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Beschlussvorlage der Verwaltung
offentlich

Beschlussfassung zur Standortanalyse einer
Veranstaltungshalle - Auswahl der weiter zu untersuchenden
Standorte in Kihlungsborn West.

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 05.04.2023

Bearbeitung. Verfasser:

Peter Kahl

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine o/N
Bauausschuss (Vorberatung) 13.04.2023 N
Hauptausschuss (Vorberatung) 13.04.2023 N
Stadtvertretung Kuhlungsborn (Entscheidung) 04.05.2023 0

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn beschlief3t:

Im Ergebnis des Entwurfes der Standortanalyse vom 05.04.2023 sollen folgende
Standorte fUr eine Veranstaltungshalle in Kihlungsborn West im Rahmen einer
Flachenstudie vertiefend untersucht werden:

1. Standort:
2. Standort:

Daruber hinaus beschlieSt der Hauptausschuss ggf. auch folgende(n) Standort(e)
detailliert zu untersuchen (bislang nicht Auftragsgegenstand der
Standortanalyse).

3. Standort:
4. Standort:

Sachverhalt

Die DSK Deutsche Stadt- und Grundstlcksentwicklungsgesellschaft mbH wurde
mit Auftrag vom 18.08.2022 mit der Standortuntersuchung fur den Neubau einer
Veranstaltungshalle in Kihlungsborn West betraut. In insgesamt funf
Verfahrensschritten (Klarung der Rahmenbedingungen, Ermittilung
architektonischer Kennzahlen, Standortanalyse, Flachenstudie u.
Berichterstellung) soll unter Beteiligung der Stadtvertretung ein geeigneter
Standort fur eine Veranstaltungshalle auf Grundlage der Vorgaben des
Beschlusses 034/2022/SVV vom 23.06.2022 herausgearbeitet werden.

Im Zuge der Standortuntersuchung wurden mit Beschluss 083/2022/SVV vom
08.12.2022 die Rahmenbedingungen und die erarbeiteten architektonischen
Kennzahlen (Funktionsprogramm, Raumprogramm, Nutzerbedarfsprogramm)
bestatigt, die die Grundlage fur die nunmehr vorliegende Analyse fur insgesamt
sechs Standorte in Kihlungsborn West bilden.

In der vorliegenden Standortanalyse wurden die in Frage kommenden
Liegenschaften der Stadt hinsichtlich ihrer Eignung untersucht und verglichen. Im
Ergebnis der Standortuntersuchung ist im nachsten Arbeitsschritt die detaillierte



Betrachtung von ausgewahlten Potentialflachen fur die Veranstaltungshalle
vorgesehen. Entsprechend werden die Eingrenzung und die Priorisierung der
weiter zu betrachtenden Flachen erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen
Ja / Nein

Gesamtkosten der MaBnahme (Beschaffungs- und Folgekosten)

Jahrliche Folgekosten

Eigenanteil

€
€
€
€

Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse / Beitrage)

Einmalige oder jahrliche laufende Haushaltsbelastung €
(Mittelabfluss, Kapitaldienst, Folgelasten ohne kalkulatorische Kosten)

Veranschlagung im Haushaltsplan Nein / Ja, mit €

. Produktkonto

Anlage/n

1 2023-04-05_Entwurf Standortanalyse (6ffentlich)

2 2023-05-04_sot_Standortanalyse (6ffentlich)




Ostseebad Stadt Kiihlungsborn

Bedarfsplanung und Standortuntersuchung fiir den
Neubau einer Veranstaltungshalle in Kiihlungsborn-
West

Bericht zur Standortanalyse
Marz 2023

Abb.: Auszug aus dem Geodatenportal — Landkreis Rostock
(nur fiir interne Zwecke), erstellt am 10.06.2022 durch P. Kahl.
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Allgemein

Verfahren

Auftrag

Mitwirkende

Verfahrensablauf

Verfahrensstand

1. Festlegung der Rahmenbedin-
gungen

2. Ermittlung der architektoni-
schen Kennzahlen
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Bedarfsplanung und Standortuntersuchung fir den Neubau
einer Veranstaltungshalle in der Stadt Ostseebad Kiihlungs-
born West

vom 18.08.2022

Sandra Schlender
Klaus von Ohlen
Iris Talle

Torsten Sonntag

Festlegung der Rahmenbedingungen
Ermittlung der architektonischen Kennzahlen
Standortanalyse

Flachenstudie des Standortes
Offentlichkeitsarbeit / Berichtserstellung

vk wnN e

Im ersten Schritt wurden die allgemeinen Rahmenparameter
gemeinsam mit der Stadt und der TFK GmbH abgestimmt und
in der Beratung am 26.09.2022 festgelegt.

Im Schritt der Ermittlung der architektonischen Kennzahlen
wurde in mehreren Arbeitsgesprachen der Bedarf des grund-

satzlichen Gebaude- und Funktionsrahmens erarbeitet.

Folgende Parameter wurden dargestellt:

Baumasse

Funktionsgrundriss
— Schnitt

— Flachenkennzahlen
— Raumprogramm

Diese sind im nachfolgenden Grundrissschema und dem
Raumprogramm abgebildet.

Die Beschlussfassung der Stadtvertreterversammlung zu den
festgestellten architektonischen Kennzahlen erfolgte am
08.12.2022.
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Systemschnitt

Raumprogramm fiir 300 Sitzpldtze / 500 Stehplitze

NF in m? Bemerkungen
Windfang 14,00
Foyer 220,00 0,73 bzw. 0,44 m? pro Besucherlnnen
Empfang Tickets 12,00
Veranstaltungsraum 300,00 300 Sitz"pléitze /.5(.)0 St.ehplétz.z.e, Untertei-

lungsmoglichkeit in mind. 2 Raume

Biihne 24,00 Variabel aufstellbar in KerngroRe 6 x 4 m
Erweiterter Bihnenbereich 36,00 2 x 18 m?, inkl. mobilem Treppenaufgang
Garderobe 105,00 fiir 500 Besucherlnnen ausgelegt
W(C Herren Besucher 25,00 Anteilig auf 500 Personen ausgelegt
WC Damen Besucherinnen 25,00 Anteilig auf 500 Personen ausgelegt
WC Barrierefrei Besucherlnnen 10,00 benétigt mindestens 6 m?
Summe 771,00

Gastronomie

Kiche mit Spil- und Zuberei-
tungsbereich 18,00 funktionell an Foyer angeschlossen

Lager fiir mobile Theke, Bar-
hocker, Stehtische, Catering-

Tische 22,00

Summe 40,00
BackstageBereich
Blihnentechnik 20,00 im Obergeschoss mit Sichtfenster in den Saal
Stauraum fir mobile Biihnen-

elemente 30,00

Biihnenlager, Leinwand, Be-

leuchtung 36,00

Stuhllager | 34,00

Stuhllager Il 22,00

Summe 142,00
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Kiinstler

Proberaum Kiinstlerinnen

32,00
Umkleide Herren Kiinstler 24,00
Umkleide Damen Kiinstlerinnen 24,00
WC Herren Kiinstler 20,00
WC Damen Kiinstlerinnen 18,00
WC Barrierefrei Kinstlerinnen 10,00
Summe 128,00

auch als Besprechungsraum nutzbar, mit Tee-
kiiche moglich

benotigt mindestens 6 m?

2x Blirordume oder Besprechung 44,00
Aufenthalt /Teekiiche Personal 18,00
Umkleide Herren Personal 8,00
Umkleide Damen Personal 8,00
Besprechungsraum 20,00
Lager 18,00
Abstellrdume 12,00
WC Herren Personal 12,00
WC Damen Personal 12,00
WC Barrierefrei Personal 10,00
Summe 162,00
Sonstige Nebenrdume
Putzmittel 30,00
Summe 30,00
Technikflachen
Haustechnik 20,00
Summe 20,00
Verkehrsflachen
Flur Galerie 75,00
Flure 122,00
Treppenraume 48,00
Aufziige

12,00
Summe 257,00
Summe Nutzflichen gesamt 1.550,00 m?
BGF Erdgeschoss 1.180,00
BGF Obergeschoss 645,00
Summe BGF gesamt 1.825,00 m?

Aufgestellt: 22.11.2022

benétigt mindestens 6 m?

im Obergeschoss, entwurfsabhangig
entwurfsabhangig
Anzahl ist abhdngig vom Brandschutzkonzept

1 Aufzug Besucherlnnen, 1 Aufzug KiinstlerIn-
nen und Personal
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Durchfiihrung Standortanalyse

3. Standortanalyse

Handlungserfordernis
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In diesem Verfahrensschritt der Standortanalyse wurden auftrags-
gemal die moglichen Standorte in Kiihlungsborn West fiir die defi-
nierte Veranstaltungshalle betrachtet.

Durch die Verwaltung der Stadt Kiihlungsborn wurden alle vorhan-
denen stadtischen Liegenschaften benannt. Siehe die gekennzeich-
nete Liegenschaftskarte im Deckblatt.

Das zu errichtende Gebaude bendtigt eine Grundflache von knapp
1.200 m? zzgl. Abstandsflachen sowie Flachen fur Lieferverkehr,
Feuerwehr ect..

Nicht in der weiteren Untersuchung bericksichtigt wurden Stand-
orte mit nicht ausreichender GrundstiicksgroRe bzw. -flache oder
Grundstlicke, die nicht zentral und fuRlaufig erreichbar in Kilhlungs-
born West liegen.

Fiir mogliche in Frage kommende Standorte erfolgte eine ortliche
Grundsticksbetrachtung beziglich der spezifischen Eignung unter
Bericksichtigung der jeweiligen Kenndaten, wie Mikrolage, dem
Umfeld, der verkehrlichen Anbindung ect..

Die ermittelten Daten der verschiedenen potentiellen sechs Stand-
orte wurden in dieser Unterlage zusammengestellt.

Um eine Vergleichbarkeit zwischen den gepriften Standorten zu er-
reichen, wurden zwecks Ubersichtlichkeit die Angaben zu der jewei-
ligen Lagebetrachtung in Einzelpriifberichte gefasst.

Die Standorte wurden fotografisch abgebildet. Im Lageplan ist die
mogliche Potentialflache rot gepunktet und der im zweiten Arbeits-
schritt ermittelte Idealbaukorper der Veranstaltungshalle als roter
Rahmen eingezeichnet. Vor- und Nachteile wurden gegeniiberge-
stellt sowie das geltende Planungsrecht aufgefiihrt.

Die Vorprifung bittet den Auftraggeber zu entscheiden, welche/r
Standort/e in der ndchsten Arbeitsstufe verifiziert und detailliert be-
trachtet werden soll/en. Dazu erfolgt auftraggeberseitig die Einbe-
ziehung der Stadtvertretung.



Ermittelte Standorte

Uhersichtskarte Kithlungsbom VWest

Abb.: Auszug aus dem Geodatenportal — Landkreis Rostock
(nur fiir interne Zwecke), erstellt am 08.02.23, T. Sonntag

1.  Ostseeallee (48) - Promenade / Diine an der Kunsthalle

2. Strandpromenade 19 - Konzertgarten Kiihlungsborn-West

3.  Ostseeallee 44a - Baltic Park Nordwest / _

4, Poststrafle 3a - Baltic Park Suidost / 6ffentlicher Parkplatz
5. PoststrafBe 3b - Baltic Park Ost / Parkplatz hinter Lidl
6. TannenstraBe - offentlicher Parkplatz Waldkrone
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Einzelpriifberichte der Standorte

1. Ostseeallee: Strandpromenade / Diine an der Kunsthalle, Ostseeallee 48

Kenndaten

Flurstiicke GroRe Potentialflache

76/1 14.828 m? ca. 2.800 m? (variabel)
56/7; 880 m?

56/9; 1.012 m?

56/11 697 m?
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Vorteile

- Zentral in Kiihlungsborn West

- Sehr exklusive Lage am Strand — Diine / Promenade

Unmittelbar gegeniiber der Kunsthalle / kombinierte Nutzung méglich
Verkehrstechnische ErschlieRung (Ostseeallee / PromenadenstraRe) vorhanden
- Gute fuBlaufige Erreichbarkeit

Offentliche Parkplitze in unmittelbarer Umgebung, z. B. Parkplatz Waldkrone
Exklusive Sicht aus der Veranstaltungshalle auf die Ostsee / Strand moglich

Nachteile
,eingeschranktes” Flachenpotential
- Nicht alle Flachen im stadtischen Eigentum, Kommunalisierung erforderlich

- Hochwasserschutz erforderlich

- Eingriff in sensible Naturbereiche wie die Diine / Strand
- VerschlieRt die Blickachse aus der Kunsthalle zur Ostsee
- Umliegend Hotel und Gewerbe angesiedelt

Planungsrecht

- F-Plan vom Mai 2009
- Naturschutz / Kiistenschutz
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2. Strandpromenade 19: Konzertgarten Kiihlungsborn-West

Kenndaten

Flurstiicke GroRe Potentialflache
78/11; 8.626 m? ca. 4.000 m?
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Vorteile

- Zentral in Kiihlungsborn West

- direkte Lage an der Strandpromenade

- Exklusive Lage

- Verkehrstechnische ErschlieBung vorhanden

- Gute fuBlaufige Erreichbarkeit

- Offentliche Parkplitze in der Ndhe vorhanden _
- Direkte Sicht auf die Ostsee

- bestehender Veranstaltungsstandort fiir kulturelle Nutzungen

Nachteile

- Konzertgarten ist ein eingetragenes Einzeldenkmal

- alter Baumbestand im Konzertgarten

- Umbau- und Erweiterung des baulichen Bestandes notwendig
- Vorwiegend Gewerbe und Hotel im angrenzenden Umfeld

Planungsrecht

- F-Plan vom Mai 2009
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3. Ostseeallee 44a: Baltic Park — Nordwest / Spielplatz Arendsee

-

Kenndaten

Flurstiicke GroBe Potentialflache
73/5; 19.820 m? ca. 2.300 m?
73/2; 6.205 m?

73/3 325 m?
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Vorteile

- Zentral in Kiihlungsborn West

- Exklusive Lage an der Promenade und im Baltic Park

- Verkehrstechnische ErschlieBung vorhanden

- Gute fullaufige Erreichbarkeit

- Direkte Sicht aus der Veranstaltungshalle zur Ostsee bzw. in den Park realisierbar

Nachteile

- Neugestalteter und geforderter Spielplatz misste wieder aufgegeben werden
- alter Baumbestand muss teilweise gefallt werden

- Verschlieft die Blickachse von der Promenade in den Park

- Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

£1B-Plan 16: Baltic Park Fechtskrftig seit 13.03.2014

GW lllb,
- ausgewiesene Griinflache / Spielplatz
- Vermutung Bodendenkmal
- F-Plan vom Mai 2009
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4. PoststraRRe 3a: Baltic Park — Stiidost / 6ffentlicher Parkplatz

Kenndaten
Flurstiicke GroRe Potentialflache
73/5; 19.820 m? ca. 2.600 m?
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Vorteile

- Zentral in Kiihlungsborn West

- Exklusive Lage am stidostlichen Rand des Baltic Parks

- ca. 300 Meter vom Strand entfernt, ca. 3 Fulminuten

- gute verkehrstechnische ErschlieRung

- Gute fuBlaufige Erreichbarkeit

- Eine Einbindung von Parkplatzen in einem Tiefgeschoss denkbar

Nachteile

- Eine Ruckfihrung der Flache in den ,historischen” Baltic Park ist nicht méglich _
- jangerer Baumbestand musste entfernt werden

-VerschlieBt von der PoststraBe die Blickachse in den Baltic _

- Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

- B-Plan 16: Baltic Park, fechtskraftig seit 13.03.2014

- F-Plan vom Mai 2009
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5. PoststralRe 3b: Baltic Park — Ost / Parkplatz hinter Lidl

Kenndaten
Flurstiicke GroRe Potentialflache
73/5; 19.820 m? ca. 1.750 m?

82/1 2.447 m?
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Vorteile

- Zentral in Kiihlungsborn West

- Exklusive Lage am 6stlichen Rand / Bereich des Baltic Parks

- ca. 300 Meter vom Strand entfernt, ca. 3 FuBminuten

- gute verkehrstechnische ErschlieBung, Anbindung von der PoststralRe
- Gute fuBlaufige Erreichbarkeit

- Eine Einbindung von Parkpladtzen in einem Tiefgeschoss denkbar

Nachteile
- Eine Rickfiihrung der Flache in den ,historischen Baltic Park ist nicht méglich _

- Evtl. erhaltungswirdiger Baumbestand
- VerschlieRt die Blickachse in den Park
- Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

- B-Plan 16: Baltic Park, fechtskraftig seit 13.03.2014

- F-Plan vom Mai 2009
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6. TannenstraBe / 6ffentlicher Parkplatz

Kenndaten

Flurstiicke GroRe Potentialflache
2/35; 379 m? ca. 4.250 m?
2/61; 4.082 m?

2/59 377 m?
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Vorteile

- Noch zentral in Kiihlungsborn West

- GroRzlgige Grundstiicksflache

- Verkehrstechnische ErschlieBung vorhanden

- Gute fuBlaufige Erreichbarkeit

- Offentliche Parkplatze vorhanden, bzw. realisierbar

Nachteile

- B-Lage, in zweiter Reihe

- Offentlicher Parkplatz miisste teilweise aufgegeben werden

- Angrenzend Mutter-Kind-Klinik, Hotel, Gewerbe und Campingplatz

Planungsrecht
- F-Plan vom Mai 2009
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Ergebnisubersicht

Fla- Vor- Bau-
Lfd. X Nach- Bemerkung / Wertung
Nr Standort Lage chen- teile . ord-
: . teile und Auswahl Stadt
groRe nung
Promenade / Diine an der Kunsthalle
1 XXX XX XX XX XX
2 XXX XXX XX X XX
Spieplat_z
3 XXX X XX XX XX
4 XX X XX XX XX
PoststraBe 3b / Baltic Park
At X,
5 XX X XX XX XX
TannenstraRe / Waldkrone
6 X XXX XX XX X
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Quellenangaben

- Alle Flurkarten wurden dem GeoPortal.MV enthommen.
- Standortfotos DSK GmbH

ZUSATZE

Notizen
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Ostseebad Stadt Kiihlungsborn

Bedarfsplanung und Standortuntersuchung fiir den
Neubau einer Veranstaltungshalle in Kiihlungsborn-
West

Bericht zur Standortanalyse
04. Mai 2023

Abb.: Auszug aus dem Geodatenportal — Landkreis Rostock
(nur fiir interne Zwecke), erstellt am 10.06.2022 durch P. Kahl.
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Allgemein

Verfahren

Auftrag

Mitwirkende

Verfahrensablauf

Verfahrensstand

1. Festlegung der Rahmen-
bedingungen

2. Ermittlung der architek-
tonischen Kennzahlen
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Bedarfsplanung und Standortuntersuchung fiir den Neubau einer
Veranstaltungshalle in der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn West
(Beschlusses 034/2022/SVV vom 23.06.2022)

vom 18.08.2022

Klaus von Ohlen
Sandra Schlender
Iris Talle

Anissa Sofia Krain
Torsten Sonntag

In insgesamt funf Verfahrensschritten:

1. Festlegung der Rahmenbedingungen
Ermittlung der architektonischen Kennzahlen
Standortanalyse

Flachenstudie des Standortes
Offentlichkeitsarbeit / Berichtserstellung

vk W

Im ersten Schritt wurden die allgemeinen Rahmenparameter ge-
meinsam mit der Stadt und der TFK GmbH abgestimmt und in der
Beratung am 26.09.2022 festgelegt.

Im Schritt der Ermittlung der architektonischen Kennzahlen wurde in
mehreren Arbeitsgesprachen der Bedarf des grundsatzlichen Ge-
bdude- und Funktionsrahmens erarbeitet.

Folgende Parameter wurden dargestellt:
— Baumasse
— Funktionsgrundriss
— Schnitt

Flachenkennzahlen

— Raumprogramm
Diese sind im nachfolgenden Grundrissschema und dem Raumpro-
gramm abgebildet.

Die Beschlussfassung der Stadtvertreterversammlung
(083/2022/SVV) zu den festgestellten architektonischen Kennzahlen
erfolgte am 08.12.2022.
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Umkleide H
personal

&l

Konstruktion/Gebaud hnik

[.00,
7
gl

m
yl
4,00
10,00

Aufzugse¢hacht

Flur
4,00

Systemschnitt

Raumprogramm fiir 300 Sitzplitze / 500 Stehplitze

Bemerkungen

NF in m?
Windfang 14,00
Foyer 220,00
Empfang Tickets 12,00
Veranstaltungsraum 300,00
Biihne 24,00
Erweiterter Blihnenbereich 36,00
Garderobe 105,00
WC Herren Besucher 25,00
WC Damen Besucherinnen 25,00
WC Barrierefrei Besucherinnen 10,00
Summe 771,00
Gastronomie
Kiche mit Spil- und Zuberei-
tungsbereich 18,00
Lager fiir mobile Theke, Bar-
hocker, Stehtische, Catering-
Tische 22,00
Summe 40,00

0,73 bzw. 0,44 m? pro Besucherlnnen

300 Sitzplatze / 500 Stehplatze, Untertei-
lungsmoglichkeit in mind. 2 Rdume

Variabel aufstellbar in Kerngrofle 6 x 4 m
2 x 18 m?, inkl. mobilem Treppenaufgang
flr 500 Besucherlnnen ausgelegt
Anteilig auf 500 Personen ausgelegt
Anteilig auf 500 Personen ausgelegt
bendtigt mindestens 6 m?

funktionell an Foyer angeschlossen

Buhnentechnik 20,00
Stauraum fiir mobile Bihnen-

elemente 30,00
Bihnenlager, Leinwand, Be-

leuchtung 36,00
Stuhllager | 34,00
Stuhllager Il 22,00
Summe 142,00
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im Obergeschoss mit Sichtfenster in den Saal




Kiinstler

Proberaum Kiinstlerinnen

32,00
Umkleide Herren Kiinstler 24,00
Umkleide Damen Kiinstlerinnen 24,00
WC Herren Kiinstler 20,00
WC Damen Kiinstlerinnen 18,00
WC Barrierefrei Kinstlerinnen 10,00
Summe 128,00

auch als Besprechungsraum nutzbar, mit Tee-
kiiche moglich

bendtigt mindestens 6 m?

2x Blirordume oder Besprechung 44,00
Aufenthalt /Teekiiche Personal 18,00
Umkleide Herren Personal 8,00
Umkleide Damen Personal 8,00
Besprechungsraum 20,00
Lager 18,00
Abstellrdume 12,00
WC Herren Personal 12,00
WC Damen Personal 12,00
WC Barrierefrei Personal 10,00
Summe 162,00
Sonstige Nebenrdaume
Putzmittel 30,00
Summe 30,00
Technikflachen
Haustechnik 20,00
Summe 20,00
Verkehrsflichen
Flur Galerie 75,00
Flure 122,00
Treppenraume 48,00
Aufziige

12,00
Summe 257,00
Summe Nutzflichen gesamt 1.550,00 m?
BGF Erdgeschoss 1.180,00
BGF Obergeschoss 645,00
Summe BGF gesamt 1.825,00 m?

Aufgestellt: 22.11.2022

bendtigt mindestens 6 m?

im Obergeschoss, entwurfsabhangig
entwurfsabhangig
Anzahl ist abhdngig vom Brandschutzkonzept

1 Aufzug Besucherlnnen, 1 Aufzug KinstlerIn-
nen und Personal
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Durchfiihrung Standortanalyse

3. Standortanalyse

Handlungserfordernis
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In diesem Verfahrensschritt der Standortanalyse wurden auftrags-
gemal die moglichen Standorte in Kiihlungsborn West fiir die defi-
nierte Veranstaltungshalle betrachtet.

Durch die Verwaltung der Stadt Kiihlungsborn wurden alle vorhan-
denen stadtischen Liegenschaften benannt. Siehe die gekennzeich-
nete Liegenschaftskarte im Deckblatt.

Das zu errichtende Gebaude bendtigt eine Grundflache von knapp
1.200 m? zzgl. Abstandsflachen sowie Flachen fur Lieferverkehr,
Feuerwehr ect..

Nicht in der weiteren Untersuchung bericksichtigt wurden Stand-
orte mit nicht ausreichender GrundstiicksgrofRe bzw. -flaiche oder
Grundsticke, die nicht zentral und fuRlaufig erreichbar in Kiihlungs-
born West liegen.

Fiir mogliche in Frage kommende Standorte erfolgte eine 6rtliche
Grundsticksbetrachtung beziglich der spezifischen Eignung unter
Bericksichtigung der jeweiligen Kenndaten, wie Mikrolage, dem
Umfeld, der verkehrlichen Anbindung ect..

Die ermittelten Daten der verschiedenen potentiellen sechs Stand-
orte wurden in dieser Unterlage zusammengestellt.

Um eine Vergleichbarkeit zwischen den gepriften Standorten zu er-
reichen, wurden zwecks Ubersichtlichkeit die Angaben zu der jewei-
ligen Lagebetrachtung in Einzelprifberichte gefasst.

— Die Standorte wurden fotografisch abgebildet.

— Im Lageplan ist die mogliche Potentialflache rot gepunktet
und der im zweiten Arbeitsschritt ermittelte Idealbaukorper
der Veranstaltungshalle als roter Rahmen eingezeichnet.

— Vor-und Nachteile wurden gegeniibergestellt sowie das gel-
tende Planungsrecht aufgefiihrt.

Die Vorprifung bittet den Auftraggeber zu entscheiden, welche/r
Standort/e in der nichsten Arbeitsstufe verifiziert und detailliert be-
trachtet werden soll/en.

Dazu erfolgt seitens des Auftraggebers die Einbeziehung der Stadt-
vertretung.



Ermittelte Standorte

Ubersichtskarte Kihluhgsbom West

Abb.: Auszug aus dem Geodatenportal — Landkreis Rostock
(nur fiir interne Zwecke), erstellt am 08.02.23, T. Sonntag

1.  Ostseeallee (48) - Promenade / Diine an der Kunsthalle

2. Strandpromenade 19 - Konzertgarten Kiihlungsborn-West

3. Ostseeallee 44a - Baltic Park Nordwest / Spielplatz Arendsee
4, PoststrafBe 3a - Baltic Park Suidost / 6ffentlicher Parkplatz
5.  PoststraBBe 3b - Baltic Park Ost / Parkplatz hinter Lidl

6. TannenstraBe - offentlicher Parkplatz Waldkrone

7. Ostseeallee 46a - Kunsthalle / Segelverein (Erginzung)
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Einzelpriifberichte der Standorte

1. Ostseeallee: Strandpromenade / Diine an der Kunsthalle, Ostseeallee 48

Kenndaten
Flurstiicke Grof3e Potentialflache
76/1 14.828 m? ca. 2.800 m? (variabel)
56/7; 880 m?
56/9; 1.012 m?

56/11 697 m?
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Vorteile

zentral in Kihlungsborn West

sehr exklusive Lage am Strand — Diine / Promenade

unmittelbar gegenuber der Kunsthalle / kombinierte Nutzung méglich
verkehrstechnische ErschlieBung (Ostseeallee / PromenadenstralRe) vorhanden
gute fuBlaufige Erreichbarkeit

offentliche Parkplatze in unmittelbarer Umgebung, z. B. Parkplatz Waldkrone
exklusive Sicht aus der Veranstaltungshalle auf die Ostsee / Strand moglich
Aufwertung von Kiihlungsborn West gem. TK West: Vermeidung von ,,dead ends”

Nachteile

,eingeschranktes” Flachenpotential

nicht alle Flachen im stadtischen Eigentum, Kommunalisierung erforderlich
Pfahlgriindung

Hochwasserschutz erforderlich

Eingriff in sensible Naturbereiche wie die Dine / Strand

verschlieRt die Blickachse aus der Kunsthalle zur Ostsee

umliegend Hotel und Gewerbe angesiedelt

Planungsrecht

B-Plan 26: Strandwald i.d.F. 3. Anderung, rechtskraftig seit 24.10.2014
F-Plan vom Mai 2009

Naturschutz / Kistenschutz

Teilkonzept West
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2. Strandpromenade 19: Konzertgarten Kiihlungsborn-West

Kenndaten

Flurstiicke Grof3e Potentialflache
78/11; 8.626 m? ca. 4.000 m?
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Vorteile

zentral in Kihlungsborn West

direkte Lage an der Strandpromenade

exklusive Lage an der Promenade

verkehrstechnische ErschlieBung vorhanden

sehr gute fulRlaufige Erreichbarkeit

offentliche Parkplatze in der Ndhe vorhanden (Schulzentrifft, Reutersteig)
direkte Sicht auf die Ostsee

aktueller Veranstaltungsstandort fur kulturelle Nutzungen (Bestandsschutz)
funktionelle Einbindung des jetzigen Baukdorpers moglich

Nachteile

Konzertgarten ist ein eingetragenes Einzeldenkmal

alter Baumbestand im Konzertgarten

Umbau- und Erweiterung des baulichen Bestandes notwendig
vorwiegend Gewerbe und Hotel im angrenzenden Umfeld

Planungsrecht

B-Plan 26: Strandwald i.d.F. 3. Anderung, rechtskraftig seit 24.10.2014
F-Plan vom Mai 2009
Teilkonzept West

AT b | e
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3. Ostseeallee 44a: Baltic Park — Nordwest / Spielplatz Arendsee

Kenndaten

Flurstiicke GroRe Potentialflache
73/5; 19.820 m? ca. 2.300 m?
73/2; 6.205 m?

73/3 325 m?
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Vorteile

zentral in Kiihlungsborn West

exklusive Lage an der Promenade und im Baltic Park

verkehrstechnische ErschlieBung durch Parkweg vorhanden

gute fuBlaufige Erreichbarkeit

direkte Sicht aus der Veranstaltungshalle zur Ostsee bzw. in den Park realisierbar

Nachteile

neugestalteter und geforderter Spielplatz miisste wieder aufgegeben werden
alter Baumbestand muss teilweise gefallt werden

keine Offentliche Parkplatze in unmittelbarer Umgebung gem. Teilkonzept West
verschlieRt die Blickachse von der Promenade in den Park

Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

B-Plan 16: Baltic Park rechtskraftig seit 13.03.2014
GW llib,

ausgewiesene Grunflache / Spielplatz

Vermutung Bodendenkmal

F-Plan vom Mai 2009

Teilkonzept West
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4. PoststralRe 3a: Baltic Park — Stiidost / 6ffentlicher Parkplatz

Kenndaten

Flurstiicke GroRe Potentialflache
73/5; 19.820 m? ca. 2.600 m?
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Vorteile

zentral in Kihlungsborn West

exklusive Lage am slidostlichen Rand des Baltic Parks

ca. 300 Meter vom Strand entfernt, ca. 3 FuBminuten

gute verkehrstechnische ErschlieRung

gute fuBlaufige Erreichbarkeit

eine Einbindung von Parkplatzen in einem Tiefgeschoss denkbar

Nachteile

eine Rickfihrung der Flache in den ,historischen” Baltic Park ist nicht moglich (Férderprioritat)
jingerer Baumbestand musste entfernt werden

keine Offentliche Parkplitze in unmittelbarer Umgebung

verschlieBt von der Poststralle die Blickachse in den Baltic Park sowie die historische Achse zur
Villa Baltic

Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

B-Plan 16: Baltic Park, rechtskraftig seit 13.03.2014
F-Plan vom Mai 2009
Teilkonzept West
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5. PoststralRe 3b: Baltic Park — Ost / Parkplatz hinter Lidl

Kenndaten
Flurstiicke Grof3e Potentialflache
73/5; 19.820 m? ca. 1.750 m?

82/1 2.447 m?
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Vorteile

zentral in Kiihlungsborn West

exklusive Lage am 6stlichen Rand / Bereich des Baltic Parks

ca. 300 Meter vom Strand entfernt, ca. 3 FuBminuten

gute verkehrstechnische ErschlieBung, Anbindung von der PoststralRe
gute fuBlaufige Erreichbarkeit

eine Einbindung von Parkplatzen in einem Tiefgeschoss denkbar

Nachteile

eine Ruckfihrung der Flache in den , historischen” Baltic Park ist nicht moglich (Forderprioritat)
keine Offentliche Parkplitze in unmittelbar angrenzender Umgebung

evtl. erhaltungswiirdiger Baumbestand

verschlieBt die Blickachse in den Park

Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

B-Plan 16: Baltic Park, rechtskraftig seit 13.03.2014
F-Plan vom Mai 2009
Teilkonzept West
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6. TannenstraBe / 6ffentlicher Parkplatz

Kenndaten

Flurstiicke Grof3e Potentialflache
2/35; 379 m? ca. 4.250 m?
2/61; 4.082 m?

2/59 377 m?
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Vorteile

noch zentral in Kiihlungsborn West

grofRziigige Grundstlicksflache

verkehrstechnische ErschlieBung vorhanden

gute fuBlaufige Erreichbarkeit

offentliche Parkplatze vorhanden, bzw. realisierbar

Nachteile

B-Lage, in zweiter Reihe

offentlicher Parkplatz miisste teilweise aufgegeben werden
angrenzend Mutter-Kind-Klinik, Hotel, Gewerbe und Campingplatz
entspricht nicht Zielsetzungen des Teilkonzeptes West (Mobilitdts-Hub)
Anderung des B-Plan erforderlich

Planungsrecht

B-Plan 43: Tannenstralle u. nordliche H.-Hacker-Str., rechtskraftig seit 25.10.12
F-Plan vom Mai 2009
Teilkonzept West
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7. Ostseeallee 46a: Kunsthalle / Segelverein (Erginzung)

Kenndaten
Flurstiicke Grof3e Potentialflache
56/14; 1.080 m? ca. 2.300 m?

56/15 2.252 m?
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Vorteile

zentral in Kiihlungsborn West

exklusive Lage zur Ostseeallee / Strand

unmittelbar verbunden mit der Kunsthalle

kombinierte Nutzung

gute Verkehrstechnische ErschlieBung (Ostseeallee sowie Hermann-Hacker-StraRRe) vorhanden
gute fuBlaufige Erreichbarkeit

offentliche Parkplatze in unmittelbarer Umgebung, z. B. Parkplatz Waldkrone

Nachteile

schwieriger Grundstiickszuschnitt

die Gebaude des Segelclub Kihlungsborn e.V. missen aufgegeben / abgebrochen werden
neuer Baukorper ragt Gber die Kunsthalle und Nachbarbebauung hinaus

sehr enge Umgebungsbebauung

Anderung des B-Plan erforderlich

umliegend Hotel, Gastronomie und Gewerbe angesiedelt

Planungsrecht

B-Plan 43 - Tannenstralle - nérdliche Hermann-Hacker-StraRe, rechtskraftig seit 06.09.2012
GRZ 0,45

F-Plan vom Mai 2009

Naturschutz

Abstandsflachen nicht ausreichend (keine Genehmigungsfahigkeit)

Denkmalschutz Kunsthalle
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Ergebnisubersicht

Standort

Promenade / Diine an der Kunsthalle

Ostseeallee 46a / Kunsthalle — Segel-
verein

Seite 24 // DSK GmbH

Lage

XXX

XXX

XXX

XX

XX

XX

Fla- Vor-
Nach-
~ chen- teile
teile
~ groRe
XX XX | XX
XXX XX X
X XX | XX
X XX | XX
X XX | XX
XXX XX | XX
XX XX | XX

XX

XX

XX

XX

XX

XXX

Bemerkung / Wertung
und Auswahl Stadt

entspricht nicht den
Mindestkriterien




Beschlussfassung

13.04.2023 - Hauptausschuss
ausgeschieden sind die Standorte:

- Ostseeallee 44a Spielplatz Arendsee

- TannenstraRe PP Waldkrone
verbleibend sind folgende Standorte intensiv zu prifen:

- Ostseeallee 48 Bereich Kunsthalle

- Konzertgarten West

- Baltic Park PP PoststralRe

- Baltic Park PP hinter PP Lidl
Das Stimmverhalten im HA war flr die einzelnen Standorte identisch, entsprechend sind alle Kandi-
daten gleich gewichtet zu betrachten. Eventuell macht es Sinn, die beiden Standorte im Baltic Park
in einer groeren Potentialflache zusammenzufassen.

Die CDU-Fraktion hat den Antrag gestellt, das Grundstiick der Kunsthalle/Segelverein (Flurstiicke
56/14 und 56/15) als moglichen Standort fir die Veranstaltungshalle zu priifen unter Berlicksichti-
gung: - Segelverein bleibt an diesem Standort

- Nutzung durch Segelverein entfallt kiinftig
Das wurde dann mehrheitlich beschlossen.

Das vorliegende Beschlussergebnis aus dem Hauptausschuss vom 13.04.2023 ist noch nicht ab-
schliefend.

04.05.2023 - SVV

Quellenangaben

- Alle Flurkarten wurden dem GeoPortal.MV enthnommen.
- Standortfotos DSK GmbH
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