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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn beschlieRt das

Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2022. Die im Zielsystem des ISEK 2022 benannten
Leitbilder und strategischen Entwicklungsziele sollen als kinftiger Handlungs-,
Orientierungs- und Entscheidungsrahmen fir die gesellschaftliche, wirtschaftliche,
kulturelle und 6kologische Stadtentwicklung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn dienen.

Das ISEK 2022 soll als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemals § 1 Abs. 6 Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB) die informelle Grundlage fir sachgerechte Einzelentscheidungen
der Stadtvertretung bilden und als Abwagungsgrundlage fur Fachplanungen und
Entwicklungskonzepte sowie der Fordermitteleinwerbung dienen.

Die Verwaltung wird zudem beauftragt, auf Grundlage des beschlossenen ISEK 2022 die
weiteren Schritte fur die Umsetzung der im MalBhahmen- und Durchfihrungskonzept
aufgefuhrten EinzelmaBnahmen in die Wege zu leiten. Die Umsetzung der MaBnahmen
richtet sich dabei vor allem nach der Wichtung im ISEK (Ranking der Burger;
SchlisselmaBBnahmen), nach der gesicherten Finanzierbarkeit der EinzelmalBnahmen und
der personellen Leistungsfahigkeit der Verwaltung.

Sachverhalt

Die Stadtvertreterversammlung hat mit Beschluss-Nr. 024/2021/SVV die
Auftragserteilung zur Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes an das
Planungsburo slapa & die raumplaner, Berlin, beschlossen. Diesem Beschluss
vorausgegangen sind Beschlussfassungen zur ersten Phase einer integrierten
Stadtentwicklungsplanung (Beschluss-Nr. 015/2020/SVV und 081/2020/SVV) sowie die
Aufforderung an die Verwaltung, auf dieser Grundlage die Erstellung eines ISEK s
auszuschreiben (Beschluss-Nr. 082/2020/SVV) und zu beauftragen.

Die Erarbeitung des ISEK s erfolgte durch das Blro slapa & die raumplaner im Zeitraum
April 2021 bis Dezember 2022. Das Hauptaugenmerk der ISEK-Erstellung lag neben der
Einbindung von Politik, Verwaltung, Fachleuten und Experten (Lenkungsgruppe,
Steuerungsrunde, Fachamter etc.) vor allem auf der Beteiligung der Burgerinnen und
Blrger der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

Der Grundsatz von Beteiligung und Teilhabe wurde in allen Phasen der ISEK-Erarbeitung
umgesetzt und spiegelt sich letztlich in den formulierten Entwicklungszielen der Stadt
und den priorisierten EinzelmaBnahmen wieder. Im Rahmen einer online-Beteiligung Uber
eine eigens eingerichtete ISEK-Website und Uber eine analoge Postkartenaktion wurden




bei den Blrgerinnen und Blrgern die Handlungsbedarfe, Winsche, Ideen und
Anregungen abgefragt. In mehreren Workshops, Expertenworkshops, Burgerkonferenzen
und an Marktstanden wurden Starken und Schwachen des Ortes diskutiert,
Entwicklungsziele der Stadt erértert und um MaBnahmen und Prioritdtensetzungen
gestritten. Die Kinder und Jugendlichen der Stadt wurden dartber hinaus mit einer
Fotorallye als besonderes Beteiligungsformat zum Thema abgeholt und eingebunden.

Die fachliche Bearbeitung des ISEK’s erfolgte auf Grundlage des konzeptionellen
Angebotes des Buros slapa & die raumplaner, den MaBgaben der Verwaltung und der
Stadtvertretung sowie den aktuellen Leitlinien und formalen Vorgaben zur Erstellung von
Integrierten Stadtentwicklungskonzepten des Bundes und des Land Mecklenburg-
Vorpommern. Auf diese Weise dient das ISEK kinftig nicht nur als informelle und
fortzuschreibende Leitlinie der Stadtentwicklung im Ostseebad Kihlungsborn, sondern im
Bedarfsfall auch als unabdingbare Grundlage zur Férdermitteleinwerbung bei Bund und
Land (z. B. StBauF) und Europaischer Union (EFRE, ELER).

Finanzielle Auswirkungen

Ja / Nein

Gesamtkosten der MaBnahme (Beschaffungs- und Folgekosten)

Jahrliche Folgekosten

Eigenanteil

€
€
€
€

Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse / Beitrage)

Einmalige oder jahrliche laufende Haushaltsbelastung €
(Mittelabfluss, Kapitaldienst, Folgelasten ohne kalkulatorische Kosten)

Veranschlagung im Haushaltsplan Nein / Ja, mit €

Produktkonto

Anlage/n

1 230420_ISEK_Kborn_mit Anhang (6ffentlich)

2 230420 _Kurzfassung_ISEK _Kuhlungsborn (offentlich)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass, Zielsetzung und Rahmenbedingungen

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn liegt in Mecklenburg-Vorpommern und gehort zum Landkreis
Rostock. Als einer der grofSten Bade- und Erholungsorte des Landes verfiigt die amtsfreie Stadt tGber
zahlreiche Starken und Potenziale: kilometerlange Strandpromenaden und Strande, den 133 ha grof3en
Stadtwald, der vom Stadtgebiet umschlossen wird, die markante Seebriicke und viele weitere bauliche
maritime Besonderheiten, wie den Yachthafen und die zahlreichen Villen im Stil der Baderarchitektur.
Klhlungsborn ist daher ein beliebtes Reiseziel fiir inlandische und auslandische Gaste. Der Tourismus
ist der wichtigste wirtschaftliche Sektor Kiihlungsborns, allein im vergangenen Jahr gab es ca. 2,5 Mio.
Ubernachtungen. Weiterhin kommt der Stadt durch ihre zentralértliche Einstufung als Grundzentrum
eine bedeutende Versorgungsfunktion fur ihre Umgebung zu. Insgesamt zahlt die Stadt Kiihlungsborn
7.930 Einwohner (Stand: 31.12.2020).

Um die zukinftige Entwicklung Kiihlungsborns zu sichern, hat die Stadtvertreterversammlung von Kih-
lungsborn am 19.02.2020 die Erarbeitung einer durch die zivilgesellschaftlichen und privatwirtschaft-
lichen Akteure getragene Zielvorstellung beschlossen. Dieser Prozess erfolgte im Rahmen einer inte-
grierten Stadtentwicklungsplanung (ISEP) und gliedert sich in zwei Phasen. In der ersten Phase der
Zielerarbeitung soll ein integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit allen Beteiligten konzipiert
werden, das den zukinftigen Handlungs- und Entscheidungsrahmen mit konkreten Handlungsschwer-
punkten fir die politischen Entscheidungstrdger definiert. In der anschlieRenden Phase soll die erar-
beitete Zielsetzung mit entsprechend konkreten MaBRnahmen umgesetzt werden.

Mit dem ISEK sollen die vier Lebensbereiche ,gesellschaftliche, wirtschaftliche, kulturelle und 6kologi-
sche Entwicklung” einbezogen werden, die sich allesamt gegenseitig beeinflussen und den Rahmen
der Entwicklung Kihlungsborns definieren. Hierdurch soll einer langfristigen Zukunftssicherung Rech-
nung getragen werden, um mogliche externe Risiken — wie ungewollte touristische Entwicklungen,
Weltwirtschaftskrisen oder politische Problemherde — und deren Folgen auf die Stadt und die Bewoh-
ner abschwachen zu kdnnen. Nicht zuletzt die Auswirkungen im Zusammenhang mit der Corona-Pan-
demie zeigen, dass es vielen Kommunen an geeigneten Instrumenten zur Gefahrenabwehr mangelt.
Es ist daher wichtig, einen integrierten Handlungsansatz zu verfolgen und klare Prioritdten zu setzen,
Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen und konkrete MalRnahmen vorzuschlagen. Das libergeordnete
Ziel dieses Prozesses ist die Entwicklung eines nachhaltigen zukunftssicheren Leitbilds, einer Vision da-
von, wie sich Kiihlungsborn in den kommenden Jahrzehnten entwickeln soll.

Das zu erarbeitende ISEK soll eine Grundlage schaffen, um aktiv Fordermittel aus den Programmen der
Stadtebaufoérderung zu akquirieren. Daher dient die Arbeitshilfe , Integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzepte in der Stadtebauférderung” (BMUB 2016) fiir die Erarbeitung des ISEK als Arbeitsgrund-
lage.
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1.2 Vorgehensweise und Beteiligung

Einen Uberblick tiber die Vorgehensweise zur Erarbeitung des ISEK und des parallellaufenden Beteili-
gungsprozesses bietet die Abbildung 1. Der erste Schritt fur die Erarbeitung des ISEK Ostseebad Kiih-
lungsborn war eine Bestandsanalyse und Ortsbegehung. Im Fokus lagen die Untersuchung vorliegen-
der und aktueller Planungen, Statistiken, Gutachten und Fachkonzepte sowie libergeordnete Rahmen-
bedingungen und Zielsetzungen. Diese Analyse wurde gemaR der in der Arbeitshilfe gesetzten The-
menfeldern strukturiert.

Abb. 1: Vorgehensweise zur Erarbeitung des ISEK Ostseebad Kihlungsborn
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Jul Jul
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®
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Bt Verifzierung Zielsystem o
Nov ® 1. Experten- Nov
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®
pr MaRnahmen- und Apr
Finanzierungskonzept
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® Vorstellung & Priorisierung
o der MaBnahmen o
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Jul Jul
005
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2023 Ubergabe ISEK [ 2023
Jan — | Jan
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=
_ | . N _
Mar Informationsbroschiire | Mar
fur die Burger
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Mai Beschlussfassung am 04.05.2023 Mai

Quelle: die raumplaner, 2023.
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Zu Beginn des Projekts wurde eine Lenkungsgruppe eingerichtet, um die Vorgehensweise und die Ziele
des ISEK vorzustellen, abzustimmen und um die politischen Vertreter und die Stadtverwaltung von
Anfang an einzubinden. Als 6ffentlicher Auftakt und zur Vorstellung der ersten Analyseergebnisse
wurde am 22.06.2021 eine Veranstaltung mit allen interessierten Biirgern im Schulzentrum Kihlungs-
born von 18:00 - 20:30 Uhr durchgefihrt (s. Abb. 2). Ziel der Veranstaltung, war die Information der
Biirger und Biirgerinnen Uber die Erarbeitung des Konzepts und die erste Sammlung von Starken und
Schwachen sowie Handlungsbedarfen. Daraus konnten frihzeitig Konfliktfelder und Themenschwer-
punkte sondiert werden (s. Protokoll im Anhang). Ergdnzte Formate zur Sammlung von Hinweisen,
Projekt- und MaRnahmenideen (s. Protokoll im Anhang) wurden mit Hilfe eines Marktstandes auf dem
Marktplatz in Kihlungsborn Ost am 21.07.2021 von 10:00 - 14:00 Uhr durchgefiihrt (s. Abb. 3).

Abb. 2: Auftaktveranstaltung im Schulzentrum Kih- Abb. 3: Marktstand auf dem Marktplatz in Kiihlungs-
lungsborn born Ost

SCHULZENTRUM KUHLUNGSBORN

Quelle: die raumplaner, 2021.

Ein weiteres Beteiligungsformat stellte die Fotorallye dar, mit deren Hilfe insbesondere die Kinder und
Jugendlichen von Kiihlungsborn angesprochen werden sollten. Die Teilnehmer konnten ihre Lieblings-
orte und Problemorte fotografieren und digital einreichen. Die Einreichungen wurden in Form von Pla-
katen aufgearbeitet (s. Abb. 4) und auf der ersten Biirgerkonferenz ausgestellt.

Abb. 4: Plakatausstellung der Fotorallye (Auswahl)

"] deraumplaner ® dieraumpianer deroumplaner

Quelle: die raumplaner, 2021.
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Parallel dazu wurden aus der Bestandsanalyse ebenfalls Starken, Schwachen, Chancen und Risiken so-
wie Handlungsbedarfe abgeleitet und in Form einer sog. SWOT-Analyse aufgearbeitet (s. Kap. 3). Zu-
satzlich wurde Kiihlungsborn raumlich untersucht, sodass lber die statistische Analyse hinaus raumli-
che Handlungsbedarfe abgeleitet werden konnten. Diese Ergebnisse wurden in zwei kartographischen
Darstellungen als Starken-Chancen- und Schwachen-Risikokarte festgehalten (s. Kap. 3.10 und 3.11).

Abb. 5: Erste Blrgerkonferenz im Schulzentrum Kih-  Abb. 6: Erster Expertenworkshop im Schulzentrum
lungsborn Kthlungsborn

Quelle: die raumplaner, 2021.

Die Ergebnisse aus der Bestands- und SWOT-Analyse wurden in einer ersten Blrgerkonferenz am
14.09.2021 im Schulzentrum Kihlungsborn von 18:30 - 21:00 Uhr den Birgern vorgestellt (s. Abb. 5).
Ein weiteres Ziel der Veranstaltung war, das Zielsystem gemeinsam mit den Kiihlungsbornern zu erar-
beiten. Ein Zielsystem, wie schematisch in Abb. 7 dargestellt, fiihrt alle Ergebnisse des Konzepts zu-
sammen. Es enthélt den Leitsatz fur die Entwicklung der Stadt, die daraus abgeleiteten strategischen
Entwicklungsziele sowie die neuen Handlungsfelder und dazugehorige Handlungsfeldziele mit hinter-

legten MalRnahmen.

Im Rahmen der ersten Biirgerkonferenz konnten die
Handlungsfelder und die Handlungsfeldziele intensiv
mit den Biirgern erarbeitet werden (s. Protokoll im
Anhang).

In einem ersten Expertenworkshop am 20.10.2021
im Schulzentrum Kiihlungsborn von 16:30 - 20:00
Uhr wurde das Zielsystem finalisiert und die Leitbil-
der sowie strategischen Entwicklungsziele fiir Kih-
lungsborn entwickelt (s. Protokoll im Anhang). Teil-
nehmer waren die bereits eingerichtete Lenkungs-
gruppe und weitere Experten und Interessenvertre-
tungen aus bspw. Tourismus, Wohnungswirtschaft,
Jugend und den Sportvereinen (s. Abb. 6).

Auf Grundlage der abgeleiteten Handlungsbedarfe
sowie der gesammelten Ideen und Anregungen der

Abb. 7: Schema eines Zielsystems

Leitbild/-satz

Strategische Entwicklungsziele

Handlungsfelder

uaway}
-SpIuyIsIaNY

Handlungs-
feldziel (HFZ) 1 HFZ 2 HFZ3
MaBnahmen MaBnahmen MaBnahmen

Quelle: die raumplaner, 2021.
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Biirger und Experten wurde eine MalRnahmenliste mit allen MaBnahmenideen angelegt. Diese bildet
die Basis fur das MalRnahmen- und Finanzierungskonzept.

Die zweite Biirgerkonferenz fand aufgrund einer coronabedingten Pause erst im neuen Jahr am
03.05.2022 in der Sporthalle Ost von 17:00 - 20:30 Uhr statt (s. Abb. 8). Gemeinsam mit den Blirgern
wurde an dem MaRnahmenkonzept gearbeitet und Hinweise zur Umsetzung und beteiligenden Akt-
euren gesammelt (s. Protokoll im Anhang). Weiterhin hatten die Biirger die Moglichkeit, die aus ihrer
Sicht wichtigsten MaRnahmen in einer Priorisierung hervorzuheben. Diese Ergebnisse wurden in ei-
nem zweiten Expertenworkshop am 30.05.2022 in der Fritz-Reuter-Grundschule von 16:00 - 19:30 Uhr
von der Lenkungsgruppe und weiteren Experten verifiziert und finalisiert (s. Abb. 9). In diesem Zusam-
menhang haben die Experten ebenfalls die sog. SchliisselmaRnahmen festgelegt, die fiir die zukinftige
Entwicklung Kiihlungsborns von groRer Bedeutung sind (s. Protokoll im Anhang). Der darauffolgende
Schritt ist die Erarbeitung der MaRnahmenblatter in Form von Steckbriefen, die Aussagen zu Zielen,
Verortung, Inhalt, Zeitraum, Finanzierung und Akteuren etc. enthalten. Daraus ergibt sich das MaR-
nahmen- und Finanzierungskonzept. AuBerdem wurde eine Umsetzungsstrategie erarbeitet, die Aus-
sagen Uber die Fordermoglichkeiten, die weitere Beteiligung der Biirger, ein jahrliches Monitoring und
die kontinuierliche Fortschreibung des ISEK trifft.

Abb. 8: Zweite Blrgerkonferenz in der Sporthalle Ost ~ Abb. 9: Zweiter Expertenworkshop in der Fritz-Reu-
Kihlungsborn ter-Grundschule Kiihlungsborn

Quelle: die raumplaner, 2022.

Als Abschluss wurde eine Broschiire erarbeitet, die den Blrgern eine zusammenfassende Informati-
onsmoglichkeit Gber die Ergebnisse des ISEK Ostseebad Kiihlungsborn 2022 bietet. Das fertiggestellte
ISEK wurde der Stadtverordnetenversammlung Kihlungsborn am 04.05.2023 zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Offentlichkeitsarbeit

Der Erarbeitungsprozess des ISEK war von einer kontinuierlichen Offentlichkeitsarbeit begleitet. Das
umfangreichste Medium stellte eine extra flr die Birgerbeteiligung erstellte Website dar
(https://isek.stadt-kuehlungsborn.de). Auf der Internetseite wurde Giber ein ISEK im Allgemeinen sowie
Uber die vergangenen und zukiinftigen Veranstaltungen und Beteiligungsmoglichkeiten informiert (s.
Abb. 10). Es stehen Prasentationen, Protokolle und weitere Unterlagen zum Herunterladen bereit.
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Abb. 10: Internetseite zum ISEK Ostseebad Kihlungsborn

Veranstaltungen

Hier finden Sie sowohl die Ankiindigung wie auch die Dokumentation zu den einzelnen
Veranstaltungen.

Beteiligung am Marktstand

21.07.2021
10-14 Uhr

Besuchen Sie uns am 21.07. beim
Kahlungsborner Wochenmerkt
und teilen Sie uns Ihre Hinweise
und Anregungen zur zuktnftigen
Entwicklung von Kuhlungsborn
mit.

WEITERLESEN

Fotorallye Kiihlungsborn

01.07.2021 -
15.08.2021

Fur Kinder und Jugendliche: Fotografiere
deine drei Lieblingsorte und drei Orte, die
du nicht magst bzw. wo es etwas zu
korrigieren gibt.

WEITERLESEN

Auftaktveranstaltung

22.06.2021
18-20.30 Uhr

Wir haben mit Ihnen uber lhre
Lieblingsorte und tber Problemraume in
Kihlungsborn gesprochen und viele
Hinweise eingesammelt.

WEITERLESEN

Quelle: Konzeption die raumplaner, Gestaltung/ lllustrationen: Atelier Hurra, 2021.

Daruber hinaus wurden Pressemitteilungen, Printmedien, wie Flyer mit Rlicksendemdoglichkeit und zu
jeder offentlichen Veranstaltung und Beteiligungsmoglichkeit Plakate erstellt, die in der Stadt ausge-
hangt wurden (s. Abb. 11).

Abb. 11: Plakate und Postkarte flr das ISEK Ostseebad Kihlungsborn

Auftaktveranstaltung
Dienstag, am 22. Juni 2021,18.00—20.30 Uhr

Fotorallye Wir laden Sie
Kithlungsborn herzlich ein!

mit der Kamera durch die Stadt

= B,
s

LSE I A

Beteiligung der Offentlichkeit bei der Erstellung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts
Kiihlungsborn

Quelle: Konzeption die raumplaner, Gestaltung/ lllustrationen: Atelier Hurra, 2021.
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2 BESTANDSANALYSE

2.1 Lage im Raum

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ist eine amtsfreie Stadt und liegt im Norden Mecklenburg-Vorpom-
merns direkt an der Ostseekuste. Sie ist Teil des Landkreises Rostock und befindet sich westlich der
gleichnamigen Stadt. Durch die landschaftlichen Rahmenbedingungen ist die Stadt von allen Seiten
von Naturrdumen eingefasst. Die nérdliche Kante bildet die Ostseekiiste mit einer durchgehenden Pro-
menade. Stidlich, westlich sowie 6stlich ist Kiihlungsborn von Naturschutzgebieten und landwirtschaft-
lichen Flachen umgeben. Die Stadt Kiihlungsborn kann tber die Bundesstralle 105, die sidlich der
Stadt von Wismar nach Rostock verlauft, erreicht werden. Der Anschluss an den Fernverkehr ist aus-
schlieRBlich Gber eine Regionalbahn gegeben, die in Bad Doberan erreicht werden kann und nach Wis-
mar und Rostock verlduft. Von Rostock aus besteht die Moglichkeit einer ICE-Verbindung nach
Stralsund—Rostock—Schwerin-Hamburg und weiter nach KéIn und Koblenz beziehungsweise Karlsruhe.

Abb. 12: Lage der Stadt Kiihlungsborn
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2.2 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Bevélkerungsentwicklung

Die Integration der DDR in die BRD 1990 hatte, wie in vielen ostdeutschen Gemeinden, auch in Kih-
lungsborn einen starken Bevolkerungsriickgang durch Abwanderung zur Folge. Zwar war der Bevolke-
rungsriickgang in den 00er Jahren geringer, jedoch hielt er bis 2010 an. Bis zum Jahr 2010 sank die
Gesamtbevolkerung um insgesamt 9 % zum Niveau von 1990. Mit 7.158 Einwohnern erreichte die
Stadt damit den niedrigsten Wert seit 1990. Nach einer Trendwende 2010 ist ein kontinuierliches
Wachstum der Gesamtbevolkerung zu verzeichnen. Bis 2017 betrug das Wachstum ca. 11 % im Ver-
gleich zum Niveau von 2010 und die Gesamtbevélkerung der Stadt erreichte ihren Hochststand seit
1990 von 7.961 Einwohnern. Nach einem leichten Riickgang in den Jahren 2018 und 2019, stieg die
Bevélkerung zum Jahr 2020 wieder auf insgesamt 7.930 Einwohner an.!

Abb. 13: Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Kiihlungsborn von 1990 bis 2019
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—@—Bevolkerung der Stadt Kiihlungsborn 31. Dezember

Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 1990-2020.

Im Vergleich zum LK Rostock verlduft die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Kihlungsborn weniger
kontinuierlich. Im LK Rostock wachst die Bevolkerung seit 2013 konstant an und erreichte 2020 mit
217.072 Einwohnern ihren Héchststand seit 2011.2

1 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 1990-2020.
2 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2020a.
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Abb. 14: Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Rostock von 2012 bis 2020
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2020a.
Altersstruktur

Die Altersstruktur der Stadt Kiihlungsborn hat sich seit 1990 deutlich verandert, wie man im Vergleich
der Bevolkerungspyramiden der Abb. 15 bis Abb. 17 erkennen kann. 1990 gab es anteilig mehr Bewoh-
ner in den jlingeren Altersgruppen als in den dlteren. Im Jahr 2005 hatte sich dieses Bild bereits ver-
schoben. Der Anteil der iber 40-Jahrigen hat sich nun im Vergleich zu den jlingeren Altersgruppen
deutlich erhoht, was vor allem auf zunehmend geburtenschwache neue Jahrgange zuriickzufiihren ist.
Stand 2020 hat sich das Verhaltnis in drastischer Weise umgekehrt (s. Abb. 17). Der Anteil insbeson-
dere der altesten Altersgruppe, der Gber 75-Jahrigen, hat deutlich zugenommen. Diese Alterung der
Gesellschaft ist ein kontinuierlicher Trend, der im Zuge des demografischen Wandels in Kiihlungsborn,
genauso wie deutschlandweit, zu beobachten ist. Darliber hinaus ist die Stadt Kihlungsborn ein be-
liebter Alterssitz. Zuziehende altere Biirger, die die Stadt als Wohnort im Rentenalter wahlen, verstar-
ken den demografischen Wandel in der Stadt.?

3 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2017, S. 210.
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Abb. 15: Altersstruktur in der Stadt Kiihlungsborn
1990
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches
Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2005.

Abb. 17: Altersstruktur in der Stadt Kihlungsborn 2020
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches
Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2021.

Abb. 16: Altersstruktur in der Stadt Kiahlungsborn
2005
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage:
Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2006.
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Nattirliche Bevélkerungsentwicklung

Im Betrachtungszeitraum seit 2012 ist ein kontinuierliches Defizit in der natiirlichen Bevélkerungsent-
wicklung der Stadt Kithlungsborn festzustellen (s. Abb. 18). Es besteht ein negativer natirlicher Saldo
durch eine vergleichsweise hohere Todesrate als Geburtenrate. Seit 2014 ist der negative Saldo durch-
gehend mit leichten Schwankungen gleichgeblieben und bewegt sich zwischen - 61 und — 69. So betrug
das Gesamtdefizit der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung von 2012 bis 2020 -551.%

Abb. 18: Naturliche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Kiihlungsborn von 2012 bis 2020
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 1990-2020.

Bevélkerungswanderung

Seit 2012 kann die Stadt Kihlungsborn durchgangig Wanderungsgewinne verzeichnen, die allerdings
stark schwankend ausfallen (s. Abb. 19). Besonders hoch fallt der Wanderungsgewinn mit einem posi-
tiven Saldo von knapp 400 Personen im Jahr 2014 aus. Im Jahr 2018 gab es den niedrigsten Gesamt-
wanderungssaldo und das Verhaltnis der Zahl der Zugezogenen zu denen der Fortgezogenen war bei
den Frauen sogar leicht negativ. Auffallig ist, dass der Saldo bei den Frauen in den Jahren 2019 und
2020 deutlich positiver ausfiel als bei den Mannern.> Besonders hoch sind die Zuziige aus den anderen
Bundesldandern, da Kiihlungsborn ein attraktiver Zuzugsort fiir Familien und Senioren ist sowie als
Wohn- und Arbeitsstandort sehr beliebt ist.®

4 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 1990-2020.
5 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 1990-2020.
5 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2017, 213.
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Abb. 19: Wanderungssaldo in der Stadt Kihlungsborn nach Geschlecht
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 1990-2020.
Ausldnderanteil

In Kihlungsborn lebten im Jahr 2001 insgesamt 115 Auslander, die einen Anteil von 1,5 % an der da-
maligen Gesamtbevélkerung darstellten. Im Jahr 2015 dagegen wuchs diese Anzahl auf 450 Personen
an und bildete 6 % der Gesamtbevdlkerung ab. Dieser Anstieg steht zum einen im Zusammenhang mit
der Aufnahme von Gefliichteten im Rahmen der Fllichtlingskrise und mit der Zuwanderung auslandi-
scher Beschiftigter, die vor allem in den Bereichen Tourismus und Beherbergung tatig sind.’

Bevélkerungsprognose®

Das Szenario der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung fir Kithlungsborn beinhaltet mogliche Zu-
und Fortziige sowie den natiirlichen Saldo. Nach der Prognose in Abb. 20 wird die Stadt im Zeitraum
von 2020 bis 2028 zunachst einen leichten Bevolkerungszuwachs um 164 Personen auf eine Bevolke-
rungszahl von 8.151 erfahren, vorausgesetzt, es wird genug Wohnraum fiir Zuziehende geschaffen. Die
steigenden negativen Salden der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung fiihren danach zu einer Trend-
wende. Ab 2029 bis zum Ende des Projektionszeitraums 2040 wird die Bevolkerung wieder leicht ab-
nehmen, auf ein Niveau von 7.949 Einwohnern.®

7 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2017, S. 210.

8 Die Daten zur Bevolkerungsprognose wurden vom Dienstleister Wimes GbR — Stadt- und Regionalentwicklung erstellt. Die zugrunde lie-
gende Bevdlkerungszahl fur das Basisjahr 2020 weicht deshalb leicht (57 Personen) von der Bevolkerungszahl fur das Jahr 2020 des Statisti-
schen Amt Mecklenburg-Vorpommern im Abschnitt , Bevolkerungsentwicklung” ab.

9 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 23.
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Abb. 20: Prognose der Entwicklung der Gesamtbevolkerung von der Stadt Kihlungsborn von 2020 bis 2040 (regi-
onal-realistisches Szenario)

© WIMES 2021 Gesamtbevéllkerung
== Einwohner —O—Entwicklung (2020=100%)
9.000 Prognosezeitraum Projektionszeitraum ~ 140,0
7987 | 8025 8.062 8091 8.114 8.130 8.142 8.148 8151 8.146 8.135 8.122 8.108 8.086 8.065 8.046 | 8.023 8.001 7.983 7.966 7.949
8.000 +
+ 120,0
7.000
@ g / ,5)+ 100,0
6.000 +
5.000 + 80,0
4.000 + 60,0
3.000
40,0
2.000
1.000 20,0
0 : : : : : : : : : : ; : : : f f } f + 0,0
2020 | 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035|2036 2037 2038 2039 2040

Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 23.

Im Prognosezeitraum bis 2030 sind die starksten Bevolkerungsgewinne im Seniorenalter Gber 65 Jah-
ren zu erwarten. Sie werden ihren Anteil von 35,9 % der Gesamtbevdlkerung im Jahr 2020 auf 41,4 %
im Jahr 2035 erhohen. Dieses Wachstum wird zum einen auf den anhaltenden Zuzug der Altersgruppe
als auch auf die Alterung der Bevolkerung zwischen 45 und 65 Jahren zuriickgefiihrt. Den grofRten Be-
volkerungsverlust im Zeitraum bis 2030 wird voraussichtlich die Gruppe der 25- bis 65-jahrigen im
Haupterwerbsalter verzeichnen. In den darauffolgenden Jahren bis 2040 wird die Altersgruppe der
Senioren ab 65 Jahren deutlich verlieren. Daflir werden wieder leichte Zuwachse der Gruppe im Haupt-
erwerbsalter eintreten. Die Zahl der Jiingeren der Altersgruppen 6 bis 15 und 15 bis 25 wird sich bis
2030 zunachst erhéhen. Ab 2035 sinkt die Zahl der Altersgruppe im Schulalter von 6 bis 15 Jahren
durch einen Riickgang der Geburtenzahlen leicht. Bei der Altersgruppe der Kinder bis sechs Jahre wird
aufgrund der sinkenden Zahl der demografisch aktiven Frauen, bis 2030 ein Riickgang von 51 prognos-
tiziert. Im Projektionszeitraum bis 2040 stabilisiert sich die Altersgruppe wieder durch mehr Frauen im
gebirfahigen Alter und es wird mit einem Gewinn von 19 Kindern gerechnet (s. Abb. 21).1°

Abb. 21: Prognose der Entwicklung der Bevdlkerung von der Stadt Kiihlungsborn von 2020 bis 2040 in Altersgrup-
pen (regional-realistisches Szenario)

im Alter von ... bis - Bevilkerungszahl e An?e_il an Gesamtbevélkerung _in ﬂ{h Entwicklung .
S Basisjahr Prognose | Projektion Basisjahr Prognose | Projektion | Prognose | Projektion
2020 2035 2040 2020 2035 2040 2020-2030 | 2035-2040
0 bis 6 Jahre 302 251 270 3,8 3.1 3,4 -51 19
6 bis 15 Jahre 489 502 444 6,1 6,2 56 13 -59
15 bis 25 Jahre 540 655 684 6,8 8,1 8,6 115 30
25 bis 65 Jahre 3.785 3.309 3.354 47,4 4.1 42,2 -476 45
65 Jahre und &ler 2.871 3.330 3.197 35,9 4.4 40,2 459 -132
gesamt 7.987 8.046 7.949 100,0 100,0 100,0 59 -97

Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 31.

10'Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 31.
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2.3 Wohnungsbestand und Wohnungsmarkt

Bestand an Wohngebduden

Abb. 22: Entwicklung des Wohngebaudebestands von 2012 bis 2020 in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.48.

Im Jahr 2020 gab es 2.133 Gebaude mit Wohnraum in Kiihlungsborn. Im Betrachtungszeitraum zwi-
schen 2012 bis 2020 ist der Wohngebaudebestand zwischen 0,4 und 1,9 % jahrlich gewachsen (s. Abb.
22). Insgesamt hat er sich seit 2012 um 188 Gebaude erhoht, was einem Anstieg von knapp 10 % ent-
spricht. Dabei ist der Wohngebaudebestand in Kiihlungsborn tiberwiegend durch die Einfamilienhaus-
siedlungsstruktur gepragt. Im Jahr 2020 besteht der Wohngebaudebestand der Stadt zu 67 % aus
Wohngebauden mit nur einer Wohnung. Bei diesen zwei Drittel kann davon ausgegangen werden, dass
es sich um Einfamilienhduser handelt. Weitere 14 % sind Wohngebaude mit zwei Wohnungen bzw.
Doppelhaushalften. Der Anteil von Mehrfamilienhdusern ab drei Wohnungen pro Wohngebaude lag
bei 19 % (s. Abb. 23).™ Der Anteil von Einfamilienhiusern liegt in Kiihlungsborn hoch, allerdings noch
unter dem im Landkreis. Auf der Kreisebene belduft sich der Anteil der Einfamilienhauser auf knapp 80
% und der Anteil der Zwei- und Mehrfamilienhduser nur auf etwa jeweils 10 % (s. Abb. 24) .12

11 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.48.
12 Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2020.
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Abb. 23: Wohngebadude nach Anzahl der Wohnungen
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Abb. 24: Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen
2020 im LK Rostock
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische
Amter des Bundes und der Lénder, 2020.

Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische
Amter des Bundes und der Lénder, 2020.

Wohnungen in Wohngebduden

Im Jahr 2020 gab es 5.015 Wohnungen in Kiihlungsborn. Ein GroRteil des Wohnungsbestandes in
Kihlungsborn entfallt mit 60 % im Jahr 2020 auf Mehrfamilienhduser. Etwa 40 % sind Ein- und
Zweifamilienhiuser zuzuordnen (s. Abb. 25).3

Abb. 25: Verteilung des Wohnbestandes nach Gebdudeart 2020 in
der Stadt Kihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Wimes GbR - Stadt- und
Regionalentwicklung, 2021, S. 49.

13 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 52.
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Die Entwicklung des Wohnungsbestandes verlief kontinuierlich Gber die letzten Jahre (s. Abb. 26). Im
Zeitraum von 2012 bis 2020 wuchs der Bestand um 499 Wohnungen, also etwa 11 % an.* Der Anstieg
des Wohnungsbestandes ist etwa dquivalent zu dem Anstieg des Wohngebaudebestandes, sodass von
einem stabilen Verhaltnis zwischen Wohngebdude und den darin befindlichen Wohnungen
ausgegangen werden kann. Mietwohnungen fir etwa 1000 Birger, also etwa einem Achtel der
Bevolkerung Kiihlungsborns sind im Besitz der Stadtischen Gesellschaft der Stadt Kiihlungsborn NOVEG
mbH Kiithlungsborn.®

Abb. 26: Entwicklung des Wohnungsbestands von 2012 bis 2020 in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 49.

Gréfse der Wohnungen

Im Jahr 2020 machten Wohnungen mit drei und vier Rdumen jeweils etwa ein Viertel des
Wohnungsbestandes in Kihlungsborn aus, gefolgt von Zwei- und Finfraumwohnungen (s. Abb. 27).
Das Angebot von Einraumwohnungen ist mit 3 % sehr gering. Die Verteilung stellt sich dhnlich zu der
im Landkreis Rostock dar. Allerdings ist im Landkreis der Anteil der Wohnungen mit fiinf oder mehr
Rdumen héher (s. Abb. 28).1¢

4 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 49.
15 Nordbau- und Verwaltungsgesellschaft MBH (NOVEG), 2022.
16 Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2020.
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Abb. 27: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohnge-

bauden nach Grolke der Wohnung 2020 in der Stadt

Kihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische
Amter des Bundes und der Lénder, 2020.
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Abb. 28: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohnge-
bauden nach GrolRe der Wohnung 2020 im LK
Rostock
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische
Amter des Bundes und der Linder, 2020.

Folgende Neubaugebiete wurden in den Jahren zwischen 1990 bis 2022 entwickelt oder befinden sich

derzeit in Entwicklung (siehe auch Karte ,Rdumliche Starken und Potenziale auf S. 103):

>  Baugebiet Fulgengrund

»  Baugebiet Kagsdorfer Landweg

»  Baugebiet Alt Arendsee

»  Baugebiet An der Mihle
»  Baugebiet Alte Gartnerei
>  Baugebiet Wittholz-Ring
»  Baugebiet Am Rieden

»  Baugebiet Am Achterstieg
»  Baugebiet Mihlenblick

»  Baugebiet Zur Steinbeck
> Baugebiet Kiihlungsblick
> Baugebiet Holmblick

> Baugebiet Cranzer Ring'’

Bautdtigkeit

Im Betrachtungszeitraum von 2012 bis 2020 sind insgesamt 215 neue Wohngebaude fertiggestellt

worden. Die Baufertigstellung von neuen Wohngebauden hat nach 2015 bis 2019 im Vergleich mit den

17 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022g; erganzt durch Angaben der Stadt.
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Jahren zuvor deutlich abgenommen und erreichte 2019 einen Tiefstand von acht Wohngeb&uden.
2020 stieg die Zahl der Baufertigstellungen wieder auf 20 an, bleibt jedoch weit unter dem Niveau der
Jahre vor 2016.%8 Ein Grund dafiir kénnte der zunehmende Mangel an bebaubaren Flichen sein, die
fiir die Wohnraumentwicklung zur Verfligung stehen. Die Bautétigkeit von Nicht-Wohngebauden ist
gering und hat im Betrachtungszeitraum ebenfalls deutlich abgenommen (s. Abb. 29).%°

Abb. 29: Fertigstellung neuer Wohn- und Nicht-Wohngebaude von 2012 bis 2020 in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, 2012-2020a; Statistische
Amter des Bundes und der Lénder, 2012-2020b; Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 50.

18 Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2012-2020a.
19 Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2012-2020b.
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Abb. 30: Baufertigstellung neuer Wohnungen in Wohngebaduden von 2012 bis 2020 in der Stadt Kihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 50.

Die Zahl neu fertiggestellter Wohnungen in Wohngebduden schwankt stark (s. Abb. 30). Im
Betrachtungszeitraum seit 2012 wurden 512 Wohneinheiten errichtet.?’ Auffillig ist, dass in den
Jahren 2017, 2018 und 2020 trotz einer vergleichsweise geringen Zahl an Baufertigstellungen von
Wohngebduden viele Wohnungen neu errichtet wurden. Dies kdnnte ein Hinweis auf eine
zunehmende Entwicklung von Wohngebduden mit einer gréReren Anzahl an Wohneinheiten sein,
aufgrund des Mangels an Bauflachen.

Die Anzahl der Baugenehmigungen fir Wohngebaude hat nach 2016 deutlich abgenommen (s. Abb.
31).2! Die Entwicklung korreliert mit der Zahl an Baufertigstellungen von Wohngebduden und ist
ebenfalls als Hinweis auf einen Mangel an verfligbaren Bauflachen zu werten.

20 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 52.
21 Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2012-2020c.
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Abb. 31: Genehmigungen fir Wohngebaude von 2012 bis 2020 in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, 2012-2020c.

Abb. 32: Baufertigstellung von Wohngebauden nach Zahl der Wohnungen von 2012 bis 2020 in der Stadt Kih-
lungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, 2012-2020a.
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Die vergleichsweise meisten Baufertigstellungen im Betrachtungszeitraum gehen auf Wohngebaude
mit einer Wohnung, also Einfamilienhduser zurick (s. Abb. 32). Ihr Anteil hat sich nach 2015 jedoch
immer weiter reduziert. Die Baufertigstellung von Wohngebauden mit zwei und drei oder mehr Woh-
nungen bewegt sich gleichbleibend auf einem niedrigen Niveau von unter 10 und schwankt leicht. Es
ist eine tendenzielle Verlagerung vom vorwiegenden Bau von Einfamilienhdusern hin zu einem zuneh-
menden Anteil von Zwei- und Mehrfamilienhdusern in den letzten Jahren zu erkennen. Diese Verlage-
rung spiegelt sich auch in der Baufertigstellung von Wohnungen in Wohngebauden nach Zahl der Woh-
nungen in der Abb. 33 wider. Bis auf das Jahr 2019 sind in den letzten Jahren vor allem Wohnungen in
Wohngebiuden mit mehr als 3 Wohnungen entstanden.??

Abb. 33: Baufertigstellung von Wohnungen in Wohngebauden nach Zahl der Wohnungen von 2012 bis 2020 in der
Stadt Ktihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistische Amter des Bundes und der Lénder, 2012-2020a.

Wohnlage

Die Wohnlagen in Kiihlungsborn sind (iberwiegend gut bis sehr gut. Sehr gute Wohnlagen konzentrie-
ren sich im sldlichen Kihlungsborn West, mit den Wohngebieten Holmblick, Kiihlungsblick und dem
Wohnneubaugebiet Zur Steinbeck. Weitere Wohngebiete mit sehr guter Wohnlage im Stadtteil Kiih-
lungsborn Ost befinden sich Am Achterstieg, im Wiesengrund sowie an der Strandstrafle und in direk-
ter Nachbarschaft zum Stadtwald. Die kleinen Einfamilienhaussiedlungen entlang der Zubringerstra-

t.23

Ren auBerhalb der Innenstadt werden als gute bis mittlere Wohnlage eingeordnet.>> Das Baugebiet

am Rieden wird von der Stadt als Top-Wohnlage eingeordnet.?

22 Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2012-2020a.
Zjib Institut innovatives Bauen Dr.Hettenbach GmbH, 2022.
24 Stadt Ostseebad Kihlungsborn
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Wohnungsnachfrage

Abb. 34: Entwicklung der Wohnungsnachfrage in der Stadt Kihlungsborn von 2012 bis 2020
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 52.

Im Betrachtungszeitraum von 2012 bis 2020 ist ein kontinuierlicher Anstieg der Wohnungsnachfrage
festzustellen (s. Abb. 34).%° Seit 2012 hat sich die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte um 500,
also etwa 10 % erhoht. Dabei ist vor allem der Bedarf an Wohnungen fiir Kiihlungsborner Biirger und
Berufstatige in den Tourismusbetrieben gestiegen. Im Bereich des Wohnungsbaus sowie des altersge-
rechten Wohnens besteht ein akutes Defizit bei der Bedienung der Nachfrage. Negative Auswirkungen
des bestehenden Mangels an bezahlbarem Wohnraum sind heute schon bemerkbar, z. B. bei der er-
schwerten Fachkraftegewinnung fur den Tourismussektor.?® Die Wohnungsnachfrageprognose bis
2035 geht von einem weiteren Anstieg der Wohnungsnachfrage um 492 Haushalte aus (s. Tab. 1).%
Dies stellt die Stadt vor die Herausforderung knapp 500 neue Wohnungen bis 2035 zu bauen, um diese
Nachfrage zu decken. Dabei ist allerdings noch keine Aussage zur Preisspanne oder dem Wohnungstyp
getroffen worden, welche die Nachfragenden benétigen, um in Kilhlungsborn leben zu kénnen. Die
steigende Wohnungsnachfrage erhéht den Bedarf an Wohnbauflachen und aufgrund der wenigen vor-
handenen Flachenpotenziale des Flachennutzungsplans den Entwicklungsdruck auf neue, unbebaute
Flachen im Stadtgebiet.

Tab. 1: Prognostizierte Wohnungsnachfrage nach Haushalten in der Stadt Kiihlungsborn bis 2035

Basisjahr 2020 Prognosejahr Prognosejahr Verdnderung

2030 2035 absolut

Wohnungsnachfragende 5.015 5.398
Haushalte

Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 56.

5.507 +492

25 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 52.
%6 Die Evaluation des Tourismuskonzepts der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn aus Sicht der Tourismus GmbH, 2019.
27 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 52.
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Haushaltsstrukturen

Im Jahr 2020 lebten in einem durchschnittlichen Haushalt in Kiihlungsborn 1,81 Personen (s. Tab. 2).
Im Vergleichsjahr 2012 lag dieser Wert noch bei 1,90 Personen. Somit ist der durchschnittliche Haus-
halt um -0,09 Personen geschrumpft. Der Trend zur Verkleinerung der Haushalte durch den demogra-
fischen Wandel und die steigende Zahl von Senioren, die Entstehung von neuen Familienformen und
der Trend zu Singlehaushalten ist deutschlandweit zu beobachten und wird sich auch in Kithlungsborn
wahrscheinlich weiter fortsetzen. Bis zum Jahr 2035 wird mit einer Verkleinerung der durchschnittli-
chen HaushaltsgréBe von 0,15 Personen je Haushalt gerechnet.?®

Tab. 2: Prognostizierte durchschnittliche HaushaltsgroRe in der Stadt Kiihlungsborn bis 2035

Vergleichsjahr Basisjahr Prognosejahr Prognosejahr Verdnderung

2012 2020 2030 2035 absolut

HaushaltsgroRe 1,90 1,81

Ferienwohnungen und Zweitwohnen

1,71 1,66 -0,15

Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 56.

Als historisch gewachsene Tourismusdestination gibt es in Kiihlungsborn traditionell eine hohe Zahl an
Ferienwohnungen, von denen viele privat vermietet werden. Im Jahr 2016 gab es in der Stadt 2.535
Ferienwohnungen und -anlagen.? Etwa 700 davon befinden sich in Wohngebieten.?° Zudem ist Kiih-
lungsborn sehr beliebt als Zweitwohnsitz. Im Jahr 2020 waren von den 9.054 wohnungsnachfragenden
Haushalten 1.221 Einwohner mit einem Nebenwohnsitz gemeldet.3! Dies entspricht etwa 13 % der
Gesamtzahl der wohnungsnachfragenden Einwohner in Kiihlungsborn. Die hohe Zahl von privat ver-
mieteten Ferienwohnungen und Zweitwohnsitzen reduziert das Wohnungsangebot fiir Blirger mit
Hauptwohnsitz und belastet den Wohnungs- und Immobilienmarkt zusatzlich. Trotz steigendem Woh-
nungsangebot ist ein Wohnungsmangel festzustellen, insbesondere an bezahlbarem Wohnraum. Die-
ses Problem wurde von den Blirgermeinungen im Rahmen der Beteiligung im ISEK-Prozess, aber auch
von Stimmen aus der Wirtschaft bestatigt. Welche genauen Auswirkungen sich fiir den Wohnungs-
und Immobilienmarkt ergeben, ist derzeit schwer einzuschitzen, da eine detaillierte Ubersicht und
aktuelle Erfassung der Zahlen von (privat vermieteten) Ferienwohnungen und Zweitwohnsitzen von
Seiten der Stadt nicht verfiigbar ist.

28 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.52.
29 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022h.

30 \Werner, 2018.

31 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.52.
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Marktentwicklung (Eigentum und Miete)
Angebotsmieten

Derzeit existiert kein qualifizierter Mietspiegel der durch die Stadt Kihlungsborn erstellt oder aner-
kannt wurde. Die Mietpreise von neuangebotenen Mietwohnungen sind nach den Daten des Immobi-
len-Online-Portals wohnungsboerse.net im Bereich der 60- und 100 m2-Wohnungen héher als der Bun-
desdurchschnitt und deutlich iber dem Landesdurchschnitt. Kleinere WohnungsgrofRen sind in Kiih-

lungsborn hingegen eher giinstig neu zu mieten (s. Abb. 35).32

Abb. 35: Angebotsmieten von verschiedenen WohnungsgroRen in €/m? in Kiihlungsborn, 2020
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022b.

Die mittlere Angebotsmiete fiir 30 m2-Wohnungen in Kihlungsborn lag 2021 bei 10,52 €/m? und ist
somit im Vergleich zum Jahr 2014 um etwa +3 Euro also etwa +39 % gestiegen (s. Abb. 36). Seit 2018
steigt die Angebotsmiete fir 30 m2-Wohnungen kontinuierlich an. Allein im Jahr 2021 betrug die Preis-
steigerung im Vergleich zum Vorjahr +13,7 %. Auch die Angebotsmieten fiir 100 m?-Wohnungen haben
sich im Betrachtungszeitraum erhoht. Im Vergleich zum Jahr 2014 betragt die Preissteigerung
+2,17 €/m?, was etwa +25 % entspricht (s. Abb. 37). Die Angebotsmieten folgen einem deutschland-
weiten Trend steigender Mieten, wobei Kiihlungsborn das tGiberdurchschnittliche Niveau beibehilt. Die
Entwicklung spricht fur die Attraktivitdt von Kiihlungsborn als Wohnstandort und eine gestiegene
Nachfrage. 3

32 Immobilien Scout GmbH, 2022b.
33 Immobilien Scout GmbH, 2022b.
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Abb. 36: Entwicklung der Angebotsmieten von 30 m-Mietwohnungen in Kihlungsborn, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Deutschland in €/m?
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022b.

Abb. 37: Entwicklung der Angebotsmieten von 100 m2-Mietwohnungen in Kithlungsborn, Mecklenburg-Vorpom-
mern und Deutschland in €/m?
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022b.
Immobilienmarkt

Die Kaufpreise fiir Immobilien liegen, wie die Angebotsmieten in Kiihlungsborn, im Vergleich deutlich
Uber dem Landes- und Bundesdurchschnitt. Im Vergleich lagen die durchschnittlichen Kaufpreise in
Kihlungsborn 2020 bei 137 % bis 195 % der Kaufpreise im Land Mecklenburg-Vorpommern (s. Abb.
38).%

34 Immobilien Scout GmbH, 2022a.
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Abb. 38: Kaufpreise fir verschiedene Immobilien in Kihlungsborn in €/m?, 2020
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022a.

Auch bei den Kaufpreisen lasst sich ein Aufwiartstrend beobachten. So sind die Kaufpreise fiir 60 m2-
Immobilien um +55 % und die Kaufpreise fir 100 m2-Wohnungen um +87 % von 2014 zu 2021 ange-
stiegen (s. Abb. 39 und Abb. 40). Auch im Segment der Hauser mit 150 m? wurden die Kaufpreise bis
2019 teurer. In den Jahren 2020 und 2021 sanken diese Preise entgegen der Entwicklung im Land und
Bund ab und im Jahr 2021 sogar unter den deutschlandweiten Durchschnitt (s. Abb. 41).3°

Abb. 39: Kaufpreise fir 60m2-Wohnungen in €/m? Kihlungsborn, Mecklenburg-Vorpommern und Deutschland
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022a.

35 |Immobilien Scout GmbH, 2022a.
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Abb. 40: Kaufpreise fur 100m?-Hauser in €/m? Kiuhlungsborn, Mecklenburg-Vorpommern und Deutschland
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022a.

Abb. 41: Kaufpreise fir 150m2-Hauser in €/m? Kihlungsborn, Mecklenburg-Vorpommern und Deutschland
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Immobilien Scout GmbH, 2022a.

Wohnbaufldchenpotenziale

Mit der Siedlungsentwicklung der letzten Jahre wurden die Wohnbauflachenpotenziale des derzeitigen
Flachennutzungsplans von 1998 fast vollstandig ausgenutzt. Die wenigen Flachen im Innenbereich, die
noch nicht durch Bebauungsplane genutzt werden, sind touristischen und sportlichen Zwecken vorbe-
halten. Somit stehen im Innenbereich kaum mehr Flachen fir Wohnungsneubau zur Verfligung. Bei
wachsender Wohnraumnachfrage sieht sich die Stadt mit einem steigenden Entwicklungsdruck kon-
frontiert. Im Rahmen einer geplanten Fortschreibung des Flachennutzungsplans will die Stadt die Er-
schlieBung neuer Wohnbauflachenpotenziale prifen.
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2.4 Stadtentwicklung und Baukultur

Historische Entwicklung

Die urspriinglichen Siedlungsstrukturen der Dérfer Arendsee, Brunshaupten und Fulgen kdnnen auf
eine weitreichende Geschichte, zum Teil bis ins Mittelalter, zurlickblicken. Ab der Mitte des 19. Jahr-
hunderts finden die ersten Badegaste ihren Weg nach Fulgen, woraufhin sich in den folgenden Jahr-
zehnten die erste Infrastruktur in Form von Badeanstalten, BadehUtten, Strandkorben, Badearzten und
auch ersten Hotels in allen Gemeinden entwickelt hat. Um 1910 wurden in Brunshaupten und Arend-
see die beiden Konzertgarten angelegt, die Bahnhofsgebaude errichtet und der Anschluss an die Klein-
bahn, von den Einheimischen ,Molli“ genannt, fiir den Personen- und Giiterverkehr eingerichtet. In
den 1920er Jahren wurden die beiden Gemeinden Uber eine breite Promenade, heute Ostseeallee,
miteinander verbunden. Im Jahr 1937 folgte die administrative Zusammenlegung sowie im Jahr darauf
die Verleihung des Stadtrechtes fiir die Stadt Kiihlungsborn aus den Gemeinden Fulgen-Arendsee und
Brunshaupten. Kiihlungsborn blieb groRtenteils von Kriegszerstérungen im Zweiten Weltkrieg ver-
schont, jedoch stoppten sowohl der Erste als auch der Zweite Weltkrieg jegliche Bauaktivitdten und
auch die Besucherzahlen nahmen stark ab. Nach beiden Kriegen baute Kihlungsborn die touristische
Anziehungskraft nach und nach wieder auf. Zu Zeiten der DDR war die Stadt von Grenzanlagen und
dem heute noch zu sehenden Grenz-Wachturm gepragt. Unter der Aktion ,Rose” wurden auflerdem
zahlreiche private Beherbergungsstadtten enteignet und in Feriendomizile des FDGB (Freier Deutscher
Gewerkschaftsbund) umgewandelt. Nach der deutschen Wiedervereinigung begannen zahlreiche Neu-
bau- und Umgestaltungsaktivitdten, u. a. an den teilweise marode gefallenen Baudenkmalern der Ba-
derarchitektur, der neuen Seebriicke, der Promenade, der Mutter-Kind-Klinik, der Ostseeklinik, dem
neuen Institut der Atmospharenphysik und mehreren neuen Wohngebieten. Ab 2000 folgten darauf-
hin weitere Wohnbaugebiete sowie der Bootshafen bei Fulgen und die Einrichtungen der sozialen und
kulturellen Infrastruktur, wie die Schulen und Konzertgirten, wurden modernisiert.3®

Denkmalschutz und Architektur

Kihlungsborn weist eine vielfdltige Denkmallandschaft auf, die aus zahlreichen Baudenkmalern der
Baderarchitektur entlang der Ostseeallee und der TannenstraRe, in den Bereichen der Ortszentren so-
wie vereinzelt im Stadtkorper verteilt besteht. Die Baderarchitektur ist in Kiihlungsborn besonders pra-
sent und typisch flr deutsche Seebéader, insbesondere wahrend der Griinderzeit. Sie ist gepragt von
Balkonen und Veranden mit Rundbogen- oder Rechteckfenstern. Sie kombiniert dabei Stilelemente
des Klassizismus Uiber den Historismus bis zum Jugendstil. Die Vielfalt zeigt sich vor allem in den vielen
unterschiedlichen denkmalgeschitzten Villen.’

36 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022a.
37 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022b.
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Abb. 42: Baderarchitektur in Kihlungsborn Abb. 43: Baderarchitektur in Kihlungsborn
B T 30 T

Quelle: Pixabay GmbH, URL: Quelle: Pixabay GmbH, URL: https.//pix-

https://pixabay.com/de/photos/seebad-ostsee- abay.com/de/photos/schloss-b%c3%a4derarchitek-

k%c3%bchlungsborn-4388418/, zuletzt aufgerufen tur-3679839/, zuletzt aufgerufen am 08.07.22.
am 08.07.22.

Quelle: Pixabay GmbH, URL: https://pixabay.com/de/photos/geb%c3%a4ude-b%c3%adderarchitektur-5964506/,
zuletzt aufgerufen am 08.07.22.
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Abb. 44: Villa des Paares Hausmann um 1920 Abb. 45: Villa Baltic 2020

Quelle: A&A Baltic GmbH & Co. KG, URL: Quelle: die raumplaner, 2021.
https://www.villa-baltic.de, zuletzt aufgerufen am
08.07.22.

Die Villa Baltic stellt ein besonderes Denkmal in Kiihlungsborn dar. Zum einen durch die exponierte
Lage direkt am Strand, zum anderen durch die bewegte Geschichte und das grofRe Potenzial, das das
Gebdaude fir die Entwicklung in Kiihlungsborn West einnehmen kann.

In Ergdnzung zu den zahlreichen Baudenkmalern befinden sich ebenso zahlreiche Bodendenkmailer in
Klhlungsborn. Sie sind sowohl im Stadtwald als auch auf den landwirtschaftlichen Flachen und im
Stadtkorper selbst zu finden. Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
§ 2 Abs. 5 werden Bodendenkmaler als ,,bewegliche oder unbewegliche Denkmale, die sich im Boden,
in Mooren sowie in Gewassern befinden oder befanden” bezeichnet. Diese gilt es dauerhaft zu schiit-

zen.3®

Siedlungsstruktur

Die heutige Siedlungsstruktur Kiihlungsborns ist aus der rdumlichen Entwicklung aus drei Doérfern ab-
zulesen. Auf diese Weise haben sich zwei kompakte Ortsteile Ost und West mit jeweils einem Versor-
gungszentrum als Mittelpunkt fir die Bewohner gebildet. Der dazwischen liegende Stadtwald stellt
eine raumliche Barriere zwischen den Siedlungsraumen Kihlungsborn Ost und West dar. Nordlich und
stdlich des Stadtwalds sind die Gebiete durch Bebauung und verkehrliche ErschlieRung miteinander
verbunden. Darunter sind insbesondere die lange durchgehende Strandpromenade und die Ostseeal-
lee als attraktive Verbindungen hervorzuheben. Dariiber hinaus gibt es mehrere Ful- und Fahrradver-
bindungen durch den Stadtwald, die Ost und West miteinander verknlpfen. Der Siedlungskorper er-
streckt sich jedoch lber diese beiden kompakten Siedlungsraume hinaus. Entlang der SchlossstralRe
findet sich in kleineren Agglomerationen Wohn- und Gewerbebebauung bis zur Kiihlung, die die siid-
Ostliche Grenze des Stadtgebiets darstellt. Die Siedlungsstrukturen sind im Norden durch die Ostsee
und in Richtung Osten, Westen und Siiden von landwirtschaftlichen Flachen und Naturschutzraumen
eingerahmt.

38 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 2009.
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Abb. 46: Siedlungsstruktur der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
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Quelle: Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 27.

Den GroRteil der Bebauung in Kiihlungsborn stellen Einfamilienhduser dar. Erganzt werden diese durch
Reihenhduser, Mehrgeschossbauten in der Zeilentypologie und Solitdarbauten, die zum einen fir die
offentliche, kulturelle Infrastruktur und zum anderen als Feriendomizile und Hotels genutzt werden.
Dariber hinaus gibt es groRere Gewerbebauten, u. a. fir die Lebensmittelversorger.

Baurechtliche Planungen

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) wurde 1998 erstellt. Im FNP ist der Grofteil der Stadt Kiih-
lungsborn als Wohngebiet sowie Sondergebiet, fiir bspw. Ortskerne (Einzelhandel, Kultur, Gaststatten,
Hotels und Pensionen) ausgewiesen. Entlang der Kiiste sind iberwiegend Sondergebiete fiir Fremden-
beherbergung, das Campingplatzgebiet, Fremdenverkehrs-/Kurgebiete, Ferienwohnanlagen, den Ha-
fen und eine Rehabilitationsklinik verortet. Vereinzelte festgesetzte Gewerbegebiete befinden sich in
Kidhlungsborn Ost und sidlich des Stadtwalds. Der Stadtwald und die umliegenden Waldgebiete sind
als Waldflachen klassifiziert und geschitzt. Dartiber hinaus gibt es im Stadtkorper zahlreiche Grinfla-
chen, die zum Grofteil, insbesondere innerhalb der Wohngebiete, privat sind. Dazu zahlen u. a. die
Kleingartenanlagen sowie die privaten Garten der Ein- und Zweifamilienhiuser. Offentliche Griinfla-
chen sind vor allem in der Ndhe der beiden Ortszentren sowie in der Nahe des Strands verortet. Im
Stadtwald und entlang der Bachldufe und Gewasser befinden sich Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
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zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Direkt an den Stadtkorper angrenzend liegen
festgesetzte Naturschutzgebiete. Bahnverkehrsflachen verlaufen entlang der Bahnstrecke in Kiihlungs-
born West startend durch Kiihlungsborn Ost weiter in Richtung Osten lber Heiligendamm nach Bad
Doberan.®

Abb. 47: Flachennutzungsplan der Stadt Ostseebad Kihlungsborn

HACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Fast der gesamte Stadtkorper Kiihlungsborns ist mit rechtsgiiltigen Bebauungsplanen (B-Plan) festge-
setzt. Darliber hinaus sind grof3flachige Gebiete der Stadt mit Erhaltungssatzungen belegt, sodass der
Abbruch, die Veranderung oder Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen einer Ge-
nehmigungspflicht unterliegen. Die vorhandene Gestaltungssatzung legt den Flachen eine Genehmi-
gungspflicht fiir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie alle sonstigen Veranderungen der dulleren
Gestaltung sowie fiir Werbeanlagen im Bereich entlang der Kiiste und um die beiden Ortskerne auf.
Auf diese Weise kann die geschichtliche, architektonische und stadtebauliche Eigenart des Stadtbildes
von Kiihlungsborn gewahrt, die Entwicklung der Stadt gesteuert und mit den umliegenden Nutzungen
vertraglich weitergefiihrt werden.

39 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 2009.
40 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 2022c.
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2.5 Tourismus und Wirtschaftsentwicklung
Angebotsanalyse

Touristische Attraktionen

Fiir die Region hat der Tourismus eine enorme Bedeutung. Es existiert ein breites touristisches Angebot
und die touristischen Infrastrukturen sind sehr gut ausgebaut. Als gréRtes Seebad an der Ostsee ist
Kihlungsborn vor allem fiir Strandurlauber ein beliebtes Urlaubsziel. Kiihlungsborn besitzt einen sechs
Kilometer langen Strand mit verschiedenen Strandabschnitten (Textil-, FKK- und Hundestrand) (s. Abb.
48), eine 240 Meter lange Seebriicke und mit tiber 4 Kilometern die langste Strandpromenade Deutsch-
lands.*

Abb. 48: Seebriicke in Kihlungsborn

Quelle: die raumplaner, 2021.

Rund ums Wasser konzentriert sich ein ausgepragtes Freizeit-, (Wasser-)Sport- und maritimes Touris-
musangebot. Dazu zahlen u. a. Beachvolleyballfelder, Beach-Soccer-Felder, Funsportangebote und
Abenteuerspielplitze auf dem Strand.*? Daneben stellt der 8stlich gelegene Bootshafen mit Hafenpro-
menade einen zentralen Erlebnisort der Stadt dar. Zum Angebot des Bootshafens zdhlen tiber 400 Lie-
geplatze, Charterbetriebe, ein Yacht- und Bootsservice, Fischverkauf und vereinzelt Kursangebote fiir
Wassersportarten, wie Segeln und Surfen (s. Abb. 49). Betreiber des Bootshafens ist die Touristik-Ser-
vice-Kiihlungsborn GmbH (TSK).*® An der Hafenpromenade gibt es ein ausgeprigtes Gastronomie- und
Einzelhandelsangebot. Auch die fiir Seebader charakteristische Baderarchitektur ist fiir Kiihlungsborn

41 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022f.
42 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022d.
4 Touristik-Service-Kihlungsborn GmbH, 2022.
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ein wichtiges touristisches Kapital. Prunkvolle Badervillen mit typischen hervorspringenden Fassaden-
teilen, Veranden, Balkonen, Tirmen und Erkern, wie die historische Villa Baltic, pragen vor allem an
der Strandpromenade das Stadtbild und sind Teil der historischen Identitat der Stadt. Der Baderstil
wird auch im Neubau fortgesetzt. Weitere touristische Attraktionen sind die historische Baderbahn
Molli und das Museum im ehemaligen DDR-Grenzbeobachtungsturm an der Strandpromenade.*

Abb. 49: Bootshafen in Kiihlungsborn

Quelle: die raumplaner, 2021.

Kihlungsborn besitzt ein breites, ganzjahriges Kultur- und Kunstangebot, das Kunstaustellungen, Kon-
zerte, Festivals, traditionelle Feste, Kunsthandwerk und Museen umfasst. Es gibt zahlreiche Veranstal-
tungsorte, an denen insbesondere in der Hauptsaison regelmaRig Events stattfinden. Dazu zdhlen die
zwei Konzertgarten Ost und West, in denen unter anderem Konzerte, Markte und Festivals stattfin-
den.* In der Kunsthalle, die vom Kunstverein Kiihlungsborn e.V. betrieben wird, finden ebenfalls Kon-
zerte sowie Kunstaustellungen von internationalen Kiinstlern statt.*® Im Bootshafen gibt es maritime
Events, wie den Hafengeburtstag.*’ Dariiber hinaus gibt es Veranstaltungen auf dem Baltic-Platz, dem
Hafenvorplatz und dem Seebriickenvorplatz. Die multifunktionale 3M&wenHalle in Kiihlungsborn West
offnet in den warmen Monaten einen Indoorspielplatz sowie eine Abenteuer-Golf-Anlage und wird im
Winter als Eislaufhalle genutzt.*® GroRe Besuchermagneten sind auch die zahlreichen jihrlich wieder-
kehrenden mehrtatigen Veranstaltungen, wie das ,Plein Air Festival®, das ,Sea&Sand Festival“, das

4 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022e.
4 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022g.
4 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022e.
47 Touristik-Service-Kihlungsborn GmbH, 2022a.

48 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022i.
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,Ostsee Open Air“ und ,Kiihlungsborn Kocht!“ sowie das ,Stammgast Wochenende”. * Neben den
Attraktionen im Stadtgebiet sind auch die naturtouristischen Angebote in der unmittelbaren Umge-
bung mit den besonderen natiirlichen Landschaftrdumen, wie der Kihlung, Reit-, Wander- und Fahr-
radwegen sowie weiteren touristischen Ausflugszielen, wie dem Leuchtturm Buk in Bastorf bei Gasten
beliebt.>® Insgesamt kann die Stadt somit ein vielfaltiges natiirliches und sozio-kulturelles Angebot so-
wie eine gute touristische (Freizeit-)Infrastruktur vorweisen. Insgesamt ist Kiihlungsborn eine klassi-
sche Destination des Erholungs-, Strand- und Badetourismus mit einem starken natirlichen Angebot.
Daruber hinaus kann die Stadt ein vielféltiges sozio-kulturelles Angebot sowie eine gute touristische
(Freizeit-)Infrastruktur vorweisen.

Beherbergungsangebot- und formen

Abb. 50: Bettenangebot und durchschnittliche Auslastung in der Stadt Kithlungsborn (2019)!
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2020b.

Anhand der deutlich erhohten Auslastung des Bettenangebots in den Sommermonaten lasst sich er-
kennen, dass der Badetourismus eine besonders groRe Rolle fiir Kiihlungsborn spielt. Hauptsaison liegt
demnach im Sommer zwischen Juni und August, wo die Bettenauslastung im Jahr 2019 zwischen 56 %
und 73 % lag (s. Abb. 50). In den Wintermonaten November bis Mérz ist die Bettenauslastung mit etwa
20 % besonders gering. Die durchschnittliche Bettenauslastung lGiber das Jahr 2019 lag bei 41,8 %. Das
Bettenangebot schwankt leicht im Jahresverlauf um 14.000 Betten. Nur im Februar sinkt das Betten-
angebot auf unter 12.000 Betten.>?

4 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019, S. 7.

0 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022e.

51 Aufgrund unterschiedlicher Zahlweisen weichen die Daten zum Bettenangebot des Statistischen Amtes M-V von den Daten der Tourismus,
Freizeit & Kultur GmbH ab (Diskrepanz von ca. 14.000 zu 18.000 im Jahr 2019). Fur die Tourismusdaten vom Statistischen Landesamt M-V fur
Beherbergungseinrichtungen herrscht erst ab 10 Betten Auskunftspflicht durch die Beherbergungseinrichtungen. Damit fallen u. a. die meis-
ten Ferienwohnungen raus, die jedoch bei den Daten der Tourismus GmbH mitgezahlt werden. In nachfolgenden Ausfiihrungen bezieht sich

das ISEK auf die detaillierteren Daten der Tourismus GmbH.

52 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2020b.
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Abb. 51: Bettenangebot in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn, 2022c.

Das Bettenangebot hat sich im Betrachtungszeitraum seit 2010 von 15.700 auf etwa 18.000 erhéht.
Von 2013 zu 2014 gab es einen deutlichen Zuwachs von etwa 9 %. Seitdem ist die Zahl der Betten
konstant geblieben (s. Abb. 51).3

Abb. 52: Anteil der Betten nach Beherbergungskategorie in der Stadt Kiihlungsborn (2020)
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn, 2021, S. 8.

Nach Beherbergungskategorien sortiert, kommen Zimmervermittlungen mit 35 % auf den gréRten An-
teil des Bettenangebots (s. Abb. 52). Knapp 30 % gehen auf die Hotellerie, etwa 17 % auf Ferienwoh-
nungen und —anlagen und 13,2 % auf Campingpldtze zuriick. Der geringe Anteil an Kureinrichtungen,
zeigt das Kiihlungsborn keine klassische Kur- und Gesundheitsdestination ist. Eine Vielzahl von Hotels
ist mit privaten Spa-Angeboten ausgestattet, es gibt zudem einige Wellnesseinrichtungen ohne Uber-
nachtungsmoglichkeiten. Im Rahmen des Tourismuskonzepts wird ein Ausbau des Gesundheitsange-
bots fokussiert.>*

53 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022c.
% Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019.
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Abb. 53: Auslastung nach Beherbergungskategorie in der Stadt Kiihlungsborn (2020)
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn, 2021, S. 9.

Betrachtet man die Auslastung der verschiedenen Beherbergungsformen, fallt auf, dass die Auslastung
im Vergleichsjahr 2020 in den Kategorien des Hotelgewerbes deutlich héher ist, als bei den privaten
Zimmervermittlungen und Ferienwohnungen (s. Abb. 53). Die hochste Auslastung hatten die wenigen
Kureinrichtungen mit 64 % und die Hotels ab 4-Sterne mit 55 % zu verzeichnen. Deutlich darunter la-
gen Zimmervermittlungen mit 35 %, Hotels mit weniger als vier Sternen mit 32 %. Am geringsten war
die Auslastung in den Ferienwohnungen unter 8 Betten mit 11 % und den Gastehausern mit nur 4 %
Auslastung. %°

Nachfrageanalyse

Abb. 54: Gasteankinfte in der Stadt Kihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022c.

5 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kahlungsborn, 2021, S.9.
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Die Zahl der Gasteankiinfte ist im Zeitraum zwischen 2010 und 2019 von knapp 350.000 auf lber an-
gestiegen 500.000 angestiegen, wobei dieser Zuwachs nicht kontinuierlich verlief (s. Abb. 54). So
schwankten die Verdanderungen im Vergleich zum Vorjahr im selben Zeitraum zwischen -0,2 % im Jahr
2013 und + 9,7 % im Jahr 2011. Zuletzt hat die Zahl der Gasteankiinfte zum Jahr 2019 mit + 8,7 % im
Vergleich zum Vorjahr nochmal deutlich zugenommen. Die starke Zunahme der Gasteankiinfte 2019
steht im Kontrast zum Bettenangebot, das Uber die letzten Jahre konstant geblieben ist (siehe Ange-
botsanalyse). Dies ist ein Hinweis auf eine kirzer werdende durchschnittliche Reisedauer der Gaste.
Die Zahl der Ankiinfte im Jahr 2020 bewegt sich aufgrund der Pandemie-Situation und den damit ver-
bundenen Einschrankungen im Reiseverhalten unter dem Niveau von 2019 (-11,7%) und lag bei
444.000.°¢

Abb. 55: Gastelibernachtungen in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn, 2022c.

Die Zahl der Gastelibernachtungen ist im Zeitraum zwischen 2010 und 2019 leicht von etwa 2,2 Milli-
onen auf 2,5 Millionen gestiegen. Die Entwicklung unterlag unterschiedlich starken Schwankungen,
mit jahrlichen Verdanderungen zwischen — 4,0 % und +6,8 %. Mit einer Abnahme von -2,7 % im Jahr
2018 und -0,8 % im Jahr 2019 ist die Zahl der Ubernachtungen schon vor der Pandemie leicht zuriick-
gegangen. Dies steht im Kontrast zu der gestiegenen Zahl der Gasteankiinfte (s. Abb. 55). Der Grund
dafiir kénnte eine gestiegene Zahl von Kurzurlaubern sein. Die Folgen der Corona-Pandemie spiegeln
sich auch in dem deutlichen Riickgang der Ubernachtungen im Jahr 2020 von -13,1 % wider.>’

%6 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022c.
57 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kuhlungsborn, 2022c.
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Abb. 56: Ubernachtungszahlen der Stadt Kithlungsborn im Zeitverlauf (2018)
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Quelle: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn, 2019, S.5.

Im Vergleich zum Jahr 2010 sind die Ubernachtungszahlen in den Monaten der Nebensaison gestiegen
(s. Abb. 56). Dies ist auf die insgesamt hdhere Zahl von Ubernachtungen in den Jahren 2014 und 2018
sowie auf Bemiihungen der Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn (TFK) im Rahmen des
Tourismuskonzepts von 2010 zur Verlangerung der Saison durch zusatzliche Angebote und gezieltes
Marketing zurlickzufiihren. Laut TFK hat sich die Zahl der Gasteankiinfte in den Monaten Oktober bis
April im Vergleich von 2010 zu 2018 deutlich erhéht. >®

Abb. 57: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer von Touristen in der Stadt Kihlungsborn in Tagen
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Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kiihlungsborn, 2022c.

Die durchschnittliche Reisedauer der Besucher lag 2020 bei etwa fiunf Tagen (s. Abb. 57). Damit hat sie
sich seit 2010 um 1,4 Tage reduziert. Der Analyse der Gasteankiinfte und Gastelibernachtungen fol-
gend ist die Verringerung der Aufenthaltsdauer als Folge einer deutschlandweiten Verdanderung des
Reiseverhaltens zu deuten. Der Trend hin zu immer hadufigeren, jedoch kiirzeren Urlauben wird hier in
Kiihlungsborn sichtbar.*®

8 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019, S. 4.
59 GLC Glucksburg Consulting AG, 2017, S. 59.
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Herkunftsregionen

99 % aller Ubernachtungen sind von deutschen Gisten. Die wichtigsten Herkunfts-Bundeslidnder au-
Rerhalb von Mecklenburg-Vorpommern (9,5 %) sind Niedersachsen mit 20,7 % und Sachsen-Anhalt mit
12,9 %, gefolgt von Nordrhein-Westfalen und Brandenburg mit jeweils 11,2 % sowie Sachsen mit 9,7 %
und Berlin mit 7,1 % Ubernachtungsanteil. Das bevorzugte Hauptanreisemittel ist der PKW, was ein
Hinweis auf die Probleme der Erreichbarkeit mit anderen Verkehrsmitteln ist.®°

Wichtigste Reisemotive

Nach einer Umfrage der TFK aus dem Jahr 2020 gaben 91 % der Besucher Erholung und Entspannung
als Reisemotiv an. Des Weiteren gaben 60 % an, Abstand zum Alltag zu suchen, 53 % sind wegen der
Natur angereist und 50 % nutzen den Urlaub, um Zeit miteinander zu verbringen. So wollen 86 % der
Gaste mit der Reise etwas fir ihr Wohlbefinden bzw. ihre Gesundheit tun (gesundheitliche Motive). &

Altersstruktur

Im Jahr 2019 lag das Durchschnittsalter der Gaste in Kiihlungsborn bei 55 Jahren. Dabei bilden diejeni-
gen zwischen 51 und 61 Jahren mit einem Anteil von 32 % die gréRte Gastegruppe.®

Akteure

Als Akteur mit besonderer Qualitat, insbesondere fiir Kiihlungsborns touristische Vermarktung, ist die
TFK zu nennen, die 2019 als kommunales Unternehmen gegriindet wurde. Ziele der Arbeit der GmbH
sind die Steigerung der Attraktivitat der Stadt, der kooperativen Stadtentwicklung und der Vitalisierung
der Freizeit- und Tourismusbranche. In ihren Aufgabenbereich fallen touristisches Marketing und
Dienstleistungen der touristischen Administration, wie der Touristeninformation, Zimmervermittlung

t.%3 Dariiber ist sie an der Entwicklung der touristischen Infrastruktur

sowie Veranstaltungsmanagemen
beteiligt und wirkt durch kommunalpolitisches Engagement richtungsweisend lber die eigene Branche
hinaus bei der Entwicklung der Stadt mit. Ein weiterer nennenswerter Akteur ist die TSK. Das 2001
gegrindete Privatunternehmen war bis zur Griindung der kommunalen Tourismus GmbH fiir deren

derzeitige Aufgaben zustdndig. Aktuell betreibt die TSK den Bootshafen des Ostseebads.%
Tourismuskonzept 2010

Die Stadt Kihlungsborn besitzt seit 2010 ein eigenes Tourismuskonzept. Auf Grundlage einer umfang-
reichen Bestandsanalyse wurden darin neun tourismuspolitische Leitlinien festgesetzt, an denen die
touristische Weiterentwicklung der Stadt ausgerichtet wird:

1. Konzentration auf bestehende Kernzielgruppen der gesellschaftlichen Mitte
2. Einhaltung einer Kapazitatsgrenze von 16.500 Betten — mit Erweiterung im Qualitatssegment
3. Qualitative vor quantitativer Entwicklung

80 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2021, S. 8.
51 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2021, S. 58.
52 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2021, S. 58.
8 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022h.

54 Verlagsgesellschaft Madsack GmbH & Co. KG, 2019.
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4. Vermeidung von (Verkehrs-)Infrastrukturinvestitionen bedingt durch Zunahme der Ubernach-
tungszahlen

5. Entwicklung der Ubernachtungszahlen bis zu 2,8 Millionen, insbesondere durch eine Saison-

verlangerung

Qualitat fir Einwohner und Touristen sicherstellen

Einhaltung einer geschlossenen Baderarchitektur

Zusammenspiel der 6ffentlichen Verwaltung und der Tourismuswirtschaft gewahrleisten

v e N

Touristische Arbeitsteilung und Kooperation mit Nachbargemeinden intensivieren

Entsprechend der Leitlinien ist ein Ideenkatalog mit MalRnahmen entstanden.
Fortschreibung des Tourismusentwicklungskonzept 2017

In der Fortschreibung des Tourismusentwicklungskonzeptes von 2017 wurde eine erneute Be-
standsanalyse durchgeflihrt. Darliber hinaus wurden bestehende und weitere Herausforderungen
identifiziert.®® In 12 Handlungsfeldern wurde der Umsetzungsfortschritt des Ideenkatalogs des Touris-
muskonzept von 2010 bewertet und neue Handlungsempfehlungen erganzend formuliert:

1. HF1: Vermarktung/Marke Kuhlungs- 7. HF7: Nebensaison,

born, 8. HF8: Wohnen und Arbeiten,
2. HF2: Kunst, Kultur, Veranstaltungen, 9. HF9: Natur und naturnahe Aktivitaten,
3. HF3: Strand, Bootshafen, 10. HF10: sonstige touristische Erlebnisan-
4. HFA4: Verbindende Infrastrukturen, gebote,
5. HF5: Verkehr, 11. HF11: Website,
6. HF6: Beherbergung und Gastronomie, 12. HF12: Struktur des Tourismusmarketing

und —service.

Die Ergebnisse wurden in einem MaRnahmenkatalog mit Priorisierung zusammengefasst.%®

Evaluierung des Tourismuskonzepts aus Sicht der TFK

In der Evaluierung des Tourismuskonzepts durch die TFK von 2019 wurde erneut der Umsetzungsgrad
der MaRnahmen aus dem Tourismuskonzept und dessen Fortschreibung in den einzelnen Handlungs-
feldern geprift. Dabei wurden dringende Handlungsbedarfe festgestellt, die weiterhin bestehen. Auf
Basis der Evaluierung sind in einem Masterplan aktualisierte MaBnahmen zur weiteren Umsetzung
formuliert worden:

Neustrukturierung des Zusammenspiels von KSK und des zukiinftigen Geschaftsbesorgers,
Erstellung eines integrierten Strandkonzeptes,
Schaffung eines integrierten Indoor-Angebotes, moglichst durch die Entwicklung der baufalli-
gen Villa Baltic,

4. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir touristische Arbeitskrafte und junge Familien,

55 GLC Gluicksburg Consulting AG, 2022.
% GLC Glucksburg Consulting AG, 2017.
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Weitere Entschleunigung des Verkehrs, insbesondere in der Hauptsaison,

Stoppen des negativen Ubernachtungstrends seit 2012,

Neukalkulation des umlagefahigen Aufwands fiir die Kurabgabeerhebung,

Optimierung des Meldewesens und der Kurtaxeerhebung, Erstellung vollstandiger Statistiken,

L e Now

Neukonzeption der Nahverkehrsstruktur innerhalb und auf3erhalb Kiihlungsborns,
10. Anpassung der Website an aktuelle Standards,

11. Ausbau der Kinderbetreuungsangebote,

12. Uberarbeitung des Kunst- und Kulturkonzeptes.®’

Projektwettbewerb Modellregion

Abb. 58: Modellregion
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Quelle: Tourismus- und Kulturausschuss Kiihlungsborn, 2021.

Kihlungsborn ist seit 2020 Teil einer Modellregion zur Umsetzung der Landestourismuskonzeption des
Landes Mecklenburg-Vorpommerns. Mit dem Projekt will das Wirtschaftsministerium die touristische
Wettbewerbsfahigkeit des Landes starken. Handlungsfelder sind Tourismusfinanzierung, interkommu-
nale Zusammenarbeit, Tourismusakzeptanz, Digitalisierung, Mobilitdt und Infrastrukturentwicklung.
Dafir fordert die Landesregierung ausgewahlte Projekte. Zur Modellregion zdhlen auBerdem die Stadt
Bad Doberan, die Gemeinde Ostseebad Rerik, die Stadt Kropelin, die Gemeinde Ostseebad Nienhagen,
die Gemeinde Borgerende-Rethwisch, die Gemeinde Steffenshagen, die Gemeinde Wittenbeck und die
Gemeinde Bastorf (s. Abb. 58).58

57 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019.
%8 Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, Stadt Bad Doberan, Gemeinde Ostseebad Rerik, Stadt Kropelin, Gemeinde Ostseebad Nienhagen,
Gemeinde Borgerende-Rethwisch, Gemeinde Steffenshagen, Gemeinde Wittenbeck, Gemeinde Bastorf, 2020.
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In der Modellregion mit der Stadt Kiihlungsborn und den acht umliegenden Gemeinden sind folgende
Projektziele festgelegt worden:

Erprobung der gemeindelibergreifenden, gegenseitigen Anerkennung von Kurkarten,
Verbesserung der interkommunalen Infrastrukturentwicklung mit dem Ziel der Entlastung
nichtpradikatisierter Orte mit touristischer Relevanz,

3. Einfihrung zeitgemaRer Pradikatisierung Tourismusort/Tourismusregion,
Aufwertung und Weiterentwicklung der Kurkarte hin zu einer Gastekarte als
Mehrwertinstrument fiir Gaste und Einwohner.®

In Umsetzung befinden sich die Zertifizierung der Gemeinden der Modellregion als anerkannte Touris-
musorte, die Einflihrung eines elektronischen Meldescheins, die Harmonisierung der Kurabgabensat-
zungen der Gemeinden, die Entwicklung der App KistenGuide als digitaler Reisebegleiter fir Urlauber
und die damit verbundene Einflihrung einer Digitalen Gastekarte als System zur Blindelung von Infor-
mationen, Angeboten und Services, z. B. von Mobilitatsanbietern, Beherbergenden und Freizeitanbie-
tern sowie interkommunalem Marketing. Die Laufzeit des Projekts ist von 01.01.2021 bis zum
31.12.2023 angelegt. Finanziert wird zum einen das Projektmanagement mit 200.000 Euro, die zu
100 % durch das Land M-V geleistet werden, und die Projektumsetzung, deren Gesamtkosten von
353.397 Euro zu 95 % geférdert werden.”®

Negative Auswirkungen des Tourismus

Die touristischen Kapazitaten und Gastezahlen sind in den letzten 10 Jahren trotz schwankender Ent-
wicklung gestiegen und haben vor allem in den Jahren vor der Pandemie bis 2019 deutlich zugelegt. Es
ist anzunehmen, dass sich die Entwicklung nach einer Stabilisierung der pandemiebedingten Ausnah-
mesituation wieder dem Wachstumstrend der Jahre vor 2020 angleicht. Der touristische Erfolg der
Stadt hat aus Sicht vieler Biirger jedoch negative Folgen fir die Lebensqualitat in der Stadt. Die Neben-
wirkungen des Tourismus, wie eine erhdhte Verkehrsbelastung, ein Mangel an bezahlbarem Wohn-
raum durch Ferienwohnungsnutzung, eine verstarkte Beanspruchung natlirlicher Ressourcen sowie
Spannungen zwischen Birgern und Besuchern im Alltag, wurden im Rahmen der Beteiligungsformate
des ISEK-Prozesses haufig thematisiert. Dies deutet auf Anzeichen von Overtourism, also eine zuneh-
mend problematische Belastung der Einwohnerschaft durch den Tourismus hin. Die Gefahr besteht,
dass bei einem fortlaufenden quantitativen Ausbau des Beherbergungswesens, sowohl die Lebensqua-
litdt, als auch die Qualitat Kiihlungsborns als Tourismusdestination leiden konnte. Zum anderen hatte
der wirtschaftliche Erfolg der Tourismusbranche, eine Monostrukturierung der Kiihlungsborner Wirt-
schaft zu Folge. Andere Wirtschaftszweige sind kaum ausgepragt. Somit hangt der Wohlstand der Stadt
fast ausschlieBlich vom Tourismus ab und ist den Schwankungen der touristischen Nachfrage unter-
worfen. Die einseitige wirtschaftliche Ausrichtung birgt erfahrungsgemal Risiken, insbesondere durch
Krisen der Tourismusbranche, zum Beispiel ausgeldst durch eine Pandemie.

% Tourismus- und Kulturausschuss Kiihlungsborn, 2021.
70 Tourismus- und Kulturausschuss Kiihlungsborn, 2021.
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Arbeitslosigkeit

Der Arbeitsmarkt in Kiihlungsborn entwickelt sich insgesamt positiv. Der Anteil der Arbeitslosen an der
Bevolkerung hat sich in den letzten Jahren bis 2019 kontinuierlich verringert (s. Abb. 59). Die Entwick-
lung folgt dem Trend im Landkreis Rostock. Dabei lag die Arbeitslosenquote in Kiihlungsborn immer
zwei bis drei Prozentpunkte unter der des Landkreises. Im Jahr 2019 erreichte die Arbeitslosenquote
einen Tiefstand von 3,5 % in Kiihlungsborn im Vergleich zu 5,1 % im Landkreis. Am 31.12.2020 gab es
in Kiihlungsborn 164 Arbeitslose, was einem Anteil von 5,7 % gemessen an der Bevolkerung im er-
werbsfahigen Alter entspricht. Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr 2019 ist auf BetriebsschlieRungen
und Entlassungen als Folgen der Corona-Pandemie, insbesondere im Einzelhandel, der Gastronomie
und dem Beherbergungsgewerbe zurickzufiihren. Die Arbeitslosigkeit ist bei Mdnnern in Kiihlungs-
born héher als bei Frauen. 2020 lag die Arbeitslosenquote bei 4,6 % und die der Frauen bei 3,0 %.*

Abb. 59: Anteil der Arbeitslosen an den Einwohnern im erwerbsfahigen Alter von 15-65 Jahren in der Stadt Kih-
lungsborn

12

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
=@=Arbeitslosenquote Kiihlungsborn in % =@=Arbeitslosenquote LK Rostock in %

Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021; Bundesagentur ftir
Arbeit 2012 — 2020.

Sozialleistungsempfédnger

Im Jahr 2020 erhielten nur etwa ein Drittel (34,8 %) aller als arbeitslos gemeldeten Beschiftigten Leis-
tungen nach den Regelungen des SGB Il, also Hartz IV. Damit bezogen 65,2 % aller Arbeitslosen Ar-
beitslosengeld 1, also Leistungen nach den Regelungen des SGB 111.7> Der Anteil der SGB II-Empfanger
gemessen an allen Arbeitslosen lag 2015 noch bei 61,1 %.”2

7L Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 36.
72 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 36.
73 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2017, S. 18.
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Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte

Ein weiterer Indikator flir einen sich positiv entwickelnden Arbeitsmarkt ist die wachsende Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (SV-Beschaftigte) (s. Abb. 60). Im Zeitraum von 2012 bis
2019 hat sich die Zahl der SV-Beschéftigten um 337 Personen erhéht, was einer Erhéhung des Anteils
der SV-Beschaftigten an der Bevolkerung im erwerbstatigen Alter von 15 bis 65 Jahren (Beschaftigungs-
quote) um 10,3 Prozentpunkte entspricht. 2020 gab es 2.859 SV-Beschaftigte in Kiihlungsborn. Damit
lag die Beschéaftigungsquote bei 66,1 %. Entsprechend des Anstiegs der Arbeitslosenzahlen im Jahr
2019 ist die leichte Abnahme der SV-Beschaftigtenanzahl auf die 6konomischen Auswirkungen der
Corona-Pandemie zurickzufiihren. Die Beschaftigungsquote der Manner ist mit 64,2 % im Jahr 2020
deutlich unter der Beschaftigungsquote der Frauen von 67,6 %, was mit den Arbeitslosenquoten nach
Geschlecht korreliert.”

Abb. 60: Entwicklung der SV-Beschéaftigten am Wohnort in der Stadt Kiihlungsborn

© WIMES 2021 . egas - .
Entwicklung der SV-Beschiftigten am Wohnort in der Stadt Kiihlungsborn

mmm SV-Beschéftigte (am Wohnort) ~ —O—Anteil an den 15- bis 65-Jahrigen in %
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.37.

Die Zahl der SV-Beschéftigten am Arbeitsort, also die Zahl der SV-Arbeitsplatze, lag in Kiihlungsborn im
Zeitraum von 2012 bis 2020 kontinuierlich Gber der Zahl der SV-Beschaftigten am Wohnort (s. Abb.
61). Die zusatzlichen SV-Arbeitsplatze werden mit SV-Beschéftigten von aulRerhalb der Stadt besetzt.
Dies zeigt, dass Kiihlungsborn eine Versorgungsfunktion mit Arbeitsplatzen fir benachbarte Kommu-

nen und dariiber hinaus einnimmt.”

74 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2017, S. 19.
7> Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 39.
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Abb. 61: SV-Arbeitsplatze (SV-Beschaftigte am Ort) in der Stadt Kihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.39.

Ein- und Auspendler

Abb. 62: Ein- und Auspendler der Stadt Kiihlungsborn nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, 5.42.

Kihlungsborn ist ein Einpendlerort. Dadurch, dass die Zahl der SV-Arbeitsplatzen im Vergleich zu der
Zahl der SV-Beschaftigten am Wohnort hoher ist, ergibt sich durchweg ein Einpendleriiberschuss. Dies
ist ein weiterer Indikator fiir die Attraktivitat der Stadt als Arbeitsplatz. Im Landkreis Rostock zahlt
Kihlungsborn zu den 15 von 106 Gemeinden und sechs amtsfreien Stadten, die einen Einpendleriiber-
schuss haben. Alle anderen weisen einen negativen Pendlersaldo auf. Die starksten Pendlerbeziehun-
gen hat Kithlungsborn mit dem LK Rostock. 2020 kamen 75,1 % der Gesamtzahl von 1706 Einpendlern
aus Gemeinden des LK Rostock und 40,7 % der Auspendler haben ihren Arbeitsplatz im LK Rostock.
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Danach folgt die Hansestadt Rostock (mehr Auspendler als Einpendler) und der LK Nordwest-Mecklen-
burg (gering und ungefihr gleich) (s. Abb. 62).7°

Arbeitsplatzdichte

Die Arbeitsplatzdichte beschreibt das Verhaltnis von Arbeitsplatzen zur erwerbsfahigen Bevolkerung.
Nach Teterow und Gistrow besitzt Kiihlungsborn die dritthéchste Arbeitsplatzdichte aller anderen Ge-
meinden und amtsfreien Stadte des LK Rostocks (s. Abb. 63). Die deutlich Gberdurchschnittliche Ar-
beitsplatzdichte ist ein weiterer Hinweis auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Stadt. Im Jahr
2020 lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner im erwerbsfahigen Alter (15 bis 65 Jahre)
bei 728 (s. Abb. 64). Im Betrachtungszeitraum von 2012 bis 2019 hat die Arbeitsplatzdichte in der Stadt
stetig zugenommen. Der leichte Riickgang im Vergleich mit dem Jahr 2019 korreliert mit der gesunke-
nen Gesamtzahl an SV-Beschaftigten, in Folge der wirtschaftlichen Auswirkungen der Corona-Pande-

mie. 7’

Abb. 63: Pendlerverflechtungen der Stadt Kiihlungsborn im LK Rostock

Pendlerverflechtungen
Grundzentrum Kiihlungsborn

SV-Arbeitsplatzdichte im Jahr 2020
SV-Arbeitspldtze je 1.000 Eimwohner von 15 bis 65 Jahren

W ber 800
| 600 bis 800
1 400 bis 600
W 200bis 400 Quelle: Wimes GbR im Auftrag des Landkreises
Rostock, Abt. Wirtschaftsférderung

Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.44.

76 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 42.
77 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 43 f.
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Abb. 64: Arbeitsplatzdichte in der Stadt Kihlungsborn (SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner im Alter von 15-65
Jahren)
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.43.
Kaufkraft

Die durchschnittliche Kaufkraft, also das verfligbare Einkommen der Bevélkerung Kiihlungsborns, be-
trug 2020 20.803 € je Einwohner (s. Tab. 3). Auch der Anstieg der Kaufkraft um 1.869 € pro Kopf seit
2013 bildet die positive wirtschaftliche Entwicklung der Stadt ab. Zudem liegt die Kaufkraft in Kih-
lungsborn lber der des LK Rostock (2020: 20.182 € je EW) und der Kaufkraft in Mecklenburg-Vorpom-
mern (2020: 19.825 € je EW). Im Betrachtungszeitraum zwischen 2013 und 2020 hat sich die Kaufkraft
in Kiithlungsborn langsamer entwickelt im Vergleich mit dem LK Rostock, dem Landes- sowie dem Bun-
desdurchschnitt. Betrachtet man jedoch die Entwicklung bis 2019, dem Jahr vor der Corona-Pandemie,
ist der Zuwachs der Kaufkraft in Kilhlungsborn im Vergleich am starksten. Im deutschlandweiten Ver-
gleich schneidet Kiihlungsborn jedoch nach wie vor unterdurchschnittlich ab.”® Der Riickgang der Kauf-
kraft von 2019 zu 2020, korreliert mit der pl6tzlichen negativen Entwicklung weiterer Wirtschaftsindi-
katoren in diesem Jahr und ist auf die 6konomischen Folgen der Corona-Pandemie zuriickzufihren.

Tab. 3: Entwicklung der Kaufkraft je Einwohner in der Stadt Kiihlungsborn

Kauflraft je Einwohner in Euro Entwiick-

| 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 lung
Kiihlungsborn | 18.933 [19.666 |19.778 |20.233 |20.823 [21.299 [21.962 |20.803 | 1.869
LK Rostock |17.760 |18.124 |18.303 |18.723 |19.257 |19.853 |20.426 |20.182 | 2.422

17.289 17.731 17.882 18.287 18.858 19.471 20.036 19.825 2.536

Deutschland | 20.736 |21.188 | 21.228 |21.657 |22.224 2.509
Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 47, Datengrundlage: BBEICIMAIMB-Research,
2021.

78 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 47.
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Touristisches Kaufkraftpotenzial

Das touristische Kaufkraftpotenzial hat fiir Kiihlungsborn eine erh6hte Bedeutung. Ein betrachtlicher
Anteil des Einzelhandelsumsatzes ist der Kaufkraft von Touristen (Ubernachtungs- und Tagesgisten)
zuzurechnen. Das zusatzliche einzelhandelsrelevante Kraftpotenzial durch den Tourismus wird auf
etwa 78 Millionen Euro pro Jahr geschatzt, was ca. zwei Drittel mehr als das im Kiihlungsborner Stadt-
gebiet vorhandenen Kaufkraftpotenzial (2014: 41 Mio. €) ist.”° Die touristischen Ausgaben konzentrie-
ren sich dabei hauptsachlich auf Ausgaben im kurz- und mittelfristigen Bedarfsbereich, also die Wa-
rengruppen Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Kérperpflege, Bekleidung, Schuhe/Leder-
waren, Glas/Porzellan/Keramik/ Haushaltswaren sowie Sport und Freizeit. Die zusatzliche Nachfrage
im Einzelhandel entsteht insbesondere in der touristischen Hauptsaison. Durch die Selbstversorger in
Ferienwohnungen, Campingpldtzen oder ahnlichem steigt saisonal vor allem die Nachfrage im Lebens-

mitteleinzelhandel.°

Wirtschaftsstruktur

Abb. 65: Wirtschaftszweige der Stadt Kiihlungsborn nach SV-Arbeitsplatzen (2020)
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S.45.

7 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 36.
80 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 34.
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Der Tourismus pragt Kiihlungsborn und ist traditionell mit Abstand der bedeutsamste Wirtschaftsfak-
tor der Stadt. Dementsprechend entfallt ein Grof3teil der SV-Arbeitsplatze auf das Gastgewerbe. Dort
arbeiteten im Jahr 2020 43,9 %, also fast die Halfte aller SV-Beschaftigten in Kiihlungsborn (s. Abb. 65).
Weitere Wirtschaftszweige, wie der Einzelhandel und der Dienstleistungssektor, sind ebenfalls vom
Tourismus abhangig. Die Halfte des Umsatzes in der Tourismusbranche entfallt auf das Gastgewerbe,
etwa 30 % auf den Einzelhandel und 20 % auf Dienstleistungen. Da andere Branchen im Vergleich kaum
ausgepragt sind, besteht eine starke einseitige Abhangigkeit der Stadt vom Tourismus. Branchen des
Primarsektors (Urproduktion) und Sekundarsektors (Produzierendes Gewerbe) sind kaum vertreten.

2.6 Soziale und kulturelle Infrastruktur
Kinderbetreuung und vorschulische Bildung

In Kiihlungsborn gibt es drei Kindertagesstatten fiir die Betreuung von Kindern zwischen 0 bis 10 Jah-
ren. Der Kindergarten ,Bummi“ ist gleichzeitig auch ein Hort und liegt in Kilhlungsborn-Ost in der Ost-
seeallee 20a. Er hat eine Kapazitat von 38 Krippenplatzen und 74 Kindergartenplatzen. Trager ist der
Regionalverband der Arbeiterwohlfahrt Bad Doberan e.V. Der Kindergarten/Hort ,,Uns Ostseekinner”
ist in der HermannstraBe 9 in Kiihlungsborn-West zu verorten. Trager ist das Deutsche Rote
Kreuz/Kreisverband Bad Doberan. 26 Krippenkinder, 68 Kindergartenkinder und 205 Hortkinder haben
inder HermannstraRe 9 Platz. Der dritte Kindergarten ,,Arche Noah“ istim Schulweg 3 in Kiihlungsborn-
Ost zu finden und wird von der Diakonie Rostocker Stadtmission e.V. betrieben. Er hat Platz fiir 42
Krippenkinder und 84 Kindergartenkinder. Aulerdem gibt es noch eine Kindertagespflegeperson, die
4 Krippenkinder und 4 Kindergartenkinder betreuen kann. 8

Tab. 4: Auslastung der Kindertageseinrichtungen 2018 in der Stadt Kihlungsborn

Kapazitat Belegung Auslastung in %

Kinder- | Kinder- Hort Kinder- | Kinder- | Hort Kinder- | Kinder- | Hort

krippe garten krippe | garten krippe | garten
3 Kindertages- 106 226 205 97 214 188 91,5% 94,7% 91,7%
einrichtungen
1 Tagespflege 4 4 100%
Insgesamt 110 226 205 101 214 188 91,8% | 94,7% 91,7%

Quelle: die raumplaner, Datengrundlage: Landkreis Rostock, 2019, S.36.

81 Landkreis Rostock, 2019, S. 35 - 40.
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Im Jahr 2018 hat Kiihlungsborn insgesamt eine Kapazitdt von 110 Krippenpldtzen, davon sind 101 be-
legt, das entspricht 91,8 %. Im Jahr 2018 waren von den insgesamt 220 Kindergartenpldtzen 214 ver-
geben. Das ergibt eine Auslastung von 94,7%. Im Hort konnen 205 Kinder aufgenommen werden, 2018
waren davon 188 Platze belegt. Das entspricht einer Auslastung von 91,7 %. (s. Tab. 4).

In Bezug auf die Bevdlkerungsprognose wird die Anzahl der Kinder im Alter von 1 bis 6,5 Jahren bis
2035 nach einer leichten Steigung bis 2025 kontinuierlich abnehmen (s. Abb. 66).82 Aufgrund der der-
zeitigen Auslastungen in den Kindertageseinrichtungen ist zumindest statistisch davon auszugehen,
dass Kiihlungsborn die Bedarfe in der Kinderbetreuung und vorschulischen Bildung decken kann.

Abb. 66: Bevolkerungsprognose (regional-realistisches Szenario) in der Altersgruppe zwischen 1 und 6,5 Jahren fir
die Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 32.

Die Kinderbetreuungsangebote beginnen von 6:00 und enden um 18:00 Uhr. Angebote in den frilhen
Morgen- und spaten Abendstunden sowie an Wochenenden und Feiertagen fiir Anforderungen tou-
ristischer Mitarbeiter fehlen.®

Schulische Bildung

In Kiihlungsborn gibt es die Fritz-Reuter-Grundschule und das Schulzentrum Kiihlungsborn Verbun-
dene Regionale Schule und Gymnasium (s. Tab. 5). Die Fritz-Reuter-Grundschule befindet sich in der
Hermannstralle 9 und 2022 besuchten 270 Schiiler die Schule. Diese sind auf 12 Klassen aufgeteilt und
werden von 20 Lehrern sowie Sonderpadagogen, Integrationshelfern, technischen und ehrenamtli-
chen Mitarbeitern betreut. Zusétzlich hat die Grundschule noch einen Hort.

Das Schulzentrum Kihlungsborn Verbundene Regionale Schule und Gymnasium befindet sich in der
Neue Reihe 73a und betreute 2020 ungefahr 700 Schiler in 33 Klassen. Es gibt vier bis sechs Klassen
pro Jahrgang. Insgesamt betreuen 56 Lehrer, zehn Referendaren, eine Sonderpadagogin, drei Integra-
tionshelfer sowie weitere Fachkréafte die Kinder. Der Trager dabei ist die Stadt Kiihlungsborn. In dem

82 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 32.
83 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019, S. 18.
84 Fritz-Reuter-Grundschule Kihlungsborn , 2022.

61



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Schulzentrum kénnen folgende Abschliisse gemacht werden: Berufsreife, Mittlere Reife, theoretischer
Teil der Fachhochschulreife, Abitur, Abitur plus Zertifikat der IHK zu Rostock.%

Tab. 5: Schulen und ihre Kapazitdten in der Stadt Kiihlungsborn

Kapazitat Tragerschaft Abschluss
270 Schl
Fritz-Reuter- chuier )
Grundschule® stadtische Tragerschaft /
rundschule
12 Klassen

Berufsreife, Mittlere Reife, Theo-

Schulzentrum ca. 700 Schuler ) retischer Teil der Fachhochschul-
stadtische Tragerschaft

reife, Abitur, Abitur+Zertifikat der

IHK zu Rostock

Kiithlungsborn®”
uhlung 33 Klassen

Quelle: die raumplaner; Datengrundlage: Fritz-Reuter-Grundschule Kiihlungsborn , 2022; Schulzentrum
Kiihlungsborn, 2022.

Die Anzahl der Kinder im Grundschulalter nimmt voraussichtlich bis 2030 zu. AnschlieBend wird die
Anzahl der Kinder kontinuierlich sinken, sodass die Anzahl 2035 unter der des Jahres 2020 liegen wird
(s. Abb. 67).8 Fur die Kinder der weiterfiihrenden Schule im Alter zwischen 10,5 bis 18,5 Jahren wird
dagegen ein kontinuierliches Wachstum bis 2035 angenommen. Danach ist es jedoch wahrscheinlich,
dass die Anzahl ebenfalls sinkt (s. Abb. 68).%°

Abb. 67: Bevolkerungsprognose (regional-realistisches Szenario) in der Altersgruppe zwischen 6,5 bis 10,5 Jahren
fUr die Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 33.

85 Schulzentrum Kuhlungsborn, 2022.

86 Fritz-Reuter-Grundschule Kihlungsborn , 2022.

87 Schulzentrum Kthlungsborn, 2022.

88 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 33.
8 Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 34.
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Abb. 68: Bevolkerungsprognose (regional-realistisches Szenario) in der Altersgruppe zwischen 10,5 bis 18,5 Jahren
fur die Stadt Kihlungsborn
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Quelle: Wimes GbR - Stadt- und Regionalentwicklung, 2021, S. 34.

Vereine und Verbénde

Das Vereinsleben in Kiihlungsborn ist von einer vielfaltigen Vereinsstruktur gepragt und bietet den
einzelnen Bevolkerungsgruppen ein umfangreiches Angebot. Insgesamt gibt es 48 Vereine. Darunter
sind viele Sportvereine, wie der Fischerverein Kiihlungsborn e.V., FSV FuBballsportverein Kihlungs-
born e.V., Hundesportverein Kiihlungsborn e.V., Kampfkunstverein ,Goldener Drache” e.V. und auch
der Segelclub Kiihlungsborn e.V.*°

Es gibt aber auch eine breite Auswahl an Vereinen im Bereich Kunst, Kultur und Bildung. Beispielhaft
sind hier zu nennen: der Kulturverein Mecklenburg Inspiriert e.V., der Kunstverein Kiihlungsborn oder
auch der Verein zur Traditionspflege des Molli e.V.°! Dieser betreut das Eisenbahnmuseum und res-
tauriert historische Fahrzeuge.*?

Auch der wirtschaftliche Bereich ist in Kihlungsborn durch Vereine vertreten. Die Strandkorbvermie-
tung Kiihlungsborn Ost e.V. oder der Tourismusverband Kiihlungsborn e.V. sind Beispiele aus dieser
Branche. Aber auch zwei Kleingartenvereine und der Seniorenbeirat gehéren zur Stadt®. Aus den Biir-
gerhinweisen geht hervor, dass das vorhandene Angebot an Vereinen trotz seiner Vielfaltigkeit fir die
Bewohner nicht ausreichend ist, da teilweise Engpdsse an Raumlichkeiten oder auch an Betreuungs-
personal verhindern, dass ein Angebot entsprechend der Nachfrage erweitert werden kann.

Kultur-, Sport- und Freizeitangebote

In beiden Ortsteilen Kiihlungsborns gibt es zahlreiche Angebote zur sportlichen Betatigung, kulturellen
und bildenden Veranstaltungen sowie zur Freizeitgestaltung. Zu den Sportangeboten zdhlen u. a. die

%0 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022f.
91 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022f.
92 Mecklenburgische Baderbahn Molli GmbH, 2022b.
93 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022f.
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Turnhallen und Sportplatze in Ost und West, der Tennisplatz im Lindenpark, der Kletterwald im Stadt-
wald, ein Reiterhof und der Hundesportplatz.®* Ein vielféltiges Kulturangebot bieten die beiden Kon-
zertgarten in Ost und West, das Mollimuseum, die Kunst- und Lesehallen, die Stadtbibliothek oder
auch historische Sehenswiirdigkeiten, wie der Ostsee-Grenzturm. Weitere Freizeitangebote finden die
Kihlungsborner u. a. in zahlreichen Kinderspielpldtzen, der Kegelbahn im Brauhaus, dem Beast Bow-
ling und dem Kino.*%

Spiel- und Aufenthaltsfldchen

Spielflachen sind in Kihlungsborn sowohl 6ffentlich in den Wohngebieten, teilweisem Sanierungsbe-
darf, als auch privat auf dem eigenen Grundstlick der Ein- und Zweifamilienhduser zu finden. Dariber
hinaus befinden sich mehrere 6ffentliche Spielflachen entlang der hoch frequentierten Strandprome-
nade, die eine gute qualitative Ausstattung und attraktive Gestaltung aufzeigen. Insgesamt nehmen
die Sport- Freizeit- und Erholungsfldchen in Kiihlungsborn knapp 6 % der gesamten Stadtfliche ein.%
Darin sind die natirlichen Rdume, wie die Strandbereiche und der Stadtwald nicht mitinbegriffen.

Angebote fiir Kinder und Jugendliche

Fiir Kihlungsborner Kinder und Jugendliche steht zur betreuten Freizeitgestaltung das Jugendzentrum
»Zur Asbeck” zur Verfligung, das seit Jahren ein zentraler Treffpunkt fir diese Altersgruppen darstellt.
Mit ca. 40 Kindern und Jugendlichen pro Tag ist das Jugendzentrum sehr beliebt und wird von zwei
Betreuern geleitet.’” Da die vorhandenen Angebote insbesondere in der touristischen Hauptsaison
stark genutzt werden, haben die Biirger in der Beteiligung angemerkt, dass es sehr haufig Gberfillt ist
und saisonal gesehen zu wenig angeboten wird. Es fehlen insbesondere fiir die junge Bevolkerung wei-
tere formelle Angebote, wie das Jugendzentrum sowie informelle Treffpunkte.

Angebote fiir Senioren

Explizite Seniorenangebote, zusatzlich zu den allgemeinen Freizeitangeboten, bietet der AWO Kreis-
verband Seniorentreff. Verschiedene Wohn- und Pflegemodelle fiir Senioren werden durch den DRK
Kreisverband Bad-Doberan e.V.%, den Volkssolidaritit Bad Doberan/Rostock-Land e.V.%?, die Diakonie
Nord-Nord-Ost'® und die Rostocker Heimstiftung®! in Kiihlungsborn angeboten. Dariiber hinaus wer-
den die Interessen der Senioren mit Hilfe eines Seniorenbeirats in der Stadt vertreten. 1

94 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 2022e.

9 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022h.

% Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 2022h.

97 Landkreis Rostock, 2017, S. 67.

%8 Deutsches Rotes Kreuz Kreisverband Bad Doberan e.V., 2023
99 Volkssolidaritat Bad Doberan/Rostocker Land e.V., 2023

100 Diakonie Nord-Nord-Ost, 2023

101 Rostocker Heimstiftung, 2023

102 Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, 2022d.
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Medizinische Versorgung

In Kiihlungsborn sind 37 Arzte, Physiotherapeuten und Dentallabore gemeldet. Unter anderem sind
die Fachbereiche Zahnmedizin, Allgemeinmedizin, Frauenheilkunde sowie die Innere Medizin vertre-
ten. Zwei hausliche und ein ambulanter Pflegedienst sind der Stadt vorhanden.

AuRerdem gibt es drei Apotheken und vier Kureinrichtungen. Fiir die Versorgung Mutter-Vater mit
Kind stehen drei Einrichtungen zur Verfiigung. Die Mutter-Vater-Kind-Klinik ,Godetied”, das Mutter-
Vater-Kind-Kurhaus ,,Strandpark” und die Mutter-Vater-Kind-Kurklinik ,Stella Maris“ haben ein vielfal-

tiges Programm an medizinischer Betreuung und Behandlung.%,

2.7  Frei-, Natur- und Grinflachen

Die Stadt Kiihlungsborn ist von grof3en Freiflachen sowohl innerhalb des Siedlungskérpers als auch in
der angrenzenden Umgebung gepragt. Mehr als die Halfte des gesamten Gemeindegebiets besteht
dabei aus landwirtschaftlichen Flachen. Der Siedlungsraum stellt mit knapp einem Viertel den zweit-
groBten Flachenanteil dar. Darauf folgen 1885 Hektar Waldflache mit 11 %, Sport-, Freizeit und Erho-
lungsflichen machen mit 94,32 Hektar etwa 6 % der gesamten Bodenfliche aus (s. Abb. 69).1%4

Abb. 69: Flachenverteilung der Stadt Kihlungsborn

14% Ill%
| ®m Wohnbauflache

6%_\ ® Industrie- und Gewerbefldche

= Landwirtschaft

11%
= Wald

= Sport-, Freizeit- und
Erholungsflache

= Sonstiges

Quelle: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 2022.
Griin- und Freirdume

Das Kiuhlungsborner Stadtgebiet ist durch die groRflachige, 6ffentlich zugangliche Waldflache des
Stadtwalds und natdirlich durch den Strand als bedeutendsten Freiraum fiir Naherholung und Freizeit

103 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 2022h.
104 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 2022h.
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gepragt. Im Bereich des Ubergangs zum Strand finden sich 6ffentliche Waldflichen und an der siidli-
chen Gemeindegrenze beginnt der Hohenzug der Kiihlung mit natiirlichen Waldern, Bachen und Tim-
peln. Weitere 6ffentlich genutzte Griinrdume innerhalb der Siedlungsflache sind der Lindepark in Kiih-
lungsborn Ost und der Baltic Park in Kiihlungsborn West. Darliber hinaus gibt es mehrere 6ffentlich
zugangliche Sportflachen. Zu den groReren privat genutzten Griin- und Freirdumen zdhlen der Cam-
pingplatz, die Kleingartenanlagen An’n Molli e.V. und Kuhlungsblick e.V. sowie der Friedhof an der
Doberaner StraBe. Durch die iberwiegende Einfamilienhausstruktur der Stadt machen private Haus-
garten einen wesentlichen Anteil der vorhandenen Griinrdume aus. Neben der Ostsee gibt es nur klei-
nere Gewasser im Stadtgebiet, wie den Karpfenteich und den Ententeich als beliebte Angelgewasser
und einige kleinere Wassergraben wie den Asbeck, den Fulgenbach, den Cubanze und das Bollhagener
FlieR (s. Abb. 70).

Abb. 70: Grin- und Freirdume in der Stadt Kihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Stadt Kiihlungsborn 2021.
Naturréume und Schutzgebiete

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Kiihlungsborner Stadtgebiet befinden sich zwei Naturschutzge-
biete (NSG) (s. Abb. 71). Das NSG Conventer See, das in der Conventer Niederung &stlich von Kiihlungs-
born zwischen Heiligendamm und Borgerende-Rethwisch liegt, umfasst mit seinen 246,12 ha den
gleichnamigen Coventer See. Westlich von Kiihlungsborn und nérdlich von Kagsdorf liegt auRerdem
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das NSG Riedensee. Das etwa 90 Hektar groRe Gebiet umfasst den gleichnamigen See, Diinen, Salzwie-
sen, Strande und Ostseebereiche. Beide Seen zdhlen als Restgewdsser der ehemaligen Meeresbucht
zu den seltenen salzhaltigen Binnenseen, auch Strandseen genannt. Durch aperiodische Salzwasser-
einbriiche entstanden an ihnen spezielle Strandékosysteme mit seltenen Tier- und Pflanzenarten. Cha-

rakteristisch fiir die Gebiete ist eine groRe Vielfalt an Sumpf- und Wasservogeln, 105106

Abb. 71: Naturschutzgebiete bei der Stadt Kihlungsborn

=
W Kiihlungs-
born

Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG), 2022

Wie in Abb. 72 erkennbar, ist Kiihlungsborn von mehreren Fauna-Flora-Habitat-Gebieten (FFH) umge-
ben. Ostlich der Stadt liegt das 1.024 Hektar groBe Fauna-Flora-Habitat Conventer Niederung und
westlich von Kiihlungsborn liegt das 113 Hektar groRe FFH Riedensee.'%|m Suden liegt das FFH Kiih-
lung, welches das Stadtgebiet von Kiihlungsborn leicht schneidet. Es beinhaltet Gber 521 Hektar mit
steilen Anstiegen und engen Schluchten, den Diedrichshadger Berg als einer der hochsten Erhebungen

Mecklenburg-Vorpommerns, Laub- und Nadelwilder sowie einige kleinere FlieRgewasser.1%®

Abb. 72: Fauna-Flora-Habitat-Gebiete bei der Stadt Kihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG), 2022.

105 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, 2017a, S. 9.
106 Borgerende-Rethwisch, 2022.

107 Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, 2017c, S. 2.
108 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, 2017a, S. 2.
109 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, 2017b, S.2.
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Das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet (LSG) Kiihlung erstreckt sich tiber 128,31 km? zwischen Re-
rik und Bad Doberan und umfasst die genannten FFH-Gebiete Kiihlung, Riedensee und Conventer Nie-
derung (s. Abb. 73). Das LSG gilt der Erhaltung der besonderen historisch gewachsenen Landschafts-
strukturen, der Sicherung seltener Arten und der Sicherstellung einer nachhaltigen Nutzung.°

Abb. 73: Landschaftsschutzgebiete bei der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG), 2022.

GroRere zusammenhdngende Waldflachen finden sich sidlich von Kiihlungsborn an der Grenze des
Stadtgebiets im Bereich der Kiihlung sowie bei Heiligendamm und 6stlich von Bad Doberan (s. Abb.
74).11

110 Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, 2017b, S. 13.
111 Bundesamt fir Kartographie und Geoddsie (BKG), 2022.
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Abb. 74: Waldflachen bei der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geodasie (BKG), 2022.

Im Stadtgebiet von Kiihlungsborn und in der naheren Umgebung gibt es viele landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Flachen im noérdlichen Teil des Stadtgebiets und in einem Grof3teil der Umgebung sind
mit Ackerbau bewirtschaftet. Der Bereich im stidostlichen Stadtgebiet und dariber hinaus ist von Dau-
erkulturen gepragt.!?

Stadtmobiliar

Die Stadt ist flir die bedarfsgerechte Ausstattung von 6ffentlichen Rdumen und die Instandhaltung von
Stadtmobiliar verantwortlich und flihrt diese als kontinuierliche Verwaltungsaufgabe fort. Stadtmobi-
liar, wie Sitzgelegenheiten, Miillentsorgung, Beleuchtung, Fahrradstander und Weiteres ist an den
meisten offentlichen Orten und vor allem in den touristisch gepragten Bereichen in ausreichendem
MaR, hoher Qualitat und gutem Zustand vorhanden. In einigen 6ffentlichen Grinraumen ist die Ver-
sorgung mit Stadtmobiliar nicht ausreichend. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurde diesbeziiglich
ein Mangel an Abfalleimern und Sitzgelegenheiten sowie Beschilderung im Stadtwald hervorgehoben.
Dariiber hinaus wurde aus den Beitragen der Biirger ersichtlich, dass die teilweise zunehmende Miill-
belastung offentlicher Rdume durch den Tourismus eine wachsende Herausforderung fir die Stadt
darstellt.

112 Bundesamt fir Kartographie und Geoddsie (BKG), 2022.
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2.8 Mobilitat und Infrastruktur

Motorisierter Individualverkehr

Abb. 75: Die Stadt Kihlungsborn im Uberregionalen StralRennetz
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Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Geodatenviewer GDI MV 2022.

Von allen Mobilitdtsformen ist die Erreichbarkeit Kiihlungsborns mit dem motorisierten Individualver-
kehr am besten ausgebaut. Durch seine periphere Lage an der Kiiste besitzt die Stadt allerdings keinen
direkten Anschluss an das iiberregionale StraRennetz. Uber die L12 und L11 ist die Stadt an die etwas
weiter slidlich verlaufende BundesstraRe 105 angebunden. Die LandstraBe L11 flhrt von Kiihlungsborn
zur nahegelegensten Auffahrt der B105 in Krépelin, die L12 zur Auffahrt beim Grundzentrum Bad
Doberan oder in westlicher Richtung zur Auffahrt Neubukow. Die BundestraRe B 105 verbindet die
Region mit dem Oberzentrum Rostock im Osten (ca. 30 km/35 min) und dem Mittelzentrum Wismar
im Westen (ca. 40 km/45 min). Eine Uberregionale Anbindung Richtung Schleswig-Holstein und Bran-
denburg besteht durch die A20 (Kreuz Uckermark — Bad Segeberg). Die nachstgelegenen Auffahrten
zur A20 sind Bad Doberan und Krdpelin, beide etwa 30 Fahrminuten von Kihlungsborn entfernt.
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Abb. 76: Innerstadtisches StraRennetz der Stadt Kiihlungsborn
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Die HauptzufahrtsstraRen in die Stadt sind von Westen kommend die L12 und von Osten kommend
die L12, L11 und der Doberaner Landweg. Aufgrund der historischen Co-Existenz der ehemaligen Ge-
meinden Fulgen, Arendsee und Brunshaupten, ist noch heute eine Trennung des StraBennetzes er-
kennbar. Der groRflachige Stadtwald in der Stadtmitte zwischen den Stadtteilen Kiihlungsborn Ost und
Khlungsborn West teilt das Straennetz in Ost und West. Die wenigen Ost-West-VerbindungsstraRen,
die Ostseeallee im Norden und die Neue Reihe im Sliden, bilden Engpésse in der innerstadtischen Ver-
kehrsfihrung und sind entsprechend einer hoheren Verkehrsbelastung ausgesetzt. Die Umgehungs-
tralRe Griiner Weg entlastet die Innenstadt im Stiden von Durchgangsverkehr.
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Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

Abb. 77: Uberregionale Schienenanbindung in der Stadt Kithlungsborn
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Quelle: die raumplaner, Kartengrundlage: © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA, 2021.

Kihlungsborn ist mit der Bahnlinie RB31 an das regionale Schienennetz angebunden. Die Bahnstrecke
fihrt von Westen durch das Stadtgebiet, verlauft slidlich des Stadtwaldes und endet im Ostteil der
Stadt. Dabei macht sie an den drei Bahnhofen Kilhlungsborn West, Kiihlungsborn Mitte und Kihlungs-
born Ost Halt. Die RB31 ist bekannt als Mecklenburgische Baderbahn Molli und zahlt als historische,
dampfbetriebene Schmalspurbahn zu den touristischen Attraktionen der Region. Sie verbindet Kih-
lungsborn auf einer etwa 45-minitigen Fahrt mit Bad Doberan. Die Fahrttaktung ist im Sommer auf
einmal pro Stunde und im Winter alle zwei Stunden beschrinkt.'3 Durch die vergleichsweisen langen
Fahrzeiten und geringe Taktung sowie ein eingeschranktes Angebot am Abend und im Winter, stellt
die Molli kaum eine attraktive Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar. Abgesehen von
der RB31 befinden sich die ndchsten Regionalbahnanschliisse in Bad Doberan, Reddelich, Krépelin und
Neubukow, dort verkehrt die RB11 im Stundentakt zwischen Rostock und Wismar.

113 Mecklenburgische Baderbahn Molli GmbH, 2022a.
114 Deutsche Bahn AG, 2022.

72



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Abb. 78: Buslinienstrecken in der Stadt Kihlungsborn
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Die Stadt besitzt keine eigenen innerstadtischen Buslinien. Insgesamt verbinden die Stadt drei regio-
nale Buslinien mit den umliegenden Gemeinden. Die wichtigste Busverbindung von und nach Kih-
lungsborn ist die Linie 121 nach Bad Doberan und Rostock. An Schultagen, Feiertagen und am Wochen-
ende verkehrt die Linie zuverlassig zwei Mal pro Stunde und in den spaten Abendstunden einmal pro
Stunde. Von Kihlungsborn nach Rostock fahrt die Linie zwischen 5 und 24 Uhr und in die Gegenrich-
tung zwischen 4 und 24 Uhr. Die Linie 121 halt meistens nicht in der Nahe des Bahnhofs in Bad
Doberan, was bei einem Umstieg in den Zug lange Laufwege nétig macht.**

Die Linie 104, welche Kihlungsborn mit Krépelin und Rerik verbindet, verkehrt im Stundentakt. Von
Montag bis Freitag fahrt sie zwischen 4 und 23 Uhr in beide Richtungen. Am Wochenende sowie Fei-
ertagen fahrt sie in Richtung Krépelin zwischen 5 und 24 Uhr und in Richtung Rerik zwischen 6 und 23

Uhr. In den frihen Morgenstunden und spaten Abendstunden wird Krdpelin nicht angefahren und
viele Haltestellen werden libersprungen.'®

115 rebus - Regionalbus Rostock GmbH, 2023a.
116 rebus - Regionalbus Rostock GmbH, 2023b.
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Die OPNV-Anbindung tiber die Linie 103 an die Gemeinden Steffenshagen, Reddelich und Bad Doberan
ist sehr eingeschrankt. Die Linie fahrt an Schultagen einmal Richtung Kiihlungsborn und in die Gegen-
richtung drei Mal. Wahrend der Ferien fahrt sie einmal aus Kiihlungsborn und in die Gegenrichtung gar
nicht. Am Wochenende und an Feiertagen fillt die Verbindung komplett aus.'’

Alle Buslinien und die Bahnlinie RB31 fiihren siidlich des Stadtwaldes entlang der Neuen Reihe durch
die Stadt. Die nordlich des Stadtwaldes gelegenen Stadtgebiete, insbesondere diejenigen entlang der
Ostseeallee und Teile von Kiihlungsborn West sind deshalb schlecht an den OPNV angeschlossen. Mit
dem motorisierten Individualverkehr ist die Verbindung mit 15 bis 20 Minuten wesentlich schneller als
mit den alternativen Angeboten des SPNV und OPNV, deren Fahrzeiten oft mehr das Doppelte betra-
gen. Die Attraktivitat von SPNV und OPNV im Vergleich zum MIV leidet zudem auf Grund seiner gerin-
gen Taktung und UnregelmaRigkeiten in den Fahrplanen, durch die Abhangigkeit von Schultagen und
der Hauptsaison.

Schiffsverkehr

Der Bootshafen im Nordosten der Stadt besteht seit 2004 und beinhaltet ca. 400 Dauer- und Tageslie-
geplatze. 18 Von der Seebriicke werden Mini-Kreuzfahrten zur Halbinsel Wustrow und Ausflugsfahrten
mit der MS Baltica nach Warnemiinde angeboten.!'® Reguldre Fahrverbindungen in weitere Stidte an
der Kiste gibt es nicht.

Radverkehr

Uber die D-Route D2, auch als ,Ostseekiistenroute” bekannt, ist Kithlungsborn an das iiberregionale
Radwegenetz angeschlossen. Der etwa 1.000 km lange Radfernweg fihrt von Flensburg tber Kiel,
Libeck, Wismar, Warnemiinde und Stralsund bis an die polnische Grenze und ist als eine der zwolf D-
Routen eine beliebte Strecke. Die Ostseekilstenroute ist zudem Teil der Baltic Sea Cycle Route Euro-
Vell0, einem etwa 9.000 km langem Rundweg durch neun Lander entlang der Ostseekiiste. Darliber
hinaus ist Kiihlungsborn auch Teil des regionalen Radrundkurses Gutshausrundweg (GHR), der auf 120
km zu zahlreichen Gutshidusern in den umliegenden Gemeinden des Landkreises Rostock fiihrt.1? Die
Radfernwegreisenden werden allesamt kiistennah lber die Ostseeallee und am Hafen vorbeigefiihrt,
bleiben im Norden der Stadt.

Das innerstadtische Radwegenetz ist llickenhaft. Separate Radwege sind kaum vorhanden. Entlang der
Fernradwegrouten und den meisten wichtigen Nord-Siid sowie Ost-West-Verbindungen gibt es einsei-
tig gemeinsame Geh- und Radwege. Dazu gehdren unteranderem die Ostseeallee, die Poststralle, die
Reriker Stralle, der Griiner Weg, die Doberaner Stralle, die Rudolf-Breitscheid-StraBe und teilweise die
StrandstraRRe. Der Grof3teil der wichtigen Ost-Westachse Neue Reihe ist nicht fiir Radverkehr ausge-
baut. Zahlreiche FuR- und Radwegeverbindungen fiihren durch den Stadtwald.

117 rebus - Regionalbus Rostock GmbH, 2023c.

18 MANET Marketing GmbH, 2022.

119 Baltic Schiffahrt und Touristik GmbH, 2022.

120 Tourismusverband Mecklenburg-Vorpommern e.V., 2022.
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Abb. 79: Radwege in der Stadt Kiihlungsborn
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Barrierefreiheit

Barrierefreiheit ist die Grundvoraussetzung fir die politische, soziale und kulturelle Teilhabe aller Biir-
gerinnen und Blrger. Gerade vor dem Hintergrund der prognostizierten demografischen Verschiebung
hin zu einer immer alter werdenden Bevélkerung und Besucherschaft, aber auch durch die zuneh-
mende Sensibilisierung fiir Bediirfnisse von Menschen mit Behinderung nimmt das Thema Barriere-
freiheit auch in Kihlungsborn eine zunehmend wichtigere Rolle ein. Dies wurde auch in den Diskursen
mit den Experten und Blrgern im Beteiligungsprozesses deutlich. Neben Menschen mit Behinderun-
gen und Senioren profitieren diverse andere gesellschaftliche Gruppen von Barrierefreiheit, wie z. B.
auch Kinder, Eltern oder vorriibergehend eingeschrankte Menschen. So umfassend das Themas Barri-
erefreiheit ist, so vielfaltig sind auch dessen Handlungsfelder. Im Rahmen des ISEK steht vor allem die
Betrachtung der baulichen Barrierefreiheit in Vordergrund. Dazu zédhlen z. B. Barrierefreiheit fiir 6f-
fentliche Rdume, fiir baulichen Anlagen und Einrichtungen oder fiir Verkehrsflachen und — mittel. Zur
ganzheitlichen Entwicklung der Barrierefreiheit gehdren dartiber hinaus die Beriicksichtigung unter-
schiedlicher Bediirfnisse durch verschiedene Formen der Behinderungen, aber auch digitale Barriere-
freiheit, barrierefreie Informations- und Leitsysteme sowie barrierefreie Freizeit- und Dienstleistungs-

angebote.

Die bauliche Barrierefreiheit ist in Kiihlungsborn punktuell vorhanden, allerdings nicht flaichendeckend
ausgebaut. Zwei Strandzugange, einer in Kithlungsborn Ost und einer Kiihlungsborn West, ermoglichen
grundsatzlich den barrierefreien Zugang zum Strand. Dort befinden sich auch jeweils behindertenge-
rechte Badestege. Barrierefreie Toiletten gibt es an mehreren Strandaufgangen und in den zentralen,
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touristischen Lagen von Kithlungsborn Ost. Die Strandpromenade ist barrierefrei nutzbar.'2! In der siid-
lichen Halfte der Stadt, an den Bahnhofen Mitte und West, in strandfernen Lagen Kiihlungsborn Wests
sowie an den Strandabschnitten westlich des Strandzugangs 23 gibt es keine barrierefreien Toiletten.
In zentralen Hauptverkehrsachsen, wie der Neuen Reihe, fehlt es teilweise an Querungsmoglichkeiten.
An vielen offentlichen Orten der Stadt wurden barrierefreie Zugange geschaffen, wie z. B. zur Touris-
teninformation, den Konzertgarten, dem Hafenhaus, der Kunsthalle, den Kirchen oder dem Ostsee-
kino. Viele Parkplatze im Stadtgebiet sind mit Behindertenparkplatzen ausgestattet. Eine barrierefreie
Nutzung der regionalen Buslinien ist nicht durchgehend gewahrleistet, aber auf Anfrage moglich. Die
Bahn Molli ist kaum barrierefrei nutzbar. 12

Fur Urlauber stellt die TFK auf ihrer Website Informationen zu barrierefreier baulicher Infrastruktur,
Anreisemoglichkeiten, Gebdaudezugangen und Freizeitangeboten in der Stadt und der Umgebung so-
wie zu Unterkiinften bereit.'?® Abseits davon ist digitale Barrierefreiheit fiir sehbehinderte oder gehér-
lose Nutzer auf der Website der TFK und der Website der Stadtverwaltung als wichtigstes Internetan-
gebot nicht berlicksichtigt. Ein systematischer und flaichendeckender Umbau des 6ffentlichen Raums
zur Barrierefreiheit oder der Entwurf eines ganzheitlichen Konzepts unter Berlicksichtigung genannter
Gruppen und fir die Entwicklung der Stadt und ihrer Angebote hinsichtlich der unterschiedlichen Di-
mensionen der Barrierefreiheit ist bisher nicht erfolgt. Ebenfalls ist das Thema Barrierefreiheit im Ver-
kehrskonzept von 2020 nicht explizit bertcksichtigt.

Verkehrskonzept

Als Ergebnis der Arbeit des ,Arbeitskreises Verkehrskonzept’ hat die Stadtvertretung der Stadt Kiih-
lungsbornim Marz 2020 den Bericht ,Entwicklung eines Verkehrskonzepts fiir das Ostseebad Kiihlungs-
born‘ beschlossen. Dieser Bericht ist ein Gesamtvorschlag fiir ein Verkehrskonzept. Als Grundlange
dienten Vorschlage der Stadtvertreterversammlung und Analyseergebnisse des externen Dienstleis-
ters ,Merkel Ingenieur Consult’.*?* Das iibergeordnete Ziel des Verkehrskonzepts ist die Entspannung
der Verkehrssituation in der Stadt.!? Der Zeithorizont fiir die Umsetzung des Konzepts ist nicht ein-
deutig festgelegt. Stattdessen wird betont, dass eine kontinuierliche Uberarbeitung des Verkehrskon-
zepts angestrebt wird, um auf Innovationen aus dem sich schnell transformierenden Verkehrs- und
Mobilitatssektor angemessen reagieren zu kénnen.?® Zur Zielerreichung wurden vier zentrale strate-
gische Ansatze entwickelt:

Verringerung des Verkehrs
Lenkung des Verkehrs
Erh6hung der Verkehrssicherheit

N e

Férderung eines umweltgerechten Verkehrs?’

121 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019, S. 8.
122 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022a.

123 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2022a.

124 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 4.
125 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 6.
126 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 9.
127 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 6 f.
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Fiir jeden dieser Strategiepunkte wurden im Rahmen des Verkehrskonzepts bereits konkrete Mallnah-
men erarbeitet. Detaillierte Analyseergebnisse und Aussagen zum Ist-Zustand begriinden diese MaR-
nahmen. Folgende MaRnahmen sind Teil des Verkehrskonzept:

1. Strategie: ,Verringerung des Verkehrs”

Abb. 80: Vorschlag zur Umkehrung der EinbahnstralRenregelungen in der StrandstralRe

Quelle: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020.

Eine zentrale MalBnahme ist die Verkehrsberuhigung der StrandstralSe. Sie ist eine der meist-frequen-
tierten StraRen. Durch den gemischten Verkehr ist die Verkehrslage in der StraRe komplex. Da sie ei-
nerseits zentrale EinkaufsstraRe ist und gleichzeitig fiir viele Autofahrer als DurchgangsstraBe genutzt
wird, treffen hier viele verschiedene Verkehrsteilnehmer aufeinander. Hinzu kommt, dass Fahrradfah-
rer entgegengesetzt der EinbahnstraBe fahren diirfen und es eine hohe Anzahl von Hotels und Ferien-
wohnungen mit eigenen Parkplatzen gibt. Um den Verkehr zu entspannen, ist eine starke Verringerung
des Durchgangsverkehrs vorgesehen. Dies soll durch eine Umkehrung der EinbahnstraRenregelung des
Hermann-Lons-Weges im Abschnitt zwischen Rudolf-BreitscheidstraBe und Strandstralle sowie einer
Umkehrung der Strandstralle zwischen Kreuzung Hermann-Lons-Weg und Ostseeallee erreicht wer-
den. Dadurch waren alle Hotels, Ferienwohnungen und Geschafte weiterhin erreichbar, die Nutzer
wirden aber nur einen Teil befahren. Das Fahrradfahren entgegen der EinbahnstralRe soll weiter er-
laubt sein. Als Nachteil dieser MaBnahme, kénnte sich der Verkehr auf die Rudolf-BreitscheidstraRe,
die Ostseeallee und den Hermann-Lons-Weg verlagern. Zudem muissten der Baderexpress und der Lie-
ferverkehr ihre Routen anpassen.!?

128 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 15 1.
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Als eine weitere MaRnahme dieser Strategie, soll der FuRganger - und Radweg nordlich der Ostseeallee
in einen FulRgangerweg mit zusatzlicher Nutzungserlaubnis fliir Radfahrer umgewandelt werden.
Dadurch wiirde die Liicke des Ostseewanderwegs E9 in diesem Bereich geschlossen.?

Als dritte MaRnahme ,vom Individualverkehr zum OPNV“ soll der OPNV innerhalb und auRerhalb der
Stadt entwickelt werden. Mit einer neuen City-Buslinie wird ein innerértliches OPNV-Angebot ange-
strebt, das bisher durch die Regional-Buslinien aufgrund zu weniger Haltestellen und der suboptimalen
Routenflihrung im Stadtgebiet bisher nicht ausreichend abgedeckt wird. Die City- Linie soll eine groRe
Haltestellendichte haben und in einer Doppelroute organisiert werden, um die Wege zu den Haltestel-
len zu verringern und die Stadt effizient zu vernetzen. Des Weiteren wurde auch die unzureichende
Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an die Region festgestellt. Deshalb soll durch die Zusam-
menarbeit mit der Gesellschaft rebus der Linienverkehr, z. B. nach Kropelin, Rostock und Neubukow,
ausgebaut und die Taktfrequenz der Verbindungen verdichtet werden.*

Abb. 81: Vorschlag fir den Streckenverlauf der City-Bus-Doppelroute

Osteebad Kiithlungsborn

Quelle: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S.21.

2. Strategie: , Lenkung des Verkehrs”

Die zweite Ubergeordnete Strategie beinhaltet MalRnahmen zur Verkehrslenkung, um Such- und
Falschfahrten zu vermeiden und kurze Fahrzeiten sicherzustellen. Dafiir soll die Parksituation in Kiih-
lungsborn optimiert werden. 3! Im Rahmen der Analyse wurden 2017 etwa 1.273 éffentliche Park-
platze in Kiihlungsborn registriert. 58,6 % davon liegen im Ortsteil Ost, 37 % im Ortsteil West und 4,4 %
in Sud. Das gegenwartige Parkraumangebot ist nach der Auffassung des Arbeitskreises nicht ausrei-
chend, da es in der Hochsaison haufig zu Staubildung und vermehrtem Suchverkehr kommt. Aus die-
sem Grund ist zur Erweiterung des Parkraumangebots im Ortsteil West ein Parkhaus mit bis zu 450

129 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 19.
130 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 20 f.
131 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 21.
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Stellplatzen geplant. Zusatzlich sollen Auffangparkplatze an den Ortsrandern entstehen, die tiber Shut-
tleservices mit dem Zentrum verbunden werden, um die Verkehrsbelastung durch Tagesgaste zu ver-

ringern. Fiir die Nutzung von innerstadtischen Stellpldtzen sind zeitliche Einschrankungen vorgesehen.
132

Neben der Erweiterung des Parkraumangebots ist die Etablierung eines Verkehrsleitsystems bzw. Park-
leitsystems eine weitere zentrale MaRnahme zur Lenkung des Verkehrs. Fiir die bessere Fiihrung des
Durchgangsverkehrs Gber die Umgehungsstralle Griiner Weg — Pfarrweg Doberaner Landweg soll die
Vorfahrtsregel an beiden Enden der Umgehungsstralle gedandert werden. Ein neuer Kreisverkehr am
Ortsausgang Wittenbeck, Hinweistafeln und eine weitere Abbiegespur an der Kreuzung L12 sollen die
Nutzung der Umgehungsstralle zusatzlich verstarken. Mit dynamischen Hinweistafeln an den drei
HauptzufahrtstraBen Kiihlungsborns, Doberaner Straflle, der Schlossstrafle und der L12 will man zu-
kiinftig Urlaubsgéste tiber freie Parkmoglichkeiten informieren.33

Abb. 82: Vorschlag fur das Parkleitsystem und die Routenfiihrung

Mecklenburger
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Quelle: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S.31.

Ein besonderer Schwerpunkt der Strategie liegt auf MaBnahmen zur Optimierung des innerstadtischen
Radwegenetzes. Die Analyse hat ergeben, dass Licken zwischen Radwegen und teilweise Mangel in
der Wegefiihrung bestehen, weshalb Kihlungsborn zum Zeitpunkt der Untersuchung kein in sich ge-
schlossenes Radwegenetz besitzt. Problematisch ist darliber hinaus, dass einige gemeinsam von Rad-
fahrern und FulRgdngern genutzten Wege nicht die gesetzlich vorgeschriebene Mindestbreite von 2,5
Metern besitzen. Falls in Abstimmung mit der Stralenbaubehérde keine Lésung gefunden werden
kann, wird die Option einer Tempo-30-Zone fiir den gesamten Ort als Option in Betracht gezogen.
Konkrete MalBnahmen zum Ausbau der Radwegeinfrastruktur wurden im Konzept detailliert ausgear-
beitet. Der Radweg , Neue Reihe von West nach Ost” soll als Ganzes gekennzeichnet werden und Li-

132 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 22 ff.
133 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 29 ff.
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III

cken geschlossen werden. Der Radweg ,,Stiller Winkel“ soll vom Schild am Waldrand bis zur Strand-
stralle weitergefiihrt und mit StraRenbeleuchtung ausgeleuchtet werden. Mit Hilfe einer eindeutigen
Beschilderung und Beleuchtung will man vor allem Urlaubsgasten die Fahrt durch den Stadtwald er-
leichtern. Um einen Liickenschluss zwischen Ostseeallee und Neuer Reihe zu erreichen, soll der Pfad
Ostlich des Schulzentrums ebenfalls zu einem durchgehenden FuRR-/Radweg ausgebaut und beleuchtet
werden. Weitere MaBnahmen sind die Trennung von Rad- und FuBweg auf der Schlossstralie, der Aus-
bau des Fahrradweg Griiner Weg bis zur Neuen Reihe, die Verlangerung des FuR-/Radwegs Doberaner
StralRe bis zum Hafen. AuRerdem soll die Ostseeallee zu einer Fahrradstralle umgewidmet werden und

nach Ost sowie West verlidngert werden, um die Liicke im Ostseeradwanderweg E9 zu schlieRen.3

Abb. 83: Vorschlag fir ein Radwegenetz der Stadt Kiihlungsborn

7/ OSTSEEBAD
a . KUHLUNGSBORN | | X
Quelle: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 41.

Teil des Konzepts ist es auBerdem, indirekt den Ausbau des Radwegenetzes in der Region zu férdern,
um dem steigenden Trend des Fahrradtourismus angemessen zu begegnen. Dafiir will man in Zusam-
menarbeit mit den umliegenden Gemeinden an einem gemeinsamen Radwegenetz arbeiten und ge-
meinsam touristisch dafiir werben. Die Stadt will sich als Vorreiterin in diesem Gebiet profilieren.'®

3. Strategie: , Erhohung der Verkehrssicherheit”

Diese Strategie zielt auf die Beseitigung oder weitestgehende Entscharfung von Gefahrenpunkten im
StraRenverkehrsnetz von Kiihlungsborn ab. Hierfiir ist die Erhohung der Sicherheit bei groen Kreu-
zungen und Einmiindungen ein essentieller Bestandteil. Dementsprechend soll vor dem Kreisverkehr
CubanzestraRe ein Zebrastreifen als eine Uberquerungsmdglichkeit angelegt werden, da in dem Be-
reich Ferienwohnungen an Menschen mit Behinderung vermietet werden. Der Kreisverkehr Cubanzes-
traBe/UlmenstralRe soll rickgebaut und somit die CubanzestraRRe als VorfahrtsstraRe weitergefiihrt

134 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 32 —41.
135 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 42.
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werden, da hier die Verkehrsfiihrung mit dem Wittenbecker Landweg als besonders gefahrlich einge-
stuft wurde. Das Linksabbiegen von Siiden aus der Schlossstralle in die Neue Reihe ist bisher nicht
moglich. Dies soll als MaRnahme in Absprache mit dem Bauamt und dem Bahnunternehmen gestattet
werden. Des Weiteren wird eine Fortsetzung der Neuen Reihe nach der Kreuzung Neue Reihe/ Fried-
rich-Borgwardt-Straf3e bis zur Kreuzung mit der Hermann-Hacker-StraRe als EinbahnstraRe vorgeschla-

gen 136

4. Strategie , Forderung eines umweltgerechten Verkehrs”

Anhand der verschiedenen MaRnahmen zur Starkung des OPNV, zum Ausbau des Radwegenetzes und
zur effizienteren Lenkung des MIV ist erkennbar, dass ein umweltfreundlicher Verkehr ein zentrales
Anliegen des Arbeitskreises ist. Darlber hinaus gibt es weitere Mallnahmen, die nicht Teil einer der
genannten Strategie sind, sondern explizit der Férderung eines umweltgerechten Verkehrs dienen sol-
len. Unter anderem gehort dazu die Neugestaltung des Baltic Park, wodurch 65 Parkplatze, hauptsach-
lich von Anwohnern, wegfallen und die Verkehrsbelastung im Bereich des Baltic Park sinken soll. Als
Kompensation fir das Wegfallen ist das neues Parkhaus West gedacht. Ebenfalls festgelegt ist die
Schaffung von Ladestationen fiir E-Bikes an zentralen Orten, wie den Konzertgérten und im Strandbe-
reich, da mit einem ansteigenden Bedarf in den nadchsten Jahren gerechnet wird. Auch wird von einer
Zunahme von E-Mobilitdat im MIV ausgegangen, weshalb die Stadt fir genligend Ladestationen an
Langzeitparkpldtzen sorgen will.*%”

Das Thema Verkehr in der Evaluation des Tourismuskonzepts aus Sicht der TFK

Die Evaluation des Tourismuskonzepts der Stadt Kiihlungsborn, erarbeitet von der TFK im Jahr 2019,
enthalt Handlungsempfehlungen zur Verbesserung der Infrastruktur, der Verkehrssituation im Sinne
einer touristischen Weiterentwicklung sowie eine Evaluation der erzielten Verbesserungen gegeniiber
den Handlungsempfehlungen des Tourismuskonzepts aus dem Jahr 2010, das durch die Glicksburg
Consulting AG (GLC) erarbeitet wurde. Die gestalterische Weiterentwicklung der StraRen, Blrgersteige
und Flaniermeilen in Bezug auf Barrierefreiheit, Verkehrsberuhigung, Kunst und Kulturleben aus dem
Handlungsfeld 4 Verbindende Infrastrukturen (HF 4) wird im Rahmen der Evaluation als unzureichend
beurteilt. Hier wird dringender Handlungsbedarf festgestellt. Darliber hinaus werden Malknahmen,
wie der Ausbau und die Vernetzung regionsiibergreifender Wegenetze fiir naturtouristische Angebote,
wie z. B. Fahrradfahren, Wandern und Reiten, zur Umsetzung empfohlen. Handlungsempfehlungen
des Handlungsfelds 5 Verkehr (HF 5) sind als Ergebnis der Evaluation bis 2019 nur in sehr geringem
Malle umgesetzt worden. Zu den Handlungsempfehlungen, die noch nicht umgesetzt wurden, zahlen
die Verkehrsberuhigung der Strand- und HermannstraRe, die saisonale Sperrung und der Ausbau der
FuRgangerzone sowie die Entlastung der Ortskerne durch Auffangparkplatze am Ortseingang. Es wird
weiterhin auf die bestehenden Defizite hingewiesen, Kiihlungsborn auto- und barrierefrei zu errei-
chen. Demnach sind weder die Bahnverbindung mit der Bahn Molli noch die Busverbindungen barrie-
refrei ausgebaut. Auch die vor allem in der Nebensaison sowie in den Morgen- und Abendstunden

136 Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S.42 - 46.
137 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S.46 ff.
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eingeschrankten Fahrzeiten des OPNV sind als Problem fiir Mitarbeiter aus der Tourismusbranche so-
wie Géste identifiziert. Bemangelt wird auBerdem der Status Quo und das Tempo des Ausbaus der E-
Mobilitatsinfrastruktur.!3®

Breitbandversorgung

Abb. 84: Breitbandversorgung in der Stadt Kiihlungsborn
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Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 2021.

Der Glasfaser- bzw. Breitbandausbau in Kiihlungsborn wurde in den letzten Jahren von den Stadtwer-
ken vorangetrieben. Die Versorgungsgebiete erstrecken sich entlang einzelner StraBenzlige. Dazu ge-
horen bisher die CubanzestraRe, Ostseeallee, StrandstraRe, Doberaner StraRe, Neue Reihe, Tannen-
stralle, Hafenstralle, Poststralle, Zur Asbeck, Zur Steinbeck, Hermannstral3e, Rudolf-Breitscheid-Stralle
und Zur Seebricke. Entlang dieser StraRen gibt es eine Versorgung mit bis zu 1.000 Mbit/s. Fir diverse
offentliche Gebaude wurden von der Stadt separate Glasfaserkabel verlegt. Zu diesen zahlen das Rat-
haus, das Haus des Gastes Laetitia, die Stadtbibliothek, die 3MowenHalle, die Sporthalle West, die
Feuerwehr, der Bauhof, die Fritz-Reuter- Grundschule sowie das Schulzentrum. In einer aktuellen Bir-
gerbefragung der Stadt wird der Ausbaubedarf abseits der versorgten StralRenziige ermittelt. Auf
Grundlage der Befragung und unter Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit soll der weitere Ausbau
erfolgen. An einigen touristisch hochfrequentierten Orten, wie dem Baltic Platz, den Konzertgarten
West und Ost, an der Seebriicke, dem Sportstrand und dem Hafen hat die Stadt 6ffentliche WLAN-
Hotspots eingerichtet.

138 Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kihlungsborn, 2019, S. 10 - 13.
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2.9 Daseinsvorsorge

Zentralértliche Funktion

Die Stadt Kihlungsborn stellt in der Einzelhandelsversorgung der Region ein Grundzentrum fiir seinen
Nah- und Verflechtungsbereich dar. Zu diesem gehoren auBer der Stadt Kiihlungsborn noch die Ge-
meinden Bastorf (1.000 EW) und Wittenbeck (800 EW).13° Dabei muss sie bedeutende Einrichtungen
der Grundversorgung, wie Einzelhandelseinrichtungen, Schulen, Post und Bankeinrichtungen, Arzte,
Apotheken, Sozialeinrichtungen und Verwaltungen zu Verfligung stellen.'* Eingebettet ist das Grund-
zentrum in den Versorgungsbereich des Mittelzentrums Bad Doberan und dem des Oberzentrums
Rostock, welche wiederum weitere und andere Angebote zur Verfuigung stellen.'*! Die Versorgungs-
funktion der Stadt Kiihlungsborn reicht dabei weit tiber das Angebot allein fiir Einwohner des Versor-
gungsgebiets hinaus. Aufgrund der zahlreichen Urlaubsgaste ergibt sich ein weitaus groReres Angebot

und eine gréRere Versorgungsfunktion.

Abb. 85: Lage vom Grundzentrum Kihlungsborn im Zentrale Orte System
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Quelle: Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 26.
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139 Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung, 2016, S. 108.
140 Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung, 2016, S.29.
141 Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung, 2016, S.31.
142 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 25.
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Kerneinzugsgebiet des Kiihlungsborner Einzelhandels

Auf der Abb. 86 ist das Einzugsgebiet des Kiihlungsborner Einzelhandels zu erkennen und welche Be-
reiche westlich, stdlich und 6stlich versorgt werden missten. Als Kerneinzugsgebiet gelten die Stadt
Kihlungsborn sowie die Gemeinden Bastorf und Wittenbeck. Lediglich 44 % der regelmaRigen Kunden
stammen aus dem Kerneinzugsgebiet, 12 % aus dem naheren Einzugsgebiet und 44 % aus dem Fern-
und Streueinzugsgebiet. Die Tatsache, dass fast die Halfte der Kunden nicht aus dem Einzugsgebiet
stammen, ist zum einen auf den starken touristischen Umsatz im Einzelhandel zuriickzufihren und
zum anderen auf die ,Insel-Lage” der Stadt.

Abb. 86: Kerneinzugsgebiet des Kiihlungsborner Einzelhandels
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Quelle: Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 29.

Einzelhandelsangebote der Stadt Kiihlungsborn

Das Einzelhandelsangebot verteilt sich auf insgesamt 21.200 m? Verkaufsflache mit 173 Betrieben. Da-
mit liegt die durchschnittliche Verkaufsfliche pro Betrieb bei 122 m2. Diese im bundesdeutschen Ver-
gleich (230 m? pro Betrieb) niedrige Verkaufsfliche weist auf kleinteilige Angebote und wenige groR-
flachige Betriebe hin. Dariiber hinaus betrdgt die einwohnerbezogene Verkaufsflaichenausstattung
2,69 m? pro Einwohner, dass fast das Doppelte des bundesdeutschen Mittels von 1,4 m? pro Einwoh-
ner darstellt. Diese Gberdurchschnittliche Versorgung ist auf die touristische Versorgungsfunktion der
Stadt zurilickzufiihren. Allerdings spiegeln die Angebotsschwerpunkte eine touristische Ausrichtung in
den Warengruppen der Nahrungs- und Genussmittel sowie Bekleidung wider. Damit werden liberwie-
gend kurzfristige und mittelfristige Bedarfe gedeckt. Aus diesem Grund besteht die Moglichkeit, dass
kleinere Betriebe aus wirtschaftlichen Griinden innerhalb der Wintersaison schlieBen und die Ange-
bote nicht durchgehend verfigbar sind.'*® Die Waren, die fiir die Einheimischen ebenfalls essentiell

143 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 37 f.
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sind, wie Mobel, Elektronik, Baumarkte, werden dagegen unzureichend in Kiihlungsborn gedeckt, so-
144

dass die Einwohner dafiir in die Umgebung fahren.
Die Versorgungsangebote der Stadt konzentrieren sich groRtenteils auf die zwei Versorgungszentren
in Kihlungsborn West und Ost. Das westliche Versorgungszentrum befindet sich Gberwiegend in der
HermannstraBBe und PoststralRe. Erganzt wird das Angebot durch den Standort ,,Unter den Kolonna-
den”. Es stellt eine kleinteilige Angebotsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen dar,
wobei insbesondere in den Randbereichen der Ortsmitte sowie im riickwartigen Bereich der Hermann-
straBe die Einzelhandelsnutzung spiirbar hinter diverse Dienstleistungsangebote sowie die Wohnnut-
zung zurlcktritt. Im westlichen Zentrum ist das Angebot eher auf Touristen ausgerichtet. Allerdings
verfligt es mit den beiden Lebensmittelanbietern Netto und Lidl Gber zwei strukturpragende Versor-
ger. Grundsatzlich weist das Zentrum eine hohe Aufenthaltsqualitdt und stadtgestalterische Attrakti-
vitat auf. Das Ostliche Versorgungszentrum befindet sich entlang der Strandstralle, Diinenstrafle und
Rudolf-Breitscheid-StralRe. Erganzt wird das Zentrum durch den Standort des Bootshafens, der eben-
falls zahlreiche Gastronomie- und Einzelhandelsangebote bereithalt. Es ist ebenfalls eine gute Mi-
schung aus inhabergefiihrten Geschaften und Filialen im Einzelhandel sowie eine insgesamt hohe Pas-
santenfrequenz und vielseitige Nutzungsdichte festzustellen. Damit stellt das 6stliche Zentrum eben-
falls einen attraktiven und gut funktionierenden Versorgungsraum dar. Die Verteilung der Angebote
auf die beiden Zentren ist allerdings unterschiedlich stark. Mit 70 % der Verkaufsflache liegt der
Schwerpunkt deutlich auf dem éstlichen Zentrum.#*

144 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 41.
145 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 43.
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Abb. 87: Einzelhandelsschwerpunkte in der Stadt Kiihlungsborn
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Insgesamt sind die Einzelhandelsbetriebe innerstadtisch gelegen und stadtebaulich integriert. Aller-
dings gibt es Gewerbegebiete wie den Fulgengrund, die solitdare Standorte mit auto- und innenorien-

tierten Einzelhandel darstellen.4®

Entwicklungsperspektiven des Einzelhandel- und Zentrenkonzepts

Die Kapazitaten im Bereich Einzelhandelsangebote waren im Jahr 2016 bereits fast vollstandig ausge-
schépft. Die Leerstandsquote der Ladenlokale lag zu der Zeit bei nur ca. 1 %.2*” In beiden Ortsteilen
steht quantitativ gesehen ein ausreichendes Angebot zur Verfligung. Zukinftig ist es daher wichtig,
eine qualitative Aufwertung und raumliche Optimierung des bestehenden Angebots vorzunehmen.4
Diese Situation zeigt sich insbesondere in den Warengruppen des kurzfristigen und mittelfristigen Be-
darfs, die quantitativ keine Entwicklungsspielrdume mehr aufzeigen. Eine qualitative Entwicklung
sollte daher in der Grundversorgung der Einwohner in den Warengruppen Nahrungs- und Genussmit-

teln sowie Gesundheit und Kérperpflege angestrebt werden. Darliber hinaus bieten die zentrumspra-

146 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 47.
147 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 47.
148 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 66.
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genden Sortimente der Bekleidung und Schuhe/ Lederwaren das Potenzial fiir eine qualitative Aufwer-
tung. ' Im langfristigen Bedarfsbereich dagegen besitzen die Warengruppen Mébel, Elektro/ Leuchten
sowie Elektronik/ Multimedia einen sichtbaren quantitativen Entwicklungsspielraum.*

Abb. 88: Raumliches Entwicklungsleitbild fir den Kihlungsborner Einzelhandel
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Quelle: Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 76.

Aus diesem Grund empfiehlt das rdaumliche Leitbild fur die zukilinftige Einzelhandelsentwicklung eine
klare Konzentration auf die beiden Ortsteilzentren Ost und West sowie die bereits vorhandenen soli-
taren Nahversorgungsstandorte.’® Eine Angebotsverschiebung oder die Schaffung neuer Angebote
auBerhalb der Ortsteilzentren ist daher bestméglich zu vermeiden. !

Zusammengefasst sind aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept abgeleitet folgende Ziele im Ein-
zelhandel anzustreben:

»  Sicherung eines attraktiven Einzelhandelsangebotes in der Stadt Kiihlungsborn,

»  Sicherung der landesplanerischen Versorgungsfunktion der Stadt Kiihlungsborn als
Grundzentrum,

»  Sicherung einer hierarchisch angelegten Versorgungsstruktur mit einer zukunftsfahigen

,Arbeitsteilung” der Einzelhandelsstandorte gemaR dem Entwicklungsleitbild,

149 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 73.
130 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 73.
151 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 76.
152 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 75.
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>  Sicherung der beiden Kiihlungsborner Ortsteilzentren Ost und West als bedeutsamen
Einkaufsstandort mit regionaler Ausstrahlungskraft,

»  Sicherung und (soweit notwendig) Ausbau einer moglichst flaichendeckenden
wohnungsnahen Grundversorgung im Kihlungsborner Stadtgebiet durch funktionsfahige
zentrale Versorgungsbereiche und Nahversorgungsstandorte,

»  Gezielte und geordnete Entwicklung des groRflachigen, zentrenrelevanten sowie nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandels,

»  Profilierung der touristischen Angebote an den Standorten Bootshafen sowie ,Unter den

Kolonnaden®,

»  Gewahrleistung von Planungs- und Investitionssicherheit fiir bestehende und anzusiedelnde

Einzelhandelsbetriebe,

»  Sicherung einer ,,nachhaltigen” Stadtentwicklung durch Verhinderung konterkarierender

Planungen.?®3

153 Junker + Kruse Stadtforschung Planung, 2015, S. 77-81.
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2.10 Energie, Umwelt und Klima

Sowohl die Stadt Kiihlungsborn als auch der Landkreis Rostock besitzen bisher keine eigenen Konzepte
zum Klimaschutz bzw. -anpassung. Auf der Landesebene gibt es die mittlerweile dritte Fortschreibung
des Aktionsplans Klimaschutz Mecklenburg-Vorpommern. Im Teil A des Aktionsplans Klimaschutz aus
dem Jahr 2010 wurden die Ausgangslage des Landes analysiert, sowie Zielsetzung fiir das Jahr 2020
gesetzt. Im Teil B des Jahres 2010 wurden dariiber hinaus konkrete Klimaschutzaktionen vorgestellt.1>*

Der Teil B wurde 2019 in einer fortgeschriebenen Fassung aktualisiert.*>>
Klimatische Rahmenbedingungen

Die Stadt Kihlungsborn liegt im Bereich des gemaRigten Klimas. Das Stadtklima profitiert durch die
Lage am Meer, dem geringen Versiegelungsgrad, die ausgedehnten Naturraume innerhalb und aufer-
halb der Stadt sowie die geringe Baudichte von einer guten Durchliftung. Die durchschnittliche Jah-
resmitteltemperatur im Landkreis Rostock lag im Zeitraum von 1971- 2000 bei 8,4 °C und die durch-
schnittliche Jahresniederschlagssumme im selben Zeitraum 608,6 mm.**® Fiir den LK Rostock wird ein
wahrscheinlicher Anstieg der Temperatur prognostiziert. Der Anstieg bewegt sich bis zur Mitte des
Jahrhunderts zwischen 40,5 und +3,0 °C und bis zum Ende des Jahrhunderts zwischen +0,3 bis
+5,0 °C.»%7

Abb. 89: Zukunftsprojektion der Temperaturveranderungen in den IPCC-Szenarien RCP8.5, RCP4.5 und RCP2.5 im
LK Rostock
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Quelle: Climate Service Center Germany (GERICS), 2020, S. 8.

154 Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Tourismus Mecklenburg-Vorpommern, 2011, S. 2.
155 Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern, 2020.
1%6 Climate Service Center Germany (GERICS), 2020, S. 2.

157 Climate Service Center Germany (GERICS), 2020, S. 8.
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Dariber hinaus gelten eine geringe bis signifikante Zunahme der Sommertage (Anzahl der Tage pro
Jahr mit einer Tagesmaximumtemperatur von mehr als 25 °C), der tropischen Nachte (Anzahl der Tage
pro Jahr mit einer Minimumtemperatur von mehr als 20 °C) und der Tage Uber 5 °C (Anzahl an Tagen
pro Jahr mit einer Tagesmitteltemperatur groRRer als 5 °C) als wahrscheinliche Szenarios. Auf der ande-
ren Seite ist mit milderen Wintertemperaturen zu rechnen. So fillt die Zahl der Frosttage (Anzahl der
Tage pro Jahr mit einer Tagesminimumtemperatur geringer als 0 °C), die der Spatfrosttage (Anzahl der
Tage pro Jahr mit einer Tagesminimumtemperatur geringer als 0 °C zwischen dem 1. April und dem 30.
Juni) und die der Eistage (Anzahl der Tage pro Jahr mit einer Tagesmaximumtemperatur geringer als
0 °C) zur Mitte und zum Ende des Jahrhunderts wahrscheinlich ab.'*®

Fiir die Jahresniederschlagsumme sind die Projektionen ambivalent. Das Spektrum der Anderungen
liegt zur Mitte des Jahrhunderts zwischen -7,2 und +18,6 % und zum Ende des Jahrhunderts zwischen
-13,7 und +32 %.%°

Abb. 90: Zukunftsprojektion der Verdanderungen der Jahresniederschlagssumme in den IPCC-Szenarien RCP8.5,
RCP4.5 und RCP2.5 im LK Rostock
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Quelle: Climate Service Center Germany (GERICS), 2020, S. 13.

Die Simulationen zeigen, dass auch Kihlungsborn als Teil des LK Rostocks von den Verdanderungen
durch den menschengemachten Klimawandel betroffen ist und sein wird. Diese Veranderungen stellen
die Stadt vor die Herausforderung durch vorausschauendes Handeln, ihre Bewohner vor klimatisch
bedingten Risikofaktoren fiir die menschliche Gesundheit zu schiitzen und die Lebensqualitat zu erhal-
ten. Dariber hinaus ist mit vielfaltigen Folgen fiir Bereiche der Wirtschaft, insbesondere fiir die Tou-
rismusbranche und Landwirtschaft, sowie Veranderungen in der nattirlichen Umwelt zu rechnen.

158 Climate Service Center Germany (GERICS), 2020, S. 5.
159 Climate Service Center Germany (GERICS), 2020, S. 13.
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Ldrmaktionsplan 2018

Der Larmaktionsplan 2018 ist die erste Fortschreibung des Larmaktionsplans 2016. Anlass der Fort-
schreibung ist eine hohe Larmbetroffenheit in Kiihlungsborn entlang der LandesstralRe L 12 von der
stidostlichen Stadtgrenze bis zur Kreuzung L 12 mit der SchlossstraRe, die in den strategischen Larm-
karten nach § 47c Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) der UmweltPlan GmbH Stralsund von
2017 dargestellt ist (siehe Abb. 91). Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke liegt in besagtem
Streckenabschnitt mit 8.764 Kraftzeugen pro Tag (Kfz/24h) hoher als 8.200 Kfz/24h, was zur Erstellung
eines Larmschutzplans gemaR § 47d BImSchG verpflichtet. In der Fortschreibung werden die Umset-
zung der MalBnahmen aus dem Larmaktionsplan von 2016 evaluiert und weitere MaBRnahmen vorge-
schlagen.'® Es wohnen geschitzte 155 Menschen in lirmbelasteten Gebieten.®? Als MaRnahmen in
Ergdnzung zum Larmaktionsplan von 2016 ist laut Fortschreibung zum einen die allgemeine Verringe-
rung des Verkehrs durch eine langfristige Verdanderung der Verkehrspolitik vorgesehen. Zum anderen
werden SchallschutzmalRnahmen an Gebduden, insbesondere der Einsatz von Schallschutzfenstern,
genannt. Als dritte MaBnahme soll eine 50 Meter breite Pufferzone zur Verkehrsflache in Form einer
Griinfliche bei Bauvorhaben im betroffenen Gebiet angeordnet werden.6?

Abb. 91: Strategische Larmkarte der LandesstralRe L 12 in der Stadt Kiihlungsborn (24h-Zeitraum)
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Quelle: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 2018, S.6.

160 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 2018, S. 2 - 3.
161 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 2018, S. 10.
162 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 2018, S. 11.
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Energie

In der Stadt Kihlungsborn lag die EEG-Quote, also der Anteil der regenerativ erzeugten Energie am
Bruttostromverbrauch, im Jahr 2021 bei 5 %.1% Die EEG-Quote ist in Kiihlungsborn vergleichsweise
sehr niedrig. Zum Vergleich liegt der Durchschnitt des Landes Mecklenburg-Vorpommern bei einem
Anteil von Gber 80 % (2019: 80,6 % ®*), in Deutschland im Jahr 2021 bei 41,1 %.%%> Als regenerative
Energiequelle ist derzeit nur die Solarenergie relevant fiir die Stadt. Insgesamt sind 107 PV-Anlagen
mit einer Leistung von 1.469 kW installiert. Des Weiteren befinden sich noch zwei Blockheizkraftwerke
mit 845 kW Leistung und zwei Kraft-Warme-Kopplungsanlagen mit 96 kW Leistung in Betrieb. Wind-
kraftanlagen, Biomasseanlagen, Geothermiekraftwerke oder andere Formen der regenerativen Ener-
giegewinnung werden derzeit nicht genutzt und sind auch nicht in Planung. Energie-Speicheranlagen
befinden sich derzeit 13 in Betrieb und drei weitere sind geplant.?6®

Wérmeversorgung

KGhlungsborn wird mit einer Gesamtwarmeleistung von 8,0 Megawatt von den Stadtwerken Rostock
mit Fernwarme versorgt. Das Leitungsnetz ist acht Kilometer lang und versorgt den Grofteil des Stadt-
gebietes?®’

Elektromobilitit

Der Ausbau der Elektroladeinfrastruktur befindet sich in Kithlungsborn noch in einer frithen Phase und
es existieren bisher wenige Elektroladepunkte. Standorte von Elektroladesaulen fir PKW sind Am Fi-
schersteig vor der Villa Minerva am Lindenpark, an der Cubanestralle 66a (Strandresidenz Kihlungs-
born), der Ostseeallee 24 (Hotel Polarstern) und der Ostseeallee 17 (Hotel Westfalia), der DiinenstraRe
15 (Hotel Edison), dem Parkplatz an der Hafenstral3e 3, der StrandstralSe 44 (Appartmenthaus Monika)
und Zur Seebriicke 1 (Travel Charme Ostseehotel).% Im Rahmen der Umsetzung des Verkehrskonzepts
von 2019 strebt die Stadt den Ausbau der Elektroladeinfrastruktur in den Bereichen Radverkehr, MIV
und OPNV an. Es sind Ladestationen fiir E-Bikes an zentralen Punkten der Stadt, wie den Konzertgarten
und Strandbereichen, geplant. Ebenfalls ist die Einrichtung von Ladestationen fiir E-Mobile geplant,
insbesondere an den ebenfalls neu geplanten Auffangparkplatzen, Tankstellen und anderen Parkplat-
zen. Eine mogliche Elektrifizierung oder Hybrid-Antriebs-Lésung fiir die Busflotte des geplanten City-
Bus wird ebenfalls erwogen.®

163 £ DIS Netz GmbH, 2021.

164 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, 2022, S. 21.

165 Bundesministerium fir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK), 2022, S. 3.
166 £ DIS Netz GmbH, 2021.

167 Stadtwerke Rostock, 2022.

168 Guy Weemaes, 2022.

169 Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Verkehrskonzept, 2020, S. 47.
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3 SWOT-ANALYSE UND HANDLUNGSBEDARFE

Die folgende SWOT-Analyse, Akronym fir Strengths (Starken), Weaknesses (Schwéachen), Opportuni-
ties (Chancen) und Threats (Risiken), wurde von der Bestandsanalyse abgeleitet und anhand der Ana-
lysekapitel durchgefiihrt. Die Inhalte der SWOT-Analyse wurden durch Beitrdage aus Beteiligungsfor-
manten flr Birger und Experten (s. Kap. 1.2) ergdnzt und verifiziert. Die Ergdnzungen werden in der
folgenden Darstellung gesondert aufgezeigt.

Von der SWOT-Analyse abgeleitet, mit der Bestandsanalyse abgeglichen und auf Grundlage der Betei-
ligung wurden Handlungsbedarfe abgewogen und formuliert. Diese dienen als Grundlage fiir die Ent-
wicklung der zukiinftigen Ziele und MalRnahmen.

3.1 Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Aus der Analyse der Bevolkerungsstruktur und -entwicklung kénnen keine klar definierten Starken,
Schwachen, Chancen oder Risiken abgeleitet werden. Allerdings beeinflussen die demografische Situ-
ation und mogliche zukinftige Veranderungen die Themenbereiche der Stadtentwicklung, sodass in
den Handlungsfeldern darauf entsprechend reagiert werden muss.

Besonders hervorzuhebende Aspekte sind daher der iberdurchschnittlich hohe Anteil der dlteren Be-
volkerung in Kiihlungsborn, der durch den demografischen Wandel weiterhin zunehmen wird. Folglich
stellt der geringe Anteil an Kindern und Jugendlichen fiir die zukiinftige Entwicklung der Stadt eine
Herausforderung dar. Gleichzeitig hat Kiihlungsborn bis 2017 ein kontinuierliches Bevolkerungswachs-
tum durch Wanderungsgewinne aufzuweisen und, obwohl das Wachstum seitdem stagniert, ergeben
sich daraus vielfaltige Bedarfe in der zuklnftigen Stadtentwicklung. Es wird bis 2027 von einem anhal-
tenden, jedoch nur leichten Zuwachs in der Bevolkerung, insbesondere in den Altersgruppen 15 bis 25
Jahren und liber 65 Jahren, ausgegangen. Dieser Zuwachs steht jedoch in enger Abhangigkeit zum vor-
handenen Wohnraumangebot. Zu beachten sind auch die Bedarfe der gefliichteten Einwohner und der
auslandischen Beschéftigten im Tourismusbereich.

HANDLUNGSBEDARFE

> Versorgungsangebote von Wohnraum sowie im medizinischen, sozialen, kulturellen, infrastrukturellen
Bereich an die demografische Situation und zukiinftige Entwicklung anpassen
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3.2  Wohnungsbestand und Wohnungsmarkt

STARKEN SCHWACHEN

+ Uberwiegend gute und sehr gute Wohnlage — sinkende Anzahl von neuen fertiggestellten

+ attraktiver Wohnort durch Strandlage und Wohngebduden und Baugenehmigungen trotz
Stadtpark steigender Mieten

+ kontinuierliches Wachstum des Wohnungsbe- — kontinuierlich steigende und vergleichsweise
stands zur Deckung der Bedarfe hohe Mieten im Miet- und Kaufsegment

+ vielfiltiges Wohnraumangebot (1-7 Rdume) — hoher Bedarf an Wohnungen fiir Kithlungsbor-

ner Birger und Berufstatige in den Tourismus-
betrieben, betreutem und altersgerechtem
Wohnen sowie des sozialen Wohnungsbaus

— groRer Flachenverbrauch durch geringe Vielfalt
in der Wohnbebauung und der durchschnittlich
geringen HaushaltsgrofRe

— grolRer Anteil an Fremdnutzung durch Ferien-
wohnungen und Zweitwohnwohnungen

— wenig vorhandene Potenzialflachen fir Woh-

+ ein Achtel der Mietwohnungen im Besitz der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft

nungsbau
CHANCEN RISIKEN

! steigende Attraktivitat als Wohnort x  weiterhin steigende Mieten aufgrund von zu we-
I Schaffung eines vielfiltigen Wohnangebots nig Wohnungsneubau, bestehendem Fokus auf

durch NeubaumaRBnahmen Einfamilienhdusern und Ausweitung der Ferien-
! Bereitstellung bezahlbarer Mietwohnungen wohnungen sowie Beherbergungsangebote

durch die stadtische Wohnungsbaugesellschaft | x  Verdrangung einkommensschwdacherer Bevélke-
! vermehrte Wohnangebote fiir Einheimische rungsgruppen

durch ,Einheimischenmodell” X mangelnde Fachkraftegewinnung durch geringes

bezahlbares Wohnraumangebot

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv Negativ

/ keine positiven Anmerkungen / — viel Zuzug von auBerhalb; ansteigende Nutzung
von neuen Wohnungen als Zweitwohnsitz und
Ferienwohnungen anstatt Familienzuzug

— geringe Anzahl bezahlbarer groBer Wohnungen
(5 Rdume) zur Verfugung

—  zu hohe Mietpreise

Handlungsbedarfe der Biirger

> Wohn- und Lebensqualitat in Kihlungsborn West bewahren
> bezahlbaren Wohnraum bereitstellen

» altersgerechte Wohnungen fiir Einheimische bereitstellen

> keine weiteren Wohngebiete ausweisen

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

> Potenzialflachen fiir Wohnungsneubau identifizieren und vertraglich entwickeln

> Bedarf an bezahlbaren Wohnungen fiir Kiihlungsborner Biirger und Berufstatige in den
Tourismusbetrieben decken

> Umgang mit hohem Anteil an Ferienwohnungen finden

> Wohnungsangebot aufgrund der alternden Bevélkerung in Form von betreutem und altersgerechtem
Wohnen altersgerecht anpassen

»  Geflichtete im Wohnungsangebot beriicksichtigen
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3.3 Stadtentwicklung und Baukultur
+ eindrucksvolle Baderarchitektur — brachfallende Villa Baltic
+  zahlreiche und vielfaltige Baudenkmaler — raumliche und funktionale Trennung des Sied-
+ zahlreiche Bodendenkmiler sowohl im Stadtge- lungskorpers aufgrund des Stadtwaldes als
biet, auf den landwirtschaftlichen Flachen als starke raumliche Barriere
auch in den Wohnflachen — unterschiedliche Entwicklungspotenziale in Kiih-
+ Sicherung des Stadtbildes durch u. a. lungsborn West und Ost und starke Einschran-
Erhaltungs-, Gestaltungssatzungen und festge- kung durch landschaftliche Gegebenheiten
setzte Bebauungsplane —  Attraktivitatsunterschied zwischen Kiihlungs-

born West und Ost als Wohn- und Erholungsort
— fehlende stadtebauliche Zusammengehoérigkeit
zwischen EFH und flinfgeschossigen Mehrfamili-
enhdusern
— Nutzung der stadtebaulich attraktivsten Lagen
vorrangig fiir touristische Nutzungen

CHANCEN RISIKEN

Attraktivitdtssteigerung durch die Villa Balticals | x  fehlende finanzielle Sicherheit flr die Entwick-

Wahrzeichen fiir Kiihlungsborn West lung der Villa Baltic
attraktives Zentrum in Kiihlungsborn West x  verstarkte raumliche Trennung der Ortskerne
durch gemeinsame Entwicklung mit der Villa durch fehlende Anbindung und Verknipfung

Baltic, dem Baltic Park und den umliegenden
Einzelhandelkonzentrationen sowie gastronomi-
schen Angeboten

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv Negativ
+ positive Entwicklung seit 25 Jahren — Neubau im Baltic-Park
+ Ruhe in Kiihlungsborn-West — untergenutzte und verfallende Villa Baltic
+  historisch wichtige Villa Baltic — starker Kontrast der mehrgeschossigen Gebaude
+ geschitzte Baderarchitektur zur Bebauung der Strandpromenade
+  attraktive Wechsel von schoner klassischer Be- | —  unattraktiver Imbiss bei Netto
bauung, neuer (niedriger) Bebauung — unattraktiver o6ffentlicher Raum durch steinerne
+ Blocksberg als historisch wertvoller Ort Garten

Handlungsbedarfe der Biirger

)

v v v v v v

Transparenz in Entscheidungsprozessen der Verwaltung starken

Stadt mit Hilfe eines Beirats oder Behindertenbeauftragtenstelle barrierefrei entwickeln
gemeindelibergreifende Kooperationen initiieren

Baltic Platz, Park und Villa Baltic erhalten und stadtebaulich einbinden

Mischung aus Belebung und entspannter Umgebung in Kiihlungsborn West schaffen
keine weitere Bauverdichtung und Siedlungserweiterung

Vorgartensatzung festsetzen

Kihlungsborn West eigenstandig entwickeln

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

vorhandene stiddtebauliche Potenziale von Kiihlungsborn West zur ausgewogenen Entwicklung und fur
gleichwertige Lebens- und Erholungsstandards nutzen

Villa Baltic und Umgebung als Alleinstellungsmerkmal fiir Kiihlungsborn West entwickeln und
stadtebaulich einbinden

Denkmaler zur Sicherung des Stadtbildes bewahren und pflegen

Transparenz in den Verwaltungsprozessen erh6hen
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3.4  Tourismus und Wirtschaftsentwicklung

STARKEN SCHWACHEN

+

CHANCEN

attraktiver Arbeitsort in Bezug auf den Einpend-
leriiberschuss

kontinuierlicher Rlickgang der Arbeitslosigkeit
positiver Trend in der Beschaftigtenquote und
hohe Arbeitsplatzdichte

im Vergleich zu M-V und LK Rostock tiberdurch-
schnittliche Kaufkraft

hohe Attraktivitdt innerhalb Deutschlands als
Urlaubs- und Erholungsort durch gut ausgebaute
touristische Infrastruktur und Beherbergungs-
angebote

TFK als starke Institution fir die Vermarktung
Kihlungsborns

strategische Ausrichtung und Planung der Tou-
rismusbranche durch Tourismuskonzept

wachsender Kunst— und Kulturstandort mit na-
menhaften Events und Kiinstlern, zunehmend
auch in Nebensaison

zunehmende Géstezahlen in den schwachen
Monaten Oktober bis April durch gestarktes An-
gebot

Fokus auf innerdeutsche Gaste zur Steuerung
des Tourismusaufkommens

Sicherung der wirtschaftlichen Grundlage durch
wachsende touristische Angebote und Nach-
frage

Ausbau Angebote und starkere Vermarktung
weiterer touristischer Potenziale (z. B. Gesund-
heitstourismus, Wassersport, Naturtourismus)
Starkung der Wettbewerbsfahigkeit als Teil der
Modellregion zur Umsetzung der Landestouris-
muskonzeption M-V

ungleiche Ansiedlung der Gewerbetreibenden
(Schwerpunkt Ost)
saisonale Abhangigkeit im Tourismus
einseitige wirtschaftliche Ausrichtung und
dadurch hohe wirtschaftliche Abhangigkeit von
der Tourismusbranche
fehlende Alternativiosungen fiir GroRveranstal-
tungen bei schlechtem Wetter
OPNV-Angebot am Morgen und Abend sowie in
Nebensaison wird nicht der touristischen Nach-
frage gerecht

RISIKEN

wirtschaftliche Instabilitdt durch einseitige Aus-
richtung

Trend zum ,,Massentourismus”

Verdringung Einheimischer, Ubernutzung natiir-
licher Ressourcen und Mangel an bezahlbarem
Wohnraum durch weiteren Ausbau im Beher-
bergungswesen

Verlust der Angebotsvielfalt und Attraktivitat
durch Fokussierung der touristischen Angebote
auf die mehrheitlich dlteren Gaste

sinkende ldentifizierung der Einwohner mit der
Stadt durch zu intensive Feriennutzung und Tou-
ristifizierung

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv

+
+
+

gepflegter Ostseestrand
EU geforderter 5-Sterne-Campingplatz
vielfaltiges touristisches Angebot

Negativ

zu starke und einseitige (wirtschaftliche) Aus-
richtung auf den Tourismus

zu viele Veranstaltungen und Géaste

Zunahme Tourismus durch Neubau im Baltic-
Park

Uberlastung der Infrastruktur (z. B. Parkplatze,
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, arztliche
Versorgung, Umwelt, etc.) durch Tourismus

Handlungsbedarfe der Biirger

)

)

)

)

Gewerbegebiete breiter aufstellen und ausweiten

Ausbildungsstatten fiir Fachkrafte der Tourismus- und Gastronomiebranche schaffen

Kleingewerbe und kleinere Hotels fordern
Tourismus lenken und begrenzen
Kihlungsborn als Urlaubsort erhalten
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)

Miteinander (Touristen und Einheimische) durch Marketingkonzept starken

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

neue Angebote starker an den Bedarfen der Bevolkerung ausrichten

Charakteristika der Stadt als Urlaubsort fir Erholung, Entspannung und Natur bewahren
vielfaltige touristische Angebote erhalten

weitere Angebotspotenziale (Wellness-, Natur-, Aktiv- und Erlebnistourismus) besser nutzen
touristische Strome gleichmaRig und vertraglich verteilen

Vermittlung und Miteinander zwischen Touristen und Einheimischen starken

lokale Wirtschaft breiter aufstellen

3.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

+ vielfdltiges medizinisches Angebot sowie Sport-, | — kein ausreichendes Schwimmangebot fiir Kinder
Freizeit- und Kulturangebot — fehlendes Kinderbetreuungsangebot in friihen

+ ausreichende Krippe-, Tagespflege- und Kinder- Morgen- und spaten Abendstunden, Wochenen-
gartenangebote den und Feiertagen fir Anforderungen touristi-

+ diverses Angebot an sportlichen, kulturellen, bil- scher Mitarbeiter
denden, sozialen und kiinstlerischen Vereinen — barrierefreies Angebot gering
sowie Tourismusvereine

+ etabliertes Jugendzentrum ,Zur Asbeck”

CHANCEN RISIKEN

neuer kultureller Treffpunkt durch Sanierung /
der Villa Baltic als Zentrum fur Kultur und Kunst

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv Negativ
+  Kunsthalle mit ganzjahrigem Programm — fehlende Orte fir Jugendliche
+ Strandpromenade am Riesenrad als sozialer — fehlende Schwimmbhalle

Treffpunkt fiir die Bevolkerung — fehlende Kapazititen in den Vereinsangeboten
+ attraktive Umgebung des Konzertgarten West % Abwanderung der Jugend durch fehlende 6f-
+ Baltic Spielplatz als kinderfreundliche Spielflache fentliche Raume fiir diese, keine Diskothek, zu
+ vielfiltige Spielplatze teure Bars, etc.
+ vielfaltige Altersgruppen im Jugendzentrum
|

Aufwertungspotenzial fur die Spielplatze in den
Wohngebieten

Handlungsbedarfe der Biirger

)

)

)

)

bestehende Qualitdten und Potenziale der Kunst- und Kulturszene pflegen und weiterentwickeln
multifunktionale Begegnungsstédtte mit Veranstaltungsraum fiir Kunst und Kultur schaffen

ruhigere Veranstaltungen durchfiihren

weitere Sport- und Freizeitangebote, insbesondere fiir die junge Bevolkerung, schaffen (Treffpunkte,
Tennishalle, Skater-Anlage mit Rollschuh- und Roller-Fahrbahn, Jugendherberge)

weitere Kindertagesstatten bauen

Schwimmhallenbau priorisieren und umsetzen

Villa Baltic mit gemeinschaftlichen Nutzungen fiir die Bevolkerung belegen

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

Villa Baltic als sozialen und kulturellen Treffpunkt fiir die Bewohner entwickeln
vorhandene Kunst- und Kulturszene pflegen und weiterentwickeln
Vereinsangebote sichern und ausbauen

Gastgewerbefreundlicheres Kinderbetreuungsangebot schaffen
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weitere soziale und kulturelle sowie Freizeitangebote fiir die Bewohner aller Altersgruppen schaffen
Treffpunkte und Freizeitangebote fiir die junge Bevolkerung schaffen

offentliche Spielflachen in den Wohngebieten aufwerten

ausreichendes Schwimmangebot fiir Kinder und Jugendliche schaffen

Gewdbhrleistung von barrierefreiem Zugang zum Freizeit- und Kulturangebot

3.6  Frei-, Natur- und Grinraume
AN SCHWACHEN

+  Stadtwald und Ostsee als grofle Naturrdaume in — untergenutzter Baltic Park durch fehlende In-
und an der Innenstadt tegration in 6ffentlichen Raum

+ Strandpromenade als attraktiver Freiraum mit — fehlende 6ffentliche Toiletten im Park
zahlreichen gastronomischen Angeboten — teilweise fehlende barrierefreie Zugénglich-

+ Vielzahl an geschiitzten Naturraumen in der keit/Nutzbarkeit
Umgebung

+ Insgesamt gute Versorgung mit Stadtmobiliar,

insbesondere in zentralen 6ffentlichen Raumen

CHANCEN RISIKEN

Attraktivitdtssteigerung Kiihlungsborn West x  Einschrankungen der Strandnutzung durch Auf-
durch die Aufwertung des Baltic Parks lagen des Landes bzw. fehlendes Strandnut-
zungskonzept
x  steigende Belastung der Miillentsorgung durch
Tourismus

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv Negativ

+ vielen Schatten spendenden Griin- und Waldfla- | — fehlende Hundeauslaufstellen und -schulen
chen direkt an der Ostseekiste mit gepflegtem, | — Hundestrand 26 ohne qualititsvolle Gastrono-
sanierten und attraktivem Strand, Promenade, mie und zu weit entfernte Toiletten
Platze, Parks und StraRen — Uberfillter Strand (durch starken Tourismus)

+  attraktiver Hundestrand 14 mit Gastronomie — vereinzelte Vermiillung des 6ffentlichen Raums
und sauberen Toiletten-Moglichkeiten insbeson- (Stadtwald, Zigaretten am Strand)
dere fir dltere Birger und Menschen mit Behin- | _ mangelhafte oder fehlende Binke und Papier-
derungen koérbe im offentlichen Raum

+  Teich zwischen Parkplatz Reuterstieg und Klet- | —  verlorene Riickzugsméglichkeiten durch Umbau
terwald, Wiese im Stadtwald und am Wittholz- auf dem Basketballplatz im Lindenpark
Ring als qualitatsvolle Frei- und Naturraume —  defekte Beschilderung im Stadtwald/ Lehrpfad

+  Baltic Platz als attraktiver Aufenthaltsort fur die | —  (Jperwachungsgefiihl durch Wachdienst im
Bevolkerung Stadtwald

+ Doberaner Landweg, Karpfenteich und Stadt- — ungepflegter Stadtwald
wald als attraktiver Freiraum fir Kinder —  verringerte Qualitit des Baltic Platzes durch

Zelte und Riesenrad
— fehlende Infrastruktur fur Rollstuhlfahrer

Handlungsbedarfe der Biirger

)

)
)
)
)

qualitative Aufenthaltsraume fiir die Bevolkerung schaffen und erhalten

Natur- und Griinrdume (Stadtwald, Straenbdume, Randbepflanzung, Wege) erhalten und pflegen
Stadtwald naturbelassen lassen und keine weitere Bebauung im Stadtwald errichten

Stadtwald vor Waldbrandgefahr schiitzen und intensiver pflegen und aufwerten

Neuanlegen der ehemaligen Festwiese

Hundeverbot am Strand durchsetzen

weiteren Hundestrand einrichten/ Hundestrand 14 vergroRern <-> Hundestrand 26 schlieRen
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> weitere Banke (Rathausweg/ StrandstraRe/ CubanzestralRe/ auf dem Neuen Friedhof und im Stadtwald,
am Campingplatz) und Miulleimer mit Aschenbechern (Strandpromenade, Neue Reihe, Stadtwald, Parks,
Doberaner Str.) aufstellen

> Beleuchtung auf dem Friedhof einrichten

> Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhohen (Beldge liberpriifen, Bordsteinhdhen anpassen,
Kopfsteinpflaster vor Gehoften, Ausfahrten etc.)

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

»  Baltic Park und Platz freiraumplanerische gestalten und einbinden

>  weitere 6ffentliche Infrastruktur in Form von Banken, Miilleimern und Beleuchtung in den Griin- und
Freirdumen bereitstellen und vorhandene pflegen

> Erarbeitung eines integrierten Strandkonzepts zur Abstimmung mit dem Land

> Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen

> Griin- und Naturrdume pflegen und erhalten

> Hundestrande auf Auslastung priifen und falls nétig weitere Bedarfe decken

> qualitative Aufenthaltsraume zum Verweilen schaffen

3.7 Mobilitat
+ gute Erreichbarkeit und Anbindung an die Um- — fehlende Parkplatze in Kiihlungsborn West (fur
gebung mit dem MIV Einkaufsmoglichkeiten, Ferienwohnungen und
+ innerstadtisches Bus- und Regionalbahnangebot Eigentumswohnungen und in Wohngebieten
+  Anschluss an das Uberregionale Radwegenetz wie Ehm-Walk-Anger, August-Bebel-Platz und
tiber den Ostseekiistenradweg und an Radwan- Villa Baltic)
derwege — keine direkte IC/ICE-Verbindung (nadchstgelege-
+ gute Fahrradinfrastruktur entlang des Griinen ner Bahnhof Bad Doberan 14 km)
Wegs und im Stadtwald — eingeschranktes OPNV-Angebot am Morgen und
+ barrierefreie Infrastruktur an zentralen Orten Abend sowie abseits von Schultagen und der
und am Strand sowie barrierefrei Strandzugdnge Hauptsaison
vorhanden — ausschlieBlich touristische Fahrverbindungen

—  fehlender OPNV-Anschluss fiir das nérdliche
Kihlungsborn
— Engpésse in der innerstadtischen Verkehrsfiih-
rung zwischen Ost und West
! verbesserte Infrastruktur fir Elektromobilitat — keine flaichendeckende bauliche Barrierefreiheit
durch die geplanten Schnellladestationen
! Erhohung der Verkehrssicherheit, Verringerung
und Lenkung des Verkehrs durch Umsetzung des
Verkehrskonzepts
! geringerer Durchgangsverkehr aufgrund der x  Nutzungskonflikte zwischen FuBgangern, Fahr-
Umgehungsstraflle Griiner Weg radfahrern und Autofahrern an hochfrequen-
tierten StralRen
x  vermehrter Durchgangsverkehr durch fehlende
Verkehrsfiihrung (Leitsysteme) und Parkplatzsi-
tuation

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv Negativ

+ vorhandener Radweg bis Hafen — zu wenig Ladesdulen fiir Elektrofahrzeuge

—  zu starkes Verkehrsaufkommen in der Innen-
stadt insbesondere in der touristischen Haupt-
saison
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— héaufige Geschwindigkeitsliberschreitung in
Friedrich-Borgwardt-Strale/ Fritz-Reuter-
StraRe/ Reriker StraRe, Griner Weg

—  Uberfiillung/ Uberbelastung des Parkplatzes im
Baltic Park

—  zu starker Fahrradverkehr in den Einkaufszonen
und fuRgangerfrequentierten Bereichen

— mangelhafte, schmale und lberlastete Radwege

— Larm- und Geruchsbelastigung in der Neuen
Reihe an der Tankstelle

x  Unfallgefahr an dem Bahniibergang der Halte-
stelle der Molli-Bahn

x  gefahrdete Kinder durch tberfillten Parkplatz
am Schulzentrum

Handlungsbedarfe der Biirger

)

N

N

Autoverkehr insbesondere in den Ortskernen reduzieren (30/40er-Zonen, Gesamtgeschwindigkeit 30
km/h)

innerstadtischen Lieferverkehr verringern und elektrisieren

Kontrolle der Geschwindigkeit (insbesondere 30er-Zonen) verstarken

Auffangparkplatze am Stadtrand einrichten

Mieten von Stellplatzen fir Anwohner und ihre Gaste in dem Parkhaus der Rudolf-Breitscheidt-Stralie
glinstiger ermoglichen

Zeitparken am Friedhof einrichten

Angebot von Elektromobilitdt und Ladesdulen verstarken

Mit Hilfe der Tankstellenbetreiber die Einrichtung von Betankungsmaglichkeiten fiir
Wasserstofffahrzeuge prifen

neue Fahrradwege einrichten (Ostseeallee, Neue Reihe bis Kiihlungsborn Mitte) und vorhandene
aufwerten (Beschilderung, deutliche farbige Markierung) fur eine bessere Verteilung

Verbot von Radverkehr auf dem Baltic Platz/ Kontrollen der Fahrradfahrer verstiarken/ wandeln

FuR- und Radverkehr rdumlich trennen (StrandstralRe, Bahnhofsvorplatz, Baltic Platz und Kolonnaden zu
FulRgangerzonen)

Kooperation und Unterstiitzung kleiner Gemeinden zum Erhalt des internationalen Fahrradweges
anstreben

Uberquerungen in der StrandstraRe und Neue Reihe schaffen

sichere verkehrliche Ost-West-Verbindung schaffen, auch fur Fahrradfahrer

City-Busse fir die Innenstadt einrichten (insbesondere Ost- West-Verbindung)

iber den OPNV an Krépelin anbinden

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

)

v v v v v~

Verkehrskonzept mit den herausgearbeiteten MaBnahmen zur Verringerung des Verkehrs, Lenkung des
Verkehrs, Erhohung der Verkehrssicherheit und zur Férderung eines umweltgerechten Verkehrs
umsetzen

Infrastruktur der Elektromobilitdt ausbauen

(touristischen) Durchgangsverkehr in der Innenstadt reduzieren durch bspw. Beschilderungen
Nutzungskonflikte zwischen Fahrradfahrern und FuRgéngern verhindern

Sammelparkplatze einrichten

Fahrradinfrastruktur ausbauen und qualifizieren

OPNV-Versorgung ausweiten (insb. Kiihlungsborn Nord-West und von Ost nach West) und von der
Urlaubs- und Schulsaison unabhangiges Konzept entwickeln

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und Verkehr ausbauen
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3.8 Daseinsvorsorge
+  Funktion als Grundzentrum fiir die Umgebung — fehlender Drogeriemarkt in Kiihlungsborn West
+ vielfdltiges und kleinteiliges Einzelhandelsange- — ungleiche Verteilung der Einzelhandelsangebote
bot zwischen den Versorgungszentren Ost und West
+ gute Breitbandversorgung (teilweise bereits mit | — fehlende zusammenhdngende Wahrnehmung
Glasfaserleitungen) der Einkaufsbereiche Poststr./ Hermannstr./ Ko-
+ vorhandener Bootshafen mit Dauer- und Tages- lonnaden
liegepldtzen sowie Einzelhandels- und Gastrono- | — konkurrierende Versorgungszentren in Kiih-
mieangeboten lungsborn Ost und West
+  Uberdurchschnittlich groRes Angebot im Einzel- — starke Ausrichtung und Abhangigkeit des lokalen
handel aufgrund der touristischen Bedarfe Einzelhandels- und Gastronomieangebots vom
+ geringer Leerstand im Einzelhandel Tourismus
+ Informationen fiir Urlauber zu Barrierefreiheit — fehlende Betrachtung und Umsetzung einer
auf Website der TFK ganzheitlichen Barrierefreiheit in allen Lebens-
bereichen inkl. verschiedener Behinderungen
(korperlich, Sinne, Sprache, geistig, temporar
etc.) und Gruppen (Senioren, Kinder, etc.)

ausgeglichene Kundenstrome durch attraktivere
Einkaufsmoglichkeiten in Kiihlungsborn West

Attraktivitatssteigerung durch Einbezug der Villa | x  Verlust der Vielfalt durch zu starke Ausrichtung

Baltic in die gastronomischen Angebote entlang der Angebote auf die dltere Bevolkerung und
der Strandpromenade Touristen

verbesserte Breitbandversorgung durch weite- | Attraktivitatsverlust als Wohn- und Urlaubs-
ren Ausbau standort durch fehlende Barrierefreiheit

ANMERKUNGEN AUS DER BURGERBETEILIGUNG

Positiv Negativ

+ neues Schulzentrum mit Sporthalle — ungleichmaRiger Breitbandausbau (Osten mehr
+ zwei gut ausgebaute Sportplatze als im Westen)

+ gut ausgestatteter Feuerwehrstandort — wechselndes Angebot auf dem Wochenmarkt
+ neuer Bootshafen — fehlende Polizeiprasenz

+ viele Einzelhandelsmérkte —  Geruchsbelistigung durch die Kanalisation

+  Start des Glasfaserausbaus

+ vorhandener Wochenmarkt

Handlungsbedarfe der Biirger

>

v v v >

~

Kommunikation zwischen Menschen durch die Digitalisierung verbessern
offentliches WLAN am Markt, Platzen und FulRgdangerzone anbieten
gegenseitige Riicksichtnahme starker bewerben

Angebot des Wochenmarkts Gber Frischemarkt hinaus erméglichen
Ansiedlung einer Drogerie in Kiihlungsborn West ermoglichen
Gesundheitsangebote und Ansiedlung junger Arzte férdern

lokale Gastronomie bei der Bespielung des Baltic Platzes einbinden

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

>

~ v v v

Angebote an Bewohnern ausrichten und in den beiden Ortszentren eine gleichmaBige Versorgung
sicherstellen

Breitbandversorgung kontinuierlich und gleichmaRig ausbauen

Gesundheitsangebote und Ansiedlung junger Arzte férdern

Einzelhandels- und Gastronomieangebote an den Bedarfen der Bewohner ausrichten

ganzheitlich Barrierefreiheit gewdahrleisten
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3.9 Energie, Umwelt und Klima

+  gute stadtklimatische Rahmenbedingungen —  kein lokales oder regionales Klimaschutz- oder
(Durchliftung, etc.) durch die Lage, Freirdume Klimaanpassungskonzept
und niedrige Bebauung — vergleichsweise geringer Anteil an regenerativ
+ geringer Versiegelungsgrad erzeugter Energie

— fehlende Ausschopfung der Potenziale fiir die
Energiegewinnung aus erneuerbarer Energie
— langsamer, ungeniigender Ausbau der Ladeinfra-
struktur fur Elektrofahrzeuge
! Forderung eines umweltvertraglichen Verkehrs x  klimatische Veranderungen bergen Risiken fiir
durch Umsetzung des Verkehrskonzepts Tourismusbranche, Lebensqualitdt und Gesund-
heit der Bewohner und natirliche Umwelt
Positiv Negativ
/ keine positiven Anmerkungen / — sanfter Tourismus hemmt Bau von Windradern

Handlungsbedarfe der Biirger

alternative Energiegewinnung aus eigenen Ressourcen fordern (Biogasanlagen, Geothermie)

Anreize fur nachhaltiges Bauen schaffen

naturnahe Bewirtschaftungsformen (Bliihwiesen) umsetzen

Landschafts- und Naturrdume erhalten

einheimische Pflanzen verwenden

Strallenrdander aufgrund der Artenvielfalt weniger mahen

auf ein ausgewogenes Verhiltnis von versiegelten und unversiegelten Flachen in allen Stadtteilen achten

HANDLUNGSBEDARFE (kumuliert und abgewogen)

lokale Potenziale zur Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien erschlieRen

> Klimaschutzkonzept zum Erhalt der guten klimatischen Rahmenbedingungen und Ausschépfung der
Potenziale zur energetischen Sanierung erarbeiten

>  Klimaanpassung zum Erhalt der Lebensqualitdt und Sicherheit

> umweltvertraglichen Verkehr fordern (alternative Mobilitdtsangebote, Elektroauto-Infrastruktur)

> Artenvielfalt fordern und erhalten

v v v v v v v
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3.10 Raumliche Starken und Chancen Abb. 92: Raumliche Karte der Stirken’und Chancen in Kithlungsborn
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3.11 Raumliche Schwachen und
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Abb. 93: Raumliche Karte der Schwachen und Risiken in Kihlungsborn
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4 DAS ZIELSYSTEM

Abb. 94: Zielsystem

ZIELSYSTEM - ISEK OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

.. Kiihlungsborn, wo Biirger, Gdste und Natur im Einklang sind!

Kiihlungsborn ist Heimathafen...

... KGihlungsborn, Heimathafen an der Ostsee!
.. Kiihlungsborn, Wohlflhl- und Sehnsuchtsort.

.. Kiihlungsborn, hier kdnnen alle gut leben und gut arbeiten.
.. Kiihlungsborn, gemeinsam die Zukunft gestalten.

hlungsborn, wo sich alle Menschen wertschatzen und respektvoll begegnen.
.. Kiihlungsborn, bietet kulturelle und landschaftliche Vielfalt!

LEITBILDER

WIR wollen...

.. eine Stadt, die sowohl fiir ihre Biirger als auch fiir ihre Gaste Lebens-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitdt bietet.
... eine Stadt, die sich individuell entwickelt und an ihrer Ausgewogenheit in beiden Stadtteilen arbeitet.
.. eine breit aufgestellte gewerbliche Entwicklung in Ergdnzung zum Tourismus flir eine vielfaltige wirtschaftliche

Entwicklung.

.. eine Stadt mit einer intelligenten Verkehrslenkung fiir alle Verkehrsteilnehmer, um eine sichere und effiziente

Mobilitdt zu gewdhrleisten.

... eine Stadt, die sich zum Tourismus bekennt, mit starker und breit aufgestellter Tourismuswirtschaft, die auf
Nachhaltigkeit und Qualitat setzt.
... die natiirlichen Ressourcen der Stadt erhalten sowie nachhaltig und 6kologisch pflegen.
.. eine Stadt mit einem vielfaltigen und bedarfsgerechten Wohnangebot fur ihre Birger.
... generationslbergreifende und zielgruppenspezifische soziale, kulturelle, bildende sowie sportliche Angebote und
ganztagige Begegnungsorte fiir alle Altersgruppen.
... eine Stadt, die nach ihren Moglichkeiten ihre energetischen Potenziale ausnutzt.
... Teil einer Region sein, die auf Partnerschaft und Zusammenarbeit ausgerichtet ist und die Entwicklung aktiv mitgestaltet.

STRATEGISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

HANDLUNGSFELDER

6fftliche Infrastruktur alternativer
Antriebsformen ausweiten

vielfdltige touristische Angebote erhalten
und nachhaltige Potenziale ausbauen

Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte
beruhigen & Nutzungskonflikte verringern

Angebotsvielfalt im Einzelhandel und der
Gastronomie bewahren und qualifizieren

bedarfsgerechten und bezahlbaren
Wohnungsraum analysieren und
bereitstellen

Fahrradinfrastruktur schaffen und
gualifizieren

Gesundheitsangebote langfristig
sicherstellen und Anreize schaffen

wohnungsangebotshezogene Kontroll-
und Steuerungsstrategien entwickeln

@PNV—\/ersorgung ausweiten

I | lokale Wirtschaft breiter aufstellen

Ortsteile individuell stadtebaulich entwi-
ckeln & stéddtebauliche Potenziale nutzen

Barrierefreiheit im offentlichen Raum
erhdhen

Breitbandversorgung flachendeckend
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soziale, kulturelle, musikalische
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schaffen

Entschei
erhohen

Transparenz und Teilhabe in

dungsprozessen
einbinden

freiraumplanerische Potenziale
identifizieren, gestalten und
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Potenziale fir Erneuerbare

vielfaltige Treffpunkte und
ganztigige Angebote fur die
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Quelle: die raumplaner, 2022.
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Den Kern des ISEK bildet das sogenannte Zielsystem. Dieses ist wie folgt aufgebaut: Das Dach bildet
das Leitbild, dieses wird gestitzt durch die strategischen Entwicklungsziele. Auf der ndachsten Ebene
werden die Handlungsfelder als die operationellen Sdulen der Strategie beschrieben.

Das Zielsystem fir die Stadtentwicklung in Kiihlungsborn umfasst folgenden Leitsatz:

‘lllllllIIIIIII-IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII#

= LEITSATZ Kihlungsborn, Heimathafen an der Ostsee!

Kihlungsborn, Wohl- und Sehnsuchtsort.

Kihlungsborn, wo Biirger, Gaste und Natur im Einklang sind!
Kihlungsborn, hier kénnen alle gut leben und gut arbeiten.
Kihlungsborn, gemeinsam die Zukunft gestalten.

Kihlungsborn, wo sich alle Menschen wertschatzen und respektvoll be-
gegnen.

Kihlungsborn, bietet kulturelle und landschaftliche Vielfalt!

4.1  Strategische Entwicklungsziele

Kihlungsborn verfolgt in den nachsten Jahren folgende zehn Entwicklungsziele:

’lllllllIIIIIIIIIII-IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII#

= STRATEGISCHE Wir wollen eine Stadt, die sowohl fiir ihre Biirger als auch fiir ihre
" ENTWICKLUNGSZIELE Gaste Lebens-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitat bietet.

Wir wollen eine Stadt, die sich individuell entwickelt und an ihrer
Ausgewogenheit in beiden Stadtteilen arbeitet.

Wir wollen eine breit aufgestellte gewerbliche Entwicklung in Ergan-
zung zum Tourismus fir eine vielfaltige wirtschaftliche Entwicklung
Kihlungsborns.

Wir wollen eine Stadt mit einer intelligenten Verkehrslenkung fiir alle
Verkehrsteilnehmer, um eine sichere und effiziente Mobilitat zu ge-
wahrleisten.

Wir wollen eine Stadt, die sich zum Tourismus bekennt, mit starker
und breit aufgestellter Tourismuswirtschaft, die auf Nachhaltigkeit
und Qualitat setzt.

EEEEEEEEEEEEEEE NS N EEEEEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEnnnnmnnl
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Wir wollen die natirlichen und klimatischen Qualitaten der Stadt .
schitzen und pflegen.

Wir wollen eine Stadt mit einem vielfaltigen und bedarfsgerechten
Wohnangebot fiir ihre Blrger.

Wir wollen ein Kiihlungsborn mit generationstibergreifenden und
zielgruppenspezifischen sozialen, kulturellen, bildenden sowie sport-
lichen Angeboten und ganztatigen Begegnungsorten fir alle Alters-

gruppen.

Wir wollen eine Stadt, die nach ihren Mdglichkeiten ihre energeti-
schen Potenziale ausnutzt.

Wir wollen Teil einer Region sein, die auf Partnerschaft und Zusam-
menarbeit ausgerichtet ist und die Entwicklung aktiv mitgestaltet.

4.2  Handlungsfelder und Handlungsfeldziele

Die Handlungsfelder beschreiben die thematischen und rdumlichen MaBnahmenschwerpunkte fiir die
nachsten Jahre. Diese sind untersetzt mit den sogenannten Handlungsfeldzielen, die jeweils mit kon-
kreten Projekten und Malinahmen pro Handlungsfeld erreicht werden sollen.

In Kiihlungsborn werden zukiinftig sieben thematische und ein raumliches Handlungsfeld verfolgt.

= HANDLUNGSFELDER HF 1: Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

HF 2: Wirtschaft und Versorgung

HF 3: Wohnen Bauen

HF 4: Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HF 5: Lebensqualitat, Identitat und Transparenz

HF 6: Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HF 7: Natur und Umwelt

Hinweis: Die folgende Bezifferung der Handlungsfelder bildet keine Reihen- oder Rangfolge ab.
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4.2.1 Handlungsfeld 1 ,Verkehr, Erreichbarkeit und Parken”

HFZ 1.1 éffentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten

Kihlungsborn kann aktuell nur vereinzelt 6ffentliche Infrastruktur fiir alternative Antriebsformen auf-
weisen. Aus diesem Grund ist es ein Ziel, die vorhandenen Ladesaulen fir Elektromobilitat kontinuier-
lich auszubauen.

HFZ 1.2 Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und Nutzungskonflikte verringern

Die Innenstadt ist insbesondere in der hochfrequentierten Hauptsaison von Verkehr gepragt, der an
Verkehrsschwerpunkten und Engpassen, wie der Ostseeallee, StrandstralRe oder der Neuen Reihe zu
Nutzungskonflikten und unattraktiven Aufenthaltsbereichen flihrt. Dabei konnen Konflikte zwischen
dem Autoverkehr, dem Fahrradverkehr und den FuBgéangern auftreten. Zudem ist auf Fulgénger be-
sonders Riicksicht zu nehmen, da sie im Verkehr am Schwachsten sind. Um daher eine Verkehrsberu-
higung zu erreichen, ist der motorisierte Verkehr Gberwiegend aus der Innenstadt fernzuhalten und
an den Stadtrandern aufzufangen. Daher ist auch eine Verbesserung der aktuellen Parkraumsituation
anzustreben.

HFZ 1.3 Fahrradinfrastruktur schaffen und qualifizieren

Um eine attraktive Alternative zum motorisierten Verkehr und eine flichendeckende Versorgung der
Fahrradinfrastruktur in Kihlungsborn zu bieten, ist es wichtig, die Licken im Fahrradwegenetz zu
schlieBen und die vorhandenen Wege auszubauen und zu qualifizieren.

HFZ 1.4 OPNV-Versorgung ausweiten

Das vorhandene OPNV-Angebot beschrinkt sich auf Busverbindungen, die bereits das siidliche und
ostliche Stadtgebiet Kiihlungsborn gut anbinden. Insbesondere im nordwestlichen Bereich der Stadt
bestehen Liicken in der Versorgung. Neben raumlichen Versorgungsliicken ist auch ein eingeschrank-
tes Angebot am Abend und abseits von Schultagen und der Hauptsaison festzustellen. Diese Liicken
gilt es durch eine Ausweitung des OPNV zu schlieRen. Dabei ist es wichtig, 6kologisch nachhaltige L6-
sungen zu bevorzugen und gleichzeitig traditionelle Fortbewegungsmittel, wie die Mecklenburgische
Baderbahn Molli zu bewahren.

HFZ 1.5 Barrierefreiheit im éffentlichen Raum erhéhen

Die Barrierefreiheit nimmt bei der Inklusion zahlreicher Menschen eine wichtige Rolle ein. Bezogen auf
den 6ffentlichen Raum in Kiihlungsborn sind daher barrierefreie Zugange zum Strand, zu den o6ffentli-
chen Verkehrsangeboten und der Verkehrsinfrastruktur, zu Platzen sowie Institutionen elementar.
Diese gilt es daher weiterhin zu verbessern, um den Alltag fir Menschen mit Behinderungen oder an-
deren Beeintrachtigungen, Rollstuhlfahrern und alteren Mitbirgern zu erleichtern und die Teilhabe zu
erhdhen.
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4.2.2 Handlungsfeld 2 , Wirtschaft, Versorgung und Tourismus”

HFZ 2.1 vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale ausbauen

Kihlungsborn kann bereits ein vielfaltiges touristisches Angebotsspektrum aufweisen. Darunter auch
kleine Hotelbetriebe, die den historischen Charme der Stadt unterstreichen. Neben der Erhaltung der
vorhandenen Qualitaten, ist es wichtig, die touristischen Potenziale weiter auszubauen und das Ange-
botsspektrum zu erweitern. Unter dem Stichwort der ,,Griinen Stadt am Meer” stehen Kiihlungsborn
noch weitere nachhaltige touristische Potenziale, wie bspw. die Kiihlung, Wander- und Radwege oder
der Stadtwald zur Verfligung. Diese gilt es zukiinftig als Potenziale besser einzubinden. Dabei steht die
gualitative vor der quantitativen Weiterentwicklung, um vertragliche Lésungen zu gewahrleisten.

HFZ 2.2 Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren und qualifizieren

Kihlungsborn weist bereits eine grolRe Angebotsvielfalt im Einzelhandel und der Gastronomie auf, je-
doch sind diese verstarkt auf die Bedarfe der Touristen ausgelegt. Die vorhandenen Angebote der Ge-
werbetreibenden sollen bewahrt und qualifiziert werden sowie gleichzeitig die Bedarfe der Einwohner
starker bericksichtigen werden. Dabei gilt es die unterschiedlichen Qualitaten der Zentren in Ost und
West zu erkennen und individuell zu férdern.

HFZ 2.3 Gesundheitsangebote langfristig sicherstellen und Anreize schaffen

Mit dem Blick auf den anhaltenden demografischen Wandel und der bereits anteilig stark vertretenen
alteren Bevolkerung in Kiihlungsborn, ist es wichtig, die Gesundheitsangebote langfristig sicherzustel-
len. Besonderer Handlungsbedarf besteht in der Nachfolge der ortsansdssigen Arztpraxen. Dafir gilt
es Anreize zu schaffen.

HFZ 2.4 lokale Wirtschaft breiter aufstellen

Kihlungsborns lokale Wirtschaft ist zum GroRteil auf den Tourismus ausgelegt. Dadurch sind die wirt-
schaftlichen Einnahmen der Stadt abhangig von der Tourismusbranche und fiir ein stabiles wirtschaft-
liches Wachstum der Stadt zu einseitig ausgerichtet. Die Schwierigkeiten dadurch sind zum einen sai-
sonal deutlich sichtbar, aber auch in Ausnahmesituationen wie der aktuellen COVID19-Pandemie. Die-
ser Abhangigkeit soll durch den Aufbau und die Forderung von neuen Wirtschaftsbranchen begegnet
werden.

42.3 Handlungsfeld 3 ,,Wohnen und Bauen”

HFZ 3.1 bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnungsraum analysieren und bereitstellen

Die Wohnungsnachfrage in Kithlungsborn ist in den letzten Jahren gestiegen und verandert sich auf
Grund des demografischen Wandels und neuer Wohntrends. Gerade im Bereich des sozialen Woh-
nungsbaus und des altersgerechten Wohnens haben sich Defizite gebildet. Benétigt wird ein nachfra-
georientiertes Wohnungsangebot fir die einheimische Bevolkerung. Um dieses zu garantieren, ist es
notwendig das bestehende Wohnungsangebot zu erfassen und die heutige sowie zukiinftige Woh-
nungsnachfrage differenziert zu ermitteln.
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HFZ 3.2 Wohnungsangebotsbezogene Kontroll- und Steuerungsstrategien entwickeln

GroRe Anteile des Wohnungsangebots in Kiihlungsborn entfallen auf Ferien- und Zweitwohnungen
und sind daher dem Wohnungsangebot fiir Einheimische entzogen. Um hier Engpasse aufzulésen und
um sicherzustellen, dass gezielt die Nachfrage der Kiihlungsborner bedient werden kann, sind Strate-
gien zur Steuerung und Kontrolle zu entwickeln und umzusetzen. Ziel ist, ein optimales und ausgewo-
genes Verhaltnis zwischen den Wohnarten Dauerwohnen, Zweitwohnen und Ferienwohnen zu errei-
chen.

HFZ 3.3 Ortsteile individuell stddtebaulich entwickeln und stédtebauliche Potenziale nutzen

Kihlungsborn weist ortsgeschichtlich begriindet zwei Zentren Ost und West auf, dazwischen liegt der
Stadtwald. Dabei ist Kiihlungsborn-Ost mit seinem Geschéftsbesatz und der Seebriicke starker entwi-
ckelt. Im Westteil liegen demgegeniiber ein Schulstandort und als grofRes stadtebauliches Potenzial
der Bereich des Baltic Parks, die Atmosphare ist familidrer und ruhiger. Ziel ist daher, dass beide Stadt-
teile die Moglichkeiten nutzen, sich innerhalb ihres individuellen Charakters stadtebaulich weiterzu-
entwickeln. Eine Gleichartigkeit wird nicht angestrebt.

HFZ 3.5 Breitbandversorgung flichendeckend sicherstellen

Die Breitbandversorgung ist in Kihlungsborn zum GroRteil bereits gut ausgebaut. Jedoch nehmen die
Bilirger vereinzelt Licken in der Versorgung wahr, die es zu schlieBen gilt. Der Ausbau des Breitband-
netzes durch die Versorgungstrager ist weiter voranzutreiben.

42.4 Handlungsfeld 4 ,Soziales, Kultur, Jugend und Sport*

HFZ 4.1 soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

Kihlungsborn ist mit einem vielfaltigen Kultur-, Freizeit und Sportangebot bereits gut aufgestellt. Die
ausgepragten Vereinsstrukturen in den Bereichen Kunst, Kultur, Soziales, Bildung und insbesondere
Sport sind eine besondere Qualitat der Stadt. Das vorhandene Angebot soll gesichert und unter Be-
ricksichtigung der Bedirfnisse von Biirgern aller Altersgruppen mit dem Ziel einer ganzjahrigen Ver-
fligbarkeit weiter ausgebaut werden. Dabei steht die Erweiterung von raumlichen Kapazitaten und die
Schaffung von generationenibergreifenden und multifunktionalen Begegnungsorten im Vordergrund.

HFZ 4.2 vielfdltige Treffpunkte und ganztdgige Angebote fiir die junge Bevélkerung schaffen

Mit seinem regen Vereinsleben, zahlreichen Spiel- und Sportstatten sowie dem etablierten Jugend-
zentrum ,Asbeck” bietet Kiihlungsborn vielfaltige Optionen zur Freizeitgestaltung und zahlreiche for-
melle Treffpunkte fiir Kinder und Jugendliche. Diese sollen mit Angeboten fir Kinder unter 14 Jahren
breiter aufgestellt werden. Informationen zu neuen Angeboten sollen an die Jugendlichen herangetra-
gen werden. Ziel ist zusatzlich die Entwicklung von informellen Treffpunkten, speziell fir die Alters-
gruppe der 16-25-Jahrigen, im 6ffentlichen Raum.
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HFZ 4.3 Spiel- und Bewegungsfldchen aufwerten

Spiel- und Bewegungsflachen sind zahlreich vorhanden und bieten gerade an hochfrequentierten 6f-
fentlichen Orten meistens eine gute qualitative Ausstattung, wohingegen Flachen in den Wohngebie-
ten zum Teil einen deutlichen Sanierungsbedarf aufweisen. Offentliche Spiel- und Bewegungsflichen
mit Aufwertungspotenzial sollen unter Beteiligung der Nachbarschaft verbessert und vorhandene
Mangel beseitigt werden. Maligabe ist dabei, die Spielraumangebote auch inklusiv und niedrigschwel-
lig zu gestalten.

4.2.5 Handlungsfeld 5 ,Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz”

HFZ 5.1 Transparenz und Teilhabe in Entscheidungsprozessen erhbéhen

Die rege Beteiligung im Laufe des ISEK-Prozesses hat gezeigt, dass Kiihlungsborn eine interessierte und
engagierte Stadtbevdlkerung besitzt, die konkrete Vorstellungen hat, wie sich ihre Stadt entwickeln
soll. Um das Vertrauen in Planung und Politik zu stdrken sowie die Qualitdt und die Akzeptanz von
Entscheidungen und MaRnahmen zu erhéhen, sollen Prozesse durch mehr Moglichkeiten zur Teilhabe
transparenter gestaltet werden. Die umfassende und konsequente Information der Bilirger wird als
Grundlage fir einen konstruktiven und verstandnisvollen Dialogprozess gesehen. Mit dem Anspruch,
die Partizipation und den Zugang zu Informationen moglichst inklusiv zu gestalten, soll die bauliche,
digitale und kommunikative Barrierefreiheit verbessert werden.

HFZ 5.2 Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

Die touristische Auslastung der Stadt wird von vielen Birgern, insbesondere in der Hauptsaison, als
Uberlastet wahrgenommen. Um diesem Problem entgegenzuwirken, soll zukiinftig eine qualitative
Weiterentwicklung und Entzerrung der Angebote angestrebt werden. Dafiir bietet es sich an, die An-
gebote zeitlich und rdaumlich individuell zu verteilen und zu gestalten. Es werden unterschiedliche
Schwerpunkte in den beiden Ortsteilen favorisiert, um individuelle Raume und Orte in Kiihlungsborn
zu schaffen, die zwischen einer ruhigen Atmosphare (Kihlungsborn-West) und einem belebten Cha-
rakter (Kiihlungsborn-Ost) variieren. Auf diese Weise wird angestrebt, das Gleichgewicht zwischen Ur-
laubs- und Wohnort zu halten.

HFZ 5.3 Respektvolles Miteinander zwischen Touristen und Einheimischen stdrken

Aus der Sicht vieler Biirger wirkt sich der Tourismus und das Verhalten der Gaste teilweise negativ auf
Bereiche ihres Alltagslebens aus, einige flihlen sich in ihren Bediirfnissen als Bewohner nicht beriick-
sichtig und in ihrer Lebensqualitat eingeschrankt. Das Konfliktpotenzial, als moglicher Nebeneffekt des
Ubertourismus, soll verringert werden, indem ein achtsamer und respektvoller Umgang sowie eine
gegenseitige Wertschatzung vermittelt wird.
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4.2.6 Handlungsfeld 6 ,Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung”

HFZ 6.1 freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden

Innerstadtische Freiraume machen mit dem Stadtwald, den Strandbereichen, dem Park Baltic, den
Kleingartenanlagen und dem Campingplatz grol3e Teile des Kiihlungsborner Stadtgebiets aus. Hinsicht-
lich Gestaltung, Verbindung und Nutzbarkeit existieren teilweise noch ungenutzte freiraumplanerische
Potenziale, die identifiziert und mit Hilfe einer angepassten Gestaltung einem héheren 6kologischen
Nutzungswert zugefiihrt werden kénnen.

HFZ 6.2 6ffentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

Kihlungsborn zeichnet sich grofStenteils durch eine gepflegte, gut ausgebaute Infrastruktur und ein
sauberes Stadtbild in seinen 6ffentlichen (Frei-)Rdumen aus. Licken der 6ffentlichen Infrastruktur in
den Bereichen Stadtmobiliar, Millentsorgung und Beleuchtung, die vereinzelt abseits der touristisch
hochfrequentierten Orte bestehen, sollen beseitigt werden.

HFZ 6.3 qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten

Eine besondere Attraktivitat Kiihlungsborns besteht fir Touristen und Bewohner gleichermalien im
Erholungswert der Stadt. Der Erhalt vorhandener und die Entwicklung von neuen Aufenthaltsraumen
mit hoher gestalterischer Qualitdt liegen deshalb im Interesse der Stadt. Trotz und vor allem auch we-
gen der Belastung durch den Tourismus sollen insbesondere fiir die Bewohner ausreichend ruhige Orte
zum Verweilen und zur Naherholung bereitgestellt werden.

4.2.7 Handlungsfeld 7 ,,Natur und Umwelt”

HFZ 7.1 Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

Zahlreiche qualitative Griin- und Naturrdume im Stadtgebiet und der direkten Nachbarschaft, wie der
Stadtwald, der Strand oder die Kiihlung sowie die umgebenen Kulturlandschaften dienen den Bewoh-
nern als Naherholungsorte und sind zudem einer der wichtigsten Standortfaktoren fiir den Tourismus.
Diese Naturrdume sollen bewahrt, gepflegt und behutsam qualifiziert werden, insbesondere unter Ein-
beziehung von MaRnahmen zum Erhalt und der Férderung der lokalen Biodiversitat.

HFZ 7.2 Potenziale fiir erneuerbare Energien erschliefsen

Mit einigen Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet profitiert Kiihlungsborn bereits von der Gewinnung
von Solarenergie. Der Anteil der erneuerbaren Energien an der Bruttostromerzeugung liegt jedoch
weit unter dem Landes- und Bundesdurchschnitt. Um den Anteil zu erh6hen und die Abhangigkeit von
fossilen Energietragern zu verringern, sollen lokale Potenziale erneuerbarer Energien ermittelt und
nutzbar gemacht werden.
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HFZ 7.3 Klimaschutz- und Klimaanpassung vorantreiben

Durch seine Lage zwischen Meer und ausgedehnten Naturrdumen sowie die geringe bauliche Dichte
bzw. Versiegelungsgrad sind in Kiihlungsborn gute stadtklimatische Rahmenbedingungen gegeben.
Diese sollen im Interesse des Erhalts einer hohen Lebensqualitat fir die Stadtgesellschaft und der Qua-
litat der Stadt als Kur- und Erholungsort flir Gaste geschitzt werden. Dariliber hinaus ist ein stabiles
Uberortliches Klima die wichtigste Ressource fiir den Tourismusstandort Kiihlungsborn. Deshalb sollen
sowohl MalRnahmen zum Klimaschutz als auch vorbeugende Anpassungsmalinahmen in Antizipation
der durch den Klimawandel erzeugten Auswirkungen umgesetzt werden. Die Stadt setzt sich Kli-
maneutralitat als Ziel und strebt eine Positionierung als nachhaltiger Tourismusort (,,Griine Stadt am
Meer” bzw. ,,Green Destination”) an.

4.2.8 Querschnittsthemen

Tourismus

In Kiihlungsborn nimmt der Tourismus eine Sonderstellung ein: Tourismus stellt einen wesentlichen
Wirtschaftszweig dar, die liberwiegenden Einnahmen der Stadt stehen direkt oder indirekt in Zusam-
menhang mit Tourismus. Demgegeniiber stehen jedoch auch viele Probleme in fast allen Themenbe-
reichen: angefangen von Engpdssen beim Wohnungsmarkt flr Einheimische, bei Verkehrsiiberlas-
tungserscheinungen im Sommer bis hin zu Bedarfen im Freizeit-, Sport- und Kulturbereich. So ist es
nicht verwunderlich, dass selbstverstandlich bei vielen MaRnahmen der Tourismus in direktem Zusam-
menhang steht oder zumindest mitgedacht ist.

Barrierefreiheit

Barrierefreiheit ist ein Thema, das in allen Handlungsfeldern Beachtung braucht. Von einem barriere-
freien Leben hangt die soziale, politische, wirtschaftliche, touristische und kulturelle Teilhabe der Biir-
gerinnen und Birger ab. Sie ist die Grundvoraussetzung fiir gleichwertige Lebensverhaltnisse. Es gibt
bereits teilweise barrierefreie Infrastruktur, doch auch Verbesserungsbedarf im Verkehr, im 6ffentli-
chen Raum, im Wohnen, im Kultur- und Sozialangebot sowie im Tourismus. Die Relevanz des Themas
wird anhand der Beachtung in zahlreichen MaRnahmen des ISEK ersichtlich.
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5 UMSETZUNGSSTRATEGIEN

Das ISEK bildet die Handlungsgrundlage fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn fiir die ndachsten Jahre.
Es beinhaltet alle Analysen, die daraus abgeleiteten Handlungsbedarfe und MaRnahmen, die fiir die
Umsetzung berticksichtigt werden mussen. Die Entwicklung des ISEK wurde von einem umfangreichen
Partizipationsprozess begleitet, der Biirgerinnen und Blirger sowie Vertretern aus der Politik und Ver-
waltung eingebunden hat. Auf diese Weise konnte eine Zielsetzung erarbeitet werden, die sowohl von
der Bevolkerung als auch von der Politik mitgetragen wird. Das ist fiir die Umsetzung eine elementare
Grundvoraussetzung.

In diesem partizipativen Prozess wurde gemeinsam mit allen Akteuren ein Zielsystem erarbeitet, wel-
ches sich aus dem Leitbild, den strategischen Entwicklungszielen, den sieben Handlungsfeldern und
deren jeweiligen zugeordneten Handlungsfeldzielen zusammensetzt. Es bildet den zielgebenden Rah-
men des ISEK und beschreibt die Umsetzungsstrategie. Mit Hilfe des MaRnahmen- und Finanzierungs-
konzepts (s. Kap. 6) wird die Strategie konkretisiert. Jeder MaBnahme wurden bestimmte Handlungs-
felder bzw. Handlungsfeldziele zugeordnet. Auf diese Weise wurde sichergestellt, dass jedes Hand-
lungsfeld mit entsprechenden MaRRnahmen hinterlegt ist. AuRerdem wurden die MalRnahmen priori-
siert und terminiert. Dadurch kann die Umsetzung der MalRnahmen transparent gesteuert und verfolgt
werden sowie der Erfolg der Strategie evaluiert werden. Hochste Prioritdt bei der Umsetzung haben
die sogenannten SchlisselmaRnahmen. Diese sind Mafnahmen, welche eine besondere Wichtigkeit
haben, da sie die Grundlage fir die Umsetzung weiterer Mallnahmen bilden. Die Méglichkeit zur Um-
setzung der Mallnahmen wird mafigeblich vom Erfolg des Zusammenwirkens der privaten und 6ffent-
lichen Akteure, sowie von der Akquirierung der Fordermittel aus den Férderprogrammen und dem
Haushalt der Stadt abhangig sein.

Das grolRe Engagement der Biirger und die Resultate der Beteiligung haben gezeigt, dass es einen Be-
darf fiir mehr Partizipationsmaoglichkeiten gibt und darin ein grolRes Potenzial fir die weitere Stadtent-
wicklung und die Umsetzung der MalRnahmen liegt. Durch die intensive Zusammenarbeit und Riick-
kopplung der Ergebnisse mit den Birgern in allen Phasen des Prozesses wurde das Vertrauen in das
Verwaltungshandeln verbessert. Deshalb soll die Umsetzung der erarbeiteten MalRnahmen des ISEK
mit weiteren Beteiligungsformaten und einer transparenten Information gegentiiber den Biirgern und
involvierten Akteuren begleitet werden. Grundsatzlich sind Biirger aller sozialen Hintergriinde und je-
den Alters, insbesondere auch Jugendliche und Kinder bei der Umsetzung der MaRnahmen miteinzu-
beziehen. Mit Hilfe eines verbindlichen Regelwerks fiir Birgerbeteiligung und die Unterstiitzung durch
einen Partizipationsbeauftragten (s. MalRnahme 6.2.5) soll die Beteiligungskultur weiterhin gestarkt
werden und somit die integrierte Arbeitsweise des ISEK-Prozesses auch die Umsetzungsphase pragen.

Fir die Zielerreichung ist es wichtig, ein jahrliches Monitoring durchzufiihren. In diesem wird die Stadt
prifen, inwieweit sie ihre formulierten Ziele mit der Umsetzung einzelner MaBnahmen erreichen
konnte bzw. ob Veranderungen der Rahmenbedingungen Korrekturen an der Strategie n6tig machen.
Ein solches Monitoring ist nicht nur fir das Verwaltungshandeln notwendig, vielmehr missen auch
eingesetzte Fordermittel evaluiert und deren Nutzen entsprechend dokumentiert werden. Das ISEK ist
ein Prozessdokument, das fortwahrend weiterentwickelt und entsprechend angepasst werden muss.
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6 MABRNAHMEN- UND FINANZIERUNGSKONZEPT

Im Folgenden werden die empfohlenen Mallnahmen in Form von MaRnahmenblattern steckbriefartig
vorgestellt. Sie werden ins Zielsystem eingeordnet, raumlich verortet (s. Abb. 95) und inhaltlich be-
schrieben. Dabei werden jeweils Aspekte zur Ausgangssituation, zu eventuellen Besonderheiten und
zur Umsetzung sowie zum potentiellen Kosten- und Zeitrahmen und den beteiligten Akteuren getrof-
fen.

Ranking der Mafsnahmen durch die Blirger

Im Rahmen der Beteiligung bei der zweiten Blirgerkonferenz am 03.05.2022 konnten die Biirger mit
insgesamt drei Stimmen die jeweils wichtigste MaRRnahme aus den Handlungsfeldern herausstellen.
Dieses Ranking ist auch in den MaBnahmenblattern zu finden.

Folgende MaRnahmen wurden damit aus Sicht der Blirger als die Wichtigsten herausgestellt:

Wohnraumentwicklungskonzept erstellen
Schwimmbhalle umsetzen
Interkommunale Studie zur Analyse der lokalen Gesundheitsversorgung

Villa Baltic kooperativ entwickeln

LA

Erarbeitung und Etablierung eines verbindlichen Regelwerks fiir informelle

Biirgerbeteiligung

Hinweis zur Finanzierung

Grundsatzlich werden alle MaBnahmen Uber die stadteigenen Haushaltsmittel finanziert. Je nach
Thema kann eine erganzende Finanzierung aus Fordermitteln verschiedener Programme beantragt
und eingesetzt werden. In den MalRnahmenblattern sind nur die erganzenden Finanzierungsmaoglich-
keiten aus Forderprogrammen aufgelistet.
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6.1 Malinahmenverortung

Abb. 95: MaRnahmenkarte

o
| 6.2.15
6.2.15
6.2.23
Strategische MaRnahmen
Wohnraumentwicklungskonzept erstellen Einzelhandelskonzept und ggf. fortschreiben N
:nielrkommunacllﬁ Studie zur Analyse der Gewerbegebiete ausweisen N Legende

okalen Gesundheitsversorgun . .
(sM)6.2,5 ) Erarbeitung und Etah\ierungg eignes verbindlichen Sportentwicklungsplanung erarbeiten und ) Raumliche MaBnahmen
SM)6.2.5 durchfihren

Regelwerks fur informelle Burgerbeteiligung . - ;
)6.2.6 ) Klimaschutz-, Klimaanpassungs- und Kinder- und Jugendbeteiligung zum Thema schwimmhale umsetzen

Stadtentwicklung durchfiihren und umsetzen

Villa Baltic kooperativ entwickeln
(Spielleitplanung)

Energiekonzept erarbeiten

Konzept zur Barrierefreiheit entwickeln und Griinflchenkataster und Strandkonzept umsetzen
umsetzen Biodiversitatsstrategie entwickeln Baltic Park gestalten
Burgerhaus errichten Kultur- und Freizeitangebote schaffen, erweitern Baltic Platz erweitern und aufwerten
Innenstadt-Bus einrichten und qualitativ verbessern Auffang- und Sammelparkplitze einrichten
6.2.25 ) Sensibilisierungskampagne fir ein besseres .
i i itei i Verkehrsberuh der | tadt
interkommunale Kooperationen schaffen Miteinander durchfihren 6.2.15 ) Verkehrsberuhigung der Innensta
neue Fahrradwege ausweisen und bestehende Kinderbetreuungseinrichtung schaffen 6.2.23 Sta_dtwald e.rl'llallten und behutsam
i i . . _— weiterentwickeln
sichtbarer kennzeichnen zielgerichtete touristische Vermarktung X N . )
Breitbandversorgung ausbauen kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern

Quelle: die raumplaner; Kartengrundlage: Stadt Kihlungsborn 2021
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6.2 Malnahmenblatter

Die MaRnahmenblatter sind entsprechend der Bewertung der Birger aufgelistet.

6.2.1 Wohnraumentwicklungskonzept erstellen
SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL Wohnraumentwicklungskonzept erstellen
RANKING DER BURGER Platz 1
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM langfristig

HANDLUNGSFELD

> Wohnen und Bauen

~

Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

~

bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnungsraum analysieren und
bereitstellen

~

Wohnungsangebotsbezogene Kontroll- und Steuerungsstrategien
entwickeln

~

Potenzialflachen fiir Wohnungsneubau identifizieren

Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stadtebauliche
Potenziale nutzen

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

~

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Wohnraum

Die Wohnungsnachfrage in Kiihlungsborn ist in den letzten Jahren
kontinuierlich gestiegen, was neben der wachsenden Nachfrage u. a. auf
Veranderungen der Bedarfe durch den demografischen Wandel, kleiner
werdende Haushalte und neue Wohntrends zurlickzufihren ist.
Insbesondere besteht im Bereich des sozialen Wohnungsbaus sowie des
altersgerechten und betreuten Wohnens ein Defizit. Parallel besteht der
Verdacht, dass die Umwandlung von Dauer- in Ferien- oder Zweitwohnen zu
einer Verknappung des verfligbaren Wohnangebots gefiihrt hat. Deren
AusmaR und Wirkung auf den Wohnungsmarkt ist derzeit nicht erfasst.

Siedlungsentwicklung

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung lag in vergangenen Jahren in
Kihlungsborn-Ost. Da kaum noch Entwicklungsflachen flr
Wohnungsneubau vorhanden sind, befindet sich der Wohnungs- und
Bodenmarkt derzeitig in einer angespannten Lage.

INHALT DER MASSNAHME

Wohnraumentwicklungskonzept

Als analytische und konzeptionelle Grundlage fur die heutige und zukiinftige
bedarfsgerechte Wohnraumversorgung der Bevolkerung und damit fir den
Erhalt der Attraktivitat Kihlungsborns als Wohnstandort soll ein
Wohnraumentwicklungskonzept (WEK) fiir Kiahlungsborn erarbeitet
werden. Als Ausgangspunkt fir das WEK dient eine umfassende
Bestandsaufnahme des lokalen Wohnungsmarktes mit den Schwerpunkten
Zweckentfremdung, Zweitwohnen und Ferienwohnungen. Des Weiteren
wird die aktuelle Angebots- und Nachfragesituation in den Teilméarkten
ermittelt und Prognosen zu den zukiinftigen Wohnraumbedarfen erstellt.
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Am Ende der Analyse sollte eine Ubersicht liber die Wohnraumsituation

gewonnen sein, die der Entwicklung von Instrumenten zur bedarfsgerechten

Steuerung der Wohnraumentwicklung dienen kann (z. B. eine

Wohnungstauschborse, ein Einheimischen-Modell oder ein Mietspiegel).

Fiir Neubau sollen zusatzliche Wohnbauflachenpotenziale ermittelt werden.
Dazu werden Flachen ausgewahlt und vergleichend analysiert sowie auf
potentiell geeignete Nutzergruppen gepriift. Die Umsetzung und der Erfolg
des WEK sind durch Monitoring und Evaluation zu priifen. Als besonders

wichtig wird die Einbindung der Offentlichkeit in den Prozess und eine
transparente Ergebnisprasentation angesehen, da ein groRes offentliches

Interesse an dem Thema besteht.
Potenzialfldichen ausweisen

Fir auf Grundlage des WEK ausgewdhlten Standorte sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen fiir nachfragegerechten Wohnungsneubau

geschaffen werden. Dabei findet die Vertraglichkeit und Nachhaltigkeit der

baulichen Entwicklung der Wohnbauflachen eine besondere Beachtung.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

k. A.

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

~

Konzept fiir qualitative und quantitative Entwicklung des Wohnens mit
Betrachtung von Dauerwohnen, Zweitwohnen und Ferienwohnungen

~

umfangreiche Datenerhebung zum Wohnungsbestand (digital und
transparent teilen)

~

weitere Ferienwohnungs- oder Hotelbetten begrenzen oder verbieten

~

weniger Urlaubsquartiere und mehr Wohnungen fir Einheimische

Einheimischenmodell

~

~

Begrenzung der Urlauberzahl

~

Verbot neuer Veranstaltungen die mehr Tagesgaste anziehen

~

VerhaltnismaRigkeit des Tourismus prifen

~

Zweitwohnen beschrdanken

~

Einwohnerzahl begrenzen

~

FNP anpassen bzw. aktualisieren

~

Vorgaben Bebauungspldne Gberprifen (pro Haus nur eine Wohnung)

~

Wohnungsbau fordern (Baulandmobilisierungsgesetz, Zwang zur
Bebauung unbebauter Grundstlicke)

~

Ulmer Modell (Bodenvorratspolitik)

Wohnbaulandfonds einrichten

~

~

Unterstiitzungen von Unternehmen zum Bau von Mitarbeiterwohnungen

~

keine weitere Bebauung im Stadtwald

> Wohn- und Lebensqualitdt in Kihlungsborn West bewahren

~

NOVEG als stadtische Wohnungsbaugesellschaft starker einbinden

~

die Notwendigkeit von MFH anerkennen

~

Vermietung vermehrt an arbeitende Bevolkerung/Familien

UMSETZUNG
UND AKTEURE

Bestandsaufnahme

~

~

Analyse des Angebots und der Nachfrage, Prognose

~

Entwicklung von Instrumenten zur bedarfsgerechten Steuerung

~

Monitoring und Evaluierung
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» Begleitenden Beteiligungsprozess mit breiter Offentlichkeit und
fachlicher Begleitung

» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, NOVEG, AWG

PROJEKTKOSTEN

60.000 €

FINANZIERUNG

6.2.2

> koA,

Schwimmhalle umsetzen

PROJEKTTITEL Schwimmhalle umsetzen

RANKING DER BURGER Platz 2
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM mittelfristig

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HANDLUNGSFELDZIEL

» vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

~

soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

~

vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fir die junge Bevolkerung
schaffen

» Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Eine 6ffentliche Schwimmbhalle ist in Kiihlungsborn derzeit nicht vorhanden.
Zwar ist die Schwimmhalle des Morada Resort Kiihlungsborn offentlich
zuganglich, jedoch sind ihre Kapazitaten und technischen Voraussetzungen
beschrankt. Somit ist das Schwimmangebot fir Kinder zum
Schwimmenlernen aktuell nicht ausreichend. Um die Nachfrage zu erfillen,
ist schon seit langerem der Neubau einer Schwimmhalle geplant. Dieser soll
voraussichtlich im B-Plan-Gebiet 25 am Griinen Weg erfolgen.

INHALT DER MASSNAHME

Zur Deckung des einheimischen und touristischen Bedarfs soll am Standort
im B-Plan-Gebiet 25 am Griinen Weg eine neue 6ffentliche Schwimmhalle
errichtet werden. Diese soll die Kapazititen und technischen
Voraussetzungen fir Schulschwimmunterricht, Seniorenschwimmen und
Rettungsschwimmerausbildung bieten.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die Schwimmhalle muss barrierefrei gestaltet werden (s. 6.2.8). Bezlglich
der regionalen Daseinsvorsorge ist eine interkommunale Zusammenarbeit
mit den Nachbarkommunen anzustreben (s. 6.2.14).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» Schwimmbhalle priorisieren und umsetzen

> Schwimmbad auf Schulnutzung und Rettungsschwimmerausbildung
ausrichten (kein Spaflbad)

» Schwimmbhalle mit Kombi-Nutzungen vorsehen
» Gesundheitsangebote (z. B. Seniorenschwimmen) fordern

» Meerwasser-Schwimmbhalle fir Touristen

UMSETZUNG
UND AKTEURE

> Planung

> Neubau der Halle

119



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

> mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kithlungsborn, Schulen,
Seniorenverband, z. B. DLRG

PROJEKTKOSTEN

10.000.000 - 35.000.000 €

FINANZIERUNG

> ELER

> Land M-V: Kommunaler Aufbaufonds

6.2.3 interkommunale Studie zur Analyse der lokalen Gesundheitsversorgung

PROJEKTTITEL

interkommunale Studie zur Analyse der lokalen Gesundheitsversor-

gung

RANKING DER BURGER Platz 3
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Lebensqualitat, Identitat und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

» Gesundheitsangebote langfristig sicherstellen und Anreize schaffen

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Die Absicherung der gesundheitlichen Versorgung der Bevolkerung ist ein
wichtiger Bestandteil der Daseinsvorsorge der Kommune. Durch den
demografischen Wandel und den wachsenden Anteil hochbetagter,
pflegebediirftiger Blrger ist mit einem steigenden Bedarf gesundheitlicher
Versorgung in den kommenden Jahren zu rechnen. Parallel zum steigenden
Bedarf stellt die Nachbesetzung der Praxen mit jungen Arzten eine
Herausforderung dar. Bei ausbleibender Nachbesetzung und steigendem
Versorgungsbedarf  droht zukiinftig eine Verschlechterung der
Gesundheitsversorgung und damit der Lebensqualitdit der Birger
Kihlungsborns.

INHALT DER MASSNAHME

Ziel ist es, die gesundheitliche Daseinsvorsorge in Kiihlungsborn langfristig
zu sichern. Obwohl dies keine kommunale Aufgabe ist, sondern liber die
Arztekammer geregelt wird, sollte dennoch eine Zuarbeit seitens der
Kommune erfolgen, indem die bestehenden Angebote in der
Gesundheitsversorgung analysiert werden und ggf. bestehende Defizite
dokumentiert und an die dafuir verantwortlichen Stellen Gbermittelt werden
kénnen. Bei dieser Analyse sollte tiber die Gemeindegrenzen hinausgeschaut
und die Analyse interkommunal vorgenommen werden. Uber die
Bevolkerungsprognose sollten die zukiinftig zu erwartenden Bedarfe
ermittelt und in Abgleich mit der Bestandsanalyse gebracht werden. Die
Moglichkeit, die die Kommune hat, fir den Standort zu werben, sollte sie
ausschopfen. Die Standortvorteile einer Ansiedlung von Einrichtungen in der
Gesundheitsversorgung inkl. Praxisnachfolge in Kiihlungsborn sollten gezielt
aufbereitet und vermarktet werden, um so Interesse fir den Standort und
diesen Arbeitsbereich zu wecken. Vorstellbar wére auch hier der Aufbau
eines Arztenetzwerkes, woriiber gegenseitige Aushilfen, aber auch
eigenstindige Bewerbung fiir eine Nachfolgel6sung erfolgen kann.

Hier kénnten auch gemeinschaftlich Giber Potenziale der telemedizinischen
Moglichkeiten nachgedacht werden.
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BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die Sicherstellung der Gesundheitsversorgung eignet sich fir eine
Zusammenarbeit auf interkommunaler Ebene (s. 6.2.14).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

bestehende Gruppierung der értlichen Arzte miteinbeziehen

~

~

verkehrliche Anbindung gewdhrleisten

~

Uberregionale und 6rtliche Kooperation einrichten

UMSETZUNG » Analyse der gesundheitlichen Versorgung in Kooperation mit
UND AKTEURE Umlandkommunen
» Herausarbeiten der Standortvorteile und Vermarktung dieser
> Aufbau eines Arztenetzwerkes
» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kithlungsborn, Arztekammer,
Arztpraxen in Kiihlungsborn und Nachbarkommunen
PROJEKTKOSTEN > Analyse: 15.000 €

FINANZIERUNG

~

LFI M-V: Férderung von Gesundheitszentren sowie von Haus- und
Kinderarztpraxen im landlichen Bereich in M-V

6.2.4 Villa Baltic kooperativ entwickeln
SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL Villa Baltic kooperativ entwickeln
RANKING DER BURGER Platz 4
VERORTUNG Villa Baltic
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM mittelfristig

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
> Wohnen und Bauen

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HANDLUNGSFELDZIEL

» vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

~

Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren und
qualifizieren

Ortsteile individuell stddtebaulich entwickeln und stddtebauliche
Potenziale nutzen

~

» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Die Villa Baltic ist ein geschichtstrachtiges Wahrzeichen der Stadt mit
denkmalgeschiitzter, historischer Bausubstanz. Es besteht grofRRes
offentliches Interesse am Erhalt und der Neunutzung der Villa. Der Bau ist
derzeit leerstehend sowie sanierungsbedirftig. Pldne der derzeitigen
privaten Eigentlimer sehen ein Nutzungskonzept mit Restaurant, Bar und
Raumen fir kleinere Veranstaltungen sowie einen angeschlossenen
Hotelneubau auf der Flache der ehemaligen Meerwasserschwimmhalle vor,
der zur Finanzierung der Restauration der Villa Baltic beitragen soll.

INHALT DER MASSNAHME

In Zusammenarbeit mit den Eigentimern will die Stadt die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Restauration und tragfdhigen
Neunutzung des Gebaudes schaffen. Die funktionelle und rdumliche
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Integration der Villa in die Umgebung auf Grundlage der Plane zur Gestaltung
des Baltic Parks aus dem stadtebaulichen Konzept Kiihlungsborn West ist
sicherzustellen.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Durch die zentrale Lage im Baltic Park ist die stadtebauliche Integration der
Villa und des geplanten Hotelneubaus in die Umgebung von zentraler
Bedeutung, insbesondere aufgrund der starken o6ffentlichen Identifikation
mit dem Vorhaben (s. 6.2.9).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» Erhalt der Villa Baltic

» Villa Baltic mit einer gemeinschaftlichen Nutzung anstatt
Beherbergungen versehen

UMSETZUNG » Begleitung der Eigentiimer bei der Entwicklung

UND AKTEURE > mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Eigentiimer der Villa
Baltic

PROJEKTKOSTEN k. A.

FINANZIERUNG > EFRE

~

BMWSB: Stadtebauférderung Férderprogramm , Lebendige Zentren”

6.2.5 Erarbeitung und Etablierung eines verbindlichen Regelwerks flr informelle

Blrgerbeteiligung
SCHLUSSELMASSNAHME

PROJEKTTITEL

Erarbeitung und Etablierung eines verbindlichen Regelwerks fiir in-

formelle Biirgerbeteiligung

RANKING DER BURGER Platz 5

VERORTUNG Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM mittelfristig

HANDLUNGSFELD » Lebensqualitat, Identitat und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

» Transparenz und Teilhabe in Entscheidungsprozessen erhéhen

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Im Rahmen des ISEK-Prozesses wurde reges Interesse der Bilirgerschaft an
der Mitgestaltung von Stadtentwicklung festgestellt. Es wurde mehrfach die
Forderung nach mehr Beteiligungsmoglichkeiten in Planungsprozessen und
Transparenz bei Entscheidungen der Verwaltung geduRert.

INHALT DER MASSNAHME

In  Ergdnzung zu den gesetzlichen Regelungen zu formalen
Beteiligungsverfahren sollen zusammen mit den Birgern verbindliche
Regelungen fir die Initiation und Durchfiihrung von informellen
Beteiligungsverfahren erarbeitet und etabliert werden. Vorstellbar sind
verschiedene Instrumente:

o Birgerbeteiligungssatzung: Mogliche verbindliche Inhalte der
Satzung waren ein Leitbild, Grundséatze, eine Vorhabenliste mit allen
Projekten der Stadt, mogliche Instrumente und Verfahren, Rechte
und Pflichten der Gemeindeorgane sowie Initiativrechte.

o Leitlinien: Hierbei handelt es sich um nicht rechtsverbindliche
Grundsatze zur Beteiligung. Sie beruhen auf dem Prinzip der
freiwilligen Selbstverpflichtung.
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BESONDERHEITEN UND Eine gelungene Birgerbeteiligung ist die Grundlage fur die erfolgreiche
VERBINDUNG ZU ANDEREN Planung und Umsetzung von Projekten. So kdnnen grundsatzlich alle
MASSNAHMEN Projekte, in denen ein Beteiligungsprozess moglich und sinnvoll ist durch

verbindliche Rahmenbedingungen und die Unterstlitzung durch eine
Koordinierungsstelle profitieren.

GESAMMELTE ASPEKTE IM » Transparenz in Entscheidungsprozessen der Verwaltung erhéhen

BETEILIGUNGSVERFAHREN » Controlling und Projektcheck fiir Biirgerideen und MaRnahmen des ISEK

durchfiihren

~

mehr junge Leute in die Stadtvertretung

~

mehr Mitspracherecht durch Biirgerentscheide

~

Einrichtung einer/s Behindertenbeauftragtenstelle/-beirats

~

blirgernahe Politik

~

Veranstaltungen gleich verteilen (Blirgerkonferenzen auch im Ortsteil Ost
veranstalten)

~

Vertretung Barrierefreiheit bei Bauvorhaben einrichten

Offentlichkeitsarbeit, Kommunikation, Information ausweiten

~

UMSETZUNG » Erarbeitung eines Regelwerks fiir Blrgerbeteiligung
UND AKTEURE » Schaffung einer Pressestelle
» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn,

Gleichstellungsbeauftragter/-e; Seniorenbeirat, Einwohner
Kihlungsborns

PROJEKTKOSTEN » partizipative Erarbeitung der Leitlinien/Satzung mit externer
Unterstitzung: 50.000 €

FINANZIERUNG k. A.

6.2.6 Klimaschutz-, Klimaanpassungs- und Energiekonzept erarbeiten

SCHLUSSELMASSNAHME

PROJEKTTITEL Klimaschutz-, Klimaanpassungs- und Energiekonzept erarbeiten

VERORTUNG Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM kurzfristig

HANDLUNGSFELD > Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL » Potenziale fiir erneuerbare Energien erschliefen
» Klimaschutz und -Anpassung vorantreiben

> Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG Klimaschutz und Energie

Die Klimaschutzziele des Bundes sehen eine Senkung der
Treibhausgasemissionen bis 2030 um mindestens 55 % gegeniiber dem
Niveau von 1990 und eine Begrenzung der Erderwdrmung deutlich unter 2
Grad Celsius nach der Verpflichtung des Pariser Klimaabkommens vor.
Kihlungsborn nutzt erneuerbare Energie ausschlieBlich im Bereich
Solarstrom und der Anteil der erneuerbaren Energien an der
Energieversorgung ist insgesamt vergleichsweise gering. Ein regionales oder
kommunales Klimaschutzkonzept ist nicht vorhanden. Jedoch wird im
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Rahmen der Umsetzung des Verkehrskonzepts ein umweltvertraglicher und
energiesparender Verkehr geférdert.

Klimaanpassung

Modellberechnungen der Klimaforschung prognostizieren fiir Deutschland
einen weiteren Anstieg der H&ufigkeit von Extremwetterereignissen wie
Stirmen, Hitzewellen, Dirreperioden oder Starkregenereignissen. Die
Klimaverdnderungen stellen eine zunehmende Gefahrdung fir die
menschliche Gesundheit und die Okosysteme dar. Auch in Kithlungsborn
hangt die Lebensqualitat der Einwohnerschaft genauso wie die touristische
Wertschopfung stark von guten und sicheren (stadt-)klimatischen
Bedingungen ab. Mit dem demografischen Wandel steigt der Anteil der
héheren Altersgruppen und damit des Teils der Bevolkerung, dessen
Gesundheit besonders durch den Klimawandel gefahrdet ist.

INHALT DER MASSNAHME

Klimaschutz- und Energiekonzept

Die Stadt Kihlungsborn will mit einem eigenen Klimaschutz- und
Energiekonzept seine Klimaschutzaktivitdten ausbauen, um den Zielen des
Pariser Klimaabkommens gerecht zu werden. Grundlage dafiir ist eine
umfangreiche Bestandsaufnahme, welche die Erfassung bisherigen
Klimaschutzaktivitdten, Prognosen zu den lokalen Auswirkungen des
Klimawandels, eine aktuelle Energie- und CO?-Bilanzierung, eine Prognose
der zukiinftigen Bedarfe sowie eine Potenzialanalyse zur CO?*-Einsparung
beinhaltet. Darauf aufbauend werden sowohl Zielsetzungen als auch
konkrete Malnahmen zur Energieeinsparung, Energieeffizienz und zum
Ausbau erneuerbarer Energien erarbeitet. Dabei sollen verschiedene
Handlungsfelder wie Tourismus, Verkehr, Gebaudesanierung, Industrie und
Gewerbe sowie Energieerzeugung integrativ betrachtet werden. In einem
partizipativen Prozess sollen u. a. Akteure der Verwaltung,
Gewerbetreibende und die Offentlichkeit eingebunden und sensibilisiert
werden. Die Umsetzung wird durch Monitoring begleitet und regelmaRig
evaluiert. Hier ist eine kommunale Zusammenarbeit zu empfehlen.

Klimaanpassungskonzept

Als Teilkonzept soll ein Klimaanpassungskonzept erstellt werden, das als
Ergebnis MaRnahmen fir den Umgang mit den Folgen des Klimawandels
enthdlt. Dazu werden mehrere Handlungsfelder wie Hochwasserschutz,
Hitze- und Dirrevorsorge, Kiistenschutz und Starkregenvorsorge betrachtet.
Relevante Akteure sollen in den Prozess integriert werden, um ein
zielgerichtetes Handeln in den jeweiligen Zustdndigkeitsfeldern zu
ermoglichen.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Effizienter Klimaschutz und erfolgreiche Klimaanpassung erfordern
tiefgreifende  Anderungen  unserer Lebensweise. Es ist ein
Querschnittsthema, das fast alle Handlungsfelder und MalRnahmen der
Stadtentwicklung tangiert oder sogar grundlegendes Ziel ist. Ob bei der
Verkehrswende (s. 6.2.8, 6.2.12, 6.2.13, 6.2.14, 6.2.15, 6.2.16), bei der
Entwicklung von Griinrdumen (s. 6.2.7,6.2.9, 6.2.22, 6.2.23) und o6ffentlichen
Rdumen (s. 6.2.7, 6.2.9, 6.2.10, 6.2.21), beim Neubau (s. 6.2.11, 6.2.2) oder
bei der Siedlungsentwicklung (s. 6.2.1, 6.2.19) - die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung sollten immer mitgedacht werden.
Eine interkommunale Zusammenarbeit zu Umsetzung der MalRnahme sollte
erwogen werden (s. 6.2.14).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» Konzept fur den Klimaschutz (Analyse, Emissionen, Griinbestand,
MalRnahmen zur Klimaneutralitat)

» Klimaschutzpotenziale erkennen und ausschépfen sowie vorhandene
Kompetenzen nutzen
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~

~

~

~

~

,Must have” fir Fordermittelanfragen

alternative Energiegewinnung aus eigenen Ressourcen (Abwasser,
Geothermie, Biomasse, Landwirtschaft) erhéhen

Anreize fiir nachhaltiges Bauen schaffen (Griindacher, Solaranlagen)
Einrichtung einer Klimaschutzleitstelle

auf ein ausgewogenes Verhéltnis von versiegelten und unversiegelten
Flachen in allen Stadtteilen achten

UMSETZUNG » Bestands- und Potenzialanalyse, Prognose
UND AKTEURE » Entwicklung Klimaschutzkonzepts mit konkreten Malnahmen
» Erarbeitung eines Teilkonzepts zur Klimaanpassung
» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Service- und
Kompetenzzentrum: Kommunaler Klimaschutz (SK: KK)
PROJEKTKOSTEN » Erstellung Klimaschutz- und Energiekonzept: 80.000- 100.000 €

~

Erstellung Teilkonzept Klimaanpassung: 30.000 €

FINANZIERUNG

~

Land M-V: Klimaschutz-Projekte in nicht wirtschaftlich tatigen
Organisationen

BMUV: Klimaschutzinitiative — Klimaschutzprojekte im kommunalen
Umfeld (Kommunalrichtlinie)

BMUV: MalBnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels

BMEL: Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des
Kistenschutzes” (GAK)

EC: EU-LIFE-Programm fir die Umwelt und Klimapolitik

6.2.7 Strandkonzept umsetzen
SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL Strandkonzept umsetzen
VERORTUNG Strand
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | kurzfristig

HANDLUNGSFELD

)

~

~

~

~

Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
Soziales, Kultur, Jugend und Sport
Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz
Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL

~

~

~

~

~

~

~

vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fiur die junge Bevolkerung
schaffen

Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten

freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
offentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

qualitative Aufenthaltsraume schaffen und erhalten

Naturrdume und Artenvielfalt bewahren
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SITUATIONSBESCHREIBUNG

Der Strand ist der wichtigste Tourismusfaktor Kihlungsborns und hat
gleichzeitig eine zentrale Bedeutung fiir die Lebensqualitat der Einwohner.
Seine nachhaltige Entwicklung liegt deshalb im besonderen Interesse der
Stadt. Das integrierte Strandnutzungskonzept zur Neustrukturierung des
Strandes ist fertiggestellt.

INHALT DER MASSNAHME

Das Strandkonzept ist umzusetzen.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

k. A.

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

~

keine Seebriicke in Kiihlungsborn West

~

Versorgung mit WLAN und bedarfsgerechten offentlichen Toiletten

~

Auslastung der Hundestrande beachten

Hundestrand 14 erweitern und Hundestrand 26 auflosen

~

Schutz der Diinen vor Hunden

~

~

Kontrolle der Anleinpflicht fir Hunde am Strand

~

Barrierefreiheit verbessern

UMSETZUNG > Umsetzung des Konzepts

UND AKTEURE » mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kithlungsborn, GLC Gliicksburg
Consulting, TFK, Strandkorbvermieter, StALU MM

PROJEKTKOSTEN » Fertigstellung Konzept, ca. 35.000 €

~

Umsetzung: in Abhadngigkeit des Konzepts

FINANZIERUNG

6.2.8

SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL

k. A

Konzept zur Barrierefreiheit entwickeln und umsetzen

Konzept zur Barrierefreiheit entwickeln und umsetzen

VERORTUNG

Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

langfristig

HANDLUNGSFELD

> Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

~

Wirtschaft und Versorgung

~

Soziales, Kultur, Jugend und Sport

~

Lebensqualitat, Identitat und Transparenz

~

Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

~

(Querschnittsthema: Barrierefreiheit)

HANDLUNGSFELDZIEL

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen

~

~

Gesundheitsangebote langfristig sicherstellen und Anreize schaffen

~

soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

~

Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten

~

Transparenz und Teilhabe in Entscheidungsprozessen erhéhen

~

qualitative Aufenthaltsraume schaffen und erhalten
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SITUATIONSBESCHREIBUNG

Barrierefreiheit ist eine Grundvoraussetzung fiir die politische, soziale und
kulturelle Teilhabe aller Birgerinnen und Birger. Das Thema wird
insbesondere durch den demografischen Wandel und die steigende Zahl von
Urlaubsgasten sowie Bewohnern mit Mobilitdtseinschrankungen auch in
Kihlungsborn immer relevanter. Die Mobilitdtsfreiheit ist flir Menschen mit
Kleinkindern ebenso relevant. Einige bauliche MaBnahmen wurden bereits
umgesetzt. Wichtige o6ffentliche Gebdude besitzen z.T. barrierefreie
Zugange, einige Strandzugange und die Strandpromenade sind barrierefrei
nutzbar, und es existieren barrierefreie Toiletten an einigen zentralen Orten
der Stadt. Eine flachendeckende Barrierefreiheit ist in Kihlungsborn
allerdings noch nicht gewahrleistet.

INHALT DER MASSNAHME

Fiir eine barrierefreie Entwicklung der Stadt soll ein ganzheitliches
Barrierefrei-Konzept/Barriereatlas zur Beseitigung bestehender Defizite in
der kommunalen Infrastruktur, an Verkehrsanlagen und im o&ffentlichen
Raum erstellt werden. Die Grundlage daflir wird eine systematische
Bestandsanalyse zur Identifizierung von Barrieren bilden. Hierbei sollen nicht
nur die Barrieren flr mobilitatseingeschrankte Personen analysiert werden,
sondern auch die Mdoglichkeiten fiir Menschen mit dariiber hinaus gehenden
Einschrankungen im Sinnes- oder kognitiven Bereich. Es geht auch um
Menschen mit besonderen Bedarfen, die sich aus kulturellen Hintergriinden
oder anderen Rahmenbedingungen ergeben. Als Ergebnis soll ein
MaRnahmenkatalog mit unterschiedlichen umsetzbaren MaRnahmen
entstehen, so z.B. bauliche MaRnahmen fiir mobilitdtseingeschrankte
Personen (z. B. Bodenbelag, Hauseingdange, StraBenprofil) u. a. im
offentlichen Raum, an offentlichen Anlagen und Gebduden und an der
barrierefreien Infrastruktur (z. B. Banke, Toiletten). Ebenso wichtig sind
MaRnahmen, die eine Bereitstellung von barrierefreien o6ffentlichen
Dienstleistungen (z. B. OPNV) und Veranstaltungen sowie von barrierefreien
Freizeit- und Sportangeboten absichern. MalRnahmen, die eine
Zuganglichkeit von kognitiv eingeschrankten Menschen erméglichen, sind
hier ebenfalls gefragt. Sichergestellt werden muss ein insgesamt
barrierefreier Zugang zu Informationen im analogen und digitalen Bereich
fir alle Menschen (barrierefreies Informationsmaterial, barrierefreie
Anpassung der Internetangebote der Stadtverwaltung und der TFK, ...). Der
Atlas ist mit Vertretern von Facheinrichtungen zu erarbeiten.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Barrierefreiheit, mit all seinen Facetten, ist ein Querschnittsthema, das bei
der Umsetzung von allen MaRnahmen des ISEK mitgedacht werden sollte.
Insbesondere bei der Planung und Umsetzung der verkehrlichen
MaBnahmen Auffangparkplatze (s. 6.2.12), Verkehrsberuhigung (s. 6.2.15)
und Innenstadt-Bus (s. 6.2.13), bei MalRnahmen, welche die Gestaltung von
offentlichen Raumen, wie dem Strandkonzept (s. 6.2.7), Baltic Platz (s.
6.2.10), Baltic Park (6.2.9) sowie von Sportanlagen (s. 6.2.2, 6.2.20).
Flachendeckende Barrierefreiheit erfordert auBerdem interkommunale
Kooperation (s. 6.2.14).

GESAMMELTE  ASPEKTE
BETEILIGUNGSVERFAHREN

IM

» umfassende Prifung durchfiihren

» Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen (Barrierefreikonzept)

~

Rollstuhlzugang an Hundestrdanden errichten

~

Strandzugdnge 8 und 18 besser gestalten

~

barrierefreie Wege ausbauen und vollenden

Uberquerungen in der StrandstraRe und Neue Reihe schaffen

~

~

Pflege der Wege
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~

StraBenbeleuchtung an der Ostseeallee stirker auf den Gehweg
ausrichten

~

Beldge (Kopfsteinpflaster vor Gehoften, Ausfahrten) Gberpriifen

~

Bordsteinh6hen anpassen

~

Behindertenparkplatze und Sportmoglichkeiten fiir Menschen mit
Behinderung

zentralen Behindertenverband MV einbeziehen

~

~

Kooperation mit Bauhof und Seniorenbeirat einrichten

~

Barriereatlas beriicksichtigen

Bestands- und Bedarfsanalyse

UMSETZUNG )
UND AKTEURE » Erstellung eines MalRnahmenkatalogs
> (bauliche) Umsetzung der MalRnahmen
> mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Seniorenbeirat,
Allgemeiner Behindertenverband in Mecklenburg-Vorpommern e.V.
PROJEKTKOSTEN > Erstellung Konzept: 40.000 €
» Umsetzung: in Abhéngigkeit vom Konzept
FINANZIERUNG > EFRE
» KfW-Bank: IKK — Barrierearme Stadt
> BMWSB: Stadtebauforderprogramme
6.2.9 Baltic Park gestalten

SCHLUSSELMASSNAHME

PROJEKTTITEL Baltic Park gestalten

VERORTUNG Baltic Park

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM mittelfristig

HANDLUNGSFELD > Wohnen und Bauen

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung
> Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL > Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stadtebauliche
Potenziale nutzen

~

soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

~

Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten
» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
» qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten

> Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG Der Baltic Park zdhlt zu den grofRten offentlichen Grinflaichen und
wichtigsten 6ffentlichen Rdumen der Stadt. Zusammen mit der Villa Baltic ist
er charaktergebend fiir das Zentrum des Stadtteils Kiihlungsborn-West. Die
Aufenthaltsqualitdit des Parks leidet jedoch wunter einer fehlenden
Gestaltung, weshalb er wenig genutzt wird. Zudem wurden im Rahmen des
stadtebaulichen Konzepts Kihlungsborn West Defizite in der
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stadtebaulichen Integration des Parks festgestellt. Die angrenzende
Bebauungist dem Park grofStenteils abgewandt und abweisend gestaltet. Die
Zuganglichkeit leidet unter Barrieren an den Parkgrenzen, wie Zdunen,
Hecken und Parkpldtzen sowie an der geringen Anzahl von Zugéngen, die
zudem teilweise schlecht erkennbar sind.

INHALT DER MASSNAHME

Der Baltic Park soll freiraumplanerisch neugestaltet werden. Das
stadtebauliche Konzept Kiihlungsborn-West dient dabei als Grundlage fur
die Umsetzung geeigneter MaRRnahmen. Zu den Zielen der Neugestaltung
zahlt insbesondere die stadtebauliche Integration des Parks durch den
Abbau von Barrieren, die Erganzung der Wegestruktur bzw. Einbindung in
das Wegenetz der Umgebung sowie die aktive Gestaltung der
parkzugewandten Seite zukiinftiger Bauprojekte. Dartiber hinaus soll die
Aufenthaltsqualitdt des Parks verbessert werden. Dazu ist eine thematische
Bespielung mit einem Programm verschiedener Angebote fir
unterschiedliche Nutzergruppen, wie Kunst und Kultur, Spiel- und
Bewegungsflachen sowie griine Erholungsraume vorgesehen.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die Gestaltung des Parks, vor allem der Ubergangsbereich zur Villa Baltic und
dem neu geplanten Hotelbau sollte in enger Abstimmung mit den aktuellen
Eigentimern der Villa Baltic erfolgen (s. 6.2.4). Anforderungen der
Barrierefreiheit (s. 6.2.8), der klimagerechten Anpassung (s. 6.2.6) wie
klimaresiliente Bepflanzung und Regenwassermanagement sowie des
Erhalts der Biodiversitét (s. 0) sollten bei Neugestaltung des Parks mit erfillt
werden. AuRerdem sollte das Potenzial geprift werden, geeignete
Aufenthaltsorte fir Jugendliche zu schaffen, ggf. mit informellem Charakter
(s.6.2.21).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» Streichung des Baufeldes des Baltic Parks

» Vollendung des Baltic Parks nach historischem Vorbild

UMSETZUNG » s. Stadtebauliches Konzept Kiihlungsborn West

UND AKTEURE » mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Eigentiimer der Villa
Baltic, Eigentiimer der angrenzenden Wohn- und Beherbergungsgebaude

PROJEKTKOSTEN k. A. (s. stadtebauliches Konzept Kiihlungsborn West)

FINANZIERUNG

» BMWSB: Stadtebaufoérderung Férderprogramm ,Lebendige Zentren”

» KfW-Bank: IKK — Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung

6.2.10 Baltic Platz erweitern und aufwerten

SCHLUSSELMASSNAHME

PROJEKTTITEL Baltic Platz erweitern und aufwerten
VERORTUNG Baltic Platz

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM mittelfristig

HANDLUNGSFELD

> Wohnen und Bauen
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

» offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HANDLUNGSFELDZIEL

> Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stadtebauliche
Potenziale nutzen
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» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen
» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
» Offentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

» qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Der Baltic Platz ist ein groBer Platz in integrierter Lage und bildet das
westliche Ende der Strandpromenade. Er ist ein zentraler Ort 6ffentlichen
Lebens, der sowohl von Einwohnern als auch Touristen viel frequentiert
wird. Insgesamt gibt es ein Defizit an Angeboten und Funktionen, die den
Platz ausfillen und seiner Bedeutung gerecht werden. Im Jahr 2021 hat die
Stadt das stddtebauliche Konzept Kihlungsborn-West beschlossen, das
unter anderem die stddtebauliche Weiterentwicklung des Baltic Platzes
vorsieht.

INHALT DER MASSNAHME

Die geplante Erweiterung des Baltic Platzes im Westen soll entsprechend der
Plane des stadtebaulichen Konzepts Kiihlungsborn-West umgesetzt werden.
Die bisher raumlich nicht an den Baltic Platz angeschlossene Kunsthalle wird
dadurch besser intergiert und sichtbarer. Durch den neuen urbanen Raum
wird ein natlrlicher neuer Anfangs-/Endpunkt der Strandpromenade
geschaffen. Weiterhin ist eine Erganzung von Funktionen zur Belebung des
Platzes vorgesehen wie eine Strandbar, Café oder Ahnliches sowie
Sonderausstellungen, Veranstaltungen, Badefunktionen und
Kunstinstallationen/Beleuchtung. Die Zuganglichkeit und Anbindung des
Baltic Platzes soll durch zusatzliche Mobilitdtsangebote wie Bushaltestellen,
Bike-Sharing, Elektroladestationen und barrierefreie Infrastruktur in
Kihlungsborn-West verbessert werden.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die Entwicklung des Baltic Platzes ist wie die Neugestaltung des Baltic Parks
(s. 6.2.9) ein zentraler Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts
Kihlungsborn-West von 2021. Als Teil eines umfassenden stadtebaulichen
Entwicklungsvorhabens fiir den Stadtteil Kihlungsborn West sollte die
Entwicklung im Einklang mit den anderen geplanten Malknahmen des
Konzepts umgesetzt werden. AuBerdem sollte gepriift werden, inwieweit die
Entwicklung des Baltic Platzes Potenziale bietet, ein Aufenthaltsangebot
insbesondere fir Kinder und Jugendliche zu integrieren (s. 6.2.21).
Anforderungen an die Barrierefreiheit sind zu beachten (s. 6.2.8).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» Baltic Platz stadtebaulich einbinden
> Verbot fiur Radverkehr auf dem Baltic Platz einrichten
> neuen, separaten Kirmesplatz fiir das Riesenrad einrichten

» lokale Gastronomie bei der Bespielung des Baltic Platzes einbeziehen

UMSETZUNG » s. stddtebauliches Konzept Kithlungsborn-West

UND AKTEURE > mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Gastronomiebetriebe,
Kunsthalle/Kunstschaffende

PROJEKTKOSTEN k. A. (s. stadtebauliches Konzept Kiithlungsborn West)

FINANZIERUNG

» BMWSB: Stadtebauférderung Férderprogramm , Lebendige Zentren”
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6.2.11

Blrgerhaus errichten

SCHLUSSELMASSNAHME

PROJEKTTITEL Biirgerhaus errichten
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM kurzfristig

HANDLUNGSFELD

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

» Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

» vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fiir die junge Bevolkerung
schaffen

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Es besteht eine starke Nachfrage nach geeigneten Raumlichkeiten von
Vereinen und ein Bedarf flir einen Veranstaltungsort fir
Privatveranstaltungen.

INHALT DER MASSNAHME

Als  multifunktionale, generationeniibergreifende und integrative
Begegnungsstatte soll ein Blrgerhaus errichtet werden. Dieses soll flexibel
nutzbare Raumlichkeiten fur Vereine, VHS, private Veranstaltungen, Jugend-
und Seniorentreffs enthalten. Die konkreten Bedarfe sollen bei den Vereinen
und Birgern der Stadt nachgefragt werden. Dariiber hinaus soll ein
geeigneter Veranstaltungsraum fiir private Feiern in den Bau integriert
werden.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die barrierefreie Zuganglichkeit zum Blrgerhaus ist zu gewahrleisten (s.
6.2.8). Die Potenziale zur Integration von Angeboten fiir Jugendliche sollte
geprift werden (s. 6.2.21).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» multifunktionales Blrgerhaus mit variabel nutzbaren Raumlichkeiten fur
Altentreffs, Jugendtreffs mit Disco-M0oglichkeit, VHS, Vereinen, grofRen
Familienfeiern, musikalischen oder kulturellen Darbietungen von Schulen
einrichten;

~

Schaffung eines hochwertigen Veranstaltungs-/Theaterraumes fir
qualitative kulturelle Angebote

UMSETZUNG » Bedarfsermittlung und Standortanalyse
UND AKTEURE » Planung

> Umsetzung des Neubaus

» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Vereine und Verbédnde
PROJEKTKOSTEN 2.000.000 - 5.000.000 €

FINANZIERUNG

> EFRE
> BMWSB: Stadtebauférderung
> LR: Leben auf dem Land
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6.2.12 Auffang- und Sammelparkplatze einrichten

SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL

Auffang- und Sammelparkplatze einrichten

VERORTUNG

Stadtrand, Ortseingdnge

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

mittelfristig

HANDLUNGSFELD

» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

Natur und Umwelt

~

~

Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

HANDLUNGSFELDZIEL

offentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten

~

~

Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und
Nutzungskonflikte verringern

~

Fahrradinfrastruktur schaffen und qualifizieren
» OPNV-Versorgung ausweiten

» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Ein GroRteil der Tages- und Urlaubsgaste reist mit dem Auto nach
Kihlungsborn an. In der Hochsaison besteht deshalb ein erhoéhter
Parkraumbedarf, Gber das aktuell vorhandene Parkangebot hinaus. Zudem
besteht ein Bedarf an kostenlosen Parkmoglichkeiten fiir einpendelnde
Arbeitnehmer. Da sich die meisten Parkflachen in zentrumsnahen Bereichen
befinden, entstehen durch Suchverkehre Staus und eine teilweise hohe
Verkehrsbelastung in den Innenstadtbereichen.

INHALT DER MASSNAHME

Entsprechend dem Verkehrskonzept (s. S. 23 ff) sollen zur Entlastung des
innerstadtischen Verkehrs Auffangparkpldtze an den Stadteingdngen
eingerichtet werden. Diese dienen dem ,Auffangen” von Gasten mit
Kraftfahrzeugen und zielt vor allem auf die Tagesgdste ab, da
Ubernachtungsgéste Stellplidtze an der Unterkunft haben. Es soll eine
moglichst nahtlose Verbindung zwischen den Auffangparkplatzen und der
Innenstadt sowie den Strandbereichen erreicht werden, z. B. durch die
Einrichtung von Shuttle-Bussen, eine effiziente Verkniipfung mit den neuen
Innenstadt-Buslinien  (s.  MaBnahme  6.2.13) oder alternative
Mobilitatsangebote wie Fahrrad-Sharing. Zur Akzeptanzsteigerung der
MaRnahme und angenehmen Uberbriickung der Wartezeit an den
Parkplatzen sind begleitende MalRnahmen, wie die Bereitstellung von
Informationsangeboten, Spielflichen und  Aufenthaltsmoglichkeiten
vorzusehen. Parallel sollten die Parkmoglichkeiten in der Innenstadt durch
weitere MalRnahmen eingeschrankt werden (Parkleitsystem). Zusatzlich sind
kostenfreie Parkmoglichkeiten flr Arbeitnehmer zur Verbesserung der
allgemeinen Bedingungen zu schaffen.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die MaRnahme ermdglicht eine weitere Verkehrsberuhigung der Innenstadt
(s. 6.2.15). Fur einen effizienten Weitertransport ankommender Gaste
sollten die Auffangparkplatze einen Anschluss an die Routen des neuen
Innenstadt-Busses bekommen (s. 6.2.13). Mit der Reduktion des Verkehrs ist
die MalBnahme ein effektiver Beitrag zur Verbesserung des lokalen
Stadtklimas und zum Klimaschutz durch die Reduktion von Treibhausgasen
(s. 6.2.6). Der innovative Ansatz steht exemplarisch fiir den nachhaltigen
Umbau der Stadt und die Ambitionen zur ,,Griinen Stadt am Meer” bzw.
,Green Destination” zu werden (s. 6.2.27).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» innerstadtischen (Liefer-)Verkehr verringern;
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~

Auffangparkplatze am Stadtrand (z. B. ggli. Nottorf) einrichten;
Parkplitze am Ortsrand an den OPNV anbinden;

~

~

Sammelparkpladtze einrichten

~

Verkehrsstrome kontrollieren (z. B. durch elektrisches Verkehrsleitsystem
und ausreichende Kennzeichnung)

~

FulRganger und Radfahrer gut anbinden

~

Parkplatz an der Kiihlung einrichten

~

kurze Taktung von Shuttle-Bus (10 Min.) einrichten

UMSETZUNG » s. Verkehrskonzept 2020 (S. 27 ff.)

UND AKTEURE » mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Eigentiimer
geeigneter Flachen, Shuttle-Bus-Betreiber, rebus Regionalbus Rostock
GmbH

PROJEKTKOSTEN » s. Verkehrskonzept 2020 (S. 29)

FINANZIERUNG

EFRE
KfW: Investitionskredit Nachhaltige Mobilitat
BMWSB: Stadtebauférderprogramme

~

~

~

6.2.13 Innenstadt-Bus einrichten
SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL Innenstadt-Bus einrichten
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM kurzfristig

HANDLUNGSFELD

> Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

> Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL

» Offentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten

» Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und
Nutzungskonflikte verringern

» OPNV-Versorgung ausweiten

» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Ein innerdrtlicher Personennahverkehr ist in Kiihlungsborn momentan nur
bedingt vorhanden. Die Routen, Taktung und Haltestellenverteilung der
regionalen OPNV-Buslinien reichen nicht fiir die innerstadtische
ErschlieBung aus. Durch den Stadtwald als raumliche Barriere ist die
Verbindung fiir Blrger und Urlaubsgédste ohne eigenes Auto zwischen den
beiden Stadteilen erschwert. Die im Rahmen des Verkehrskonzepts
geplanten Auffangparkpldtze an den Stadtrandern verstdrken die
Notwendigkeit eines flachendeckenden innerstddtischen
Personennahverkehrs.

INHALT DER MASSNAHME

Zur besseren Verbindung der Ortsteile Ost und West soll als Pilotprojekt ein
offentlicher  Innenstadt-Bus  eingerichtet werden. Entsprechende
Grundlagen dafiir wurden bereits im Verkehrskonzept erarbeitet. Fiir die
genauere Planung sollen zunachst eine Gesamtibersicht der Netzabdeckung
durch vorhandene und weitere geplante 6ffentliche Verkehrsmittel (z. B.
regionale Buslinien, Shuttle-Busse von den Auffangparkplatzen, etc.) erstellt
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werden, um Defizite und Netzllicken zu identifizieren. Die Routenplanung
sollte eine moglichst effiziente Abdeckung des gesamten Stadtgebiets
gewahrleisten, um FuBwege zur ndchsten Haltestelle kurz zu halten. Dabei
ist der Innenstadt-Bus mit bestehenden Verkehrstragern,
Mobilitatsknotenpunkten sowie Ankunfts- (Parkpldatzen, -hausern) und
Zielpunkten (Sehenswiirdigkeiten, Zentren, Strand) zu verknipfen.
Gegebenenfalls kénnen mehrere Routen kombiniert werden. Im Sinne einer
nachhaltigen, klimafreundlichen Fortbewegung ist die Betreibung einer
Busflotte mit alternativer Antriebsform, wie Hybrid- oder Elektroantrieb zu
empfehlen. Der Innenstadt-Bus kann insbesondere zur Verbesserung der
Mobilitat korperlich eingeschrankter Personen, Familien mit Kindern und
Senioren beitragen. Zur Steigerung der Akzeptanz der MaBnahme sind
begleitende MaRnahmen zur Sensibilisierung der Bevoélkerung vorzuhalten.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Als zentraler Baustein des innerstadtischen 6ffentlichen Personentransports
kann der Innenstadt-Bus einen wichtigen Beitrag zur Anbindung der neuen
Auffang- und Sammelparkplatze leisten (s. 6.2.12). Als Mobilitatsalternative
zum MIV schafft der Innenstadt-Bus auRerdem die Voraussetzung fiir eine
Verkehrsberuhigung der Innenstadt (s. 6.2.15) und tragt zur Verringerung
von verkehrsbedingten Emissionen bei (s. 6.2.6).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» City-Bus mit regelmaRigem und zuverldssigem Fahrplan (insbesondere
von Ost nach West);

(Elektro-)Shuttle-Busse einrichten

~

UMSETZUNG » s. Verkehrskonzept 2020 (S. 20)

UND AKTEURE » mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, potenzieller Betreiber,
rebus Regionalbus Rostock GmbH

PROJEKTKOSTEN » Konzept: k. A. (s. Verkehrskonzept 2020)

~

Umsetzung: k. A. (s. Verkehrskonzept 2020)
Betriebskosten: k. A.

~

FINANZIERUNG

> EFRE
BMDV: Alternative Antriebe von Bussen im Personenverkehr
» KfW: IKK — Nachhaltige Mobilitat

Forschungszentrum Jilich GmbH: Alternative Antriebe von Bussen im
Personenverkehr

LR: Leben auf dem Land

Land M-V: Kommunaler Aufbaufonds

~

~

~

~

6.2.14 interkommunale Kooperationen schaffen

SCHLUSSELMASSNAHME
PROJEKTTITEL

interkommunale Kooperationen verstetigen und ausweiten

VERORTUNG Stadtgebiet, Region
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM kurzfristig
HANDLUNGSFELD > Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport
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HANDLUNGSFELDZIEL

» Fahrradinfrastruktur schaffen und qualifizieren

» vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Kihlungsborn ist Teil einer der Modellregionen zur Umsetzung der
Landestourismuskonzeption des Landes Mecklenburg-Vorpommern und
setzt bereits heute zusammen mit den umliegenden Kommunen Bad
Doberan, Ostseebad Rerik, Kropelin, Ostseebad Nienhagen, Borgerende-
Rethwisch, Steffenshagen, Wittenbeck und Bastorf verschiedene Projekte
zur interkommunalen Entwicklung und Vermarktung der touristischen
Angebote sowie Infrastruktur um. Im Rahmen des Modellprojekts, das bis
Ende 2023 lauft, soll die touristische Wettbewerbsfahigkeit der Region
gestarkt  werden. Auch die Verbesserung der interkommunalen
Infrastrukturentwicklung ist eines der Projektziele. Es bestehen regionale
und Uberregionale Wegenetze fiir Fahrradverkehr, Wandern, Reiten und
Nordic Walking. Diese weisen jedoch teilweise Licken und mangelnde Pflege
auf. Darliber hinaus ist der offentliche Personennahverkehr in der Region
nicht fir eine barrierefreie Mobilitdt ausgebaut. Die Erreichbarkeit von
umliegenden Kommunen und Rostock durch OPNV-Verbindungen ist
insbesondere in den spaten Abendstunden und frilhen Morgenstunden
sowie in der Nebensaison eingeschrankt.

INHALT DER MASSNAHME

Die kooperative Vermarktung und Entwicklung von touristischen Angeboten
der Kommunen im Rahmen der Modellregion, als Kooperationsvertrag, dient
als Blaupause fir erfolgreiche interkommunale Zusammenarbeit und soll
Uber das Ende der Laufzeit (Ende 2023) verstetigt, intensiviert und auf
weitere gemeinsame Handlungsfelder der Kommunen ausgeweitet werden.
GroRe Potenziale zur interkommunalen Kooperation bestehen neben dem
Tourismus beim Klimaschutz/-anpassung und bei der Energieversorgung
(gemeinsame Klimaschutz-/Klimaanpassungs-/Energiekonzept - s. 6.2.6), bei
der Sicherung der Gesundheitsversorgung (s. 6.2.3), bei der
Weiterentwicklung des regionalen OPNV, beim Ausbau der Barrierefreiheit
und bei der Erweiterung und Instandhaltung des regionalen Wegenetzes
(Fahrrad-, Wander- und Reitwege). Aufgrund der vorhandenen regionalen
Verflechtungen, gemeinsamen Interessen und funktionalen Dependenzen in
den  genannten Handlungsfeldern ist eine  vorausschauende
Zusammenarbeit notwendig. Fir die kleinen Kommunen der Modellregion
ist eine gemeinsame Planung und Umsetzung von MaRnahmen sowie die
Fordermittelakquirierung effizienter (Kosten, Personal) und fihrt im
Ergebnis zu einer ganzheitlicheren Betrachtung und LOsung von
Problemlagen. Fir die kooperative Aufgabenerfiillung sind mit den
Nachbargemeinden geeignete Formate, wie z. B. Kooperationsvertrage,
Arbeitsgemeinschaften, Regionalkonferenzen, Zweckverbdnde, etc., zu
finden.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Im Bereich der touristischen Vermarktung (s. 6.2.27) ist eine
gemeindelbergreifende Zusammenarbeit sinnvoll und profitabel. Flir den
Aufbau einer barrierefreien Infrastruktur (s. 6.2.8), die Sicherung der
Gesundheitsversorgung (s. 6.2.3) und einen/e effektiven Klimaschutz/-
anpassung und Energieversorgung ist sie essentiell (s. 6.2.6).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

Es wurden keine Hinweise zu diesem Thema eingereicht.

UMSETZUNG
UND AKTEURE

» Evaluation der Zusammenarbeit als Modellregion

» Potenzialanalyse zur Ubertragung der Erkenntnisse auf die Kooperation
in anderen Handlungsfeldern
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~

Aufbau von dauerhaften Kooperationsstrukturen ((bspw.:
Arbeitsgemeinschaften, Regionalkonferenzen, Zweckverband,
Kooperationsvertrage, etc.)

~

Umsetzung von gemeindelibergreifenden Projekten

~

mogliche Akteure: TFK, Stadtverwaltung Kiihlungsborn,
Mitgliedskommunen der Modellregion: Bad Doberan, Ostseebad Rerik,
Kropelin, Ostseebad Nienhagen, Borgerende-Rethwisch, Steffenshagen,
Wittenbeck und Bastorf

PROJEKTKOSTEN

~

k. A. (personelle Ressourcen in den Verwaltungen)

FINANZIERUNG

~

Fordermoglichkeiten fir Malnahmen, die sich aus der Kooperation
ergeben, missen entsprechend des Themenfeldes analysiert werden

6.2.15 Verkehrsberuhigung der Innenstadt

PROJEKTTITEL Verkehrsberuhigung der Innenstadt

VERORTUNG

Innenstadtbereiche

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

mittelfristig

HANDLUNGSFELD

> Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

> Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL

» Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und
Nutzungskonflikte verringern

> Barrierefreiheit im o6ffentlichen Raum erhéhen

» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Die Innenstadtbereiche sind insbesondere in der touristischen Hochsaison
stark verkehrsbelastet. Neben dem Stellplatzsuchverkehr existieren
netzbedingte Engstellen der innerstadtischen Verkehrsfiihrung, wie um den
Stadtwald, die Ostseeallee, die StrandstraRe, die Rudolf-Breitscheid-Strale,
die HermannstraRe und die Neue Reihe. Das Aufeinandertreffen von
verschiedenen Verkehrsteilnehmern (FuRgangern, Lieferverkehr,
Radfahrern, MIV) stellt in StoRzeiten ein erhohtes Sicherheitsrisiko dar. So
gibt es zum Beispiel Nutzungskonflikte auf der StrandstraRe, die gleichzeitig
DurchfahrtsstraRe, Einkaufsstrae und Anfahrtsweg zu vielen Hotels und
dadurch eine der meistfrequentierten StraRen ist.

INHALT DER MASSNAHME

Es ist wichtig, allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt die sichere
Fortbewegung und den Aufenthalt im 6ffentlichen Raum zu ermoglichen.
Deshalb sollen laut dem Verkehrskonzept (S. 16 ff) hochfrequentierte
zentrale Lagen, wie beispielsweise die StrandstraRe, die Hermannstralle, die
Ostseeallee und weitere auf die Moéglichkeiten zur Verkehrsberuhigung hin
untersucht werden, z. B. durch die Einrichtung von verkehrsberuhigten
Bereichen und MalRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung. Ziel ist es, die
schwachen Verkehrsteilnehmer (Fuganger und Radfahrer) zu starken. Die
Trennung und gezielte Lenkung des Radverkehrs abseits von
FuBgadngerbereichen soll zusatzliche Sicherheit schaffen. Die Moglichkeit
einer Ausweitung der Tempo-30-Bereiche und mogliche positive wie
negative Auswirkungen sollen untersucht werden.
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BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung haben diverse positive Effekte fir die
Stadtentwicklung. Von der Erhéhung der Verkehrssicherheit profitieren alle
Verkehrsteilnehmer, aber insbesondere FuRgdnger und Radfahrer. Der
langsamere Verkehr tragt zur Reduzierung der Schadstoff- und
Larmbelastung und somit zur nachhaltigen Transformation der Stadt sowie
zum Klimaschutz bei (s. 6.2.6) Die Lebensqualitat fir Anwohner und die
Aufenthaltsqualitdit im  offentlichen  Raum  kann  durch  die
Verkehrsberuhigung verbessert werden. Eine hohere Aufenthaltsqualitat
fihrt zudem zu einer langeren Verweildauer, wovon Gastronomie und
Einzelhandel profitieren (s. 6.2.18). Ein elementarer Bestandteil der
Verkehrsberuhigung kann durch Verkehrsverringerung erreicht werden, z. B.
durch die Einrichtung von Auffangparkplatzen am Stadtrand (s. 6.2.12) und
den Ausbau des OPNV-Angebots durch einen Innenstadt-Bus (s. 6.2.13).
Voraussetzung zur Trennung von Fahrrad- und FulRgangerverkehr ist der
Ausbau der Radwegeinfrastruktur (s. 6.2.16).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

> Autoverkehr (in der Innenstadt) reduzieren

» autofreie Stadt/Zonen z. B. in zentralen Bereichen wie der Ostseeallee,
unteren Strandstrafe und unteren HermannstraRe wegen Unfallgefahr
(Ausnahme Logistik, Beeintrachtigte und Anlieger)

~

Planung zur Ostseeallee Uberpriifen

~

Innenstadt ausschlieRlich fuir Ladeverkehr und An-/Abreise zuldssig

~

StrandstraBe, Bahnhofsvorplatz, Baltic Platz und Kolonnaden zu
FuBgdngerzonen umwandeln

~

Tempo-30-Zone in Hermannstr., Borgwardtstr. und Neue Reihe
einrichten

~

Verkehr Gber die UmgehungsstralRe leiten, Einrichtung EinbahnstraRe
prifen, auf Tempo 30 begrenzen

~

generelles Geschwindigkeitslimit von 30 km/h (auRer auf Neue Reihe und
in Grinem Weg

~

Tempo-Anzeigetafel am Riedenweg

~

Verkehrsberuhigung am Riedenweg durch grofe umweltfreundlich
bepflanzte Blumenkibel

~

Kontrolle der Tempo-30-Zonen verstdrken

~

mehr Verkehrskontrollen (Geschwindigkeitskontrollen, insbesondere der
Tempo-30-Zonen)

~

starkere Kontrolle der Radfahrer und Rollerfahrer (z. B. auf der
Promenade)

~

Kreisverkehr bei Doberaner Str, R.-Breitscheidt-Stral3e einrichten

~

Lenkung und Verteilung der Radfahrer gewtlinscht

~

Spiegel an Ausfahrt Fulgengrund

UMSETZUNG » s. Verkehrskonzept 2020 (S. 16 ff.)

UND AKTEURE » mégliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Anliegende
Grundstlickseigentiimer und Gewerbetreibende

PROJEKTKOSTEN » s. Verkehrskonzept 2020 (S. 19)

FINANZIERUNG

> EFRE
BMWSB: Stadtebauférderung

KfW-Bank: IKK — Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung

~

~
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6.2.16 neue Fahrradwege ausweisen und bestehende sichtbarer kennzeichnen

PROJEKTTITEL

neue Fahrradwege ausweisen und bestehende sichtbarer kenn-

zeichnen

VERORTUNG

Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

langfristig

HANDLUNGSFELD

> Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

> Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL

» Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und
Nutzungskonflikte verringern

» Fahrradinfrastruktur schaffen und qualifizieren

» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Die Stadt ist an mehrere (Uberregionale und regionale Radwege
angeschlossen. Das innerstadtische Radwegenetz weist jedoch Liicken auf.
Zudem sind FuB- und Radwege haufig nicht getrennt, was zu
Nutzungskonflikten zwischen Verkehrsteilnehmern fiihrt. Die gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestbreiten fir Radwege sind nicht Gberall gegeben.

INHALT DER MASSNAHME

Die Liucken im Radwegenetz, die im Rahmen der Analyse des
Verkehrskonzepts ermittelt worden sind, sollen geschlossen werden. Ziel ist
ein geschlossenes innerstadtisches Radwegenetz zu schaffen. Im Fokus
stehen dabei insbesondere der Ausbau der Radinfrastruktur auf wichtigen
innerstadtischen Verbindungsachsen, wie den Ost-West-Verbindungen
Neue Reihe und Ostseeallee. Durch eindeutige Trennung von Rad- und
FuBverkehr sowie die Uberarbeitung von StraRenprofilen gemaR gesetzlich
vorgeschriebener Mindestbreiten, soll die Verkehrssicherheit verbessert
und Nutzungskonflikte verringert werden. Die Umsetzung erfolgt unter
Berucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten. Begleitende MalRnahme ist
die Ausstattung vorhandener und neuer Radverbindungen mit
ausreichender Beschilderung und Beleuchtung, beispielsweise im Stadtwald,
um insbesondere Urlaubsgasten die Wegefindung zu erleichtern.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Der Ausbau der Radverkehrsinfrastruktur macht das Radfahren fir
Bewohner und Urlaubsgaste sicherer und attraktiver. Somit ist die
MalRnahme eine wichtige Grundlage fir eine nachhaltigere Mobilitat (s.
6.2.6) und eine Reduzierung des MIV in der Stadt (s. 6.2.15).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» Ausbau des Radwegenetzes nach StVO;
> raumliche Trennung von Ful3- und Radverkehr;

mehr Platz fur Radfahrer schaffen (z. B. Radstreifen auf der Fahrbahn);

~

~

Beschilderung flr den Radverkehr verbessern;

~

farblich eindeutige Kennzeichnung der Fahrradwege;

~

Lenkung und Verteilung der Radfahrer;

~

sichere Ost-West-Verbindungen fiir Fahrradfahrer schaffen;

~

Radweg der Neuen Reihe bis nach Kiihlungsborn Mitte weiterfiihren;

~

Ostseeallee als FahrradstraRe oder Radweg einrichten;

~

Radweg nach Krépelin;

~

Kooperation und Unterstilitzung kleiner Gemeinden zum Erhalt des
internationalen Fahrradweges anstreben;

~

Fahrradinfrastruktur schaffen (bspw. Fahrradvermietung);
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~

Kontrollen der Radfahrer- und Rollerfahrer verstarken (insbesondere auf
der Promenade);

~

ADFC als Experten einbinden

UMSETZUNG » s. Verkehrskonzept 2020 (S. 32 ff.)
UND AKTEURE > mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn
PROJEKTKOSTEN » k. A. (S. Verkehrskonzept 2020)

FINANZIERUNG

6.2.17

> EFRE

> BMDV: Sonderprogramm Stadt und Land

» KfW: IKK — Nachhaltige Mobilitat

> BMUV: Klimaschutzinitiative — Klimaschutz im Radverkehr
LR: Leben auf dem Land

~

Land M-V: Kommunaler Aufbaufonds

~

Breitbandversorgung ausbauen

PROJEKTTITEL Breitbandversorgung ausbauen

VERORTUNG

Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

langfristig

HANDLUNGSFELD

> Wohnen und Bauen

HANDLUNGSFELDZIEL

» Breitbandversorgung flachendeckend sicherstellen

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Der Breitbandausbau in Kiihlungsborn wurde in den letzten Jahren von den
Stadtwerken vorangetrieben. Ein weiterer Ausbau wird derzeit bis 2023
durch die Telekom Deutschland GmbH geplant. Die bereits angeschlossenen
Versorgungsgebiete erstecken sich entlang einzelner Stralen. AulRerdem
wurden fiir einzelne Hauser von der Stadt Glasfaserkabel verlegt. Eine
flachendeckende Breitbandversorgung ist aktuell nicht gegeben.

INHALT DER MASSNAHME

Die Breitbandversorgung soll kontinuierlich und flachendeckend in allen
Stadtgebieten Kihlungsborns mit Hilfe der kommunalen Stadtwerke und
privater Unternehmen vorangetrieben werden. Um die Zukunftsfahigkeit
des Gewerbestandorts Kiihlungsborn zu sichern, sollen die Gewerbegebiete
der Stadt ans Breitbandnetz angeschlossen werden.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Als essentieller Standortfaktor fiir Gewerbe sollte eine leistungsfahige
Breitbandversorgung in neu ausgewiesenen Gewerbegebieten garantiert
sein (s. 6.2.19).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

> WLAN am Markt, FuBgdngerzone usw. anbieten;

» Digitalisierung fiir eine bessere Kommunikation ausbauen

UMSETZUNG » gleichmaliger Ausbau (kontinuierlich)

UND AKTEURE > mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Stadtwerke
Kihlungsborn, Private Unternehmen

PROJEKTKOSTEN k. A.

FINANZIERUNG

> KfW-Bank: Investitionskredit Digitale Infrastruktur
) ELER
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6.2.18 Einzelhandelskonzept umsetzen und ggf. fortschreiben

PROJEKTTITEL Einzelhandelskonzept umsetzen und ggf. fortschreiben

VERORTUNG Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD » Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
» Lebensqualitat, Identitat und Transparenz
HANDLUNGSFELDZIEL > Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren und
qualifizieren

> lokale Wirtschaft breiter aufstellen

» Respektvolles Miteinander zwischen Touristen und Einheimischen stéarken

SITUATIONSBESCHREIBUNG Kihlungsborn ist ein Grundzentrum mit vielfdltigem und kleinteiligem
Einzelhandelangebot, vor allem in den zentralen Lagen, und einer geringen
gewerblichen Leerstandsquote. Es gibt zwei multifunktionale, zentrale
Geschaftsbereiche in den Ortsteilen Ost und West, wobei sich durch die
ungleiche Ansiedlung von Gewerbetreibenden das Versorgungszentrum Ost
als Schwerpunkt hervorgetan hat. Das Angebot ist verstarkt auf den
touristischen Bedarf ausgerichtet. Das aktuelle ,Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fir die Stadt Ostseebad Kihlungsborn“ ist aus dem Jahr
2015.

INHALT DER MASSNAHME Entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts soll das
Einzelhandelsangebot qualitativ und raumlich optimiert werden. Folgende
Handlungsempfehlungen wurden gegeben:

» Die Sicherung und Erweiterung des vielfiltigen Angebots und der
raumplanerischen Funktion als Grundzentrum.

~

Die funktionelle Arbeitsteilung zwischen den Einzelhandelsstandorten
und Stdrkung der beiden zentralen Versorgungsbereiche in Ost und
West.

~

Die Sicherung und der Ausbau der Nahversorgung.

~

Die geordnete Einbindung des grof3flachigen Einzelhandels.

~

Die Profilierung der touristischen Angebote an den Standorten
Bootshafen und ,,Unter den Kolonnaden®”.

> Die starkere Einbindung von Einzelhandelsbetrieben bei Planungen.

Mit einer Uberarbeitung des Einzelhandelskonzepts ist zu iberpriifen, ob die
derzeitige Angebotsausrichtung auf die touristischen Bedarfe weiterhin Be-
stand hat oder ob eine Diversifizierung des Angebots mit Fokus auf die Be-
darfe der Einwohner erreicht werden konnte. Im Rahmen der Uberarbeitung
sind weitere konkrete MaRnahmen herauszuarbeiten, so ggf. auch Aussagen
zum Wochenmarkt und deren Qualifizierungspotenzial zu treffen.

BESONDERHEITEN UND Im Sinne der Erhaltung der integrierten zentralen Einzelhandelslagen, sollte
VERBINDUNG ZU ANDEREN eine Konkurrenzsituation durch eine Ansiedlung neuer groRflachiger
MASSNAHMEN Einzelhandelbetriebe in Gewerbegebieten vermieden werden (s. 6.2.19).
GESAMMELTE ASPEKTE IM » vielféltigeres Angebot einrichten

BETEILIGUNGSVERFAHREN > Drogerie in Kiihlungsborn-West;

» starker an den Bedarfen der Bewohner ausrichten;

» Angebote iber den Wochenmarkt hinaus sind gewiinscht (z. B.
Frischemarkt)
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~

Tourismusverband, HGV einbeziehen

UMSETZUNG
UND AKTEURE

~

Evaluation und ggf. Fortschreibung Einzelhandelskonzepts

~

Evaluation des Wochenmarkts und konzeptionelle Uberarbeitung

~

mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Gewerbetreibende,
Tourismusverband Kiihlungsborn, Handwerker- und Gewerbeverein
Kihlungsborn (HGV)

PROJEKTKOSTEN

~

Umsetzung des EHK: k. A.
Ggf. Evaluation und Fortschreibung des EHK: 25.000 €
Ggf. Erarbeitung eines Konzepts Wochenmarkt: 10.000 €

~

~

FINANZIERUNG > BMWSB: Stadtebauforderung (anteilig fur Kidhlungsborn  West
Forderprogramm , Lebendige Zentren®)

6.2.19 Gewerbegebiete ausweisen

PROJEKTTITEL Gewerbegebiete ausweisen

VERORTUNG Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM mittelfristig

HANDLUNGSFELD » Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

HANDLUNGSFELDZIEL > lokale Wirtschaft breiter aufstellen

SITUATIONSBESCHREIBUNG Die Wertschopfung in Kiihlungsborn ist einseitig auf die Tourismuswirtschaft
ausgerichtet, wodurch eine starke Abhadngigkeit von der Branche und eine
dementsprechende Krisenanfilligkeit besteht, wie es die Corona-Pandemie
gezeigt hat. Produzierendes Gewerbe ist kaum in der Stadt vorhanden,
genauso wie grofRere solitdire Gewerbestandorte mit groRflachigen
Betrieben, wie zum Beispiel das Gewerbegebiet Fulgengrund. Die meisten
Gewerbestandorte sind kleinteilig und befinden sich in integrierten Lagen.
Ein Mangel an freien Gewerbeflachen stofft auf einen zunehmenden
Erweiterungs- und Verlegungsbedarf ortsansassiger Betriebe.

INHALT DER MASSNAHME Die Ausweisung neuer Gewerbeflachen ist wichtig fiir die Ansiedlung neuer
sowie die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe. Ziel ist es, die
Kihlungsborner ~ Wirtschaft abseits der  Tourismuswirtschaft zu
diversifizieren. Zundchst sollen mit Hilfe einer Bedarfsanalyse
Flachenpotenziale identifiziert und vergleichend analysiert werden.
Geeignete Flachen sind zu erwerben und die baurechtlichen
Voraussetzungen zur Umwandlung in Bauland zu schaffen. Auf den neuen
Flachen sollte gezielt die Ansiedlung mittelstandischer Handwerks- und
Gewerbebetriebe gefordert werden.

BESONDERHEITEN UND Voraussetzung fir Bereitstellung von neuen Gewerbegebieten ist der
VERBINDUNG ZU ANDEREN Breitbandausbau (s. 6.2.17).

MASSNAHMEN

GESAMMELTE ASPEKTE IM » Kleingewerbe fordern;

BETEILIGUNGSVERFAHREN » Bestandsanalyse, Ausweisung und Bewerbung von Gewerbeflachen;

> neues Gewerbegebiet in der Doberaner Str. gegeniliber vom Friedhof
entwickeln;
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~

mehr vom Tourismus unabhangige mittelstandige Unternehmen
ansiedeln;

~

Flachenbevorratung einrichten

UMSETZUNG
UND AKTEURE

~

Analyse der Flachenpotenziale

~

Ausweisung von Gewerbegebieten

~

Konzeptionelle Planung, Umsetzung und ErschlieRung

~

Akquise von Gewerbebetreiben

~

mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kihlungsborn, Wirtschaftsforderung
Landkreis Rostock GmbH, IHK zu Rostock

PROJEKTKOSTEN

~

Potenzialanalyse — Wirtschaftsflachenkonzept inkl. baurechtliche
Bewertung: 40.000 €

Planung, ErschlieBung: in Abhangigkeit von der Analyse, k.A.

~

~

Akquise von Gewerbebetrieben: in Abhangigkeit von der Analyse, k.A.

FINANZIERUNG

> EFRE

» BMWK: Gemeinschaftsaufgabe Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur (GRW)

6.2.20 Sportentwicklungsplanung erarbeiten und durchfihren

PROJEKTTITEL Sportentwicklungsplanung erarbeiten und durchfiihren
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HANDLUNGSFELDZIEL

» vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

~

soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

~

vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fir die junge Bevolkerung
schaffen

» Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Das Sport- und Freizeitangebot in Kiihlungsborn ist vielfaltig. Unter anderem
zdhlen dazu Turnhallen und Sportpladtze in den Stadteilen Kiihlungsborn Ost
und West, ein Tennisplatz im Lindenpark, ein Kletterwald im Stadtwald, ein
Reiterhof ~und  diverse  Sportvereine  wie  Kampfkunstvereine,
Beachvolleyballvereine,  Volleyballvereine, Reitvereine,  Segelclubs,
Tennisclubs und FulRballsportvereine. Es gibt einen Sportstrand, der im
Sommer fiir sportliche Aktivititen wie Beachvolleyball, -soccer und
Wassersportaktivitdten reserviert ist. Der Engpass zur Erweiterung der
bestehenden Angebote ist vor allem ein Mangel an zusatzlichen Betreuern
und Trainern geschuldet. Die Aufenanlage des Jugendzentrums ,Zur
Asbeck” wird entwickelt und bietet Mdglichkeiten zum FulRball-, Volleyball-
und Basketballspielen sowie zum Skaten. Perspektivisch ist mit einer
Veranderung der Anspriiche an das Sportangebot durch den demografischen
Wandel zu rechnen.
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INHALT DER MASSNAHME

Im Rahmen einer Sportentwicklungsplanung soll eine Bestands- und
Bedarfsermittlung erfolgen. In der darauffolgenden Ableitung von
MaRnahmen sollen folgende Handlungsbereich im Fokus stehen:

Mehrfachnutzung

Die vorhandenen Sportstatten sollen auf Potenziale zur Mehrfachnutzung
geprift werden, um eine hohere Auslastung zu erreichen und das
Sportangebot zu erweitern. Dazu wird eine Bedarfsermittlung durchgefiihrt,
z. B. durch eine Befragung von Schulen, Vereinen und den Blirgern.

Bewegung im 6ffentlichen Raum

Des Weiteren sollen auch die 6ffentlichen Rdume der Stadt fir mehr Sport
und Bewegung genutzt werden. Daflir sind zentrale Orte wie Parks, Platze
und die Strandpromenade, aber auch temporare Brachflichen auf eine
Eignung zur Integration offentlicher Sportangebote wie Bewegungsinseln (z.
B. mit Outdoor-Fitnessgeraten, Ninja-Parkour, Badminton-Netz oder
Slackline-Pfosten, etc.), Basketballpldtzen, Skateanlagen oder Bike-Anlagen
zu prifen und diese entsprechend umzusetzen. Die Angebote sollen
moglichst vielseitig, niedrigschwellig und inklusiv gestaltet werden, um eine
groBe Bandbreite an potentiellen Nutzern anzusprechen. AuBerdem sollen
Potenziale zur rdumlichen Verknlpfung von Angeboten, z. B. als
Bewegungsband, geprift werden.

Anwerbung Trainer/Betreuer

Fir die Anwerbung von Trainern/Betreuern sind die Vereine in erster Linie
selbst verantwortlich. Zur Unterstlitzung kénnte Uber eine koordinierte
Aktion ein Aufruf zur Anwerbung durchgefiihrt werden. Dafiir wiirden sich
die Websites der Stadt und der TFK eignen.

Altersgerechte Anpassung

Der demografische Wandel muss bei Anpassungen von Sportangebot- und
infrastruktur  bertcksichtig werden. Dabei spielen neben den
Sportbediirfnissen der dlteren Generationen, vor allem die Bedlirfnisse der
geburtenstarken mittleren Jahrgange der Babyboomer eine grofRe Rolle.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Bestehende und neue 6ffentliche Sportstatten miissen barrierefrei gestaltet
werden (s. 6.2.8). Dariliber hinaus koénnen Sportanlagen wichtige
Rickzugsorte fir Jugendliche sein, insbesondere wenn sie uneingeschrankt
zuganglich sind und informellen Charakter haben (s. 6.2.21).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

~

Tennishalle (zur Verlangerung der Saison) errichten

~

Skater-Anlage mit Rollschuh- und Roller-Fahrbahn im Randgebiet der
Stadt errichten

~

Neuanlegen der ehemaligen Festwiese als Sportanlage fiir Jugendliche
und Senioren

~

Pflege und Wartung berUcksichtigen

~

Jugendangebote bindeln (Mehrfunktionalitat)

UMSETZUNG
UND AKTEURE

~

Bedarfsermittlung und Umsetzung einer Mehrfachnutzung von
Sportanlagen

~

Integration von Sportangeboten in den 6ffentlichen Raum

~

Sanierung von Spielflachen in Wohngebieten

~

Anwerbung von Trainern/Betreuern ber digitalen Aufruf

~

mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Sportvereine, Schulen,
Biirger, Landessportbund Mecklenburg-Vorpommern e.V.

PROJEKTKOSTEN

~

Sportentwicklungsplanung: 30.000 - 50.000 €

Umsetzung: in Abhadngigkeit vom Konzept

~
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FINANZIERUNG

> ELER
> Land M-V: Kommunaler Aufbaufonds
> LR: Leben auf dem Land

6.2.21 Kinder- und Jugendbeteiligung zum Thema Stadtentwicklung durchfliihren und
umsetzen (Spielleitplanung)

PROJEKTTITEL

Kinder- und Jugendbeteiligung zum Thema Stadtentwicklung durch-

fiihren und umsetzen (Spielleitplanung)

VERORTUNG

Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

Langfristig

HANDLUNGSFELD

» Lebensqualitat, Identitat und Transparenz
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

» offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HANDLUNGSFELDZIEL

» Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten

» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
» offentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

» qualitative Aufenthaltsraume schaffen und erhalten

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Kihlungsborn bietet seinen Biirgern und Gasten attraktive, saubere und
sichere 6ffentliche Raume wie die Strandpromenade, den Strand, den Baltic
Platz und den Stadtwald. Die Nutzungsmoglichkeiten der o6ffentlichen
Rdume sind allerdings stark durch die Anforderungen des Tourismus gepragt.
Sogenannte informelle Treffpunkte, also Riickzugsorte fir Jugendliche, wie
Nischen im Stadtgeflige und Raume, die eine Aneignung und
ausprobierendes Verhalten erlauben, sind nicht in ausreichendem Mal}
vorhanden. Doch gerade fiir die Freizeitgestaltung und Entwicklung von
Jugendlichen sind diese Orte im o6ffentlichen Raum wichtig. Das
Angebotsdefizit fuhrt zur Raumaneignung an unerwiinschten Orten und
Nutzungskonflikten mit Anwohnern wie u. a. im Stadtwald. Die Angebote zur
Freizeitgestaltung fur Jugendliche und junge Erwachsene sind ausbaufahig.

Ein Treffpunkt mit betreuter Freizeitgestaltung fir Kinder und Jugendliche
ist das Jugendzentrum ,Zur Asbeck”, das ein etablierter und beliebter
Treffpunkt fur alle Altersgruppen ist. In der touristischen Hochsaison kommt
es teilweise zur Uberlastung der Kapazititen.

INHALT DER MASSNAHME

Das Angebot von informellen und formellen Treffpunkten, insbesondere fir
die junge Bevolkerung soll gesichert und erweitert werden. Mit Hilfe einer
Spielleitplanung sollten diese Orte in einem integrativen Prozess mit
Jugendlichen analysiert werden und Empfehlungen fiir die Ausbildung neuer
Orte bzw. Qualifizierung vorhandener Orte erarbeitet werden. Die
Spielflaichen in den Wohngebieten sollen auf ihre Sanierungsbediirftigkeit
untersucht und ggf. aufgewertet werden.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Bei der Planung und Gestaltung von 6ffentlichen (Griin-)Rdumen (s. 6.2.7,
6.2.10, 6.2.9, 6.2.23), sowie von Sportstatten und -flaichen (s. 6.2.20) sollte
die Spielleitplanung beriicksichtigt werden.
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GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

~

mehr qualitative Aufenthaltsraume schaffen statt Durchgangsraumen fir
Touristen

~

Angebotsverortung fiir Jugendliche sichtbar machen

~

Angebots-Vergilinstigungen fiir Jugendliche (z. B. durch Jugendkarte)

~

Familien mit Kindern als Zielgruppe bericksichtigen

~

Clubhaus fiir junge Leute einrichten

~

Vereine als Anlaufstelle fir Jugendliche besser ausstatten

UMSETZUNG » Befragung
UND AKTEURE » Erarbeitung von MaRnahmen
> Umsetzung von Malinahmen
» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Jugendliche und junge
Erwachsene, Bilirger
PROJEKTKOSTEN » Spielleitplanung: 30.000 - 50.000 €

~

Umsetzung: in Abhadngigkeit vom Konzept

FINANZIERUNG

> EFRE

Land M-V: Kommunaler Aufbaufonds

~

~

Stadtebauforderprogramme

6.2.22 Grunflachenkataster und Biodiversitatsstrategie entwickeln

PROJEKTTITEL Griinflachenkataster und Biodiversitdtsstrategie entwickeln
VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD

» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

> Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL

» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
» qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten
> Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Griinfldchen

Das Kiihlungsborner Stadtgebiet beinhaltet groRe Feld- und Ackerflachen
sowie einen Teil des Landschaftsraums der Kihlung. Zudem gibt es im
Innenstadtbereich ausgedehnte Grinflichen mit hohem Freizeit- und
Erholungswert. Die stadtischen Griin- und Freiflachen befinden sich in einem
gepflegten Zustand. Vereinzelt wurde im Beteiligungsprozess erhdhter
Pflege- und Gestaltungsbedarf festgestellt.

Biodiversitdt

Durch Landnutzungsanderungen, Siedlungsbau, Verschmutzung und den
Klimawandel ist in ganz Deutschland ein dramatischer Riickgang der
Biodiversitdt zu beobachten. Die Zahl der bedrohten und ausgestorbenen
Tier- und Pflanzenarten sowie als gefdahrdet eingestuften Lebensrdaumen
steigt ungebremst stark an. Das Siedlungsgebiet Kiihlungsborns ist von einer
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naturnahen Kulturlandschaft mit Ackerbauflaichen und Dauerkulturen
gepragt.

INHALT DER MASSNAHME

Griinfldchenkataster und -management

Fiir die quantitative und qualitative Erfassung, Analyse und Bewertung der
bestehenden Griinflichenversorgung soll ein Griinflachenkataster in Form
einer digitalen Datenbank angelegt werden. Diese kann zuklinftig als Forder-
, Daten- und Arbeitsgrundlage fiir kommunale Planungsamter und fir die
Umsetzung strategischer Zielsetzungen der Stadtentwicklung wie
Klimawandelanpassung, Schutz der Biodiversitat, Weiterentwicklung des
Freiraumnetzes, zielgerichtete Pflege oder Regenwassermanagement und
einer bedarfsgerechten Grinflaichenversorgung genutzt werden. Weiterhin
ist die Entwicklung eines Pflegekonzepts zur dkologischen, fachgerechten
und dauerhaften Pflege und Managements der griinen Infrastruktur der
Stadt, z. B. durch ein eigenes Griinflichenmanagement, vorgesehen.

Biodiversitéitsstrategie

Der Erhalt der Biodiversitat ist essentiell fir den Erhalt unserer natirlichen
Umwelt und somit einer guten Lebensqualitit. Mit einer eigenen
Biodiversitatsstrategie sollen Ubergeordnete Zielsetzungen sowie konkreten
MafRnahmen zum Schutz der biologischen Lebensraum- und Artenvielfalt in
den Grin-, Frei- und Landschaftsraumen des Siedlungsbereichs
Kidhlungsborns erarbeitet werden. Die Basis dafiir bildet das digitale
Grinflachenkataster sowie eine systematische Bestandsanalyse mit einer
Erfassung und Bewertung der o©kologischen Ausgangsbedingungen und
bisheriger Naturschutzaktivitdten. Wichtig ist dabei die Einbindung der
Einwohnerschaft durch Beteiligung, Kooperation und begleitende
MaRnahmen zur Aufklarung und Bildung des Umweltbewusstseins.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Die Erfassung und Analyse der Grinflaichen in Form eines
Grinflachenkatasters ist die Grundlage fiir deren freiraumplanerische
Entwicklung (s. 6.2.9 und 6.2.23) und Klimaanpassung (s. 6.2.6).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» aktive Erhaltung und Pflege vorhandener Griinflachen, StraBenbdaumen
und Randbepflanzungen

Landschafts- und Naturrdume erhalten

~

~

naturnahe Bewirtschaftungsformen zum Artenschutz umsetzen (z. B.
Blihwiesen, strallenbegleitendes Griin, einheimische Pflanzen, lange
Mahabstande)

UMSETZUNG
UND AKTEURE

~

Anlegen eines digitalen Grinflachenkatasters

~

Entwicklung eines Pflegekonzepts/Griinflichenmanagements

~

Bestandsanalyse 6kol. Bedingungen/Naturschutzaktivitdten

~

Erarbeitung einer Biodiversitadtsstrategie

~

mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kihlungsborn, Biirger, Forstamt,
BUND, STALU, Griinflachenbeauftragter/-in, ZVK

PROJEKTKOSTEN

Griunflachenkataster: k. A.

Pflegekonzept: k. A.

~

~

~

Grinflichenmanagement: k. A.

~

Biodiversitatsstrategie: k. A.

FINANZIERUNG

kommunaler Haushalt

~

> BMUV: Bundesprogramm Biologische Vielfalt (fiir Biodiversitatsstrategie)
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6.2.23 Stadtwald erhalten und behutsam weiterentwickeln

PROJEKTTITEL Stadtwald erhalten und behutsam weiterentwickeln

VERORTUNG Stadtwald

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD » Soziales, Kultur, Jugend und Sport
» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

> Natur und Umwelt

HANDLUNGSFELDZIEL » Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten
» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
» qualitative Aufenthaltsraume schaffen und erhalten

> Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG Der Stadtwald ist nicht nur ein markantes Alleinstellungsmerkmal
Kihlungsborns, sondern auch der groBte Grinraum der Stadt und als
Naherholungsraum bedeutsam. Die Naturbelassenheit des Waldes wird von
Blirgern geschatzt, andererseits gibt es teilweise verstarkten Bedarf zur
intensiveren Pflege und aktiveren Gestaltung. Zudem stellt der Stadtwald fiir
den Tourismus ein attraktives Potenzial dar, das zur starkeren Profilierung
der Stadt als ,Griine Stadt am Meer” bzw. ,Green Destination” und
Naturtourismusstandort nach dem Tourismuskonzept besser genutzt
werden soll.

INHALT DER MASSNAHME Es bestehen verschiedene Interessen zur Nutzung und Entwicklung des
Stadtwalds. Deshalb soll in einem partizipativen Prozess ein
freiraumplanerisches Konzept zur behutsamen und bedarfsgerechten
Weiterentwicklung des Stadtwaldes erarbeitet werden. Die Grundlage dafiir
bildet eine Bedarfsanalyse unter Einbindung aller potenziellen
Nutzergruppen. Im Zuge der Weiterentwicklung sollten naturbelassene
Bereiche zum Schutz der Biodiversitat moéglichst erhalten bleiben. Zudem
sind eine kontinuierliche Pflege und Sicherung der Infrastruktur wie
Miillentsorgung, Sitzgelegenheiten und Beleuchtung vorgesehen. Fiir den
Erhalt der Aufenthalts- und Naherholungsqualitdat des Stadtwalds ist auch
wichtig, ein nachhaltiges Verhalten der Nutzer zu fordern. Deshalb sollte ein
Bildungsprojekt zur Starkung des Umweltbewusstseins an den Schulen
umgesetzt werden.

BESONDERHEITEN UND Zur Werbung fur den nachhaltigen Umgang mit der Natur im Stadtwald und
VERBINDUNG ZU ANDEREN den anderen Griinrdumen der Stadt eignet sich ebenfalls die Public-
MASSNAHMEN Awareness-Kampagne, um moglichst viele Nutzergruppen zu erreichen. (s.

6.2.25). Fur Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene ist der Wald einer der
wenigen informellen Treffpunkte sowie wichtiger Riickzugsraum im
Stadtgebiet und sollte als solcher erhalten bleiben (s. 6.2.21). Sowohl der
Erhalt der Biodiversitdt als auch eine vorausschauende Klimaanpassung
sollten bei der Weiterentwicklung des Walds eine zentrale Rolle spielen.

GESAMMELTE ASPEKTE IM » breitere Wege und regelmaRige Pflege im Stadtwald

BETEILIGUNGSVERFAHREN » intensivere Pflege des Stadtwaldes vor Waldbrandgefahr und zur
besseren Nutzung fiir Bewohner und Touristen;
» Spieloasen und sportliche Aktivitdten im Stadtwald schaffen

» Stadtwald zu einem Kurwald weiterentwickeln

» Waldverhaltensregeln bekannt machen (freundliche Info)
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UMSETZUNG
UND AKTEURE

~

Bedarfsanalyse

~

Entwurf Freiraumkonzept

~

Umsetzung des Konzepts

~

Kontinuierliche Pflege

~

Schulprojekt fir Umweltbewusstsein

~

mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kihlungsborn, Forstamt, BUND,
STALU, Baderverband, Schulen

PROJEKTKOSTEN

~

freiraumplanerisches Konzept: 40.000 €

~

Umsetzung und Pflege: in Abhdngigkeit vom Konzept

~

Bildungsprojekt zur Starkung des Umweltbewusstseins an den Schulen: k.
A.

FINANZIERUNG

~

KfW-Bank: IKK — Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung
BMWSB: Stadtebauférderung

~

6.2.24 Kultur- und Freizeitangebote schaffen, erweitern und qualitativ verbessern

PROJEKTTITEL

Kultur- und Freizeitangebote schaffen, erweitern und qualitativ ver-

bessern

VERORTUNG

Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

langfristig

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

~

Soziales, Kultur, Jugend und Sport

~

Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

~

vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

~

soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

~

vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fiir die junge Bevélkerung
schaffen

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Kihlungsborn bietet Touristen und Einheimischen bereits ein reiches und
vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot. Die wichtigsten Veranstaltungsorte
sind die Konzertgarten und die Kunsthalle. Insgesamt besteht eine Nachfrage
nach zusatzlichen Veranstaltungsraumen und wetterfesten
Veranstaltungsorten, die insbesondere in der Nebensaison genutzt werden
kénnen. Aullerdem hat sich im Rahmen des ISEK-Prozesses der Wunsch nach
mehr bilrgerorientierten Veranstaltungen herausgestellt.

INHALT DER MASSNAHME

Im Rahmen der MaBnahme 6.2.11 wird die Integration eines grof3en
Veranstaltungsorts in das neue Birgerhaus empfohlen. Daneben ist zu
Gberprifen, ob eine wetterfeste Erweiterung der Konzertgdrten mit einer
Uberdachung machbar ist. Insgesamt sollte das Kulturangebot erweitert (z.
B. Kunst- und Kulturkonzept) und ein Schwerpunkt auch auf die Bedirfnisse
der Birger ausgerichtet werden, wie beispielsweise Stadtfeste,
Feuerwehrballe oder Biirgertreffs.
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BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Neue Kultur- und Freizeitangebote sollten barrierefrei zuganglich und
beworben sein (s. 6.2.8). Zur Gewahrleistung der Auslastung und
wirtschaftlichen Sicherheit kleinerer Hotels sind ganzjahrig Kultur- und
Freizeitangebote notwendig (s. 6.2.28). Zusatzliche Kapazitaten fir Kultur-
und Freizeitangebote werden auch mit dem Neubau des Birgerhauses
geschaffen (s. 6.2.11).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

> Wiederbelebung der Stadtfeste und Feuerwehrballe

~

Beteiligung Kiihlungsborns an Festspielen MV

~

ruhigere Veranstaltungen

~

mehr Angebote flr junge Leute

~

ganzjahrige qualitative Angebote, z. B. Kultur, anbieten

~

Lesungen anbieten

Jazz-Festival veranstalten

~

~

Birgertreffen zum Austausch anbieten

UMSETZUNG » Weiterentwicklung Konzertgarten
UND AKTEURE » Befragung der Birger zu moglichen kulturellen Veranstaltungen
» Erarbeitung eines Veranstaltungskonzepts — Griindung eines
Veranstaltungskomitees
» Standortanalyse Veranstaltungshalle in Kiihlungsborn West
» mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, TFK, Vereine und
Verbande
PROJEKTKOSTEN k. A.

FINANZIERUNG

Landwirtschaftliche Rentenbank: Leben auf dem Land

~

~

Kommunalhaushalt

6.2.25 Sensibilisierungskampagne fir ein besseres Miteinander durchfiihren

PROJEKTTITEL

Sensibilisierungskampagne fiir ein besseres Miteinanderdurchfiih-
ren

VERORTUNG Stadtgebiet
DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig
HANDLUNGSFELD » Lebensqualitat, Identitat und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

» Respektvolles Miteinander zwischen Touristen und Einheimischen starken

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Der touristische Erfolg der Stadt und die steigende Gastezahl haben in den
letzten Jahren zu einer erhohten Belastung der Einwohner gefiihrt. Eine
erhohte Verkehrs- und Larmbelastung, storendes Verhalten von Gasten im
offentlichen Raum, ein Mangel an bezahlbarem Wohnraum und die
verstarkte Beanspruchung natirlicher Ressourcen sind Probleme, die im
Rahmen des Beteiligungsprozesses mehrfach zur Sprache kamen. Unter
diesen typischen Symptomen des Massentourismus leidet die
Lebensqualitdt in der Stadt und es entstehen Nutzungskonflikte bzw.
Spannungen zwischen Touristen und Einwohnern.
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INHALT DER MASSNAHME Mit einer Sensibilisierungskampagne soll ein riicksichtsvollerer Umgang
zwischen Einheimischen und Touristen sowie eine nachhaltigere und
bewusstere Verhaltensweise erreicht werden. Das Thema soll gezielt in das
Bewusstsein der Offentlichkeit verankert werden, um somit eine Anderung
problematischen Verhaltens zu erreichen. Dafiir soll ein kreatives
Marketingkonzept fiir eine multimediale, fortlaufende Kampagne entwickelt
werden. Fir den Erfolg der Kampagne sollten moglichst viele Moglichkeiten
der Offentlichkeitsarbeit genutzt werden. Mégliche Formate wiren z. B.
Werbung an 6ffentlichen Orten und Gebauden durch Beschilderung, Poster
oder die Infostelen, Informationen in Hotels und Gastronomiebetrieben
sowie auf Veranstaltungen. Auch Tourismusbroschiiren, Aktionen im
offentlichen Raum sowie digitale Werbung, z. B. auf den Websites der TFK
und der Stadt und Social-Media-Kandlen, sind geeignete Methoden.
Vorhandene Marketing Kompetenzen zum Beispiel der TFK, der Hotel- und
Gastronomiebetreibende sowie anderen Akteuren der Tourismusbranche
sollten genutzt werden.

BESONDERHEITEN UND Ein effektiver Weg, um friihzeitig ein Bewusstsein fiir eine ricksichtsvolle
VERBINDUNG ZU ANDEREN Verhaltensweise bei Urlaubsgdsten zu schaffen, ist die Kampagne mit dem
MASSNAHMEN touristischen Marketing zu verkniipfen und dessen entsprechende Medien

bzw. Informationskanéle zu nutzen (s. 6.2.27).

GESAMMELTE ASPEKTE IM » flir mehr gegenseitige Riicksichtnahme werben
BETEILIGUNGSVERFAHREN

~

Bewahrung des ruhigen Ortsteils West

UMSETZUNG » Entwicklung einer Marketingkampagne
UND AKTEURE » Kontinuierliche Umsetzung
> mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kithlungsborn, Tourismusverband,
TFK, HGV, Hotel- und Gastrobetriebe, Zimmervermittlung
PROJEKTKOSTEN > Kampagne: 30.000 €
» Umsetzung: in Abhéngigkeit vom Kampagnenkonzept
FINANZIERUNG k. A.

6.2.26 Kinderbetreuungseinrichtung schaffen

PROJEKTTITEL Kinderbetreuungseinrichtung schaffen

VERORTUNG Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD » Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
HANDLUNGSFELDZIEL » vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

> Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren und
qualifizieren

SITUATIONSBESCHREIBUNG Es gibt drei Kindertagesstatten in Kihlungsborn. Trager dieser sind der
Regionalverband der Arbeiterwohlfahrt Bad Doberan e.V., das Deutsche
Rote Kreuz (Kreisverband Bad Doberan) und die Diakonie Rostocker
Stadtmissionen.  Allerdings beschranken sich die vorhandenen
Betreuungsangebote auf Arbeitstage unter der Woche und die Zeiten
zwischen 6:00 und 18:00 Uhr. Dadurch fehlt eine
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Kinderbetreuungsmoglichkeit fiir viele Fachkrafte der Tourismusbranche, z.
B. in der Gastronomie und Hotellerie, die oftmals abweichende Arbeitszeiten
haben. Ein flexibles Betreuungsangebot ist u. a. ein wichtiger Faktor bei der
Gewinnung von qualifizierten Fachkraften.

INHALT DER MASSNAHME Es soll eine Kinderbetreuungseinrichtung geschaffen werden, die in
Ergdnzung zum bestehenden Angebot eine Randzeitenbetreuung in den
frihen Morgenstunden und spaten Abendstunden sowie an Wochenenden
und Feiertagen anbietet. Die Grundlage fir die Planung des Projekts bildet
eine Analyse der konkreten Bedarfe, welche u. a. die Anforderungen
verschiedener Berufsgruppen feststellt. Die Kinderbetreuung ist eine
Ergdnzung zu den vorhandenen Angeboten und sollte in enger Abstimmung
zwischen Tragern und Stadt geplant werden.

BESONDERHEITEN UND k. A.
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

GESAMMELTE ASPEKTE IM » Kooperation von Kitas/ Hort vor Ort organisieren
BETEILIGUNGSVERFAHREN

UMSETZUNG » Bedarfsanalyse

UND AKTEURE » Planung und Neubau einer Kinderbetreuungseinrichtung

> mogliche Akteure: freie Trager, Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Land M-
V, Landkreis Rostock

PROJEKTKOSTEN 500.000 —1.000.000 €

FINANZIERUNG > EFRE

6.2.27 zielgerichtete touristische Vermarktung starken

PROJEKTTITEL zielgerichtete touristische Vermarktung starken

VERORTUNG -

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM | langfristig

HANDLUNGSFELD » Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
» Lebensqualitat, Identitat und Transparenz
HANDLUNGSFELDZIEL » vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG Kihlungsborn ist eine klassische Destination des Erholungs-, Strand- und
Badetourismus mit entsprechend starken saisonalen Schwankungen der
touristischen Géastezahlen. Durch die Bemiihungen der TFK auch Angebote
in den Wintermonaten zu schaffen und zu vermarkten, sind die Gastezahlen
in der Nebensaison in den letzten Jahren gewachsen. Neben dem Strand als
wichtigsten Tourismusfaktor wird die Stadt fir ihr vielfaltiges Kultur- und
Freizeitangebot geschatzt. Abseits des Strandes sind die Potenziale des
Naturtourismus in der Region jedoch gegenwartig noch nicht ausgeschopft.
Die hohe Auslastung und Nachfrage in den wenigen Kureinrichtungen der
Stadt ist zudem ein Hinweis fur das Potenzial Kiihlungsborns als Kur- und
Wellnessstandort.
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INHALT DER MASSNAHME

In Zusammenarbeit mit der TFK GmbH soll das touristische Profil der Stadt
gescharft, die Qualitdt des Tourismus gesteigert und das touristische
Angebot entzerrt werden. Daflir sollen zum einen mehr Angebote in den
besucherschwachen Wintermonaten geschaffen und beworben werden, um
die Gdastezahlen besser lber das Jahr zu verteilen. AuBerdem sollen
touristische Potenziale auBerhalb der Ortszentren besser genutzt und
sichtbarer gemacht werden. Dazu zadhlen beispielsweise nachhaltige und
naturnahe Angebote wie Reit-, Fahrrad-, Wander-, Hunde-, Angel- und
Golftourismus in der Umgebung, die zudem zur Profilierung Kiihlungsborns
als ,,Griine Stadt am Meer” bzw. ,Green Destination” beitragen konnen.
Weitere Potenziale wie wassertouristische (Sport-)Angebote (Segeln, Surfen
und Kiten), gesundheitstouristische Angebote, wie Wellness- und
Kureinrichtungen und barrierefreie Angebote sollen ebenfalls starker in den
Fokus der touristischen Vermarktung gerlickt werden, um das Profil des
Tourismusstandorts Kiihlungsborn weiterzuentwickeln. Fir die Vermarktung
neuer Angebote eigenen sich etablierte Medien, wie die Website und die
Printmedien der TFK.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Um alle touristischen Zielgruppen zu erreichen, ist es wichtig das Angebot
und den Informationszugang barrierefrei zu gestalten (s. 6.2.8). Fir die
touristische Vermarktung hat sich die gemeinsame Umsetzung von
MaBnahmen im Rahmen der Modellregion als vielversprechender Ansatz
erwiesen. Mit den interkommunalen Bemiihungen koénnen z. B.
naturtouristische Potenziale, wie Reit-, Fahrrad- und Wandertourismus,
besser erschlossen werden (s. 6.2.14). Zur Vermarktung der Stadt als ,,griine
Stadt am Meer” bzw. ,Green Destination” sind moglichst nachhaltige
Formen des Tourismus zu fordern und die Ziele des Klimaschutzes zu
beachten (s. 6.2.6).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

~

finanzielle Verteilung diversifizieren

~

mehr Angebot fir Menschen mit Behinderung als Nutzergruppe schaffen

~

hoher Bedarf an Tagespflege berlicksichtigen

UMSETZUNG » Einsatz und Nutzung aller Medien, um die vielfaltigen Angebote
UND AKTEURE zielorientiert zu vermarkten (kontinuierlich)
> mogliche Akteure: Stadtverwaltung Kiihlungsborn, TFK,
Tourismusverband Kiihlungsborn, Mitgliedskommunen der Modellregion
PROJEKTKOSTEN 20.000 €/a
FINANZIERUNG k. A.
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6.2.28 kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern

PROJEKTTITEL kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern

VERORTUNG

Stadtgebiet

DURCHFUHRUNGSZEITRAUM

langfristig

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Lebensqualitat, Identitat und Transparenz

HANDLUNGSFELDZIEL

» vielfdltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale
ausbauen

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

SITUATIONSBESCHREIBUNG

Kihlungsborn als etablierter Tourismusstandort besitzt viele traditionelle
Hotelbetriebe in teilweise historischer Baderarchitektur. Etwa ein Drittel des
Bettenangebots stellt die Hotellerie. Dabei sind die Kapazitdten vorhandener
Hotelbetriebe noch nicht ausgelastet. Durch die Pandemie und die
fehlenden Besucherzahlen hat sich die wirtschaftliche Lage der Betriebe
verschlechtert und die Konkurrenzsituation verscharft.

INHALT DER MASSNAHME

Die Stadt soll bauleitplanerische Mittel zur Sicherung der bestehenden
kleinteiligen Hotelstrukturen einsetzen. Insbesondere Appartement- und
Ferienwohnungsanlagen sollen verhindert und vermieden werden. Bei der
MaRnahme handelt es sich um eine kontinuierliche Malinahme, die im Sinne
der Ziele des Tourismuskonzepts zur Sicherung und Forderung qualitativer
Angebote beitragen soll, im Gegensatz zum quantitativen Wachstum des
Tourismus (mehr Betten, Gaste). Die Auslastung der vorhandenen
Hotelbetriebe soll gesichert und eine Verscharfung des Konkurrenzdrucks
verhindert werden.

BESONDERHEITEN UND
VERBINDUNG ZU ANDEREN
MASSNAHMEN

Gerade um die kleineren Hotelbetriebe zu sichern, ist eine hohere
Auslastung in der Nebensaison erstrebenswert. Daflir bendtigt es eine
zielgerichtete touristische Vermarktung (s. 6.2.27) und ein ausreichendes
Kultur- und Freizeitangebot (s. 6.2.24).

GESAMMELTE ASPEKTE IM
BETEILIGUNGSVERFAHREN

» vorhandene Hotels in Nebensaison noch nicht ausgelastet

UMSETZUNG » kontinuierlich

UND AKTEURE > mogliche Akteure: Hotelbetriebe
PROJEKTKOSTEN k. A.

FINANZIERUNG k. A.
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7 AUSBLICK

Mit der Erarbeitung des vorliegenden ISEK und dem begleitenden Partizipationsprozess hat sich die
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn zu einer integrativen und dialogorientierten Stadtentwicklung bekannt.
Der Prozess hat gezeigt, dass es ein reges Interesse in der Blrgerschaft und unter Akteuren aus Ge-
werbe, Jugend- und Sportvereinen, Verbanden, Tourismus, Wohnungswirtschaft, und weiteren Berei-
chen gibt, an der Gestaltung der zukiinftigen Entwicklung ihrer Stadt mitzuwirken. Es wurde aber auch
deutlich, dass in Bezug auf die Organisation und Verstetigung einer Beteiligungskultur noch Handlungs-
bedarf besteht. Die Integration aller Akteure und die gemeinsame Verhandlung der Entwicklungsrich-
tung ist die Voraussetzung fiir eine bedarfsgerechte und birgernahe Stadtentwicklung sowie fir die
Schaffung von guten und gleichwertigen Lebensverhiltnissen fir alle Blirgerinnen und Biirger.

Der Tourismus bleibt der wichtigste Wirtschaftsfaktor der Stadt. Gleichzeitig ist Kihlungsborn Heimat
und Lebensmittelpunkt fiir seine Einwohner. Eine zentrale Frage des Verhandlungsprozesses, auch in
Zukunft, wird es sein, wie die hohe Wohn- und Lebensqualitdt der Stadt fiir die Biirger erhalten und
gleichzeitig der erfolgreiche Tourismusstandort Kiihlungsborn qualitativ weiterentwickelt werden
kann. Dies erfordert eine weitsichtige und integrative Planung bzw. Umsetzung und friihzeitige Betei-
ligung, um Interessen- und Nutzungskonflikten bestenfalls vorzubeugen und bestehende Missstande
zu beseitigen. Von zentraler Bedeutung fir die Sicherung der Lebensqualitat der Stadt ist u. a. die Ver-
flgbarkeit von bezahlbarem Wohnraum, eines ausreichenden Sozial-, Freizeit- und Konsumangebots
far Blirger, einer sicheren, barrierefreien Mobilitat, einer funktionierenden Gesundheitsversorgung
und attraktiven Naherholungsmaoglichkeiten. Zusatzlich will die Stadt die stadtebauliche, freiraumpla-
nerische und infrastrukturelle Entwicklung der Stadt vorantreiben.

Der Klimawandel und der demographische Wandel stellen auch Kiithlungsborn vor groe Herausforde-
rungen stellt. Der Schutz der guten klimatischen Bedingungen und der Naturrdume steht in direktem
Zusammenhang mit der Lebensqualitdt und touristischen Wertschépfung und liegen deshalb im drin-
genden Interesse der Stadt. Mit einer Klimaanpassung sowie der Umstellung auf nachhaltigere Wert-
schopfungsformen und Energieversorgung soll die Stadt zukunftsfahig bleiben. Der andere Megatrend
des demographischen Wandels erfordert den vorausschauenden Ausbau der Barrierefreiheit und die
Sicherung einer qualitativen Gesundheitsversorgung.

Das Leitbild und die strategischen Entwicklungsziele des ISEK bestimmen die zukiinftige Entwicklung
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn.
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9 ANHANG

9.1 Plananhang
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN - STARKEN UND CHANCEN
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN - SCHWACHEN UND RISIKEN
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INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN - MASSNAHMENVERORTUNG
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9.2 Protokoll Marktstand

Marktstand als aufsuchende Beteiligung
im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) fiir das Ostseebad Kiihlungsborn

Zusammenfassung der Hinweise vom Marktstand am 21.07.2021 zwischen 9:45 - 14:00 Uhr

Protokollverantwortliche: die raumplaner

164



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn 311

Zusammenfassung der Hinweise:

1 Verkehr

> Anwohner-Parken verglinstigen: Anwohnende und ihre Gaste sollen in dem Parkhaus der Ru-
dolf-Breitscheid-Stralle als Dauermieter einen Stellplatz giinstiger mieten kdnnen.

> StrandstralRe zwischen Birgerweg und Hermann-Lons-Weg:
Abfluss des Verkehrs nach Siiden verbessern und daher im genannten Abschnitt die siidliche
Fahrtrichtung freigeben (hier Aufhebung der Einbahnstralie)

> Neue Reihe und SchlossstraRe: Geschwindigkeitskontrolle erforderlich

>  StralRen Neue Reihe und Zur Asbeck: vom Verkehr tiberlastet, Fahrtempo zu hoch;
Vorschlage: Verkehr liber die UmgehungsstralRe leiten, Einrichtung Einbahnstralle prifen, auf
Tempo 30 begrenzen

> Rudolf-Breitscheid-StraRe ist tiberlastet, insbesondere wegen des Schwerlastverkehrs; Beein-
trachtigung der Funktion Kurort und Belastung fiir anliegende empfindliche Nutzungen (mit
Widerspruch)

> Verkehr reduzieren — Autofreies Kiihlungsborn (mehrfach genannt)

> Fahrradfahrende mit sehr unterschiedlichem Fahrverhalten - E-Bikes, Kinder, Rennrader,
Gaste und Einheimische

> Radfahrverkehr erfolgt ungelenkt — Lenkung und Verteilung der Radfahrenden gewtinscht

> Uberlastung des Radwegenetzes!

> Radfahr-Unfallschwerpunkt SchlossstraBe / Querung der Gleise

> Radwege an Bundesstrallen z.T. schlecht ausgebaut, z.B. SchlossstraRRe

> Trennung von FuR- und Radverkehr gewlinscht

»  Verbesserung der Radwegeinfrastruktur: Radweg nach /ab Wittenbeck ist schlecht (gutes
Beispiel: Radweg bis Hafen)

»  Barrierefreie Burgersteige (Rollator geeignet) — Beldge tiberpriifen, Bordsteinhéhen anpas-
sen, Kopfsteinpflaster vor Gehoften, Ausfahrten verdandern etc. (Mehrfach gewiinscht)

»  Gehsteig zu schmal wegen Stralenhecken — Riickschnitt der Gehélze

2 Infrastruktur

»  Attraktiver Wochenmarkt!
> Wochenmarkt — Erweiterung des Angebots liber den Frischemarkt hinaus gewlinscht
»  Keine standige Polizeistation - fehlende Prasenz

> Umweltbildung in Schulen ausweiten
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3 Freiflachen und Grinrdaume

»  Kippenfreier Strand gewtinscht (mehrfach genannt)

> Hundefreier Strand gewlinscht (mit Widerspruch)

> Einheimische Pflanzen auf 6ffentlichen Flachen verwenden (als Insekten- und Vogelschutz)
> Blihwiesen am StraBenrand (auch fiir Bienen und Insekten)

»  Stadtwald erhalten (keine weitere Bebauung zulassen)

> Sport und Spiel im Stadtwald: Spieloasen und sportliche Aktivitaten einrichten

>  Stadtwald - Pflege der Wege - Zuwachsen verhindern

> Stadtwald - mehr Banke aufstellen

»  Stadtwald - mehr Miilleimer, insbesondere im Umfeld des Schulzentrums (mehrfach genannt)

4 Teilhabe und Mitsprache

> Angebote fiir Jugendliche schaffen, wie Disco, Club etc.
»  Stadtvertretung — mit mehr jungen Leuten
> Mehr Mitspracherecht durch Biirgerentscheide

> Blrgernahe Politik

5 Stadtentwicklung und Wohnen

»  positive Entwicklung seit 25 Jahren - insbesondere im Stadtebau
»  bezahlbarer Wohnraum fiir Einheimische fehlt, ebenso sozialer Wohnungsbau (mehrfach be-

statigt)

6 Tourismus, Wirtschaft

> Tourismus lenken
- Parkplatze zum Einkaufen,
- Angebote des taglichen Bedarfs

> Vielfaltiges touristisches Angebot

> Tourismus begrenzen auf die Sommermonate (mit Widerspruch)

> Urlaubsort erhalten, die Gaste sollen ganzjahrig kommen

> Keine neuen Hotels! (mehrfach bestatigt)

> Wirtschaftlich breiter aufstellen: mehr vom Tourismus unabhéngige mittelstandige Unterneh-
men ansiedeln

> Villa Baltic ertiichtigen

> Schwimmhalle fehlt (mit Widerspruch: Hotels haben fast alle ein Pool)
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»  K-Ost zu sehr auf Tourismus ausgerichtet — fiir Einheimische unattraktiv (mehrfach genannt)

> Ausrichtung der Angebote des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen zu sehr auf Tourismus
ausgelegt (in Hochsaison zu hohe Uberlastung, sodass z.B. kaum Parkplatze verfiigbar sind);
ebenso fehlt die personliche Ndhe beim Einkaufen = Ausweichen zum Einkaufen in umlie-
gende Orte

> Starke: Ruhe in Kiihlungsborn-West

7 Infrastruktur

> WLAN anbieten am Markt, FuRgangerzone usw.; (mit neuer Technik - nicht Giber Glasfaseaus-
bau sondern neue Technik, wie StarLink o.a.

> E-Ladesaulen Uberall einrichten
(Aber nicht dafiir Kabel verlegen, sondern neue Systeme nutzen!
Vorschlag: E-Ladesdulen an Laternen einrichten und Strom verschenken;
Unternehmensangebot fiir "E-Ladepark" mit Kinderspielen und Gastronomie)

> Geruch aus der Kanalisation stort — Entwasserung Uberlastet?

167



4

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Gesammelte Hinweise
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9.3 Protokolle der Blrgerkonferenzen

Erste Burger_innenkonferenz zur Erarbeitung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzept (ISEK) fiir das Ostseebad Kiihlungsborn

f -,
o

i

Protokoll zur 1. Biirger_innenkonferenz am 14.09.2021 im Schulzentrum Kiihlungsborn
Zeitraum: 18:30 - 21:00 Uhr

Protokollverantwortliche: die raumplaner
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Tagesordnung
1. Einleitung und Preisverleihung der Fotorallye
2. Vorstellung der Handlungsbedarfe und Handlungsfelder
3. Gruppenarbeitsphase
4. Zusammenfassung und Ausblick

1 Einleitung und Preisverleihung der Fotorallye

Herr Kozian, der Blrgermeister von Kiihlungsborn, begriit die Anwesenden und leitet in die Veran-
staltung ein. Zu Beginn werden die Einsendungen der Fotorallye gewirdigt und Kinogutscheine an die
anwesenden Kinder und Jugendlichen verteilt.

Plakatausstellung der Fotorallye (Auswahl)

® diecaurplaner dierauplaner

Fotorallye
Alex Hillsmann, Mari , Chris Dreger

Quelle: die raumplaner

Hinweis:
Alle Teilnehmenden der Fotorallye méchten bitte ihren Preis im Rathaus, Ostseeallee 20, Sekretariat
des Biirgermeisters abholen.

Alle Einsendungen kénnen im Rathaus zu den Offnungszeiten und auf der Website angeschaut werden.
https://isek.stadt-kuehlungsborn.de/service/veranstaltungen/fotorallye-kuehlungsborn/

2 Vorstellung der Handlungsbedarfe und Handlungsfelder

Das Team die raumplaner erlautert anschlieRend die Inhalte eines ISEK und das Ziel der heutigen Ver-
anstaltung: das Zielsystem. Darauffolgend werden die Handlungsbedarfe als Ergebnis der Be-
standsanalyse, der Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse in Verbindung mit den Blirger_innen-

hinweisen und -ideen aus allen durchgefiihrten Beteiligungsformaten vorgestellt.

-> Siehe anliegende Prasentation
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3 Gruppenarbeitsphase:

Nach der Prasentation der raumplaner teilen sich
die Anwesenden in drei Gruppen auf, so dass Schematische Darstellung eines Zielsystems
gleichzeitig in kleinerer Gruppe jeweils zwei bis
drei Handlungsfelder und ihre Ziele (s. Abb. 2 im
orangenen Rahmen) besprochen werden kénnen.

Leitbild/-satz

Die Handlungsfelder und ihre Ziele stellen einen

Baustein des Zielsystems dar, auf dem die MaR- Strategische Entwicklungsziele

nahmen in einem nachsten Schritt aufgebaut wer-
den. Handlungsfelder

uswiayy
-SPUYIsIEND

Nach einer halben Stunde tauschen die Gruppen HEZ 1 HEZ 2 HEZ 3
die Tische und arbeiten an den jeweils anderen

Handlungsfeldern weiter (Methode World-Café).

Insgesamt haben zwei Wechsel stattgefunden, so- MaRnahmen MaRnahmen MaBnahmen
dass drei Arbeitsrunden an jedem Tisch durchge-
flhrt wurden. Zu Beginn wird der neuen Gruppe
die schon erarbeiteten Ergebnisse aus der vorheri- Quelle: die raumplaner
gen Gruppe vorgestellt und mit diesem Wissen weiter diskutiert. Die Diskussionsbeitrage werden in
einem Mindmap und mit Moderationskarten visuell erfasst (s. Abb. 3-5). Alle Teilnehmer_innen haben
so die Gelegenheit an allen Handlungsfeldern mitzuarbeiten. Die Arbeitstische sind nach folgenden

Handlungsfeldern aufgeteilt:

Tisch 1 Tisch 2 Tisch 3

‘y_\!ohne‘n und Bauen; Verkehr, Erreichbarkeit Soziales und Kultur;

Offentlicher Raum, e .

Aufenthalt und Gestaltune: und Parken; Lebensqualitat, Identitat
e et Wirtschaft und Versorgung und Transparenz

Natur und Umwelt

Folgende Hinweise und Ergdnzungen wurden in der Gruppenarbeitsphase zu den Handlungsfeldern
(HF) und ihren Handlungsfeldzielen (HFZ) erarbeitet. Damit werden zum einen Ergdnzungen in der For-
mulierung vorgenommen oder die inhaltliche Beschreibung der Handlungsfeldziele konkretisiert, so-
dass alle Anregungen verwendet werden kénnen und die Betitelungen der Ziele trotzdem knapp und

griffig bleiben.

3.1 HF Wohnen und Bauen:

> Es sollen beim Thema Bauen auch Gewerbefldchen bedacht/geschaffen werden. (breitere

wirtschaftliche Aufstellung)
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»  Ziel ist insgesamt eine ausgewogene Flachennutzung von bebauten und unbebauten Flachen

zu erhalten. (Bebauung begrenzen.)

HFZ 1: bedarfsgerechten Wohnungsraum bereitstellen

> Nicht nur bedarfsgerecht, sondern auch bezahlbar soll das Wohnungsangebot sein.
»  Der Bedarf an Wohnungen ist zuvor zu qualitativ zu analysieren, um das richtige Angebot zu

schaffen.

=2 Zwischenergebnis: bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnungsraum analysieren und

bereitstellen

HFZ 2: Potenzialficichen fiir Wohnungsneubau identifizieren

> Wohnungsneubau soll sich an den Zielgruppen orientieren.

2 Zwischenergebnis: Potenzialflidchen fiir Wohnungsneubau zielgruppenorientiert identifizieren

HFZ 3: Kontroll- und Steuerungsstrategien fiir einen Umgang mit Fremdnutzungen in
Wohngebieten entwickeln

»  Zuerst muss eine Steuerung erfolgen, dann die Kontrolle.

»  Esistin Kihlungsborn zwischen drei Wohnarten zu unterscheiden: Ferienwohnen, Zweitwoh-
nen und Dauerwohnen. Um HFZ 1 und 2 erfiillen zu kénnen, wurde vorgeschlagen, den Ist-
Zustand festzustellen, dabei sollen auch Undercover-Wohnarten erfasst werden.

»  Ein optimales Verhaltnis zwischen den Wohnarten schaffen

2 Zwischenergebnis: Steuerungs- und Kontrollstrategien entwickeln, mit dem Ziel ein optimales

Verhdiltnis zwischen den drei Wohnungsarten zu erreichen

HFZ 4: Ortsteile gleichmdfsig stddtebaulich entwickeln und stédtebauliche Potenziale nutzen

> Die Ortsteile sind nicht gleichwertig/gleichartig, sondern individuell zu entwickeln.

- Zwischenergebnis: Ortsteile individuell stéddtebaulich entwickeln und stéddtebauliche Potenziale

nutzen
> Themenspeicher Mallnahmenvorschlage:

Wohnungstauschbérse; Vorgaben BP lberprifen: pro Haus nur 1 Wohnung;
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3.2 HF Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung:

HFZ 1: freiraumplanerische Potenziale gestalten und einbinden

> Orte mit Verbesserungsmoglichkeiten sind vorab zu suchen.
> Hinweis: hier ergdnzen sich HFZ1 und HFZ3.

=2 Zwischenergebnis: freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden

HFZ 2: éffentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

) -

> Zwischenergebnis: keine Anmerkungen

HFZ 3: qualitative Aufenthaltsrdume zum Verweilen schaffen

> Die Orte sollen auch gepflegt und erhalten werden.

=2 Zwischenergebnis: qualitative Aufenthaltsrdume zum Verweilen schaffen und erhalten

> Hinweis: Es sollen auch neue Kunstwerke auf neu zu schaffenden Platzen aufgestellt werden.

HFZ 4: Denkmdiler zur Sicherung des Stadtbildes bewahren und pflegen

) -

2 Zwischenergebnis: Denkmdler zur Sicherung des Stadtbildes bewahren und pflegen

3.3 HF Natur und Umwelt:

HFZ 1: Griin-, und Naturrdume pflegen und deren Artenvielfalt erhalten

> Ackerland ist in der Aufzahlung aufzunehmen.
> Eine Naturzerstérung durch Neubau ist zu verhindern.

2 Zwischenergebnis: Griin- und Naturrdume sowie Landwirtschaftsflichen bewahren, pflegen

und deren Artenvielfalt erhalten

> Themenspeicher MaBnahmenidee: Mahabstdande ausdehnen

HFZ 2: gute klimatische Rahmenbedingungen schiitzen

y ohne
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- Zwischenergebnis: ...

»  MaBnahmenidee: Sternenstadt; Stelle ,Kommunaler Klimaschutz” einrichten

HFZ 3: umweltvertrdglichen Verkehr férdern

> ohne

=2 Zwischenergebnis: umweltvertréglichen Verkehr férdern

HFZ 4: lokale Potenziale fiir Erneuerbare Energien erschliefSen

> Es sollen dazu Anreize geschaffen werden, um auch Private zur Umsetzung zu bewegen.

2 Zwischenergebnis: lokale Potenziale fiir Erneuerbare Energien erschliefen und Anreize schaffen

Diskussionsergebnisse Tisch 1

o

auerschnittsthema:
Tourismus
Wohnen und 3 et
Bauen s m—
Gestaltung

" " g -
i T T =

e ol s 52 1:Grim, und : HFZ3:

reiraumplanerische ) ume Shna  auds sdkuslaad e

HFZ1: A Memhi%lm 2um Verweilen Seclid e plieen) umweltvertragiichen

R i und deren W verkehr fordern

bereitstellen

" %
HFZ 2: offentiiche i - B T
Infrastruktur ::f:;u‘:"x;"ﬂw HFZ 4: loka|
bereitstelle : %
- - 0 und Stadthides bewahren Potenziale
8 i und pflegen i

Ontstele pleichasgp

stadtebaulich entwickein

Wohnungsneubau
identifizieren

Quelle: die raumplaner

3.4 HF Verkehr, Erreichbarkeit und Parken:

HFZ 1: gleichmdfsige Breitbandversorgung sicherstellen

> Flachendeckend, an allen Orten in Kiihlungsborn sollte zeitnah eine Breitbandversorgung um-
gesetzt werden.

> Wichtig ist eine angemessene Information: An welchen Orten bzw. welche Grundstiicke wird
das Breitbandnetz wann ausgebaut? Welche Moglichkeiten haben die Blirger_innen, um ei-

nen Breitbandausbau am eigenen Grundstiick zu initiieren?

- Zwischenergebnis: Breitbandversorgung iberall sicherstellen und Transparenz schaffen
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HFZ 2: é6ffentliche Infrastruktur der Elektromobilitdt ausweiten

»  Elektromobilitat ist wichtig, aber auch weitere, klimaschonende Alternativen sollten mitge-
dacht werden

2 Zwischenergebnis: alternative Antriebsformen, wie Elektromobilitdt, Wasserstoff und

synthetische Kraftstoffe, in der 6ffentlichen Infrastruktur ausweiten

HFZ 3: Innenstadt verkehrlich beruhigen und Nutzungskonflikte verringern

> Nutzungskonflikte sind auch abseits der Innenstadt vorhanden.
»  Bitte bei der Problematik des Fahrradverkehrs und des MIV nicht die FuBganger vergessen.

2 Zwischenergebnis: Innenstadt und Verkehrsschwerpunkte beruhigen, Nutzungskonflikte

verringern und die Fuf3gdnger_innen mitdenken

HFZ 4: Fahrradinfrastruktur ausbauen und qualifizieren

>  Anvielen Orten muss erst einmal Fahrradinfrastruktur geschaffen werden.

=2 Zwischenergebnis: Fahrradinfrastruktur schaffen, ausbauen und qualifizieren

HFZ 5: OPNV-Versorgung ausweiten und ergénzen

»  Der Klimaschutz sollte insb. beim 6ffentlichen Personennahverkehr mitbedacht werden.

-> Zwischenergebnis: OPNV-Versorgung unter ékologischen Gesichtspunkten ausweiten und

ergdnzen

HFZ 6: Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen

> Das Thema Barrierefreiheit sollte ganzheitlich gedacht werden, es bezieht sich sowohl auf
Menschen mit Behinderung, Rollstuhlfahrer_innen, Altere, Schwangere etc.
> Das HFZ schlieRt alle Gruppen ein.

- Zwischenergebnis: keine Anderungen notwendig

> Hinweis: Eine Arbeitsgruppe von Kinder und Jugendlichen haben im Rahmen eines Schulpro-
jektes die Barrierefreiheit in Kiihlungsborn betrachtet und Bedarfsraume herausgestellt. Die

Projektergebnisse sollten im ISEK mit aufgegriffen werden
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3.5 HF Wirtschaft und Versorgung:

HFZ 1: vielféltige touristische Angebote erhalten

> Neben touristischen Angeboten sollte auch Sportangebote einen Schwerpunkt bilden.
»  Es sollte auch neue Angebote geben (nicht nur Erhalt der Angebote).

=2 Zwischenergebnis: vielféltige touristische- und Sportangebote erhalten und erweitern

HFZ 2: neue touristische sowie Einzelhandels- und Gastronomieangebote stdrker an den Bedarfen

der Bewohner_innen ausrichten

> Durch Corona hat das Angebot in der Gastronomie abgenommen, der Erhalt und Ausbau
gastronomischer Angebote sollte forciert werden.

> Zwischenergebnis: neue touristische sowie Einzelhandels- und Gastronomieangebote férdern,

erhalten und stérker an den Bedarfen der Bewohner_innen ausrichten

HFZ 3: gleichmdfsige qualitative Verteilung der Angebote in den beiden Ortszentren sicherstellen

> Kiihlungsborn Ost und Kiihlungsborn West sind zwei eigensténdige Zentren mit individueller
Qualitat.

2 Zwischenergebnis: individuelle qualitative Verteilung der Angebote in den beiden Ortszentren

sicherstellen

HFZ 4: Gesundheitsangebote und die Ansiedlung junger Arzte férdern

> Praxen, die in den Ruhestand gehen, finden nur schwer Nachfolger.

> Vor dem Hinblick einer alter werdenden Bevoélkerung sind weitere Gesundheitsangebote
wichtig, z. B. Bau eines Gesundheits-/Arztezentrums.

- Zwischenergebnis: Gesundheitsangebote und die Ansiedlung junger Arzte férdern und Anreize

schaffen

HFZ 5: lokale Wirtschaft breiter aufstellen

»  Kiihlungsborn hat mit dem Tourismus nur ein gewerbliches Standbein.
> Dieser Abhangigkeit soll durch den Aufbau und die Forderung von neuem Gewerbe begegnet
werden.

> Zwischenergebnis: keine Anmerkungen
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Diskussionsergebnisse Tisch 2

 HFZ2: neue touristische: p HFZ 3:¢l
sowle Einzelhandels- und - qualitative Verteilung.
5

der Angebote in den
beiden Ortszentren
sicherstellen
e ®
Barrierefreiheit im 25
:mﬂeﬁhﬂ g lokale Wirtschaft
Fahrradinfrastruktur breiter aufstellen
ausbauen und Gesundheitsangebote
qualifizieren und die Ansiedlung
Jjunger Arzte fordern

Quelle: die raumplaner

3.6 HF Soziales und Kultur:

> Erganzung beim HF: Jugend und Sport

= Zwischenergebnis: HF Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HFZ 1: bedarfsgerechte soziale, kulturelle sowie Freizeitangebote fiir die Bewohner_innen schaffen

> Musikalische und sportliche Angebote ebenfalls beriicksichtigen.

> Zugangliche, niederschwellige, ganzjahrige und winterfeste Angebote.

> Raume fiir Vereine und deren Angebote (bspw. Blirger_innenhaus).

> Fokus auf Kindern und Jugendlichen, jedoch ebenso Angebote fiir alle Altersgruppen.

=2 Zwischenergebnis: ganzjdhrige soziale, kulturelle, musikalische und sportliche (Raum-)

Angebote fiir die Bewohner_innen aller Altersgruppen schaffen

HFZ 2: Treffpunkte und Angebote flir die junge Bevilkerung schaffen

> Informelle Treffpunkte im 6ffentlichen Raum fiir 16- bis 25-Jahrige.

> Angebote nach 22 Uhr ! Konfliktgefahr - Larm !

> Formelle Treffpunkte wie Jugendzentren und Vereine breiter aufstellen, auch fiir Kinder un-
ter 14 Jahren.

> Informationen zu neuen Angeboten an die Jugendlichen herantragen.

-2 Zwischenergebnis: vielfdltige Treffounkte und ganztégige Angebote fiir die junge Bevélkerung

schaffen
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HFZ 3: 6ffentliche Spielflcichen in den Wohngebieten aufwerten

> Nicht nur in den Wohngebieten, sondern im gesamten 6ffentlichen Raum.

> Einfache und niederschwellige Zuganglichkeit bei den vorhandenen Spielflachen gewahrleis-
ten.

» ' Konfliktgefahr - Larm !

=2 Zwischenergebnis: Sffentliche Spielfldchen im &ffentlichen Raum aufwerten und zugénglich

gestalten

3.7 HF Lebensqualitat, Identitdat und Transparenz:

HFZ 1: Transparenz in den stéddtischen Entscheidungsprozessen erhéhen

> Transparenz durch Teilhabe (bspw. AuRerungen von Biirger_innen in der SVV).
> Verstarkt Informationen teilen.
> Inklusiven Zugang (sprachlich, mobil, analog und digital) ermoglichen.

2 Zwischenergebnis: Transparenz und inklusive Teilhabe in den stéddtischen

Entscheidungsprozessen erh6hen

HFZ 2: Charakteristika der Stadt als Urlaubsort fiir Erholung, Entspannung und Natur bewahren

> Weitere Charakteristika und Alleinstellungsmerkmale, wie die Kithlung und den Stadtwald,
zusatzlich zum Strand und zur Ostsee berticksichtigen.

> Urlaubs- und Wohnort in Balance.

> Nicht nur bewahren, sondern qualitativ weiterentwickeln; von der quantitativen Entwicklung
und Wachstum abkehren.

> Zwischenergebnis: Charakteristika der Stadt als Urlaubs- und Wohnort fiir Erholung,

Entspannung und Natur bewahren und qualitativ weiterentwickeln

HFZ 3: Tourist_innenstréme gleichmdpfsig und vertrdglich verteilen

»  Tourist_innenstrome und Angebote rdumlich, saisonal und auf alle Alleinstellungsmerkmale
(s. 0.) verteilen und somit entzerren.

> Tourismus auf jingere Besucher_innen und Familien ausrichten und damit diversere Ange-
bote zur Verfligung stellen.

> Gleichzeitig individuelle Raume produzieren und keinen gleichen bzw. gleichmaRigen Charak-

ter Gberall in Kihlungsborn schaffen - zwischen ruhig und touristisch variieren.
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=2 Zwischenergebnis: Touristische Angebote entzerren, vertrdglich verteilen und rédumlich

individuell gestalten

HFZ 4: Vermittlung und Miteinander zwischen den Tourist_innen und Einheimischen stérken

> Achtsamkeit, Respekt und Wertschatzung untereinander starken.

=2 Zwischenergebnis: Vermittlung und respektvolles Miteinander zwischen den Tourist_innen und

Einheimischen stirken

Diskussionsergebnisse Tisch 3

Lebensqualitat,
Identitdt und
Transparenz

HFZ 1: Transparenz i

den stadtischen ¥ f der Stadt als Urlaubsc

Entscheidungs- fir Erholung, \

prozessen erhéhen P Entspannung und Natu
HFZ 2: Treffpunkte | e i i bewahren

x oo
X : n
und Angebote fir die R Al %‘—

junge Bevdlkerung psf;? X

schaffen 2 a

HFZ 3: offentliche i S0
“ - I L..nsunnenm-ame HFZ 4: Vermittlung und
i Miteinander 2Zwischen
; den Tourist_jnnen und
inheimischen stérken

Quelle: die raumplaner

4 Zusammenfassung und Ausblick

Weitere Informationen zur Beteiligung finden Sie auch online unter https://isek.stadt-

kuehlungsborn.de/. Dort finden Sie auch die nachsten Veranstaltungstermine. Die Présentation und

die Ergebnisse der 1. Birger_innenkonferenz werden ebenfalls hochgeladen und veroffentlicht.

Mit den Ergebnissen der 1. Blirger_innenkonferenz wird im Lenkungskreis (Termin Anfang November)
weitergearbeitet und ein Zielsystem erarbeitet, das sowohl mit den Biirger_innen als auch mit den
Expert_innen des Lenkungskreises und der Stadtverwaltung abgestimmt ist. Darauf aufbauend und auf
Basis der Hinweise der Offentlichkeit aus den vorangegangenen Formaten werden die konkreten
Malnahmen entwickelt.

Diese werden gemeinsam mit den Blrger_innen in der 2. Blrger_innenkonferenz (Termin im

Dezember) konkretisiert und verifiziert.
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Zweite Birger_innenkonferenz zur Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir das Ostseebad Kiihlungsborn

Protokoll zur zweiten Biirger_innenkonferenz am 03.05.2022 in der Sporthalle Ost,
Zeitraum: 17:00 - 20:30 Uhr

Protokollverantwortliche: die raumplaner
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Tagesordnung

> Stand im Prozess und Einleitung zur heutigen Aufgabe
> Arbeitsphase — Konkretisierung der Mallnhahmen

> Priorisierung der MalRnahmen

> Ausblick und Verabschiedung

1 Stand im Prozess und Einleitung zur heutigen Aufgabe

Herr Kozian, der Blrgermeister von Kiihlungsborn, begriift die Anwesenden und leitet in die Veran-

staltung ein.

Dann lGbernimmt das Team der raumplaner und gibt zunachst einen Riickblick zum Zielsystem des ISEK,
welches in der ersten Birger_innenkonferenz erarbeitet und im Rahmen der Expert_innengruppe fi-

nalisiert wurde. Es werden die Arbeitsergebnisse vorgestellt:

~

Schematische Darstellung eines Zielsystems

-

Leitbild/-satz

Strategische Entwicklungsziele Rickblick zu den Arbeitsergebnissen

Handlungsfelder = 2
S g
g3
> HFZ 1 HFZ 2 HFZ 3 g <
Heutige Aufgabe:
MaRnahmen MaRnahmen MaRnahmen Konkretisierung der Mallnahmen

Quelle: die raumplaner

Der Leitsatz besteht aus acht Kurzsatzen und lautet:

Kihlungsborn ist Heimathafen ...
> Kihlungsborn, Heimathafen an der Ostsee!
> Kuhlungsborn, Wohlfiihl- und Sehnsuchtsort.
> Kuhlungsborn, wo Biirger_innen, Gaste und Natur im Einklang sind!
> Kihlungsborn, hier kdnnen alle gut leben und gut arbeiten.
> Kuhlungsborn, gemeinsam die Zukunft gestalten.
> Kuhlungsborn, bietet kulturelle und landschaftliche Vielfalt!
> Kihlungsborn, wo sich alle Menschen wertschatzen und respektvoll begegnen.
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Die Strategische Entwicklungsziele, die den Leitsatz prazisieren, lauten:
Wir wollen...

1) ... eine Stadt, die sowohl fiir ihre Biirger_innen als auch fiir ihre Gaste Lebens-, Arbeits- und Aufent-
haltsqualitat bietet.

2) ... eine sich ausgewogen entwickelnde Stadt, die an beiden Ortsteilen individuell und gleichwertig
arbeitet und die Individualitat vor Ort erhalt.
(Stichworte: Qualitat statt Quantitat, Synergien, gesunde Durchmischung)

3) ... eine breit aufgestellte gewerbliche Entwicklung in Ergdnzung zum Tourismus fiir eine vielfaltige
wirtschaftliche Entwicklung Kiihlungsborns.
(Stichworte: ortsvertragliche Wertschopfung)

4) ... eine Stadt mit einer intelligenten Verkehrslenkung fiir alle Verkehrs-teilnehmenden, um eine si-
chere und effiziente Mobilitdt zu gewahrleisten.

5) ... eine Stadt, die sich zum Tourismus bekennt, mit starker und breit aufgestellter Tourismuswirt-
schaft, die auf Nachhaltigkeit und Qualitat setzt.

6) ... die natlrlichen Ressourcen der Stadt erhalten sowie nachhaltig und 6kologisch pflegen.
7) ... eine Stadt mit einem vielfdltigen und bedarfsgerechten Wohnangebot fiir ihre Birger_innen.

8) ... ein Kiihlungsborn mit generationsiibergreifenden und zielgruppenspezifischen sozialen, kulturel-
len, bildenden sowie sportlichen Angeboten und ganztigigen Begegnungsorten fiir alle Altersgruppen.

9) ... eine Stadt, die nach ihren Moglichkeiten ihre energetischen Potenziale ausnutzt.

10) ... Teil einer Region sein, die auf Partnerschaft und Zusammenarbeit ausgerichtet ist und die Ent-
wicklung aktiv mitgestaltet.

Fufinote: Die Begriffe , Potenziale” und , Qualitét” sollen im Text ndher definiert werden, um ein ge-
meinsames Verstéindnis der Entwicklungsziele zu begiinstigen.

AnschlieBend wurden die sieben Handlungsfelder und Handlungsfeldziele in ihren Schwerpunkten kurz
zusammengefasst, denn sie bilden die Argumentation und Begriindung fiir die spater umzusetzenden
Malnahmen.

=>» Siehe auch anliegende Prdsentation

Die Anwesenden nahmen den Leitsatz und die Strategischen Entwicklungszielen zur Kenntnis, Fragen
oder Hinweise haben sich nicht ergeben.
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2 Arbeitsphase — Konkretisierung der Mallnahmen

Das Team die raumplaner leitet anschlieRend in die Gruppenarbeitsphase tiber und erklart den weite-

ren Ablauf.

Aufgrund der Teilnehmendenzahl wurde entschieden, die 32 MalRhahmen im Plenum zu besprechen.

So erlduterten die raumplaner jeweils die Situations-/ Problembeschreibung sowie die Zielsetzung und

den Inhalt der jeweiligen MaRnahme. AnschlieBend waren die Biirger_innen aufgefordert, Hinweise

zu moglichen Akteur_innen, Partner_innen und zur Umsetzung generell zu geben. Denn Ziel der Kon-

ferenz war es, die Umsetzung der MalRnahmen zu konkretisieren.

Nachfolgend sind beispielhaft zwei MaBnahmenblatter und dazu die entsprechenden Anmerkungen

und Hinweise der Biirger und Birgerinnen dargestellt:

Hinweise zum MafsSnahmenblatt 13:

> bestehende Gruppierung der értlichen Arzte und Arztinnen miteinbeziehen

> verkehrliche Anbindung gewahrleisten

> Uberregionale und 6rtliche Kooperation einrichten

MABNAHME:
13

VERORTUNG

Gesundheitsversorgung sichern

» Stadtgebiet

BESCHREIBUNG

HANDLUNGS-  |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

FELD

HANDLUNGS- |» Gesundheitsangebote langfristig sicherstellen und Anreize
FELDZIEL schaffen

SITUATIONS- » Steigender Versorgungsbedarf durch den demografischen

Wandel und steigenden Anteil dlterer Blrger_innen

» Zukiinftig verschlechterte gesundheitliche Versorgung bei
ausbleibender Nachbesetzung der Praxen

INHALT DER
MABNAHME

» Analyse der heutigen und zukilinftigen Versorgungs-
und Bedarfslage (u.a. Altersstruktur der Artzeschaft,
Leistungsstruktur)

» Akquise und Vermarktung eines Forderprogramms zur Sicherung
der Gesundheitsversorgung

» Niederlassungsférderung als Anreiz fur junge Arzt_innen bei
Neuzulassung oder Praxisiibernahme

» Forderung von Kooperationen und Vernetzung regionaler
Akteur_innen

» Férderung von alternativen Organisationsformen, z.B.
Zweigstellen

» Vermittlung und Bereitstellung von Raumlichkeiten und
Ausstattung (ggf. in Form eines Gesundheits-/ Arztezentrums)

UMSETZUNG
/ AKTEURE

» Hinweise erbeten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt OSTSEEBAD K[ HLUNGSBORN
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Hinweise zum MafsSnahmenblatt 21:

> Pflege und Wartung berticksichtigen (Aufwand bei Kinderspielplatz Baltic Platz)

> Schwimmbhalle mit Kombi-Nutzungen

> Jugendangebote blindeln (Mehrfunktionalitat)

> Wunsch: Tennishalle zur Saisonverldngerung

MABNAHME: Schwimmhalle umsetzen und neue Sportangebote
21 schaffen
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGS-  |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
FELD »Soziales, Kultur, Jugend und Sport
HANDLUNGS- |»vielfiltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige
FELDZIEL Potenziale ausbauen
»soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote
schaffen
» vielfdltige Treffpunkte und ganztdgige Angebote flr die junge
Bevolkerung schaffen
»Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten
SITUATIONS- » 6ffentliche Schwimmbhalle ist derzeit nicht vorhanden und das

BESCHREIBUNG

Schwimmangebot fir Kinder nicht ausreichend

» Neubau einer Schwimmbhalle soll im B-Plangebiet 25 am Griinen
Weg erfolgen und befindet sich in der Planungsphase

» Sport- und Freizeitangebot ist vielfaltig (u.a. Turnhallen und
Sportplatze in Ost und West, Tennisplatz im Lindenpark,
Kletterwald im Stadtwald, Reiterhof und Sportvereine wie
Kampfkunstverein, Volleyballvereine, Reitverein, Segelclub,
Tennisclub, FuBballsportverein)

INHALT DER » Errichtung einer neuen Schwimmbhalle mit Kapazitdten und
MABNAHME technischen Voraussetzungen fiir Schwimmunterricht, Senior_
innenschwimmen und Rettungsschimmerausbildung am
Standort Griiner Weg zur Deckung des einheimischen und
touristischen Bedarfs
» Ausweitung der formellen und informellen Angebote fir Kinder
und Jugendliche mit bspw. Skateranlage und/oder Bike-Park,
Bewegungsinseln mit Qutdoor-Fitnessgeraten und spielerischen
Angeboten wie Batminton-Netz oder Slackline-Pfosten
UMSETZUNG » Hinweise erbeten
/ AKTEURE
Integriertes Stadtentwicklungskonzept fir die Stadt OSTSEEBAD K('JHLIJI\EI'C.E.I"!_[‘?’EE dieraumplaner

Quelle: die raumplaner

Nachfolgend finden Sie tabellarisch aufgelistet die 32 MaRnahmen und jeweils dazu die eingesammel-

ten Hinweise zur Umsetzung und Akteure — mit Spiegelstrichen erganzt.

Die Teilnehmenden konnten abschlieRend jeweils drei Punkte auf MaBnahmen verteilen, die Ihnen

personlich am wichtigsten sind. Die Ergebnisse der Bepunktung sind in der rechten Tabellenspalte wie-

dergegeben.
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1
Nr.: MaBnahme und Hinweise Ergebnisse der
Bepunktung:
Handlungsfeld: Verkehr, Erreichbarkeit und Parken
1 Barrierefreie Zuginge, Querungen und Wege schaffen
> umfassende Prifung durchfiihren o0
> zentralen Behindertenverband MV einbeziehen
>  Kooperation mit Bauhof und Seniorenbeirat einrichten
>  Barriereatlas berticksichtigen
2 Auffang- und Sammelparkplatze einrichten
> ausreichende Kennzeichnung vorsehen ([ X ]
> Verkehrsstrome kontrollieren
»  elektrisches Verkehrsleitsystem einrichten
> FuBgdnger und Radfahrer gut anbinden
> Parkplatz an der Kiihlung einrichten
> kurze Taktung von Shuttlebus (10 Min.) einrichten
3 Verkehrsberuhigte Zonen einrichten oo
> Planung zur Ostseeallee Uberprifen
> Vorschlag: Kreisverkehr bei Strandstrale, BreitscheidtstraRe ein-
richten
4 Innenstadt-Bus einrichten
o0
5 Angebote fiir Elektromobilitdt erhohen
000
6 neue Fahrradwege ausweisen und bestehende sichtbarer kennzeichnen
0
7 Gemeindeiibergreifende Kooperationen schaffen
Handlungsfeld: Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
8 Einzelhandelskonzept umsetzen und Angebote fiir Einheimische starken
> Wochenmarkt qualifizieren o0
»  vielféltigeres Angebot einrichten
> Tourismusverband, HGV einbeziehen
9 Gewerbegebiete ausweisen
> Flachenbevorratung einrichten o0
>  Bezahlbarkeit berticksichtigen
> Tourismusverband, HGV einbeziehen
10 Kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern
y  Ziel steht im Widerspruch mit bestehenden Planungen! (Villa o0

Baltic)
> ganzjahrige qualitative Angebote, z.B. Kultur, anbieten
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14

1
11 Strandkonzept fertigstellen und umsetzen
> Barrierefreiheit verbessern o
> Verweis: Mecklenburg-Vorpommern Uberregionale Kooperation
einrichten
>  regionale touristische Entwicklung anstreben
12 Zielgerichtete touristische Vermarktung starken
»  finanzielle Verteilung diversifizieren o0
> mehr Angebot fiir Menschen mit Behinderung als Nutzergruppe
schaffen
> hoher Bedarf an Tagespflege bertcksichtigen
> Beispiel: Polyklinik Neubukow
13 Gesundheitsversorgung sichern
> Bestehende Gruppierung der értlichen Arzt_innen miteinbezie- @@
hen o0
> Verkehrliche Anbindung gewahrleisten
> Uberregionale und ortliche Kooperation einrichten
14 Kinderbetreuungszeiten erweitern
»  Kooperation von Kitas /Hort vor Ort organisieren
Handlungsfeld: Wohnen und Bauen
15 Baltic Platz erweitern und aufwerten
0
16 Nutzungskonzept Villa Baltic entwickeln und umsetzen
000
17 Baltic Park gestalten
18 Potenzialflachen fiir Wohnungsneubau identifizieren und baurechtlich auswei-
> Wohnbatflandf.onds einrichten PP
> NOVEG einbeziehen
19 Wohnraumentwicklungskonzept erstellen und umsetzen
»  TFK einbeziehen ( X )
> NOVEG einbeziehen
»  Vermietung vermehrt an arbeitende Bevolkerung/ Familien
(statt an Rentner_innen) anstreben
20 Breitbandversorgung ausbauen
> Kontinuitat
Handlungsfeld: Soziales, Kultur, Jugend und Sport
21 Schwimmbhalle umsetzen und neue Sportangebote schaffen

> Pflege und Wartung berticksichtigen 0000
(Aufwand bei Kinderspielplatz Baltic Platz) 0000
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14

4

)
)
)

Schwimmbhalle mit Kombi-Nutzungen vorsehen
Jugendangebote biindeln (Mehrfunktionalitat)
Wunsch: Tennishalle zur Saisonverlangerung anbieten

22

Kultur- und Freizeitangebote schaffen, erweitern und qualitativ verbessern

)
)
)

Lesungen anbieten
Jazz-Festival veranstalten
Bilirger_innentreffen zum Austausch anbieten

23

Aufenthaltsorte und Treffpunkte schaffen, erhalten und qualifizieren

)

Jugendkarte flr Angebote erstellen (Angebotsverortung fir Ju- @
gendliche sichtbar machen)

Einheimischen-Ausweis fiir Angebote (Vergiinstigungen Jugend)
einrichten

Familien mit Kindern als Zielgruppe berlicksichtigen

Clubhaus fir junge Leute einrichten

Vereine als Anlaufstelle fiir Jugendliche besser ausstatten

24

Biirger_innenhaus schaffen

)

Integration in Villa Balic: Thema Larm bericksichtigen

Handlungsfeld: Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz

25

Biirger_innenbeteiligung und -mitsprache stiarken und ausweiten

)
)

Vertretung Barrierefreiheit bei Bauvorhaben einrichten 00
Behindertenbeirat - Diversitat der Barrieren abdecken
Gleichstellungsbeauftragte_n einbeziehen

Senior_innenbeirat einbeziehen

Offentlichkeitsarbeit; Kommunikation, Information ausweiten
Information, Mitteilung von der Stadt verbessern

26

Etikette durch ein Marketingkonzept etablieren

)
)
)

Tourismusverband einbeziehen
TFK, HGV einbeziehen
Zimmervermittlung einbeziehen

Handlungsfeld: Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

27

Stadtwald erhalten und behutsam weiterentwickeln

)
)
)

Klimaverein Bad Doberan einbeziehen )
Forstamt einbeziehen

BUND einbeziehen

STALU (Staatliche Amter fiir Landwirtschaft und Umwelt) einbe-
ziehen

Stadtwald zu einem Kurwald weiterentwickeln

Baderverband einbeziehen

Ranger Nuturschutzgebiet Rieden einbeziehen
Waldverhaltensregeln bekannt machen (freundliche Info)

28

Stadtmobiliar bereitstellen und pflegen
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> Wanderrouten am Rand von Kiihlungsborn einrichten
> Buro destination lab gmbh einbeziehen

»  Wickelrdume bei 6ffentlichen Toiletten einrichten

> SchlossstraRRe an der Kirche priifen

29 Griinflichenkataster und -management aufbauen

»  engagierte Blirger (Stadtwald) einbeziehen
»  @runflachenbeauftragte einbeziehen

Handlungsfeld: Natur und Umwelt

30 Klimaanpassungskonzept (inkl. Hochwasserschutzkonzept) erarbeiten
»  ,Must have” fiir Fordermittelanfragen o

31 MaBnahmen zum Schutz der Biodiversitit umsetzen

»  bestehende Forschungsprojekte der Wahlergemeinschaft "Initia- @
tive Zukunft" zu invasiven Pflanzenarten einbeziehen

32 Klimaschutz- und Energiekonzept erarbeiten

Im Ergebnis wurden nachfolgende MaRnahmen von den anwesenden Birger_innen als besonders
wichtig hervorgehoben:

> MaBnahme 21: Schwimmhalle umsetzen und neue Sportangebote schaffen (8 Punkte)

> MaBnahme 18: Potenzialflachen fiir Wohnungsneubau identifizieren und baurechtlich aus-
weisen (6 Punkte)

> MaBnahme 13: Gesundheitsversorgung sichern (4 Punkte)

Einflhrung

Quelle: die raumplaner
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Gruppenarbeitsphase

Quelle: die raumplaner

3 Ausblick

Am 30.5.2022 werden die Hinweise aus der zweiten Birger_innenkonferenz in der Lenkungsgruppe
besprochen und abgestimmt. Anschlieend werden die gesamten Ergebnisse in einem Abschlussdoku-
ment zusammengefasst und aufbereitet und sollen von den Stadtverordneten beschlossen werden.
Damit ist der Prozess zum integrierten Stadtentwicklungskonzept abgeschlossen.

Die verschiedenen Beteiligungsschritte kdnnen Sie auch online unter https://isek.stadt-kuehlungs-
born.de/ nachvollziehen.
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9.4 Protokolle der Lenkungsgruppen

1. Treffen der Lenkungsgruppe zur Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) fiir Kiihlungsborn

Protokoll der Lenkungsgruppe am 03.06.2021 in der Fritz-Reuter-Grundschule Kiihlungsborn
Zeitraum: 16:00 — 18:00 Uhr

Protokollverantwortliche: die raumplaner
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1 EinfGhrung

Die konstituierende Sitzung der Lenkungsgruppe fand in Prasenz in der Aula der Fritz-Reuter-Grund-

schule statt zwischen 16:00 bis 18:00 Uhr statt. Die Prasentation zur Veranstaltung wurde am 03. Juni

2021 durch die raumplaner an die Lenkungsgruppenmitglieder versendet.

Im Folgenden wird der Veranstaltungsablauf und die Beitrage der Teilnehmenden als Ergebnisproto-

koll zusammengefasst.

Veranstaltungsablauf

TOP INHALT

16:00 Uhr BegriiRung
Herr Kozian

16:05 Uhr Vorstellung Programm und Tagesziel
die raumplaner

16:10 Uhr Vorstellungsrunde
Lenkungsgruppe

16:25 Uhr Vorstellung ISEK-Prozess
die raumplaner

16:45 Uhr Aufgabenklirung / Rolle der Lenkungsgruppe/ Offentlichkeitsarbeit
Lenkungsgruppe

17:45 Uhr Brainstorming: Was ist gut in Kithlungsborn? Wo sehen Sie Handlungsbedarf? Gibt
es Rdume im Stadtraum, die besonders zu betrachten sind?
Lenkungsgruppe

18:00 Uhr Ausblick und Abschied

Teilnehmende

Herr Kozian
Herr Sorge
Frau Schmidt
Frau Brimmer
Frau Ludewig
Herr Karl

Frau Karl

Frau Klotz
Herr Mothes
Frau Stubbig
Frau Hiibner
Frau Fink

Frau Westphal
Herr Kahl

Burgermeister

Stadtvertretung, Bindnis90/Griine
Stadtvertretung, UWG

Seniorenbeirat

Kindertagesstatten (Kita Ostseekinner)
Katholische Kirche

Heimatfreunde Kiihlungsborn e.V.
Segelclub Kiihlungsborn e.V.
FuBballsportverein FSV Kiihlungsborn e.V.
Elternrat Schulzentrum

Tennis-Club Kiihlungsborn e.V.
Tennis-Club Kiihlungsborn e.V.
Verwaltung, 2. Stellv. Birgermeisterin, Leiterin Bauamt

Verwaltung, Bauamt — Hochbau

191



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Frau Zielinski Verwaltung, Leiterin Blirgeramt

Frau Kolakowski Verwaltung, Bauamt — Bauleitplanung
Frau Slapa die raumplaner

Frau Stock die raumplaner

Herr Knabe die raumplaner

Herr Baade SV Empor Kiihlungsborn (entschuldigt)
Herr Borchert Evang. Kirchgemeinde (entschuldigt)

2 Ergebnisse der Vorstellungsrunde

Womit verbinden die Teilnehmenden Kiihlungsborn und was motiviert Sie an der Einbindung in den
ISEK-Prozess?

Schlagworter zur Verbundenheit:

> Heimat

> Altersruhesitz und Lebensmittelpunkt

»  Kihlungsborn ist der schonste Ort zum Leben
>  Arbeiten, wo andere Urlaub machen

> Ist der Ort, wo sich Einheimische wohlfiihlen
»  Geburtsort

y  Wahlheimat

Schlagwérter zur Motivation:

> Interesse an der zukiinftigen Entwicklung Kiihlungsborns

»  Vertretung meiner spezifischen Zielgruppe

»  Heimatgeschichte und Architektur

> Kihlungsborn ist ein Ort, der sich entwickeln kann und soll

»  Die Stadt ist der beste Arbeitgeber

> Hier méchte ich mich weiter wohlfiihlen

> Den Kindern und Jugendlichen eine Stimme geben (insbesondere nach der Pandemie)

3 Sammlung von Ideen fur das Verfahren
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Vorbereitung der Auftaktveranstaltung und Offentlichkeitsarbeit

Diskussionsinhalte

Verantwortlichkeit/ Aufgabe

Die Auftaktveranstaltung findet am 22. Juni 2021 auf dem Schulhof des
Schulzentrums Kiihlungsborn zwischen 18:00 und 20:30 Uhr statt. Die
Teilnehmenden missen nachweislich entweder getestet, geimpft oder

genesen sein (3G-Regel).

Es ist wichtig Uber den gesamten Erarbeitungsprozess zu erldutern, was
ein ISEK ist und warum es wichtig ist, sich bei der Erarbeitung zu betei-
ligen. Entsprechende Presseartikel und Werbeprodukte (Flyer, Post-
karte, Plakate) werden gedruckt und verteilt. Ebenso sollen die Teilneh-
menden der Lenkungsgruppe ihre Mitglieder und Zielgruppen aktiv an-

sprechen (Multiplikatorrolle).

Haushaltsverteilungen sollten Gber Nord-Kurier stattfinden, da diese

Kenntnis Gber Ferienhduser haben.

alle

Die Teilnehmenden machen tber ihren Mail-Verteiler auf die Auftakt-

veranstaltung und den ISEK-Prozess aufmerksam

die raumplaner erstellen eine E-
Mailvorlange fur die Auftaktver-
anstaltung (mit Hinweis auf 3G-

Regel).

Lenkungsgruppe: Information
zur Auftaktveranstaltung Gber

eigenen Mail-Vertreter

Derzeit wird eine Webseite zur Beteiligung am ISEK-Prozess

»www.isek-kuehlungsborn.de” erstellt, bei der sich die Kiihlborner_in-

nen und Gaste informieren kdénnen, aber auch ihre Anregungen und

Hinweise Uber eine Kommentarfunktion duRern kénnen.

die raumplaner/ Hr. Kahl

Diskussion zu optionalen Beteiligungsmodulen und Einbindung von weiteren Akteur_innen

Diskussionsinhalte

Verantwortlichkeit/ Aufgabe

Der Fokus der noch einzubeziehenden Akteur_innen sollte bei den Kin-
dern und Jugendlichen (Kul) liegen. Da es derzeit keinen gewéahlten Ju-
gendbeirat gibt und eine Neubesetzung von den Jugendlichen nicht ge-
wollt ist, ist diese Zielgruppe bei der Lenkungsgruppe nicht vertreten.
Um die Kinder und Jugendlichen dennoch einzubinden, werden ver-
schiedene Wege der Ansprache vorgeschlagen:

> Social-Media, wie Twitter, Instagram

> Aktive Ansprache vor Ort (z.B. im Parkhaus)

> Ansprache Uber Sport- und Segelvereine, Schulen und Hort),

z2.B. Giber Befragungen, Fotowettbewerb (siehe unten)

die raumplaner/ Hr. Kahl: Ab-
stimmung/ Entscheidung zu den
vorgeschlagenen Beteiligungs-

modulen
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Generell ist bei der KulJ-Beteiligung auf eine zielgruppengerechte An-

sprache zu achten.

Uber die Ferien kénnte ein Foto-Wettbewerb stattfinden, bei dem die
Kul ihre Lieblings- und Problemorte einreichen sollen. Die Fotos kénn-
ten bei der ndchsten Birgerveranstaltung prasentiert und aufgehangt

werden.

Im Verlauf des ISEK-Prozesses soll an strategischen Punkten die Einbin-
dung der KuJ immer wieder liberprift werden. Konnten wir die KuJ er-
folgreich einbinden/ haben wir die Meinung und Bedarfe gesammelt?

Ggf. muss hier mit passenden Formaten nachjustiert werden.

die raumplaner/ Hr. Kahl: Be-

ricksichtigung im Prozess ...

Senior_innen sind Gber 6ffentliche Veranstaltungen kaum zu erreichen.
- Daher wird eine aufsuchende Beteiligung, z.B. Besuch bei betreuten

(Pflege-)Wohnheimen, Tanzgruppe, Wochenmarkt etc. empfohlen.

die raumplaner/ Hr. Kahl: Ab-
stimmung/ Entscheidung zu den
vorgeschlagenen Beteiligungs-

modulen

Neben den Einheimischen sollen auch die Gaste befragt werden: Was
gefallt Ihnen am (Urlaubs-)Ort Kiihlungsborn / was sollte verbessert

werden?

die raumplaner/ Hr. Kahl: Ab-
stimmung/ Entscheidung zu den
vorgeschlagenen Beteiligungs-
modulen;

Fr. Karl bietet an, diese zu ver-

teilen
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2. Treffen der Lenkungsgruppe zur Erarbeitung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) fiir Kiihlungsborn

Expert_innenworkshop — Abstimmung zu Handlungsfeldzielen, strategischen Entwicklungszielen und
Leitsatz

Protokoll des 2. Treffens der Lenkungsgruppe am 20.10.2021 im Schulzentrum Kiihlungsborn
Zeitraum: 16:30 — 20:00 Uhr

Protokollverantwortliche: die raumplaner
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1 EinfGhrung

Die 2. Sitzung der Lenkungsgruppe fand in Prasenz in der Aula des Schulzentrum Kihlungsborns zwi-

schen 16:30 und 20:00 Uhr statt. Die Prasentation zur Veranstaltung hangt dem Protokoll an.

Ziel der Veranstaltung war es, gemeinsam Uber die Ergebnisse aus der gutachterlichen Analyse und

der Beteiligung mit der Blirger_innenschaft zu diskutieren und abzustimmen. Schwerpunkt der Veran-
staltung war die Verifizierung der Handlungsfeldziele, das Erarbeiten von strategischen Entwicklungs-
ziele sowie das Sammeln von Ideen fir die Erarbeitung von Leitsatzen. Daflir wurde die Lenkungs-

gruppe um weitere Expert_innen aus den Bereichen Tourismus und Wohnungswirtschaft erganzt.

Im Folgenden wird der Veranstaltungsablauf und die Beitrdage der Teilnehmenden als Ergebnisproto-

koll zusammengefasst.

Veranstaltungsablauf

TOP INHALT

16:30 Uhr BegriiRung
Herr Kozian, die raumplaner

16:35 Uhr Vorstellung Programm und Tagesziel, inkl. Vorstellungsrunde
die raumplaner, Lenkungsgruppe, Expert_innen

16:45 Uhr Arbeitsphase I: Abstimmung Handlungsfeldziele
Lenkungsgruppe

18:00 Uhr Pause

18:30 Uhr Arbeitsphase II: Erarbeitung strategischer Entwicklungsziele & Ideen zum Leitsatz
Lenkungsgruppe

19:55 Uhr Ausblick und Abschied

Teilnehmende

Lenkungsgrupne Name

1 v Herr Kozian

2 v Herr Kahl

3 v Frau Westphal
4 - Frau Zielinski
5 v Frau Jacob

6 v Herr Sorge

7 v Frau Schmidt
8 - Frau Brimmer
9 - Frau Ludewig
10 entschuldigt  Herr Borchert
11 entschuldigt  Herr Karl

12 v Frau Klotz

Vorname
Radiger
Peter
Peggy
Stefanie
Anne-Kathleen
Stefan
Annelie
Karin
Franziska
Matthias
Rainer

Lieselotte

Branche/ Rolle
Blrgermeister
Verwaltung, Hochbau
Verwaltung

Stellv. Birgermeistern,
Stadtverordnete, KL
Stadtverordnete, CDU
Stadtverordnete, UWG
Seniorenbeirat

KiTa’s

Evangelische Kirchgemeinde
Katholische Kirche

Segelclub Kithlungsborn e.V.
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13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

- Herr Mothes Christian FuRRballsportverein FSV
entschuldigt  Herr Baade Wolfgang SV Empor Handball

- Frau Stubbig Katia Elternrat Schulzentrum
- Frau Karl Marita Heimatverein

v Herr Burmeister Jannes Jugendvertretung

- Frau Henkel Julia Charlotte  Jugendvertretung

- Frau Schumacher Jacaueline Jugendvertretung

- Frau Waérmer Jana Jugendvertretung

v Herr Grohmann  Ronald Noveg

v Herr Langer Ulrich TFK

v Herr Hans Volkmann Blrger

2 Abstimmung und Verifizierung der Handlungsfeldziele

Die

in der 1. Burger_innenkonferenz vom 14.09.2021 abgestimmten Handlungsfelder (HF) und Hand-

lungsfeldziele (HFZ) wurden von der Lenkungsgruppe verifiziert.

Folgende Hinweise und Erganzungen wurden in der Arbeitsphase zu den HFZ erarbeitet. Damit werden

zum einen Ergdnzungen in der Formulierung vorgenommen oder die inhaltliche Beschreibung der HFZ

konkretisiert (Anderungen in blau hinterlegt). Mit Ausnahme vom einer Ergédnzung beim HF 3 wurden

die Ubergeordneten Handlungsfelder mit dem Querschnittsthema Tourismus nicht verandert.

HF 1: Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

HFZ 1.1: Breitbandversorgung flaichendeckend sicherstellen und Transparenz schaffen

HFZ 1.2: alternative Antriebsformen in der 6ffentlichen Infrastruktur ausweiten mit einem brei-
ten Mix von Energieformen

HFZ 1.3: Innenstadt und Verkehrsschwerpunkte beruhigen, Nutzungskonflikte verringern und die
FulRganger_innen mitdenken

HFZ 1.4: Fahrradinfrastruktur schaffen, ausbauen und qualifizieren

HFZ 1.5: OPNV-Versorgung unter dkologischen Gesichtspunkten ausweiten und ergénzen unter
Wahrung von Traditionen (Baderbahn Molli)

HFZ 1.6: Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhdhen

HFZ 1.7 (neu): Parkraumsituation unter dem Aspekt der Verkehrsberuhigung verbessern

HF 2: Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

HFZ 2.1 (neu): touristische Potenziale weiter ausbauen und das Angebotsspektrum erweitern
HFZ 2.2 (neu): Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren, qualifizieren und

die Bedarfe der Biirger_innen starker berlicksichtigen
HFZ 2.3: individuell qualitative Verteilung der Angebote in den beiden Ortszentren sicherstellen
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HFZ 2.4: Gesundheitsangebote und die Ansiedlung junger Arzte férdern und Anreize schaffen
HFZ 2.5: lokale Wirtschaft breiter aufstellen

HFZ 2.6 (neu): nachhaltige Tourismusangebote fordern und umsetzen (Stichwort Green Destina-
tion)

HF 3: Wohnen und Bauen

HFZ 3.1: bedarfsgerechten* und bezahlbaren Wohnungsraum analysieren und bereitstellen

* Definition aufnehmen: , bedarfsgerecht” ist ortsbezogen gemeint und abhangig von der aktuel-
len Bevolkerungsprognose.

HFZ 3.2: Potenzialflachen fiir Wohnungsneubau zielgruppenorientiert identifizieren

HFZ 3.3: Kontroll- und Steuerungsstrategien fiir ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Ferien-
wohnen, Zweitwohnen und Dauerwohnen entwickeln

HFZ 3.4: Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stadtebauliche Potenziale nutzen

HF 4: Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HFZ 4.1: ganzjahrige soziale, kulturelle, musikalische und sportliche (Raum-) Angebote fir die
Blirger_innen aller Altersgruppen schaffen

HFZ 4.2: vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fiir die junge Bevolkerung schaffen
HFZ 4.3: Spiel- und Bewegungsflachen im 6ffentlichen Raum aufwerten und zuganglich gestalten
HFZ 4.4: Kinderbetreuung fiir touristische Mitarbeitende und Gaste absichern

HF 5: Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz

HFZ 5.1: Transparenz und inklusive Teilhabe in den stadtischen Entscheidungsprozessen erhéhen
HFZ 5.2: Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort fir Erholung, Entspannung und Na-
tur bewahren und qualitativ weiterentwickeln

HFZ 5.3: touristische Angebote entzerren, vertraglich verteilen und raumlich individuell gestalten,
Besucher lenken

HFZ 5.4: Vermittlung und respektvolles Miteinander zwischen den Tourist_innen und Einheimi-
schen starken (Gegensteuerung des Overtourism)

HF 6: Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HFZ 6.1: freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
HFZ 6.2: 6ffentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

HFZ 6.3: qualitative Aufenthaltsraume zum Verweilen schaffen und erhalten
HFZ 6.4: Denkmaler zur Sicherung des Stadtbildes bewahren und pflegen

HF 7: Natur und Umwelt

HFZ 7.1: Grin- und Naturrdume sowie Kulturlandschaften Landwirtschafisflichen bewahren,
pflegen und deren Artenvielfalt erhalten
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»  HFZ 7.2: gute klimatische Rahmenbedingungen schiitzen

»  HFZ 7.3: umweltvertraglichen Verkehr férdern

> HFZ 7.4: lokale Potenziale fiir Erneuerbare Energien erschlieBen und Anreize schaffen

> HFZ 7.5 (neu): klimaneutrale MaRnahmen im Ort umsetzen (Entwicklung zu einer Green Destina-
tion)
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Moderationsergebnis Handlungsfeldziele

3 Erarbeitung von strategischen Entwicklungszielen
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Die strategischen Entwicklungsziele sollen die Aussagen des Zielsystems mit dem zu erarbeitenden
Leitbild konkretisieren. Sie skizzieren die bestehenden und neuen Aufgaben der kiinftigen Entwicklung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn.

Das Biiro die raumplaner hat dem Plenum Ideen fiir strategische Entwicklungsziele, abgeleitet aus der
SWOT-Analyse sowie aus den Ergebnissen der Beteiligung der Biirger_innenkonferenz, vorgeschlagen.
Im Rahmen der Diskussion wurde die verschiedenen Ideen weiterentwickelt, verworfen oder neue
Entwicklungsziele formuliert. Nachfolgend sind die gemeinsam abgestimmten Entwicklungsziele auf-
gefiihrt. Diese sollen im Rahmen der 2. Biirger_innenkonferenz am 08. Dezember von der Offentlich-
keit verifiziert werden.

Wir wollen ...

1. ... eine Stadt, die sowohl fiir ihre Blrger_innen als fiir ihre Gaste Lebens-, Arbeits- und Aufent-
haltsqualitat bietet.

2. ... eine sich ausgewogen entwickelnde Stadt, die an beiden Ortsteilen individuell und gleichwertig
arbeitet und die Individualitdt vor Ort erhalt.
... eine Stadt, die sich individuell entwickelt und an ihrer Ausgewogenheit in beiden Stadtteilen
arbeitet. (Stichworte: Qualitdt statt Quantitdt, Synergien, gesunde Durchmischung)

3. ... eine breit aufgestellte gewerbliche Entwicklung in Ergdnzung zum Tourismus fiir eine vielfaltige
wirtschaftliche Entwicklung Kihlungsborns. (Stichworte: ortsvertrégliche Wertschépfung)

4. ... eine Stadt mit einer intelligenten Verkehrslenkung fiir alle Verkehrsteilnehmenden, um eine
sichere und effiziente Mobilitdt zu gewahrleisten.

5. ... eine Stadt, die sich zum Tourismus bekennt, mit starker und breit aufgestellter Tourismuswirt-
schaft, die auf Nachhaltigkeit und Qualitat setzt.

6. ... die natirlichen Ressourcen der Stadt erhalten sowie nachhaltig und 6kologisch pflegen.

7. ... eine Stadt mit einem vielfaltigen und bedarfsgerechten Wohnangebot fiir ihre Blirger_innen.

8. ... ein Kiuhlungsborn mit generationsiibergreifenden und zielgruppenspezifischen sozialen, kultu-

rellen, bildenden sowie sportlichen Angeboten und ganztagigen Begegnungsorten fiir alle Alters-
gruppen.

9. ... eine Stadt, die nach ihren Mdglichkeiten ihre energetischen Potenziale ausnutzt.

10. ... Teil einer Region sein, die auf Partnerschaft und Zusammenarbeit ausgerichtet ist und die Ent-
wicklung aktiv mitgestaltet.

Weiteres: Die Begriffe ,,Potenziale” und , Qualitét” sollen ndher definiert werden, um ein gemeinsames
Verstdndnis der Entwicklungsziele zu begiinstigen.

200



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

%mdividueil und gleichwertig

\ "7 den beiden Ogfszentren 7 ! ; : ‘
in den beide: B w eine Stadt, ihren

elt,

; j 5 ; Moglichkeite
e 7Y & el

energetischen Potenziale
ausnutat.

. die na:ﬂr!lchegw-
%ﬂmn der
Stadt sehtr und pflegen.
o kel

oHolo

Hrbert
a3 L] ;
- €ine breiteyaufgestelite .

Wirtschaft fur eiwie%

win;nhah\fchaw ... aine Stadtmit einem
Kihlungsborns, vielfaltigen und
bedarfsgerechten

Wognangehot fr ihre
_innen.

< &in KGhlungsborn mig
Eenerationsubergreifenden und
Hlelgruppenspezifischen sozialen,
Kulturellen, bildenden sowie
sportlichen Angeboten une
Banztatigen Begegnungsorten fir
alle Altersgruppen

Moderationsergebnis strategische Entwicklungsziele

Sammlung von Ideen fir den Leitsatz

Mit dem Leitsatz fiir Kiihlungsborn wird eine Uberschrift fiir die Entwicklung der nichsten Jahre gege-
ben. Dabei sollen sich die wesentlichen Bedarfe und Merkmale wiederfinden. Es ist zu beachten, dass
ein Leitsatz kein Werbeslogan ist. Bei dem Treffen wurden inhaltliche Punkte gesammelt, die sich im
Leitsatz wiederfinden sollen. Der Leitsatz soll durch den Begriff ,,Heimathafen” gepragt sein. Die raum-
planer erarbeiten daraus einen Vorschlag, der bei der 2. Blirger_innenkonferenz und beim dritten Len-
kungsgruppentermin diskutiert werden sollen.

Identifiziert wurden folgende Begriffe als zentral:
Grin, Heimathafen, Ostseebad, Griin, gemeinsam, Einklang Blirger-Gaste-Natur, Kulturelle Vielfalt,
Respekt;
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Einmalig an Mecklenburgischer
Kuste

Moderationsergebnis Leitbild/Leitsatz

Kiihlungsborn ist Heimathafen ...

) Kihlungsborn, Heimathafen an der Ostsee!

»  Kihlungsborn, Wohlfihl- und Sehnsuchtsort.

»  Kihlungsborn, wo Birger, Gaste und Natur im Einklang sind!

»  Kihlungsborn, hier konnen alle gut leben und gut arbeiten.

> Kihlungsborn, gemeinsam die Zukunft gestalten.

) Kihlungsborn, bietet kulturelle und landschaftliche Vielfalt!

> Kihlungsborn, wo sich alle Menschen wertschatzen und respektvoll begegnen.

Ausblick und Abschied

Die gesammelten Ergebnisse aus der Arbeitsphase werden nun aufbereitet und dokumentiert. Beim
nachsten Lenkungsgruppentreffen (vsl. Januar 2022) werden die definierten (Schlissel-)MaRnahmen
aus der 2. Burger_innenkonferenz (08.12.2021) tiberpriift und priorisiert sowie der Leitsatz bestimmt.
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Was haben wir heute vor? (Zeitrahmen 4 h)

» gemeinsame Diskussion zur Erganzung und
Weiterentwicklung der MaRnahmen

» Abstimmung zu SchliisselmaBnahmen

1
VERORTUNG

MABNAHME: Barrierefreie Zugdnge, Querungen und Wege schaffen

» Stadt

BESCHREIBUNG

HANDLUNGSFELD |= Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

HANDLUNGS- » Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum erhohen

FELDZIEL

SITUATIONS- » ansteigendes Durchschnittsalter der Bevélkerung und Besucher_innen

s barrierefreie Strandzuginge, Parkmaglichkeiten sowie barrierefreie Toiletten sind In
zentralen Lagen und in Strandndhe vorhanden

» keine flichendeckende barrierefreie Infrastruktur

» teilweise fehlende Querungsmaglichkeiten an Hauptverkehrsstralen wie der Neue Reihe

INHALT DER
MABNAHME

» systematische Bestandsanalyse und Erstellung eines umfassenden Konzepts zur
Beseitigung der Defizite

» Einbindung betroffener Nutzer_innengruppen in den Arbeitsprozess

» Ausbau der Barrierefreiheit im gesamten 6ffentlichen Raum mit baulichen MaBnahmen
(z.B. Bodenbelag, Hauseingange, Stralenprofil) und barrlerefreier Infrastruktur (2.8.
Biinke, Tolletten)

» Berlcksichtigung von Barrierefreiheit bei der Bereitstellung von &ffnetlichen
Dienstleistungen (z.B. OPNV] und Veranstaltungen, sowie Freizeit- und Sportangeboten

» Erstellung von barrierefreiem Informationsmaterial und Sicharstellung eines
barrierefreien Zugangs zu Informationen

» Verweis auf das Verkehrskonzept

3| dieraumplaner

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Umfassende Prifung
gewdinscht

* zentralen
Behindertenverband
MYV einbeziehen

* Kooperation mit Bauhef
are Seniorenbeirat
(Bauhof streichen)

* Barriereatlas

/ Expertenworkshop

» Statt Bauhof nur Stadt
schreiben

* Gefahrenstellen
beseitigen

e Barrieren definieren,
gehbehindert, sehen,
horen; Inklusion explizit
erwahnen

* Senioren und
Behinderte bendtigen
nicht das Gleiche

* Geh- und sehbehinderte
MaRnahmen
widersprechen sich

* Analoge und digitale
Barrieren beseitigen

1| dieraumplaner
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MABNAHME: Auffang- und Sammelparkplitze einrichten

2

VERORTUNG » Stadtrand, Ortseinginge

HANDLUNGSFELD |» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken
» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » dffentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten

FELOZIEL » Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und Nutzungskonflikte verringern
» Fahrradinfrastruktur schaffen und qualifizieren
» OPNV-Versorgung ausweiten
» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

SITUATIONS- » bestehender Bedarf fir ein groBeres Parkangebot, insbesondere in der Hochsaison

BESCHREIBUNG

» Grofteil der Parkflachen befindet sich in zielnahen Innenstadtbereichen
» Suchverkehr flhrt zu Staus und deutlich erhéhter Vierkehrsbelastung

INHALT DER
MABNAHME

» Verkehrsverringerung in der Innenstadt durch das  Auffangen” von Kraftfahrzeugen am
Stadtrand (vor allem Tagesgisten)

» nahtlose Verbindung zwischen Auffangparkpldtzen und Innenstadt- sowie
Strandbereichen durch Shuttle-Busse und alternative Mobilititsangebote (Verweis auf
MaRnahme 4 “Innenstadt-Bus® elnrichten)

» begleitende MaBnahmen zur Uberbriickung von Wartezeit und Akzeptanzsteigerung: z.8.
Informationsangebot und Aufenthaltsmaéglichkelten vor Ort

» Vlerweis auf das Verkehrskenzept

MABNAHME: Verkehr

3
VERORTUNG

ruhigte Zonen ein

ten

» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD

» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken

» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und Nutzungskonflikte verringern
FELIZIEL » Barrierefreiheit im 8ffentlichen Raum erhahen

» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben
SITUATIONS- » tellweise hohe Verkehrshelastung in zentralen Lagen, vor allem in der touristischen

BESCHREIBUNG

Hochsaison
» netzbedingte Nadeldhre in der innerstidtischen Verkehrsfihrung

» bestehende Nutzungskonflikte der verschiedenen Verkehrstellnehmer_innen
(FuRgénger_innen, Lieferverkehr, Radfahrer_innen, Autoverkehr, Offentlicher
Nahverkehr)

» Strandstrafe ist eine der meistfrequentierten Straften

INHALT DER
MABNAHME

» Verkehrsberuhigung der Strandstrafie

» Prifung welterer hochfrequentiarter, zentraler Lagen auf Méglichkeiten zur
Verkehrsberuhigung, wie 2.8, Hermannstralle oder Ostseealles

» Starkung der schwachen Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Fulginger_innen
» Verweis auf das Verkehrskonzept

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

¢ ausreichende Kenn-
zeichnung vorsehen

¢ Verkehrsstrome
kontrollieren

* elektrisches Verkehrs -
leitsystem einrichten

* FuBRgéanger und Radfahrer
gut anbinden

* Parkplatz an der Kiihlung
einrichten

¢ kurze Taktung von
Shuttlebus (10 Min.)
einrichten

/ Expertenworkshop

* Verweis Verkehrskonzept:
Grobkonzept, das grolRe
Ganze

* MaRnahmen zur E-
Mobilitat tberprifen
(derzeit zu wenig)

* Nachfrage: P an Kiihlung:
Zuganglichkeit der
Kihlung verbessern

5 | dieraumplaner

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Planung zur Ostseeallee
Uberprifen

* Vorschlag: Kreisverkehr
bei StrandstraRe,
BreitscheidtstralRe
einrichten

/ Expertenworkshop

* Einzelvorschlag: Tempo
30 als Ziel aufnehmen

* Verkehrsberuhigte
Zonen - allgemeiner
formulieren (nicht nur
StrandstralRe)

e Erlduterung Stadt:
Ostseeallee sollte
Fahrradstralle werden,
wurde abervom Land-
kreis zurlickgenommen;

e Erlduterung Stadt: Die
Variante der Einbahn-
strale wurde von der
Stadtvertretung abge-
lehnt.

6| dieraumplaner

205



4

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Innenstadt-Bus einrichten
4

VERORTUNG » Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD |» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken
» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » dffentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten

FELOZIEL » Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte beruhigen und Nutzungskonflikte verringern
» OPNV-Versorgung ausweiten
» Klimaschutz und -Anpassung vorantreiben

SITUATIONS- » kein innerértlicher &ffentlicher Personennahverkehr (OPNV) vorhanden

BESCHREIBUNG

» Routen, Taktung und Haltestellenverteilung des regionalen OFNV sind nicht
ausreichnend fir den innerstidtischen Personentransport

» rdumliche Trennung der Ortsteile aufgrund des Stadtwaldes erschwert innerértliche
ErschiieRBung

INHALT DER
MABNAHME

» verbesserte innerstidtische ErschlieBung durch den Innenstadt-Bus
» Verbesserung der Mobilitat kérperlich eingeschrinkter und dlterer Personen

» Erwagung einer Doppelroute: rwei Routenverliufe die mit einander gekoppelt werden,
um das gesamte Stadtgebiet effizient abzudecken und Fulwege zur nachsten Haltestelle
kurz zu halten

» aventue|l Ausstattung der Flotte mit alternativer Antriebsform (Hybrid oder Elektro)
» Vlerweis auf das Verkehrskenzept

t erhthen
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken
» Natur und Umwelt
HANDLUNGS- » gffentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten
FELDZIEL » Klimaschutz und -anpassung vorantreiben
SITUATIONS- » vereinzelt Ladesdulen vorhanden, allerdings mit langen Wartezsiten verbunden

BESCHREIBUNG

» Kihlungsborn ist Arbeitsort fir viele Pendler_innen aus den angrenzenden Kommunen
und der Region sowie Tourismusstandort mit Besucher_innen aus ganz Deutschland

» steigender Bedarf durch Besucher_innen, Bewohner_innen und Arbeitnehmer_innen
mit Elektrofahrzeugen und E-Bikes

INHALT DER
MABNAHME

» Ausbau der der offentlichen und offentlich zuganglichen Elektroladeinfrastruktur fir
Auto- und Fahrradverkehr

» Unterstltzung des Baus von Ladestationen mit den Instrumenten der
Stadtverwaltung: Bauleitplanung, Stellplatzsatiung, interkommunale Zusammenarbeit,
Infarmationskampagne flir Privatinvestor_innen 2u Férdermitteln

» Autoverkehr; Effiziente Schnellladehubs an Parkpldtzen sowie z.8. an Tankstellen,
Supermarkten, Sportstatten

» Radverkehr: Ladestationan an touristischen Hotspots entlang der Fernradwegs,
Kultureinrichtungen (2.B. Strand, Konzertgarten)

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop

* Gesamtubersicht er-
stellen und Netz-
abdeckung darstellen
(E-Bus, Shuttlebus)

e Verkehrszahlung durch-
fihren - Wer fahrtvon
wo nach wo oder
woanders hin?

* Hinweis: ,Emil“war
friiher eingerichtet,
wurde aber zu wenig
genutzt.

e ,ReBus“mit 12 neuen
Haltestellen von den
Verkehrsbetrieben auf
Probe einrichten
> als Pilotprojekt ;
vorab/dabei: Sensibi-
lisierung der
Bevolkerung — muss
auch genutzt werden;
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop

e Kein Thema des ISEK,
sondern Aufgabe der
grolRen Ferienwohn -
anlagen und Hotels;
Keine Pflichtaufgabe
der Stadt!
>MS5 soll entfallen.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: neue Fahrradwege ausweisen und bestehende sichtbarer
6 kennzeichnen
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken
» Natur und Umwelt
HANDLUNGS- » dffentliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten
FELOZIEL » Fahrradinfrastruktur schaffen und qualifizieren
» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben
SITUATIONS- » Stadt ist an mehrere Uberregionale und regionale Radwege angeschlossen (D2,

BESCHREIBUNG

EuroVel10, GHR)

» bestehende Nutzungskonflikte 2wischen allen Verkehrsteiinehmenden durch ein
lickenhaftes innerstiadtisches Radwegenetz

» Mindestbreiten der Radwege sind bisher nicht iberall gegeben

INHALT DER
MABNAHME

» Ausbau des Radwegenetzes durch SchlieBung von Netzlicken zu einem geschlossenen
Radwegenstz

» insbesondere Verbesserung der innerstadtischen Ost-West-Verbindungen (2.B. Neuwe
Reihe und Ostseealles)

» Behebung von Nutzungskonflikten durch eindeutigere und sichtbare Trennung von Rad-
und Fullverkehr

» Uberarbeitung von StraRenprofilen gemiR gesetzlich vorgeschriebener Mindestbreiten
» Optimierung der Wegefiihrung durch Beschilderung und Beleuchtung

MABNAHME: Gemeind

7
VERORTUNG

ende Kooperationen schaffen

» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD

» Verkehr, Erreichbarkeit und Parken
» Wirtschaft, Viersorgung und Tourismus
» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » Gffantliche Infrastruktur alternativer Antriebsformen ausweiten
FELDZIEL
b » vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenzizle ausbauen
» Kliimaschutz und -anpassung vorantreiben
SITUATIONS- » bestehende Oberregionale Wegenetze flr Fahrrad, Wandern, Reiten und Mordic Walking

BESCHREIBUNG

» Anreise fir bestimmte Zielgruppen (Personen mit Kinderwagen, Rollstihle und
Fahrrader) erschwert

» gingeschrankte Ab- und Anreisezeiten in der Nebensaizon und in den Morgen- und
Abendstunden

INHALT DER
MABNAHME

» Verstarkte Verknipfung der berregionalen touristischen Angebote
» Ausbau der GPNV-Linien nach und von Kiihlungsborn

» Sicherstellung einer regelmaRigen Anbindung von Rostock und Wismar nach
Kihlungsborn

» Kooperative Vermarktung von touristischen Angeboten und Zielen >> Verweis auf das
Tourismuskonzept

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop
* unstrittig
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop

* Bestdtigung der MaR-
nahme

* Stadtist Teil der
»Modellregion “

e Thema Transparenz
verbessern: Ausschiisse
offentlich machen,
Webseite Stadt nutzen,
Infoblatt, Kisten -
reporter, Internet
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Einzelhandelskonzept umsetzen und Angebote fiir Einheimische Hinweise zu Umsetzung/

8 stirken Akteuren/Kosten/Férder -
VERORTUNG » Stadtgebiet programmen erwiinscht
HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versorgung und Tourlsmus

/ Biirger_innenkonferenz
» Lebensqualitat, Identitit und Transparenz « Wochenmarkt
HANDLUNGS- » Angebotsvielfalt im Einzelhandel und der Gastronomie bewahren und qualifizieren qualifizieren
EELDZIEL s * vielfdltigeres Angebot
» lokale Wirtschaft breiter aufstellen einrichten
» Respektvolles Miteinander zwischen Tourist_innen und Einheimischen stirken * Tourismusverband, HGV
SITUATIONS- » 2015: Einzelhandels- und Zentrenkonzept einbeziehen
BESCHREIBUNG g d
» Grundrentrum mit vielfédltigem und kleinteiligem Einzelhandelangebot, var allem In / Expertenworkshop
zentralen Lagen und einer geringen Leerstandsquote * Ja, aber:
» zwei multifunktionale, zentrale Geschaftshereiche in den Ortsteilen Ost und West (mit Kooperationsversuche
Schwerpunkt Ost) laufenins Leere
* Einzelmarkte sind
» ungleiche Verteilung der Einzelhandelsangebote zwischen den Versorgungszentren Ost vorhanden, noch mehr
und Wast nutzen
» (iberdurchschnittliches Angebot durch touristischen Bedarf * Vorschldge: Tourismus -
verband soll gerne
INHALT DER » Qualitative und raumliche Optimierung des Einzelhandels-angebots entsprechend des mehr gehort werden,
MABNAHME Einzelhandels- und Zentrenkonzepts: « Wochenmarkt: kleine
» Sicherung und Erweiterung des vielfiltigen Angebots, insbesondere fir Einheimische Evaluation durchfiihren
und der raurnplanerischen Funktion als Grundzentrum und Ideen entwickeln;

» funktionelle Arbeitsteilung rwischen den Einzelhandelsstandarten und Stirkung der
beiden zentralen Versorgungsbereiche in Ost und West

» Sicherung und Ausbau der Nahversorgung und geordnete Einbindung des
groflachigen Einzelhandels

» Profilierung der touristischen Angebote an den Standorten Bootshafen und ,Unter
den Linden”

» starkere Einbindung von Einzelhandelbetrieben bei Planungen
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MABNAHME: Gewerbegebiete ausweisen Hinweise zu Umsetzung/

Akteuren/Kosten/Forder -

9

VERORTUNG » Stadtgebiet programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus .
* Flachenbevorratung

einrichten
HANDLUNGS- » lokale Wirtschaft breiter aufstellen * Bezahlbarkeit
FELDZIEL beriicksichtigen
SITUATIONS- » einseitige Ausrichtung der Wirtshaft und folglich hohe wirtschaftliche Abhing|gkeit von ° T(?urismusverband, HGV
BESCHREIBUNG der Tourlsmusbranche, wenig produzerendes Gewerbe vorhanden einbeziehen

» Gewerbestandorte befinden sich Uberwiegend in integrierten Lagen / Expertenworkshop

» zunehmender Erweiterungs- und Verlegungsbedarf ortsansissiger Betriebe, aber Mangel| < Zustimmung: wichtig!
an Flichen * Vorschlag: Kooperation
mit FH und Universi-
taten Wismar und
Rostock (Campus)
INHALT DER » Bedarfsanalyse flr Gewerbeflichen in Zusammenarbeit mit Gewerbebetreibendean  Zielsoll sein, es den GE

MABNMAHME i
» Identifikation und vergleichende Analyse von Flachenpotenzialen I;;d;(t mad;in' Bsp.
ekamarkt.
» Schaffung von baurechtlichen Voraussetzungen fiir zusitzliche Gewerbegebietsflichen

» gezielte Forderung der Ansiedlung mittelstandischer Handwerks- und Gewerbebetriebe

» wenige solitdre Standorte, wie zum Beispiel das Gewerbegebiet Fulgengrund
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern

10
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Lebensqualitat, Identitit und Transparenz

HANDLUNGS- » vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale aushauen
FELDZIEL » Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bawahren
SITUATIONS- » Kiihlungsborn als etablierter Tourismusstandort besitzt viele traditonelle Hotelbetriebe

BESCHREIBUNG

in tellweise historischer Biderarchitektur
» etwa ein Drittel des Bettenangebots stellt die Hotellerie
» Kapazititen vorhandener Hotelbetriebe sind noch nicht ausgelastet

» gestiegener finanzieller Druck durch gesunkene Besucher_innenzahlen in der Pandemie

INHALT DER
MABNAHME

» Einsatz bauleitplanerischer Mittel zur Beschriinkung von Hotelneubauten von
Hotelketten und GroRinvestor_innen, um ...

» ... die Auslastung vorhandener Hotelbetriebe zu sichern,
» ... aine Verschirfung des Konkurrenzdrucks zu verhindern,

» ... im Sinne der Ziele des Tourismuskonzept das quantitative Wachstum zu
entschleunigen und gualitative Angebote ru fordern

* Anmerkung: unsagliche Entwicklung: 4 -500 Hotelbetten verloren
wegen fehlendem Nachwuchs > Verkauf der Hotels > Rezeption,
aber ohne Restaurant + ein Haufen Eigentiimer;

* Betten vorhanden, aberviel zu viele Fewo und Zweitwo;

MABNAHME:

11
VERORTUNG

Strandkonzept fertigstellen und umsetzen

» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

» Lebensqualitét, Identitat und Transparenz

» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung
» Matur und Umwelt

HANDLUNGS-
FELDZIEL

» wielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenzlale ausbauen

» vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote fir die junge Bevblkerung schaffen
» Spiel- und Bewegungsflachen aufwerten

» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden

» Bffentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

» gualitative Aufenthaltsriume schaffen und erhalten

» Maturrdume und Artenvielfalt bewahren

SITUATIONS-
BESCHREIBUNG

» Strand ist wichtigster Faktor fir Tourismus und grundlegend fir die Lebensqualitit der
Biirger_innen

» integriertes Strandkonzept seit 2017 In der Entwicklung

» Umgang mit neuen Nutzungsauflagen durch das Land notwendig

INHALT DER
MABNAHME

» Abschlielende Fertigstellung des Strandkonzepts zur nachhaltigen und attraktiven
Entwicklung des Strandes und Erflillung landesbehardlichen Auflagen

» Schaffung und Strukturierung von Angeboten in unterschiedlichen Strandabschnitten
unter Berlcksichtigung der Interessen aller Nutzer_innengruppen und entsprechend des
srtlichen Charakters (Erlebnis in Ost, Erholung in West, etc.)

» Hundestrinde bezlglich ihrer Auslastung analysieren und ggf. anpassen

Hinweise zu Umsetzung/

Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Ziel stehtim Wider -

spruch mit bestehenden
Planungen! (Villa Baltic)

* ganzjahrige qualitative
Angebote, z.B. Kultur,
anbieten

/ Expertenworkshop
* Kein Widerspruch mit
bestehenden

Planungen! (Villa Baltic).

Erklarung: Villa Baltic-
Eigentiimer wollen das

Hotel, die Blrger wollen

die V.B. erhalten, aber
nicht unbedingt ein
Hotel.

e Konzept Romantik -

hotels férdern, Konzept

bewerben und Unter -
stltzungskonzept
entwickeln.

15 | dieraumplaner

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Barrierefreiheit
verbessern

* Verweis: Mecklenburg-

Vorpommern tber -
regionale Kooperation
einrichten

* regionale touristische
Entwicklung anstreben

/ Expertenworkshop

e M11: Strandkonzept
umsetzen

e Zustimmung: Voraus-

setzung, da Vertrag mit

dem Land umzusetzen
ist.
e Strandkonzept ist ein

Vertragswerk, legt fest,

was soll wo sein.
e Stichworte: Leitungs-
recht, Gebaude;
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME:
12

zielgerichtete touristische Vermarktung starken

VERORTUNG » Stadtgebiet und Umgebung
HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
» Lebensqualitat, Identitit und Transparenz
HANDLUNGS- » vielfalige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale ausbauen
FELDZIEL » Charakteristika der Stadt als Wehn- und Urlaubsort bewahren
SITUATIONS- » klassische Destination des Strand- und Badetourismus mit starken saisonalen

BESCHREIBUNG

Schwankungen der Gasterahlen

» vergleichsweise geringe, jedoch wachsende Gastezahlen in den Monaten der
Nebensaison durch Bemihungen der Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH

» Potenziale des natlrlichen Angebots abseits des Strandes kaum ausgeschopft (2.B.
Kihlung, Stadtwald, Wander-, Reit- und Naturlehrpfade der Region)

» héchste Auslastung von allen Beherbergungsformen haben die wenigen
Kureinrichtungen

INHALT DER
MABNAHME

» zlelgerichtete Vermarktung der Nebansaison und Ausbau des touristischen Angebots In
schwachen Wintermonaten zur rdumlichen und saisonalen Verteilung der Tourist_innen

» Starkung und Vermarktung von Potenzialen:

» nachhaltige und naturnahe Angebote wie Reit-, Fahrrad- Wander-, Hunde-, Angel-
und Golftourismus zur Profilierung als ,Green destination”

» wassertouristische (Sport-)Angebote wie Segelin, Surfen und Kiten
» gesundheitstouristische Angebote wie Wellness- und Kurelnrichtungen

» Vermarktung neuer Angebote Uber die Website und den Printmedien der Tourismus,
Freizeit & Kultur GmbH

MABNAHME: Gesundheltsversorgung sichern

13
VERORTUNG

» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus

HANDLUNGS- » Gesundheitsangebote langfristig sicherstellen und Anreize schaffen
FELDZIEL
SITUATIONS- » Steigender Versorgungsbedarf durch den demografischen Wande| und steigenden Anteil

BESCHREIBUNG

Slterer Blrger_innen

» Zukiinftig verschlechterte gesundheitliche Versorgung bei ausbleibender Machbesetzung
der Praxen

INHALT DER
MABNAHME

» Analyse der heutigen und zukinftigen Versorgungs- und Bedarfslage (u.a. Altersstruktur
der Artzeschaft, Leistungsstruktur)

» Akguise und Vermarktung sines Forderprogramms zur Sicherung der
Gesundheitsversorgung

» Niederlassungsférderung als Anreiz fir junge Arzt_innen bel Neuzulassung oder
Praxistibernahme

» Forderung von Kooperationen und Vernetzung regionaler Akteur_innen
» Férderung von alternativen Organisationsformen, 2.B. Zweigstellen

» Vermittiung und Bereitstellung von Rumlichkeiten und Ausstattung (ggf. in Form eines
Gesundheits-/ Arztezentrums)

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* finanzielle Verteilung
diversifizieren

* mehrAngebot fur
Behinderte als
Nutzergruppe schaffen

* hoherBedarf an Tages -
pflege berlicksichtigen

e Beispiel: Polyklinik
Neubukow

/ Expertenworkshop

* Besseraufgestellt sein >
jungere Nachfolger fur
Arztpraxis sichern > z.B.
Arztehaus aufbauen

* Binnenmarketing -
Kurarztliches Bewusst-
sein starken

* Mittelstand-Branche
generieren

* MafRnahmen sind u.a.
Schwimmbad, Minigolf
etc.
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Bestehende
Gruppierung der
ortlichen Arzt_innen
miteinbeziehen

e Verkehrliche Anbindung
gewadhrleisten

* (berregionale und
ortliche Kooperation
einrichten

/ Expertenworkshop

e Gesundheitsversorgung
sichern = Markte
erschlieen

* Arztekamme einbe-
ziehen, Forderprojekte
und —maBnahmen
entwickeln
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Kinderbetreuungszeiten erweitern
14
VERORTUNG n Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versargung und Tourismus
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport
HANDLUNGS- » vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale ausbauen
FELDEIEL 1 Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren und qualifizieren
» vielfaltige Treffpunkte und ganztagige Angebote flir die junge Bevdlkerung schaffen
SITUATIONS- » Kapazititen der drei Kindertagesstatten reichen aufgrund sinkender Kinderzahlen

BESCHREIBUNG

zukinftig aus

w es fehlen Betreuungsangebote in den frithen Morgenstunden und spaten Abendstunden
sowie Wochenenden und Feiertage

o Betreuungszeiten sind Faktor bei der Gewinnung von qualifizierten Fachkréaften,
insbesondere in der Tourismusbranche

INHALT DER
MABNAHME

» Vernetzung von Angeboten und Akteur_innen in einem Netzwerk fir Kinderbetreuung

» kooperative stadtibergreifende Planung um Betreuungsangebote vor 6:00 und nach
18:00 Uhr sowie an Wochenenden und Feiertage zu schaffen

MABNAHME:

15
VERORTUNG

Baltic Platz erweitern und aufwerten

» Baltic Platz

HANDLUNGSFELD

» Wohnen und Bauen
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport
» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HANDLUNGS- » Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stidtebauliche Potenziale nutzen
o » soziale, kulturelle, musikalische und sportiiche Angebote schaffen

» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden

» offentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

» qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten
SITUATIONS- » Baltic Platz ist ein groRer Platz in integrierter Lage und bildet das westliche Ende der

BESCHREIBUNG

Strandpromenade
» @5 fehlt an Angeboten und Funktionen auf dem Platz

» Kunsthalle ist riumlich nicht an den Baltic Platz angeschlossen und nicht sehr sichtbar

INHALT DER
MABNAHME

» Erweiterung des Baltic Platzes nach stidtebaulichem Konzept West
» Integration der Kunsthalle durch einen neuen urbanen Raum

» Ergénzung von Funktionen zur Belebung des Platzes, wie 7.B. Strandbar, Café 0.3,
Sonderausstellungen, Veranstaltungen, Badefunktionen, Kunstinstallationen/
Beleuchtung

» Zusammenarbeit mit der lokalen Gastronomie

» rusitzliche Maobilitatsangebote (2.8. Bus, Bike-Sharing, Elektroladestationen) im Umfeld
des Baltic Platzes/Kunsthalle

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Kooperation von Kitas /
Hort vor Ort
organisieren

/ Expertenworkshop

e Anmerkung: Schwierig,
die Trager wollen nicht.

e Bsp: kommunale
Krabbelgruppe auf Insel
eingerichtet (nicht auf
der Prioliste )

* Erlduterung zu alter-
nativem Projekt ,, Natur-
raum“ und Ablehnung
der Stadt: Private
Schule sollte unterstiitzt
werden, aber Landkreis-
anforderungen wurden
nicht erfllt und Kosten
waren doppelt so hoch
als normal.
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop
* Ohne weitere
Anmerkungen
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Nutzungskonzept Villa Baltic entwickeln und umsetzen
16

VERORTUNG » Villa Baltic

HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
» Wohnen und Bauen
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HANDLUNGS- » vielfiltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenzlale ausbauen

FELDZIEL "

Lz » Angebotsvielfalt bei Einzelhandel und Gastronomie bewahren und gualifizieren

» Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stidrebauliche Potenziale nutzen
» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

SITUATIONS- » Villa Baltic ist ein geschichtstrichtiges Wahrzeichen der Stadt mit denkmalgeschiitzter,

BESCHREIBUNG

historischer Bausubstanz
» es besteht grofles &ffentliches Interesse am Erhalt und Neunutzung der Villa
» seit 2019 in privater Hand und derzeit leerstehend sowie sanlerungsbedirftig

» Plane derzeitiger Eigentlimer_innen sehen Nutzungskonzept mit Restaurant, Bar und
Veranstaltungsrdumen vor, sowie angeschlossenen Hotelneubau der zur Finanzierung
der Restauration der Villa Baltic beitragen sall

INHALT DER
MABNAHME

» Zusammenarbeit mit den EigentUmer_innen und Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Restauration und tragfahigen Neunutzung des Gebaudes

» Sicherstellungen der gemeinschaftlichen Nutzung und funktionellen sowie raumlichen
Integration der Villa in die Umgebung auf Grundlage der Pline zur Gestaltung des Baltic
Parks [stadtebauliches Konzept West)

MABNAHME:

17
VERORTUNG

Baltic Park gestalten

» Baltic Park

HANDLUNGSFELD

» Wohnen und Bauen

» Soziales, Kultur, Jugand und Sport

» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung
» Natur und Umwelt

HANDLUNGS-
FELDZIEL

» Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stidtebauliche Potenziale nutzen
» soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen

» Spiel- und Bewegungsflichen aufwerten

» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und sinbinden

» qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten

= Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

SITUATIONS-
BESCHREIBUNG

» Baltic Park ist charaktergebend fiir Kiihlungsborn West und liegt in zentraler Lage
» hat eine geringe Aufenthaltsqualitat und wird wenig genutzt

» Zuganglichkeit und Attraktivitat leidet unter tlw. schlechter Sichtbarkeit, angrenzenden
Parkplatzfiachen, Barrieren an den Parkgrenzen wie Zéune und geringe Anzah| von
Zugangen

INHALT DER
MABNAHME

» freiraumplanerische Neugestaltung im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts West
» ,Offnung” des Parks durch Abbau von Barrieren, Erginzung der Wegestruktur

» Programm verschiedener Angebote wie Kunst und Kultur, Spiel- und Bewegungsflichen
sowie grine Erholungsrdume fiir unterschiedliche Nutzer_innengruppen

» Regenwassermanagemant und Biodiversitat als Teil des Konzepts

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop
* Bestdtigung

19 | dieraumplaner

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

/ Expertenworkshop

* Bestdtigung: Die Blrger
haben das Konzept
beschlossen;

e Anmerkung: Ablehnung
des Konzepts: Es ist
kontraproduktiv, ein
Hotelin den Park zu
bauen.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Potenzialflaichen fiir Wohnungsneubau identifizieren und Hinweise zu Umsetzung/

18 baurechtlich ausweisen Akteuren/Kosten/Forder -
VERORTUNG » Stadtgebiet programmen erwiinscht
HANDLUNGSFELD |» Wohnen und Bauen / Biirger_innenkonferenz

* Wohnbaulandfonds
einrichten
HANDLUNGS- » bedarfsgerechten und bezahlbaren Wohnungsraum analysieren und bereitstellen « NOVEG einbeziehen
FELDZIEL

» Potenzialflachen fir Wohnungsneubau identifizieren

: " / Expertenworkshop
» Ortstelle individuell stadtebaulich entwickeln und stadtebauliche Potenziale nutzen

e Bestdtigung!

e M 18und 19
SITUATIONS- » angespannter Wohnungs- und Bodenmarkt zusammenziehen
BESCHREIBUNG e Stadt ist dabei;

» geringer raumlicher Entwicklu ielraum flr Wohnungsneubau vorhanden
gerings nesse o * Ausweisung soll eher

» Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung lag in vergangenen Jahren in Kihlungsborn Ost groRziigig erfolgen.

INHALT DER » Auswahl und vergleichende Analyse potenzieller Wohnungsentwicklungsflichen

MABNAHME » Prifung der Standorte auf mogliche geeignete Nutzer_innengruppen

» Beachtung einer fur die Stadt vertraglichen und nachhaltigen baulichen Entwicklung der
Potenzialfldchen

» Schaffung von baurechtlichen Voraussetzungen fiir Wohnungsneubau an ausgewihiten
Standeorten
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MABNAHME: W aumentwicklungskonzept erstellen und umsetzen
19

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

VERORTUNG » Stadtgebiet programmen erwiinscht
HANDLUNGSFELD |» ‘Wohnen und Bauen / Biirger_innenkonferenz
» Lebensgualitat, Identitit und Transparenz * TFKeinbeziehen
* NOVEG einbeziehen
HANDLUNGS- » bedarfsgerechten und bezah|baren Wohnungsraum analysieren und bereitstellen * Vermietung vermehrt
FELDZIEL an arbeitende Bevolke-

» wohnungsangebotsberogene Kontroll- und Steuerungsstrategien entwickeln rung/ Familien (statt an

» Ortsteile individuell stadtebaulich entwickeln und stadtebauliche Potenziale nutzen Rentner_innen )
» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren anstreben Anmerkung:
das ist nicht umsetzbar!
SITUATIONS- » steigende Gistezahlen in den letzten lahren gegendber perspektivisch sinkenden
BESCHREIBUNG Einwohner_innenzahlen / Expertenworkshop

* Neben TFK und NOVEG
auch AWG Arbeits -
» hoher Bedarf an bezahlbarerm Wohnraum wohngenossenschaft

» Ausmal und Wirkung der Umwandlung von Dauer- in Ferien- und Zweitwohnen auf den einbeziehen
Wohnungsmarkt ist nicht erfasst

» Verinderung der Bedarfe durch demografischen Wandel und neue Wohntrends

INHALT DER » umfassende Bestandsaufnahme des Wohnungsmarktes mit Schwerpunkten
MABNAHME Zweckentfremdung/ Zweitwohnen und Ferienwohnungen

» Ermittlung aktueller Angebots- und Nachfragesituation in den Teilmarkten und Prognose
der zukiinftigen Wohnraumbedarfe

» Entwick|ung von Handlungsempfehlungen zur bedarfsgerechten Steuerung der
‘Wohnraumentwicklung (z.B. Wohnungstauschbdrse, Einheimischen-Modell,
Mietenspiegel)

» wiederkehrendes Monitaring und Evaluation des Wohnraumentwicklungskonzepts
» Einbindung der Offentlichkeit in den Prozess und transparente Ergebnisprisentation
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Breitbandversorgung ausbauen
20
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Wohnen und Bauen
HANDLUNGS- » Breitbandversorgung flachendeckend sicherstellen
FELDZIEL
SITUATIONS- » Breitbandausbau wurde in den letzten Jahren von den Stadtwerken vorangetrieben

BESCHREIBUNG

» weiterer Ausbau wird derzeit bis 2023 durch die Telekom Deutschland GmbH geplant
» bisherige Versorgungsgebiete erstecken sich entlang einzelner Stralen

» fir einzelne Hauser wurden von der Stadt Glasfaserkabel verlegt

» @3 existiert keine flachendeckende Breitbandversorgung

INHALT DER
MABNAHME

» gleichmiRiger, ldchendeckender Ausbau der Breitbandversorgung in allen Stadtgebieten
mit Hilfe der kommunalen Stadtwerke und privaten Unternehmen

» Breitbandanschluss fiir die Gewerbegebiete der Stadt

21
VERORTUNG

MABNAHME: Schwimmhalle umsetzen und neue Sportangebote schaffen

» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD

» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport

HANDLUNGS- » vielfaltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenziale aushauen
FELOZIEL » sazlale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen
» vielfiltige Treffpunkte und ganztigige Angebote fir die junge Bevolkerung schaffen
» Spiel- und Bewegungsflichen aufwerten
SITUATIONS- » Gffentliche Schwimmhalle ist derzeit nicht vorhanden und das Schwimmangebort flr

BESCHREIBUNG

Kinder nicht ausreichend

» Neubau einer Schwimmhalle soll im B-Plangebiet 25 am Grinen Weg erfolgen und
befindet sich in der Planungsphase

» Sport- und Freizeitangebot ist vielfaltig (u.a. Turnhallen und Sportplitze in Ost und
‘West, Tennisplatz im Lindenpark, Kletterwald im Stadtwald, Reiterhof und Sportvereine
wie Kampfkunstverein, Volleyballvereine, Reitverein, Segelclub, Tennisclub,
FuBballsportverein)

INHALT DER
MABNAHME

» Errichtung einer neuen Schwimmhalle mit Kapazitaten und technischen Varaussetzungen
far Schwimmunterricht, Senior_innenschwimmen und Rettungsschimmerausbildung am
Standort Griner Weg rur Deckung des einheimischen und touristischen Bedarfs

» Ausweitung der formellen und informellen Angebote fir Kinder und Jugendliche mit
bspw. Skateranlage und/oder Bike-Park, Bewegungsinseln mit Outdoor-Fitmessgeriten
und spielerischen Angeboten wie Batminton-Netz oder Slackline-Pfosten

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz
* Kontinuitat

/ Expertenworkshop
* Bestdtigung
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Pflege und Wartung
berticksichtigen (Auf-
wand bei Kinderspiel -platz
Baltic Platz)

* Schwimmhalle mit Kombi -
Nutzungen vorsehen

* Jugendangebote biindeln
(Mehrfunktionalitat)

¢ Waunsch: Tennishalle zur
Saisonverlangerung
anbieten

/ Expertenworkshop

* Auf zwei MaRnahmen
aufteilen: Sportangebote
und Schwimmhalle

* Sportplatz mit Mehrfach-
nutzung/ Multicodierung
tberprifen

* Hinweis: Angebote sind
erweiterbar , aber Leute
(Betreuer , Trainer) fehlen

* AuBenanlage des Jugend-
zentrum wird gestaltet
mit FuRRball, Volleyball,
Basketball, Skaterbahn,
Pump-Treck -Bahn

* Demenzsport: Ansprech-
partner Roswitha Mehl
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Kultur- und Freizeitangebote schaffen, erweitern und qualitativ
22 verbessern
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Wirtschaft, Versorgung und Tourismus
» Soziales, Kultur, Jugend und Sport
» Lebensgualitdt, Identitat und Transparenz
HANDLUNGS- » vielfiltige touristische Angebote erhalten und nachhaltige Potenzlale ausbauen
FELDZIEL .
- » soziale, kulturelle, musikalische und spartliche Angebote schaffen
» vielfiltige Treffpunkte und ganztigige Angebote fiir die junge Bevilkerung schaffen
» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren
SITUATIONS- » zahlreiche und vielfaltige Kultur- und Fre|zeitangebote in der Stadt vorhanden
]
BESCHREIBUNG » gemeinsame Nutzung der Angebote von Einwohner_innen und Tourist_innen fahrt zu
starker Auslastung
» Vereinsangebote ausgeschopft
INHALT DER » Erweiterung und Qualifizierung der bestehenden Angebote durch bspw. Wiederbelebung
MABNAHME

der Stactvertreterfeste und Feuerwehrbiille, Beteiligung Kihlungsborns an Festspielen
MV und vermehrt ruhigere Veranstaltungen mit dem Fokus auf den Bedarfen der

Einwehner_innen

23
VERORTUNG

MABNAHME: Aufenthaltsorte und Treffpunkte schaffen, erhalten und

qualifizieren
» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD

» Lebensgualitat, Identitdt und Transparenz
» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HANDLUNGS- » vielfiltige Treffpunkte und ganztégige Angebote fir die junge Bevdlkerung schaffen
FELOZIEL » Splel- und Bewegungsfidchen aufwerten

» Charakteristika der 5tadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren

» freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und ainbinden

» affentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

» qualitative Aufenthaltsraume schaffen und erhalten
SITUATIONS- » Strandpromenade als wichtiger sozialer Treffpunkt flr die Bevolkerung
BESCHREIBUNG s 2 o

» vielfiltge und attraktive Spielplitze in Promenadennihe

» fehlende informelle Orte und Treffpunkte fir Jugendliche
INHALT DER » mehr qualitative Aufenhaltsriume schaffen statt Durchgangsraume
MABNAHME

» Orte zum Verweilen schaffen und erhalten

» Pflege von Denkmailern sicherstellen

» Aufertung der Spiel- und Bewegungsflachen in den Wohngebieten
» Vierweis auf MaBnahme zum Baltic-Platz und Baltic-Park

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

e Lesungen anbieten

* Jazz-Festivalveran-
stalten

* Burger_innentreffen
zum Austausch
anbieten

/ Expertenworkshop

* Bestdtigung; Wichtiges
Thema, deswegen wird
eine Halle als Ausweich -
moglichkeit bendtigt;

e Veranstaltungsraume
fehlen,

* Kontrovers diskutiert:
Konzertgarten sollen -
ohne Dach — erhalten
werden; <->
Kurortliche Struktur
erhalten und
(temporares Dach
ermoglichen) => offene
Diskussion in der Stadt
austragen.

25 | dieraumplaner

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

« Jugendkarte fiir Angebote
erstellen (Angebots -
verortung fuir Jugendliche
sichtbar machen)

* Einheimischen-Ausweis
fur Angebote ( Vergiinsti-
gungen Jugend) einrichten

* Familien mit Kindern als
Zielgruppe bertick -
sichtigen

¢ Clubhaus fiurjunge Leute
einrichten

* Vereineals Anlaufstelle
furJugendliche besser
ausstatten

/ Expertenworkshop

* Hinweise aus der BK
bestatigt

* Nachfrage Einheimischen -
Ausweis: Statthaft? Wie?
Gastekarte/Kurkarte?

* Kunstwerke auch erwei -
tern, nicht nur wenn sie
geférdert werden ( Zu-
kunft ohne Forderung!)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Biirger_innenhaus schaffen
294
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Soziales, Kultur, Jugend und Sport
» Lebensqualitat, Identitit und Transparenz
HANDLUNGS- » soziale, kulturelle, musikalische und sportliche Angebote schaffen
FELOZIEL » vielfiltge Treffpunkte und ganztigige Angebate flir die junge Bevalkerung schaffen
» Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren
SITUATIONS- » wetterfester Veranstaltungsort fur GroBveranstaltungen fehit
BESCHREIBUNG » starke Machfrage nach geeigneten Raumlichkeiten von Vereinen
INHALT DER » Entwicklung eines BUrger_innenhauses als multifunktionale, generationenubergreifende,
MABNAHME integrative Begegnungsstatte
» Bereitstellung von Nexibel nutzbaren Riumlichkeiten fr Vereine, VHS, private
‘eranstaltungen, Jugend-/Senior_innentreffs, etc.
» Integration eines groferen, qualitativen Veranstaltungsraums fir Grollveranstaltungen,
private Feiern, kulturelle Angebote, touristische Events, Schulauffihrungen, Politik- und
Verwaltungsveranstaltungen etc.

MABNAHME:

25
VERORTUNG

nd -mitsprache stiarken und ausw

» Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD |» Lebensqualitat, Identitdt und Transparenz
HANDLUNGS- » Transparenz und Teilhabe in Entscheidungsprozessen erhihen
FELDZIEL
SITUATIONS- » im Rahmen des |SEK-Prozessen wurde reges Interesse der BUrgerschaft an Mitgestaltung
BESCHREIBUNG der Stadtentwicklung wiederholt festgestelit
» Blrger_innen winschen sich mehr Beteiligungsmaglichkeiten in Prozessen und
Transparenz bei Entscheidungen der Verwaltung
INHALT DER » Mogliche Vorschlage:
MABNAHME

» Blrger_innenbeteiligungssatzung: mogliche Inhalte: Leitbild, Grundsitze,
Viorhabenliste mit allen Projekten der Stadt, mogliche Instrumente und Verfahren,
Rechte und Pflichten der Gemeindeorgane, Initiativrechte

» stadtische selbstverpflichtende Leitlinien zur Blrger_innenbeteiligung

» Koordinierungsstelle fir Biirger_innenbeteiligung /Partizipationsbeauftragter
{eventuell zusatzlich zu einer Satzung): Information, Unterstirtzung von Amtern und
Bilrger_innen, Verwaltung der Vorhabenliste, Sicherung der Qualitat von Blrger_
innenbeteiligung

» Behindertenbeauftragtenste|le: Barrierefreiheit von Veranstaltungen, Mitwirken in
Prozessen, etc. sicherstellen

Hinweise zu Umsetzung/

Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

e Integration in Villa Balic:
Thema Larm bertick -
sichtigen

/ Expertenworkshop

e Bestdtigung: wichtig!

e Bsp: Kosterschule

* Plane sind vorhanden —
bei Rathaus hinter Haus
Holle
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Vertretung Barriere -
freiheit bei Bauvorhaben
einrichten

¢ Behindertenbeirat -
Diversitat der Barrieren
abdecken

* Gleichstellungsbeauf-
tragte_n, Senior_innen -
beirat einbeziehen

« Offentlichkeitsarbeit;
Kommunikation, Infor-
mation, Beteiligung
ausweiten Bestatigung!

/ Expertenworkshop

e Erganzung: Presse ist
leider tendenziell! — Stadt
soll selbst korrekte Infos
mit Daten, Zahlen, Fakten
ver6ffentlichen, auch auf
der Webseite

* Antwort Stadt: Wille ist
da, aber das Personal
fehlt;

* Vorschlag Ubernahme des
Binnenmarketing durch
TFK? Z.B. auch tber
Strandgut — erscheint 4x
Jahr
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Etikette durch ein Marketingkonzept etablieren
26
VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Lebensqualitat, Identitat und Transparenz
HANDLUNGS- » Charakteristika der Stadt als Wohn- und Urlaubsort bewahren
FELDZIEL » Respektvolles Miteinander zwischen Tourist_innen und Einheimischen starken
SITUATIONS- » Touristischer Erfolg der Stadt und steigende Gastezah| haben ru einer erhohten

BESCHREIBUNG

Belastung der Einwohner_innen gefiihrt

» grhohte Verkehrsbelastung, Lirmbelastung, stérendes Vierhalten von Gasten im
Gffentlichen Raum, Mangel an bezahlbarem Wohnraum, verstarkte Beanspruchung
natlrlicher Ressourcen

» durch typische Symptome des Tourismus leidet die Lebensgualitat in der Stadt und es
entstehen Nutiungskonflikte/Spannungen rwischen Tourist_innen und Einwohner_innen

INHALT DER
MABNAHME

» Erstellung einer Etikette mit Verhaltenshinwelsen zur gegenseitigen Ricksichtnahme
und einem freundlichen Umgang zwischen Einheimischen und Tourist_innen sowie zum
schonenden Umgang mit der Natur

» Entwurf eines kreativen Marketingkonzepts und nachhaltige Umsetzung als eine
Mulﬂmndialn;'deﬂ_auEdt Kampagne mit Werbung an &ffentlichen Plitzen (2.B.
Beschilderung, Poster, Infosteelen), Tourismusbroschiiren und im Internet (z.B. Social
Media und Website der Tourismus, Freizeit und Kultur GmbH Kihlungsborn)

MABNAHME:

27
VERORTUNG

Stadtwald erhalten und behutsam weiterentwickeln

» Stadtwald

HANDLUNGSFELD

» Sotlales, Kultur, Jugend und Sport
» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung
» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » Spiel- und Bewegungsfldchen aufwerten

FELDZIEL » freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestalten und einbinden
» qualitative Aufenthaltsrdume schaffen und erhalten
» Naturrdume und Artenvielfalt bewahren

SITUATIONS- » Stadtwald ist der wichtigste und gréRte Grinraum der Stadt und ist als

BESCHREIBUNG

Naherholungsraum bedeutsam

» Naturbelassenheit wird von Blrger_innen geschitzt, andererseits gibt es teilweise
verstirkten Bedarf zur intens/veren Pllege und aktiveren Gestaltung

» attraktives naturtouristisches Potenzial laut dem Tourismuskonzept

INHALT DER
MABNAHME

» Erstellung eines freiraumplanerischen Konzepts zur behutsamen und bedarfsgerechten
‘Weiterentwicklung des Stadtwaldes in einem partizipativen Prozess

» Bedarfsanalyse unter Einbindung aller potenziellen Nutzer_innengruppen

» Stadtwald als verbindendes Element zwischen den Ortsteilen: behutsamer Ausbau des
‘Wegenetzes fur FuBganger_innen und Radfahrer_innen zur starkeren Verknipfung der
Ortsteile

» Erhalt von naturbelassenen Bereichen, insbesondere zum Schutz der Biodiversitat

» kontinuierliche Pflege und Sicherung der Parkinfrastruktur wie Millentsargung,
Sitzgelegenheiten und Beleuchtung

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Tourismusverband
einbeziehen

¢ TFK, HGV einbeziehen

e Zimmervermittlung
einbeziehen

/ Expertenworkshop

* Etikette”- Titel andern

* Bewusstsein scharfen

* Bestdtigung: ..kreativen
Marketingkonzepts ...

* Ziel: mehrToleranz
flreinander —auchin
Form von Marketing
umsetzten und auch
andere Bereiche
einbeziehen
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Klimaverein Bad Doberan
einbeziehen Ablehnung:
Nein! warum?

¢ Forstamt, BUND, STALU
(Staatliche Amter fiir
Landwirtschaft und
Umwelt), Baderverband
einbeziehen —Ja, Infos von
allen offen einbeziehen

* Stadtwald zu einem
Kurwald weiterentwickeln
Ablehnung: Entwicklung
zumKurwald ist zu teuer!

* Ranger Nuturschutzgebiet
Rieden einbeziehen

* Waldverhaltensregeln
bekannt machen (freund
licheInfo)JA! Vorschlag:
Umsetzung als Projekt des
Schulzentrums

* Umweltbewusstsein z.B. an
Schulen vermitteln

/ Expertenworkshop

» Stadtwald =Allein-
stellungsmerkmal!

* Miill entstehtiiberwie-
gend nachts- Sicherheits-
dienst sollweiterlaufen!

* Strand: Mullproblem ist ein
Bildungsproblem-soll
jeder selbst wegrdumen!
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

MABNAHME: Stadtmobiliar bereitstellen und pflegen

VERGRTG » Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD |» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung

HANDLUNGS- » affentliche Infrastruktur bereitstellen und pflegen

FELDZIEL » qualitative Aufenthaltsraume schaffen und erhalten

SITUATIONS- » wandelnde Anspriiche an Ausstattung offentlicher Riume und Barrierefreiheit durch

BESCHREIBUNG

demografischen Wandel (Sitzgelegenheiten, ausreichende Beleuchtung, etc)

» groftenteils gibt es eine gute Versorgung mit Stadtmaobiliar, vor allem in den zentralen
touristischen Bereichen

» teilweise fehlen Sitzgelegenheiten und Abfalleimer im Stadtwald und anderen
Grunraumen

» zunehmender Tourismus stellt Herausforderung fir die Mallentsorgung dar, teilweise
gibt es zusitzliche Verschmutzung

INHALT DER
MABNAHME

» Sicherung des vorhandenen Stadtmobiliars (Banke, Millentsorgung, Beleuchtung,
Fahrradstander, etc.)

» abgestimmte und moderne Ausstattung neuer stddtebaulicher und freiraumplanerischer
Entwicklungsbereiche wie dem Baltic Platz, Baltic Park und dem Stadtwald

» Prifung und bedarfsgerechte Ausstattung von offentlichen Platzen und wichtiger
innerstidtischer Verbindungsrouten wie der Strandpromenade, Ostseealles, Neuen
Reihe und Wege im Stadtwald

» Beachtung einer einheit/ichen Gestaltung und der Verwendung nachhaltiger, langlebiger
Materialen

MABNAHME:
29

-management aufbauen

BESCHREIBUNG

VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Offentlicher Raum, Aufenthalt und Gestaltung
» Matur und Umwelt
HANDLUNGS- » freiraumplanerische Potenziale identifizieren, gestaiten und einbinden
EELDZIEE » qualitative Aufenthaltsriume schaffen und erhalten
» MNaturraume und Artenvielfalt bewahren
» Klimaschutz und -anpassung vorantreiben
SITUATIONS- » Kuhlungsborner Stadtgebiet beinhaltet groBe Feld- und Ackerflachen sowie teilweise

Landschaftsraum der Kilhlung

» ausgedehnte Grinflichen im Innenstadtbereich mit hohem Freizeit- und Erholungswert
wie dem Stadtwald und die Strandpromenade

» weitere grofiflichige Griinflichen vorhanden: Kleingartenanlagen, Campingplatz, Baltic
Park

» Grin- und Freiflachen groftenteils in gutem Zustand, vereinzelt wurde in
Beteiligungsprozess erhéhter Pllege- und Gestaltungsbedarf festgestelit

INHALT DER
MABNAHME

» quantitative und gualitative Erfassung, Analyse, und Bewertung der bestehenden
Grinflichenversergung in Form einer digitalen Datenbank

» Daten- und Arbeitsgrundlage fir Umsetzung strategischer Zielsetzungen
der Stadtentwicklung wie Klimawandelanpassung, Schutz der Biodiversitat,
‘Weiterentwicklung des Freiraumnetzes, zielgerichteter Pflege, Regenwassermanagement
und bedarfsgerechten Grinflachenversorgung

» Entwicklung eines Pflegekonzepts zur dkologischen, fachgerechten und dauerhaften
Pflege und Managements der grinen Infrastruktur der Stadt

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* Wanderrouten am Rand
von Kiihlungsborn ein -
richten

* Biro destination lab
gmbh einbeziehen

* Wickelrdume bei offent-
lichen Toiletten ein -
richten;

* Schlossstralle an der
Kirche prifen

/ Expertenworkshop

» Stadt: ist eine Dauer -
aufgabe der Stadt —
keine ISEK-MaRnahme!
M28 soll entfallen.

* Aufgabe soll daherin
der Analyse deutlicher
herausgehoben
werden.

* Ergdnzung: Pflege ist
trotzdem wichtig,
mogliche Kosten -
steigerungen sollen
beriicksichtigt werden.
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* engagierte Burger
(Stadtwald) einbeziehen

* Grinflachenbeauftragte
einbeziehen

/ Expertenworkshop

e Bestdtigung: Wichtig!
ZukUnftige Forder-
projekte zur Klima -
anpassung bendtigen
den Nachweis von
Fldchen.

32 | dieraumplaner
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MABNAHME: Klimaanpassungskonzept (inkl. Hochwasserschutzkonzept)
30 erarbeiten

VERORTUNG » Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD |» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » Klimaschutz und -anpassung vorantreiben

FELDZIEL

SITUATIONS- » Modellberechnungen der Klimaforschung prognostizieren fir Deutschland ein

BESCHREIBUNG

verstirktes Auftreten von Extremwetterareignizsen wie Stirmen, Hitzewellen,
Dirreperioden oder Starkregenereignissen

» zunehmende Gefahrdung fiir menschliche Gesundheit und Okosysteme durch
Klimaverdnderung

» Lebensqualitdt der Einwohnerschaft und auch die touristische Wartschépfung ist von
guten und sicheren (stadt-)klimatischen Bedingungen abhéngig

» Gefihrdungssituation wird zusitzlich durch den demografischen \Wandel verschirft

» Ostsee und ihre Kiste als schitzenswerter Naturraum und gleichzeitig mogliches
Hochwasserrisiko in direkter Nahe

INHALT DER
MABNAHME

» detaillierte Bestandsanalyse der kommunalen Systeme und der Prognose der
Auswirkungen des Klimawandels

» Entwurf einer Gesamtstrategie mit MaBnahmen 2ur Klimaanpassung mit der Blndelung
von mehreren Handlungsfeldern wie Hochwasserschutz, Hitze- und Dlrrevorsorge,
Kistenschutz, Starkregenvorsorge

» Integration von relevanten Akteur_innen in den Prozess fir zielgerichtetes Handeln in
den jeweiligen Zustandigkeitsfeldemn

» Entwick|ung einer Kemmunikationsstrategie und Controlling-Konzepts

MABNAHME:

31

L F] men zum Schutz der Biodiversitdt umsetzen

VERORTUNG » Stadtgebiet

HANDLUNGSFELD |» Natur und Umwelt

HANDLUNGS- » Naturraume und Artenvielfalt bewahren

FELDZIEL

SITUATIONS- » Rickgang der Biodiversitdt durch Landnutzungsénderungen, Siedlungsbau,

BESCHREIBUNG

‘erschmutzung und den Klimawandel

» steigende Zahl bedrohter und ausgestorbener Tier- und Pflanzenarten sowie als
gefahrdet eingestufte Labensraume

» Siedlungsgebiet durch naturnahe Kulturlandschaft gepragt mit Ackerbauflichen und
Dauerkulturen

» Stadtwald, Strandufer und die Waldgebiete der Kiihlung bieten naturbelassene Bereiche

INHALT DER
MABNAHME

» systematische Bestandsanalyse, mit Erfassung und Bewertung der Gkologischen
Ausgangsbedingungen und bisheriger Naturschutzaktivititen

» Erarbeitung einer Biodiversititsstrategie mit Ubergeordneten Zielsetzungen sowie
kankreten MaRnahmen zum Schutz der biclogischen Lebensraum- und Artenvielfalt in
den Grin-, Frel- und Landschaftsriumen des Siedlungsbereichs

» Einbindung der Einwchnerschaft durch Beteiligung, Kooperation und begleitende
MaBnahmen zur Umweltbewusstseinsbildung und Aufkldrung

Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Férder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz
e ,Must have” fur
Fordermittelanfragen

/ Expertenworkshop

e Bestdtigung!

* Alle Behorden sind hier
beteiligt.

* Hinweis: Hochwasser -
schutzkonzept ist kom-
plex und aufwendig.

* Hinweis: MV hat dazu
noch keine Vorgaben
gemacht.
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Hinweise zu Umsetzung/
Akteuren/Kosten/Forder -

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

* bestehende
Forschungsprojekte der
Wihlergemeinschaft
"Initiative Zukunft" zu
invasiven Pflanzenarten
einbeziehen

/ Expertenworkshop

* MalRnahme wird nicht
bendtigt! MaRnahme
soll aufgeldst und die
Inhalte in M29 und M30
integriert werden.

34 | dieraumplaner
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MABNAHME: Klimaschutz- und Energiekonzept erarbeiten Hinweise zu Umsetzung/

Akteuren/Kosten/Forder -

32

VERORTUNG » Stadtgebiet
HANDLUNGSFELD |» Natur und Urmwalt

programmen erwiinscht

/ Biirger_innenkonferenz

HANDLUNGS~ » Potenziale fiir Erneverbare Energien erschliefen
FELDZIEL » Klimaschutz und -anpassung vorantreiben / Expertenworkshop
* Die Malnahme soll
ebenfalls aufgeldst und
SITUATIONS- » Klimaschutzziele des Bundes sehen Senkung der Treibhaus-gasemissionen bis 2030 die Inhalte in M29 und
BESCHREIBUNG um mindestens 55 % gegeniber dem Niveau von 1990 vor und eine Begrenzung

M30 integriert den.
der Erderwdrmung deutlich unter 2 Grad nach der Verpflichtung des Pariser integriert werden

Klimaabkommens vor

» Kihlungsborn nutzt ausschlieflich erneuerbare Energien im Bereich Solarstrom und hat
vergleichsweise geringen Antell erneuerbarer Energien

» kein regionales oder lokales Klimaschutzkonzept vorhanden

» im Rahmen der Umsetzung des Verkehrskonzepts wird umweltvertraglicher,
energiesparender Verkehr gefordert

INHALT DER » Bestandsaufnahme: Erfassung bisheriger Klimaschutzaktivititen, aktueller Energie- und
MABNAHME CO*-Bilanzierung, Prognose zukiinftiger Energiebedarfe und Potenzialanalyss zur CO*-
Einsparung

» Erarbeitung von Zielsetzungen und konkreten MaRnahmen zur Energlesinsparung,
Energieeffizienz und Ausbau erneuerbarer Energien

» integrative Betrachtung verschiedener Handlungsfelder wie Tourismus, Verkehr,
Gebdudesanierung, Industrie und Gewerbe, Energiearzeugung

» Einbindung und Sensibilisierung u.a. von Akteur_innen der Verwaltung,
Gewerbetreibenden und der Offentlichkeit durch Partizipation und Offentlichkeitsarbeit

» Erarbeitung eines Controlling-Konzept
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Priorisierung BK

1. Barrierefreie Zugénge, Querungen und Wege schaffen (112] . 18. Potenzialflichen fiir Wot i ifizieren
und baurechtlich ausweisen

| S

2. Auffang - und Sammelparkplatze einrichten 00 . 19. Wohnr el | erstellen und [1] .
umsetzen
3. Verkehrsberuhigte Zonen einrichten (112]
20. Breitbandversorgung ausbauen
4. Innenstadt -Bus einrichten 00
21. Schwimmbhalle umsetzen und neue Sportangebote 8
5. Angebote fiir Elektromobilitat erhohen 000 schaffen §§ .
6. neue Fahrradwege ausweisen und bestehende 00

22. Kultur - und Freizeitangebote schaffen, erweitern und

sichtbarer kennzeichnen qualitativ verbessern

7. Gemeindetibergreifende Kooperationen schaffen 23. Aufenthaltsorte und Treffpunkte schaffen, erhalten (1]

8. Einzelhandelskonzept umsetzen und Angebote fiir 00 und qualifizieren
Einheimische starken 24. Biirger_innenhaus schaffen .
9. Gewerbegebiete ausweisen 00 25. Biirger_innenbeteiligung und -mitsprache stiarken und 000
ausweiten
10. Kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern 00
26. Etikette durch ein Marketingkonzept etablieren
11. Strandkonzept fertigstellen und umsetzen (1) .
27. Stadtwald erhalten und behutsam weiterentwickeln (1]
12. Zielgerichtete touristische Vermarktung stérken 00
28. Stadtmobiliar bereitstellen und pflegen
13. Gesundheitsversorgung sichern 89%
29. Griinflachenkataster und it auft
14. Kinderbetreuungszeiten erweitern
= 30. Klimaanpassungskonzept (inkl. (1]
15. Baltic Platz erweitern und aufwerten 00 Hochwasserschutzkonzept) erarbeiten
16. Nutzungskonzept Villa Baltic entwickeln und - 0006 31. MaBnahmen zum Schutz der Biodiversitdt umsetzen (1]
umsetzen .
17. Baltic Park gestalten 00 32. Kli - und Ener erarbeiten

36 | dieraumplaner
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Schlisselmalhnahmen

=sind MafSnahmen, die eine Voraussetzung fiir die Umsetzung weiterer
Mafinahmen und des gesamten ISEKs darstellen (Tiiréffner).

Was kénnten SchliisselmaBnahmen des ISEK sein?
» Vorschlage fur Schlisselmallinahmen auf Seite 38
> Weitere Hinweise:

» Tourismus: Klasse statt Masse!

» Baderarchitektur
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Ausblick

nde digraunplaner
Lenkungsgrappe Aeistungsbeusteine Partisipation
om { : I ____ n
A o Bestandssnahyse Ape
R wnd Evahustinn
Enkl. Orishegehung |
= =re ] =
sl — - e
. =E)
t - Al
o _. ' ] aun
Mnahyie wnd
Handiu edarfe
£ 2l
i 1 ot
By sem
L ]
e se
—— . R
Ot st
o "ig , Mo
— 1 o —
e Meadnahmen. und ou
| Flnanclerungskonzeat
02 — 022
— | | =i =
Nan = 3an
» =4
e | Cantraliingund | o
! Muoriftering (optionst]
oz | Endkorsektur snd = Mz
| Obesgabe 1SEK T
o oy L L =
A Deschlussinsseng Hge
Quelle: die raumplaner 202 1 38 | ﬂlﬂl'ﬂlllllllallﬂl'

221



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Ausblick

Wir laden Sie herzlich zur Abschlussveranstaltungein.
Ort und Zeit werden noch bekannt gegeben.

41| dieraumplaner
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I

dieraumpianer

:VA%I}I«"E(HA_
Iy y : el
Y SO ;4 Das Riesenrad, well nun
\\ /&!"&\‘g’ ¥-sichere Gondeln dran ge-
;:‘:\, b,  baut wurdenReske
N

N

Kithlungsborn West,Vi}_la Baltic
hier extrem potential fur da§
gchonste Haus weit und breit
verloren geht und eine MEER-
WASSERSchwimmhaHe auch
bei schlechtem Wetter Tourts
ten anziehen wirde
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dieraumplaner

Kiihlungsborn
Weil ich mich da gern
mit Freunden treffe.

Kiihlungsborn
Weil es eine Kindheits-

erinnerungen ist. ,‘

Kiihlungsborn
Weil es laut ist u

hlungsbom
Weil es die Umwelt
verschmutzt.
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I

Baltic Platz ,

Er ein cooler Ort ist sich zB mit
Freunden zu treffen und was zu
essen/trinken an den Sténden
neben dem Riesenrad.

Es der Mill von
Touristen sin d

Strand

Weil im Sommerd e
et ist

mer (b

Hotel Wotan

Man hinten im Garten {

bequem sitzen kann

rim-
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Ostsee ,

Ich das Wasser mag und |
ich gerne schwimme

Lindenpark
ich da mit meinem Hund > :
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pielen kann. giEERS F ~ - Movens?P Aven Mag
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I
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- Weil wir dort morgens

o .
_ 'mmer unsere Sport-
l stunden verbringen.

Netto(West) :
Nicht nur Corina sC
die Masken sind
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a sondern

auch .
\ittlerweile eiN€ P
fur den Planeten.

Schulzentrum kithlungsborn +

Die Mulleimer sind dort
EE iiberfullt.
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Baltic Spielplatz

wir wohnen da wo andere Urlaub machen, !
Ich muss ey

1, wir lieben unsere Spielplitze. Und
freuen uns das wir so viele tolle h

‘ un: n. Auch wenn der jm
Wohngebiet noch etwas me hr Aktion vertragen kénnte
sind wir froh so viele tolle Spielpl
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I

Doberaner Landweg, Kiihlungsbom
Diesen Ort finde ich toll weil ich mich in
der Weide ve ken kann und ich mit
den vorhandenen Tassen und Tellem ein
Pidmick w rPiten kan n..lch H

e uw magi
S Ni ch lie
w= die Tiere, die dort |

X
ar fen‘teuch Kiithlungsborn
Fm t)|tﬁ;m1r htoll, weil ich dort in Puhe

Angeln kann und m lingsvo
vogel, beobachten darf... Papa hatmi
geknipst.

Stadtwald Kuhlungsborn

Diesen Ort finde ich toll, weil ich es liebe mit Naturmate-
rialien zu bauen und kreativ zu wer
gigenes Haus gebaut und mitejne spielerischer
feuer Essen zubereitet.. Oma hat ich fotografiert.

.ich habe mir ein

Parkplatz Zentrum West, Kuhlungsbom
i |t il ich mich
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v

platz mit s

Rentnern

Wir haben gerne icpa ein kleines Feld zum austoben und ent
18 i sich eine rut
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9.6

Ideensammlung

ISEK Kiihlungsborn

Ideensammlung

Nr.

Idee/ Beitrag

Kihlungsborn verfugt tiber nur eine einzige 6ffentliche Ladesaule fir Elektrofahrzeuge.
Dies ist wahrend der Saison schon jetzt zu wenig und es ist Gliickssache, ob man sein
Fahrzeug laden kann. Bei der aktuellen Entwicklung auf dem Mobilitdtsmarkt sind drin-
gend mehr Ladesaulen inklusive Schnellladern nétig. Laufen Sie der Entwicklung nicht
hinterher!

ich mochte anregen, dariiber nachzudenken, ob man den Autoverkehr in Kiihlungsborn
drastisch verringern kann. Ich denke dabei an Lésungen, wie sie Center Parcs im Kleinen
und Damp 2000 im GroRen seit Jahrzehnten vormachen: Im Stadt-Innenbereich ist nur
Ladeverkehr fir Ware und An-/Abreise zuldssig. Fahrzeuge werden auf einem GroR-
parkplatz abgestellt und haufig fahrende (Elektro-)Shuttle-Fahrzeuge transportieren
diejenigen, die von dort nicht laufen wollen oder kénnen. Man wiirde so nicht nur den
Parkverkehr, sondern auch die Individuen, die ihre Poser-Cars show-fahren, aus dem
Ort verdrangen und so Sicherheit und Ruhe in den Ort bringen.

Hinweis zu Problemrdaumen:

Der Riedenweg, in einem 30km/h liegendem Wohngebiet in K.-born /West, ist die hass-
lichste und Umwelt-unfreundlichste ,,-Rennpiste” der Stadt! Nach Erneuerung und As-
phaltierung wurde auf der nordlichen Seite ein unschoner, sinnloser Schottergras-Strei-
fen angelegt, es wurde kein einziger StraRenbaum gepflanzt! Ein Radweg oder dringend
benotigte Parkbuchten waren sinnvoller gewesen! Aus den ehemals schénen Vorgarten
sind im ganzen Wohngebiet mehr

oder weniger hassliche Parkpldtze geworden.

Mein Vorschlag zur Abhilfe:

Auf dem Riedenweg wiirden groRe Umweltfreundlich bepflanzte Blumenkibel auf ein-
fachste Weise flr Verkehrsberuhigung sorgen, die Geschwindigkeit reduzieren, die Ra-
serei, Lirmbelastigung und Unfallgefahr einschranken. Das Gesamtbild der StralRe so-
wie die Lebensqualitdt im Wohngebiet ware damit ganz wesentlich verbessert. Eine Ge-
schwindigkeits- Anzeige-Tafel hangt am Ortsausgang West Richtung Bastorf. Warum ?
am Ortsausgang ??? Sollte diese Tempo-Anzeigetafel Gibrig sein, bitte mal im Rieden-
weg anbringen, zwischen den Haus Nummern 2 — 16 ! Ich hoffe sie explodiert nicht.

Wohnungsbestand und
Wohnungsmarkt

Stadtentwicklung und
Baukultur

Tourismus und Wirt-
schaftsentwicklung

Soziale und kulturelle Inf-
rastruktur

Frei-, Natur- und Grinfla-
chen

Herkunft:

1 = Postkarten "Re-
den Sie mit!"

2 = AuftaktVA

3 = Marktstand

Infrastrukt Da-
nfrastruktur und Da A B e

Energie, Umwelt und

seinsvorsorge Klima Lo I e

5 = Birger_innen-
konferenz
6 = Dr. Volkmann
7 = Fotoralley

Schwaéche: zu wenig La- 1

desdulen fur Elektrofahr-

zeuge

Schwaéche: zu starker Ver- 1

kehr in der Innenstadt

MaRBnahmenidee: Innen-

stadt ausschlieBlich fur

Ladeverkehr und An/Ab-

reise zuldssig

MaRnahmenidee: Sam-

melparkplatze einrichten

und (Elektro-)Shuttle-

Busse

Schwaéche: Riedenweg, in 1

einem 30km/h liegendem
Wohngebiet in K.-born
/West: als Rennpiste
missbraucht; kein Stra-
Renbaum, Parkbucht oder
Radweg entstanden
MaRBnahmenidee: grofle
umweltfreundlich be-
pflanzte Blumenkibel zur
Verkehrsberuhigung am
Riedenweg
MaBnahmenidee:
Tempo-Anzeigetafel am
Riedenweg
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10

11

Balticplatz verliert seinen Ruhepol, jetzt mit den Zelten und Riesenrad leider Baller-
mann-Charakter, die einheimische Gastronomie wird komplett Gbergangen, hat 7 Mo-
nate ums Uberleben kimpfen miissen!

Friedrich-Borgwardt-StraRe/ Fritz-Reuter-Strae/ Reriker StraRe entwickelt sich zur
Rennstrecke - hier bitte 30/40 er-Zone einrichten, am besten in ganz Kiihlungsborn

Ostseeallee-Sandweg - nur Radweg - viele E-Bikes unterwegs; FuBweg ist ja vorhanden!
Und Kinder!

Hundestrand (14) vergréRern, es gibt viel mehr Hunde!! Der Strand ist Gbervoll!
In StraRen mit 30 km/h Kontrolle! Einheimische viel zu schnell

Dosen flir Raucher ausgeben

Der Schwimmhallenbau vorrangetrieben wird. Das meine Enkelkinnder schwimmen ler-
nen und nichts passiert in der Ostsee

Wollte mir mal ein E-Auto anschaffen, nehme Abstand, da keine Ladestationnen vor-
handen sind, nicht rausreichen

Viele Kiihlungsborner vermissen auf den Wochenmarkt die Handler Frau Christike Faks,
Herrn Rudiger Schildt, Herrn René Rudloff. Sie handel mit Unterwésche und Socken. Sie
haben viele Stammkunden

In der Saison ist es fuir FuRganger schwierig gefahrlos tUber die StralRe zu kommen, z. B.
untere StrandstraRe, Neue Reihe, weil FuRganger-Uberwege fehlen. Auch ein City-Bus
wadre angebracht.

Ein Freund wollte nich in Kiibo besuchen kommen und hatte schon ein Zimmer ge-
bucht. Dann hat er vor Ort Ladestationen fiir's E-Auto gesucht. Mit einem grauenhaften
Ergebnis. Ich habe vor Ort recherchiert. Mitsubischi 2x defekt, Fischersteig - standig be-
legt usw. Er wird absagen. Das ist ruf- und geschéftsschadigend. Oder gewollt?

Ich wohne in Kborn West. Zur Entspannung fiir dltere Leute mochte ich einen Vorschlag
machen. Wir wiirden uns freuen, wenn Sitzbdnke hintner dem Campingplatz aufgestellt
werdenn. Es ist im Sommer sowie im Winter ein schoner Spazierweg, aber fiir uns Alten
ist ohne sich auszuruhen ein zu langer Weg.

Es ware schon, wenn in der Neuen Reihe der Fahrradweg - der an der Waldseite be-
steht - bis nach Kborn Mitte weitergefiihrt wirde.

MaBnahmenidee:
Schwimmbhallenbau prio-
risieren und umsetzen

Schwiéche: Balticplatz
verliert Qualitat als Griin-
flache durch Zelte und
Riesenrad
MaRBnahmenidee: Einbe-
zug der lokalen Gastrono-
mie bei der Bespielung
des Balticplatzes

MaRnahmenidee: Hunde-
strand (14) vergroRern
MafBnahmenidee: Dosen
flr Raucher aufstellen

MaRnahmenidee: Sitz-
banke hinter dem Cam-
pingplatz errichten (ins-
besondere fiir die dlteren
Blirger_innen)

Schwiéche: haufige Ge-
schwindigkeitstiberschrei-
tung in Friedrich-Borg-
wardt-StraRe/ Fritz-Reu-
ter-StralRe/ Reriker StraRe
MaRnahmenidee:
30/40er Zone in Kiih-
lungsborn einrichten

MaRnahmenidee: Ost-
seealle als Radweg ein-
richten

MaRnahmenidee: Kon-
trolle der 30er-Zonen ver-
starken

Schwiéche: zu wenig La-
desaulen fur Elektrofahr-
zeuge

Schwaéche: wechselndes
Angebot auf dem Wo-
chenmarkt

Schwaéche: starkes Ver-
kehrsaufkommen in der
Innenstadt in der touristi-
schen Hauptsaison
MaRnahmenidee: Uber-
querungen in der Strand-
strale und Neue Reihe
schaffen
MaRnahmenidee: City-
Bus fir die Innenstadt
einrichten

Schwaéche: zu wenig La-
desaulen fur Elektrofahr-
zeuge

MaRnahmenidee: Rad-
weg der Neuen Reihe bis
nach Kithlungsborn Mitte
weiterfiihren
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ich wiinsche mir, dass das wunderbare Erscheinungsbild des Ortes Kihlungsborn erhal-
ten bleibt. Der attraktive Wechsel von schoner klassischer Bebauung, angepasster
neuer (niedriger) Bebauung und den vielen Schatten spendenden Griin- und Waldfla-
chen direkt an der Ostseekiste mit gepflegtem Strand und Promenade ist untibertreff-
lich schon. Trotz allem gibt es einiges zu verbessern, was die Kiihlungsborner Bevolke-
rung nach meiner Recherche seit vielen Jahren den zustdndigen Stadtvertretern immer
wieder mitteilt hat.

Dazu gehéren:
_Deutlich verbesserte Fahrradwege, mit farblich eindeutiger Kennzeichnung auf der

StralRe und der FuB- und Fahrrad Wege.

_Autoverkehr innerhalb des Ortes reduzieren.

_Die jetzt vorhandenen und zukiinftigen Parkpldtze am Ortsrand sollten mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln und AuRenstellen der Fahrradvermieter ergdnzt werden.
_Offentlicher innerértlicher Kleinbus-Verkehr mit geringer oder keiner Kostenbeteili-
gung der Nutzer. Die von Biirgermeister favorisierte kleine Touristenbahn ist fiir Be-
wohner, alte Menschen, Mutter mit Kinderwagen, Kranke, die zum Arzt miissen und
Touristen ohne Auto oder die das Auto mangels Parkmaoglichkeit oder griinem Gewis-
sen nicht nutzen wollen, keine Option.

Eine flotte, bequeme Verbindung innerorts mit mehreren Klein- (E-) Bussen I6st das
Verkehrsproblem in Kiihlungsborn in erheblichem MaRe.

_Eine Herabsenkung vieler Bordsteine und ein neuer glatter Belag fiir alle Gehwege wa-
ren fur viele Menschen, z.B. Rollstuhlfahrer und Begleitpersonen, Rollator-Nutzer, Kin-
derwagen-Nutzer und Fahrradfahrer im hohen MaRe hilfreich und schmerzfreier.

_Ein verbesserter 6ffentlicher Busverkehr nach Krépelin, um den Pendlerverkehr zu re-
duzieren und Personalkréfte aus dieser Region anwerben zu kénnen.

_Intensivere Pflege des Stadtwaldes zum Schutz vor Waldbrandgefahren (Unterholz)
und zur besseren Nutzung fiir Bewohner und Touristen an heiRen Sommertagen.
_Festlegung auf eine Touristen-Hochstzahl, die der Straen-, Strand- und Wasserkapazi-
tat des Ortes entspricht.

_Skater-Anlage mit Rollschuh- und Roller-Fahrbahn im Randgebiet der Stadt, damit Ju-
gendliche und sportliche Kinder mit lauter Musik ungestdrt von Anwohnern sich austo-
ben kénnen. Ein gut organisiertes Sicherheits-, Ordnungs- und Putzkonzept, einge-
bracht von den Jugendlichen selbst, ist Voraussetzung. (Einbindung Jugendtreff /
Schule).

_Ein Burgerhaus mit variabel nutzbaren Raumlichkeiten fur Altentreffs, Jugendtreffs mit
Disco-Moglichkeit, VHS, Vereinen, groRen Familienfeiern, musikalischen oder kulturel-
len Darbietungen von Schulen u.a. und vielem mehr.

_Aktive Erhaltung vorhandener Griinflachen und Pflege vorhandener StraBenbdaume
und Randbepflanzung. Eventuell unter Einbeziehung engagierter Anwohner, die Bdume
und Griinstreifen neben lhren Hausern pflegen und dafiir z.B. einen Restaurant-Gut-
schein von der Stadt erhalten.

_Kooperation und Unterstitzung kleiner Gemeinden zum Erhalt des internationalen
Fahrradweges. (Stichwort Modellregion.) Der gut gepflegte Kihlungsborner Abschnitt
reicht nicht aus, um das Renommee des internationalen Radnetzes zu erhalten bzw. zu
verbessern.

_Sicherer Fahrradweg nach Kropelin.

_Das Hallenbad auf Platz 1 der Prioritatenliste.

Das meiste wurde bereits mehrfach gefordert, besprochen und beschlossen.

Ich wiinsche mir Durchsetzungswillen, Mut und Tatkraft in der Stadtverwaltung.

Ich suche seit langer Zeit eine groRe und bezahlbare Wohnung! Wir sind 5 Personen.
Mein Mann und ich arbeiten beide! Aber die wenigen groBen Wohnungen, die es in
Kiihlungsborn gibt, sind, obwohl wir beide arbeiten, unerschwinglich! Bezahlbarer
Wohnraum fiir Familien, ware phantastisch. Ich bin in Kiihlungsborn geboren und
wollte hier eigentlich auch bleiben. Aber die Mietpreise sind vollig irre.

Vielleicht gibt es ja Moglichkeiten, den Wohnungseigentiimern die Dauervermietung
schmackhaft zu machen. Es gibt so einige Familien hier im Ort, die groRe Wohnungen
suchen.

Schwiéche: geringe Anzahl
bezahlbarer groRer Woh-
nungen (5 Rdume) zur Ver-
flgung

Schwiéche: zu hohe Miet-
preise

Stdrke: attraktive Wech-
sel von schéner klassi-
scher Bebauung, ange-
passter neuer (niedriger)
Bebauung

MaRnahmenidee: Tou-
rist_innenhdchstzahl an
den vorhandenen Kapazi-
taten ausgerichtet festle-
gen

MaBnahmenidee: Skater-
Anlage mit Rollschuh- und
Roller-Fahrbahn im Rand-
gebiet der Stadt errichten
MaBnahmenidee: Bir-
gerhaus mit variabel nutz-
baren Raumlichkeiten flr
Altentreffs, Jugendtreffs
mit Disco-Maoglichkeit,
VHS, Vereinen, grolRen
Familienfeiern, musikali-
schen oder kulturellen
Darbietungen von Schu-
len einrichten
MaRBnahmenidee: Hallen-
bad als hochste Prioritat
umsetzen

Starke: vielen Schatten
spendenden Griin- und
Waldflachen direkt an der
Ostseekiiste mit gepfleg-
tem Strand und Prome-
nade

MaRnahmenidee: inten-
sivere Pflege des Stadt-
waldes vor Waldbrandge-
fahr und zur besseren
Nutzung fir Bewoh-
ner_innen und Tourist_in-
nen

MaRnahmenidee: Aktive
Erhaltung vorhandener
Grinflachen und Pflege
vorhandener StralRen-
baume und Randbepflan-
zung

MaRnahmenidee: ver-
besserte Fahrradwege,
mit farblich eindeutiger
Kennzeichnung auf der
StraBe und der FuB- und
Fahrrad Wege.
MaRnahmenidee: Auto-
verkehr in der Innenstadt
reduzieren
MaRnahmenidee: Park-
platze am Ortsrand an
den OPNV anbinden und
Fahrradinfrastruktur
schaffen (bspw. Fahrrad-
vermietung)
MaRnahmenidee: Citybus
flr die Innenstadt einrich-
ten

MafBnahmenidee: Barrie-
refreiheit im 6ffentlichen
Raum erhéhen
MafBnahmenidee: Anbin-
dung an Kropelin tber
den OPNV und einen Rad-
weg verbessern
MaRnahmenidee: Koope-
ration und Unterstiitzung
kleiner Gemeinden zum
Erhalt des internationalen
Fahrradweges anstreben
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wir buchen seit einigen Jahren ein Ferienhaus hier in Kiihlungsborn.

Wir sind hier mit einem Hund und finden es sehr gut, das man hier mit einem

Hund am Strand Urlaub machen kann. Nur deshalb machen wir Urlaub

fur einigen Wochen hier im Ort !! Gestern sind wir am Hundestrande 14

von anderen Gasten angesprochen worden, mit dem Hinweis das unter anderem

mit dem Gedanken gespielt wird, den Hundestrand 14 aufzulésen. Das wére fatal,
weil der Strand vor allen Dingen, flir Menschen mit Behinderung und auch alteren Men-
schen

die auch Hunde haben; gut erreichbar ist. Vor allen Dingen liegt das kleine Lokal mit
Schattenbereiche und den dort wirklich immer sauberen Toiletten sind.

Das sind Dinge die man berticksichtigen sollte. Abgesehen davon, sehen dass auch die
meisten

anderen Hundeliebhaber mit den wir gesprochen haben,

die ganz nebenbei einiges an Geld hier im Ort ausgeben.

Mein Vorschlag;

Man sollte den Hundestrand 14 breiter machen, den Hundestrand ich glaube 25 oder
24

auflésen. Der ist fir Menschen mit Behinderung und dlteren gebrechlichen Menschen
viel

zu weit weg von den Toiletten und diese kleine Bretterbude den lhr Imbiss nennt, ist
das letzte

fur Leute, die ein bisschen Geld ausgeben wollen !!!

1. Baltik-VillaDer Investor hat die Villa ersteigert, folglich kann er daraus eine Nobelher-
berge machen.Auf gar keinen Fall daneben ein 120 Bettenhotel, denn dazu wird eine
Zufahrt, ein Parkplatz usw. benétigt. Ihm gehért nur die Villa sonst nix. Seit vielen Jah-
ren sagt die Stadt: keine Hotels, keine Ferienwohnung. Bitte Stadt dann halte dich
auch daran. In der Saison ist die Stadt schon véllig tberfillt, wir Einwohner leiden
schon darunter2. StadtverkehrDie Einwohner von Kiihlungsborn sind schon jetzt relativ
alt, die Stadt verjlngt sich kaum, da sie auch keinen bezahlbaren Wohnraum schafft.
Die Lage der Stadt erfordert wirklich einen Stadtverkehr, der regelmaRig fahrt und auch
an jeder Haltestelle hélt. Die dlteren Menschen mdchten auch von Ost nach West und
umgekehrt.3. SchwimmbhalleDie alte Schwimmbhalle neben der Baltik-Villa wurde abge-
rissen. Warum konnte da nicht eine neue Schwimmbhalle gebaut werden, weil da ein
Hotel hin soll ??? Ein Schelm der Boses dabei denkt !!! Die Kinder mussen weit fahren
um Schwimmen zu lernen. Die Stadt sollte sich darum schdmen. Die Kinder sind unsere
Zukunft !

Ich kann nicht erkennen wo und wie bei uns mehr Platz fir Radfahrer geschaffen wer-
den sollte. Ich sehe auch keine Notwendigkeit dafir. Sie haben bei uns schon sehr groR-
zligige Freiheiten.

Vielmehr sollte darauf geachtet werden, dass die Radfahrer die auch fiir sie geltenden
Vehrkersregeln einhalten. Ich habe immer mehr den Eindruck dass Kborn fiir sie ein
rechtsfreier Raum ist. Es wird gefahren wo es irgendwie maglich ist. Auf der Prome-
nade( in Kollonnen von Radwanderern, Familien und auch gern immer wieder Einheimi-
sche), in allen Richtungen und auf allen Seiten der Strandstrasse, durch den Wochen-
markt und tiber den durch das Riesenrad eingeengten Balticplatz, auch durch die Kollo-
naden wird "geradeltet". Auf den Fuwegen sowieso. Aber wehe man sagt etwas,! da
kann man sich was anhéren! Mein Vorschlag: Strandstrasse(zumindest die FuRwege),
Bahnhofsvorplatz, Balticplatz und die Kollonaden zu FufRgdngerzonen machen und
durch Kontrollen und Ahndungen endlich dafiir sorgen, dass auf der Promenade nicht
mehr Rad gefahren wird! Unsere Politessen sind fleissig beim Fotografieren und Ab-
strafen der Parkslinder. Muss sein und ist auch in Ordnung, aber an die Radfahrer traut
sich keiner.

Schwiche: zu starkes
Tourist_innenaufkommen
in der Hauptsaison

MaRnahmenidee: Villa
Baltic mit einer gemein-
schaftlichen Nutzung ver-
sehen anstat erneut Be-
herbergungen
MafBnahmenidee:
Schwimmbhallenbau prio-
risieren und umsetzen

Starke: Moglichkeit mit
dem Hund an den Strand
zu gehen

Starke: Hundestrand 14
mit guter Gastronomie
und sauberen Toiletten-
Moglichkeiten insbeson-
dere fir altere Blrger_in-
nen und Menschen mit
Behinderungen
MaRnahmenidee: Hunde-
strand 14 erweitern und
Hundestrand 26 auflosen
Schwiéche: Hundestrand
26 ohne qualitatsvolle
Gastronomie und Toilet-
ten zu weit entfernt

MaBnahmenidee: City-
Bus mit regelmaRigem
und zuverldssigem Fahr-
plan (insbesondere von
Ost nach West)

Schwiche: zu starker
Fahrradverkehr in den
Einkaufszonen und stark
fuBganger_innen fre-
quentierten Bereichen
MaRnahmenidee: Kon-
trollen der Fahrradfah-
rer_innen verstarken
MaRnahmenidee: Strand-
stralRe, Bahnhofsvorplatz,
Balticplatz und Kolonna-
den zu FuBganger_innen-
zonen wandeln

236



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

Ein Breitbandausbau in Kiihlungsborn ist groRtenteils nicht vorhanden. Im Osten wird
mehr ausgebaut als im Westen der Stadt.

Durch die Digitalisierung soll Kommunikation zwischen den Menschen erleichtert wer-
den (z.B. offentliche Verwaltung).

Das wichtigste Thema fiir die Anwesenden ist, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen (z.B.
Mietspiegel).

Es missen altersgerechte Wohnungen gebaut werden.

Kommunales Bauland soll nur an Familien und Einheimische verkauft werden.

Gewerbegebiete sollen ausgebaut werden (z.B. Doberaner Landweg) und sich breiter
aufstellen (nicht nur Tourismus).

Kleingewerbe soll mehr geférdert werden.

Der motorisierte Individualverkehr soll aus dem Ortskern herausgehalten werden (auto-
freie Zonen).

Reduzierung des Autoverkehrs

Steigt die Zahl der Touristen in Zukunft an wird ein Verkehrskollaps befiirchtet > Wie
viele Touristen vertragt Kiihlungsborn?

Es sollen Auffangparkpldtze am Stadtrand errichtet werden.

Es soll sich zukiinftig auf Elektromobilitat konzentriert werden, dazu werden Ladesdulen
benotigt.

Shuttle-Services

Sichere Ost-West-Verbindungen fiir Fahrradfahrende schaffen.

FahrradstraBe an der Ostseeallee umsetzen.

Verkehrstrennung zwischen FuB- und Radverkehr notwendig (z.B. Seebriickenvorplatz
bis Hafen).

Einbindung des ADFC als Experten.

Es bedarf eine bessere Beschilderung fur den Radverkehr (z.B. SchlossstraRe).

MaRnahmenidee: Bezahl-
baren Wohnraum mit Hilfe
eines Mietspiegels schaffen

MaRnahmenidee: Altersge-

rechten Wohnraum schaf-
fen

MafRnahmenidee: Einheimi-
schenmodell fir Wohnungs-

neubau initiieren

MaBnahmenidee: Gewer-
begebiete ausbauen

MaBnahmenidee: Klein-
gewerbe fordern

Risiko: Uberlastung des
Verkehrs durch zu starken
Tourismus

Schwiéche: schlechte
Breitbandversorgung ins-
besondere in Kiihlungs-
born West

MaRnahmenidee: Digita-
lisierung flr eine bessere
Kommunikation aus-
bauen

MaRnahmenidee: Auto-
freie Zonen im Ortskern
einrichten

MafBnahmenidee: Auto-
verkehr reduzieren

MaRnahmenidee: Auf-
fangparkplatze am Stadt-
rand einrichten

MafBnahmenidee: Ange-
bote fir Elektromobilitat
erhohen

MaRBnahmenidee: Shut-
tle-Services einrichten

MaRnahmenidee: Sichere
Ost-West-Verbindungen
fr Fahrradfahrende
schaffen

MaRnahmenidee: Fahr-
radstralle an der Ostsee-
allee umsetzen

MaRnahmenidee: FuRt-
und Radverkehr raumlich
trennen

Prozessidee: ADFC als Ex-
pert_innen einbinden

MaRnahmenidee: Be-
schilderung fur den Rad-
verkehr verbessern
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35 Es sollen mehr Radwege ausgewiesen werden. MaRnahmenidee: Wei-
tere Fahrradwege auswei-
sen

36 Es soll ein klares Verbot fur das Fahrradfahren auf dem Balticplatz geben. MaRnahmenidee: Verbot
fuir Radverkehr auf dem
Balticplatz einrichten

37 Wann ist das Gleichgewicht zwischen Touristen und Einwohnern gestort? MaBnahmenidee: Ver-

haltnismaRigkeit des Tou-
rismus prifen
38 Forderung kleiner Hotels, den Trend zu GroRen mit externen Investoren unterbinden. MaBnahmenidee: Klei-
nere Hotels fordern
39 90% Wertschopfung kommt aus dem Tourismus. Schwaéche: zu starker ein-
seitiger Fokus aus Touris-
mus in der Wertschop-
fung
40 Ein festes Konzept soll den gegenseitigen Umgang zwischen Einheimischen und Touris- MaBnahmenidee:
ten festsetzen (freundliches Miteinander). Freundlichen Umgang
zwischen Einheimischen
und Tourist_innen mit ei-
nem Marketingkonzept/
Netiquette starken
41 Raumliche und personelle Kapazititen fir Vereine/ Vereinsangebote schaffen (u.a. fur MaRnahmenidee: Rdum-
Schachverein) -> ansdssige Vereine sind wichtige soziale Treffpunkte. Multifunktionale liche und personelle Ka-
Begegnungsstatten mit Kunst und Kultur fir alle Altersgruppen schaffen. pazitaten fur Vereine/
Vereinsangebote schaf-
fen, in multifunktionalen
Begegnungsstatten
42 Grol3e Veranstaltungsraume schaffen. MaRnahmenidee: GrolRe
Veranstaltungsraume
schaffen

43 Es gibt Forderungen nach einer Jugendherberge. MaRnahmenidee: Ju-

gendherberge schaffen
44 Es fehlen Orte zum Tanzen und fiir Veranstaltungen fir Jugendliche. Schwiche: fehlende Orte
flr Veranstaltungen fur
Jugendliche

45 Im Jugendzentrum sind viele verschiedene Altersgruppen vertreten. Starke: viele verschie-
dene Altersgruppen im
Jugendzentrum

46 Es soll eine Begegnungsstatte fir Seniorinnen und Senioren geschaffen werden. MaRnahmenidee: Begeg-

nungstatte fur Senior_in-
nen schaffen

47 Die Attraktivitat fiir zur Ansiedlung junger Arzte soll gesteigert werden. MaBnahmenidee: An-

siedlung junger Arzte for-
dern

48 Kiihlungsborn West: Ein guter Mix an Belebung und ruhiger/ entspannter Umgebung MaBnahmenidee: Mi-

wird angestrebt schung aus Belebung und
Entspannung in Kihlungs-
born West anstreben
49 Kihlungsborn West: Wohn- und Lebensqualitdt bewahren. MaRnahmenidee: Wohn-

und Lebensqualitat in Kih-
lungsborn West bewahren
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Eine Seebriicke-West wird von den Beteiligten positiv wie auch negativ betrachtet

Stidtebauliche Einbindung des Baltic-Platzes/ Villa Baltic.

Villa Baltic: Das Areal ist historisch wichtig.

Villa Baltic: Die Jugend will die Villa Baltic behalten.

Villa Baltic: Ein neues Gebaude soll auf dem Grundstiick gebaut werden (Betreiber ge-
hort auch Sporthotel am Hafen) -> Bauvorhaben soll gestoppt werden.

Der Bau eines Schwimmbads fiir Wettkdmpfe und die Rettungsschwimmerausbildung
steht zur Diskussion. Jedoch ist die Finanzierung nicht machbar.

Es gibt schon drei Konzepte fiir Schwimmbader. Das erste Konzept konzentriert sich auf
ein kleines Schwimmbad (nur fuir Burgerinnen und Birger), das zweite Konzept auf ein
mittel groes Schwimmbad (fur Blrgerinnen und Buirger und Touristen) und das dritte
Konzept auf ein groes Schwimmbad (hauptsachlich fir Touristen). Alle drei Konzepte
weisen Defizite auf, die Frage ist, wo diese am groRten sind?

Die Forderung von Gesundheitsangeboten (z.B. Seniorenschwimmen) und der Bau einer
Tennishalle neben dem Schwimmareal wurden ebenfalls angesprochen.

Bestehende Qualitdten und Potenziale sollten gepflegt und entwickelt werden.

Es soll eine Ausbildungsstatte flr Fachkrafte der Tourismus- und Gastronomiebranche
geschaffen werden. So kdnne man diese leichter an den Ort binden.

Die Verwaltung soll Informationen und Wege der Entscheidungsfindung transparenter
veréffentlichen. Die Verbreitung von Fehlinformationen soll zuklnftig vermieden wer-
den.

Alternative Energiegewinnung aus eigenen Ressourcen (Abwasser, Geothermie, Bio-
masse, Landwirtschaft).

Der Bau von Windradern steht im Konflikt mit dem sanften Tourismus vor Ort.

Anreize fir nachhaltiges Bauen schaffen (Griindacher, Solaranlagen).

MaRnahmenidee: Bal-
ticplatz und Villa Baltic
stadtebaulich einbinden

Starke: historische Be-
deutung der Villa Baltic

MaRBnahmenidee: Villa
Baltic bewahren

Schwache: Neubau im
Baltic-Park

MaBnahmenidee: Trans-
parenz in Entscheidungs-
prozessen der Verwaltung
erhdhen

Risiko: verstarkter Touris-
mus durch Neubau im
Baltic-Park

MaRBnahmenidee: Ausbil-
dungsstatte fir Fachrka-
fte der Tourismus- und
Gastronomiebranche
schaffen

MafBnahmenidee:
Schwimmbhalle umsetzen

MafBnahmenidee:
Schwimmbhalle umsetzen

MaBnahmenidee: Ge-
sundheitsangebote (z. B.
Senior_innenschwimmen)
fordern
MaRnahmenidee: Tennis-
halle errichten

MaBnahmenidee: Beste-
hende Qualitaten pflegen
und Potenziale entwi-
ckeln

MaRBnahmenidee: Al-
ternative Energiegewin-
nung aus eigenen Res-
sourcen (Abwasser, Ge-
othermie, Biomasse,
Landwirtschaft) erho-
hen

MaRnahmenidee: An-
reize flr nachhaltiges
Bauen schaffen (Griin-
déacher, Solaranlagen)
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Naturnahe Bewirtschaftungsformen umsetzen (z.B. Blihwiesen und straRenbegleiten-
des Griin).

Erhalt der Landschafts- und Naturrdaume.

Gemeindeubergreifende Kooperationen.

Controlling & Projektcheck von vergangenen Ideen (Burgerhaus, Kunst- und Designbei-
rat) sowie fir die zu erarbeitenden MaRnahmen im ISEK.

Es fehlt eine Hundeauslaufstelle sowie eine Hundeschule.

Verweilorte schaffen und erhalten.

Bestandsanalyse +++

-Baderarchitektur geschiitzt und erhalten
-Strandpromenade neu gebaut
-Ostseestrand, laufend gepflegt
-Stralen, Platze, Parks aufwendig saniert
-Schulzentrum mit Sporthalle neu gebaut !
-Zwei Sportplatze gut hergerichtet
-Kunsthalle mit ganzjdhrigem Programm
-Feuerwehrstandort top ausgestattet
-Bootshafen neu gebaut

-10 Einkaufsmarkte geschaffen
-Flnf-Sterne-Campingplatz gefordert
-Glasfasernetz angefangen auszubauen

Bestandsanalyse ---

-16 neue Wohngebiete seit 1990 entstanden
SOLL: ,Junge Familien mit Kindern®, Einheimische
IST: Zuzug aus ganz Deutschland,
Altere, gut betuchte, Alterswohnsitze
Zweitwohnsitze
Ferienwohnungen als Kapitalanlage

- Tourismus als fast alleiniges wirtschaftliches Standbein
Kein Angebot an Gewerbeflache

- Dauerthemen
Schwimmbhalle, Strandkonzept, Edeka West, Birgerhaus ...

Schwaéche: viel Zuzug von
AuBerhalb, Ansteigende
Nutzung von neuen Woh-
nungen als Zweitwohnsitz
und Ferienwohnung anstatt
Familienzuzug

MaBnahmenidee: Ge-
meindetbergreifende Ko-
operationen schaffen

MaRnahmenidee: Con-
trolling und Projektcheck
fur Burger_innenideen

und MaRnahmen des ISEK

durchfihren

Starke: geschitzte Bader-
architektur

Starke: gepflegter Ostsee-
strand

Starke: von der EU gefor-

derter 5-Sterne-Camping-
platz

Schwaéche: zu einseitige
wirtschaftliche Ausrich-
tung auf den Tourismus

Starke: Kunsthalle mit
ganzjahrigem Programm

Schwaéche: fehlende Hun-
deauslaufstelle und Hun-
deschule

MaRnahmenidee: Orte
zum Verweilen schaffen
und erhalten

Starke: viele sanierte
StralRen, Platze und Parks
Starke: Neues Schulzen-
turm mit Sporthalle
Starke: 2 gut ausgebaute
Sportplatze

Starke: gut ausgestatteter
Feuerwehrstandort
Starke: Neuer Bootshafen
Starke: groRe Zahl an Ein-
zelhandelsmarkten (10)
Starke: Start des Glasfa-
serausbaus

Starke: Sanierte Strand-
promenade

MaRnahmenidee: Na-
turnahe Bewirtschaf-
tungsformen umsetzen
(z.B. Bliihwiesen und
straRenbegleitendes
Griin).

MaRnahmenidee:
Landschafts- und Na-
turrdume erhalten

2
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Handlungsfelder

- Dauerwohnen-Zweitwohnen-Ferienwohnen
Entwicklung, Konfliktpotential, Losungsansatze
Szenario Eigentimerwechsel

- Einheimischenmodell fiir Kiihlungsborn

- Zweitwohnungen ausschlieRen

- Zukunftsperspektiven kleiner Hotels

StadtDrei Fotographien meiner Lieblingsorte in Kiihlungsborn. Eine schéne Idee, wenn
diese Orte noch existieren wiirden. Damals saRen meine Freunde und Ich gerne im Lin-
denpark. Durch den Umbau wurde der Basketballplatz mit seinen Zahlreichen Rickzug-
moglichenkeiten leider zerstort, um einer Wiese mit Sportgeraten fiir Rentnern zu wei-
chen.Wir haben gerne im Balticpark gebolzt, ein kleines Feld zum austoben und ent-
spannen drum herum.Im Stadtwald nahm man sich gerne eine Bank um sich eine ruhige
Ecke zu suchen und den Tag zu genieRen, die Banke ersetzt durch Stahrlernde Pfosten
ohne Lehnen und einbetoniert im Boden. Mittlerweile sogar einen Wachdienst der den
Wald in Aufruhr versetzt, der kein Gefiihl von Sicherheit, sondern ein Gefiihl von Uber-
wachung und Verfolgung vermittelt.Die Abwanderung der Jugend ist in meinen Augen
eine logische Konsequenz von zerstdrten Lebensrdumen.Was soll in dieser Stadt ein
Junger Erwachsender bitte machen? Diskotheken gibs nicht mehr, die Bars sind vollig
Uiberteuert und auf Tourismus ausgelegt.Ruhige Ecken in denen man unter sich war
werden Systematisch ausgeldscht. Jetzt sitzt man mit seinen Freunden in der Offentlich-
keit, am Saufen wie ein paar Asoziale. Verkriecht sich Zuhause fiir Netflix und das On-
line-Leben. Oder schiebt ein paar Uberstunden auf Arbeit.Die Stadt ist zur Schlampe sei-
ner Touristen geworden, dabei sollte es andersrum sein.Rdume schaffen in denen man
sich gerne AUFHALT und nicht in denen man gerne DURCH geht.Von dem Krank iiber-
fullten Strand will ich hier gar nicht anfangen.Paul, 25, in Kithlungsbon aufgewachsen
und lebend.

Vorschlage zur Stadtentwicklung

Guten Tag werte Damen und Herren,
ich mochte die Gelegenheit nutzen und zum Thema Stadtentwicklung einiges anmerken

- in den vergangenen Jahren wurde immer wieder betont, der Tourismus soll sich in
Richtung Qualitat statt Quantitat entwickeln !

Wie passt dann die Planung noch mehr neuer Hotels dazu ?

Auch der Neubau in der WaldstraRe ist wieder nur fiir Touristen ! Das ist schlecht !

Es sind zu viele Gaste da, es ist zu voll und die Aggressivitat nimmt zu !

- Zu dem Thema Verkehr : auch hier sind die " Verbesserungen " ( siehe StrandstralRe )
viel zu zbgerlich , der Verkehr wird so nicht weniger ! Es sollten konsequent aus zentra-
len Bereichen die Auto’s herausgehalten werden , viel mehr Platz fiir Radfahrer auf den
StralRen geschaffen werden ( z.B. Markierungen auf der StraRRe fiir Radfahrer ) und die
PKW haben sich hinten anzustellen !

Man muss es den Autofahrern endlich unbequem machen , damit sie ihre Auto’s ste-
henlassen !

- Die Radwege sind im Moment in schlechtem Zustand , voller Buckel und Wurzeln , zu
schmal und in Anbetracht der Zunahme an

Radlern mit Antriebshilfe zu gefahrlich !!!!

Also, kurz gefasst :

weniger Autoverkehr , weniger Urlauberquartiere , mehr Wohnungen fir Einheimische
und deutlich bessere Bedingungen fiir Radler !

Vielen Dank fir die Gelegenheit , seine Meinung auern zu kdnnen

Klaus und Birgit Grote

Risiko: Konfliktpotenzial
durch Zweckentfremdung
MafRnahmenidee: Einheimi-
schenmodell
MafBnahmenidee: Zweit-
wohnen beschrdnken

MaRnahmenidee: mehr
qualitative Aufenhalts-
raume schaffen statt
Durchgangsrdume fir
Touristen

MaRnahmenidee: weniger
Urlaubsquartiere und mehr
Wohnungen fiir Einheimi-
sche

Schwaéche: zu starke Kon-
zentration auf den Touris-
mus

MaRnahmenidee: Touris-
mus qualitativ statt quan-
titativ entwickeln
Schwiéche: Bau neuer Ho-
tels, zu viel Gaste in der
Stadt fiihrt zu Spannun-
gen

Risiko: Abwanderung der
Jugend durch fehlende 6f-
fentliche Raume fir
diese, sowie keine Disko-
thek, zu teure Bars, etc.

Schwaéche: Uberfillter
Strand

Schwiche: fehlende
Banke im Stadtwald
Schwiche: Uberwa-
chungsgefiihl durch
Wachdienst im Stadtwald

Schwaéche: Riickzugsmog-
lichkeiten auf dem Bas-
ketballplatz im Linden-
park sind durch Umbau
verloren gegangen

MaRnahmenidee: Auto-
freie Zonen in den zentra-
len Bereichen
MaRnahmenidee: Mehr
Platz fur Radfahrer schaf-
fen (z.B. Radstreifen auf
der Fahrbahn)

Schwiéche: Zu viel Auto-
verkehr

Schwaéche: schlechter Zu-
stand u. zu schmale Rad-
wege
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Gedanken zur Stadtentwicklung

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend einige Gedanken von einem Einwohner, der erst seit relativ kurzer Zeit in
Kiihlungsborn wohnt.

1. Der weitere Radwegeausbau sollte priorisiert werden.

2. Die mégliche Urlauberanzahl in Kiihlungsborn ist zu begrenzen, um eine Uberlastung
der Infrastruktur (z. B. Parkplatze, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, arztliche Ver-
sorgung etc.) zu verhindern.

3. In allen Teilen der Stadt sollte ein ausgewogenes Verhaltnis von versiegelter und un-
versiegelter Flache gesichert werden.

4. AuRRer im Griinen Weg und in der Neuen Reihe sollte eine generelle Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/h gepriift werden (ggf. nur in Haupturlaubszeiten).

In diesem Zusammenhang muss unbedingt die 30 km/h-Begrenzung in der WaldstraRe
(zumindest in den Haupturlauberzeiten) wieder eingefiihrt werden (sehr starker Fahr-
radverkehr, Campingplatz, Kino, Mutter- und Kind-Kliniken, Ein-/Ausfahrt Norma...).

5. Starkerer Ausbau von Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge.

6. Perspektivische Einflussnahme auf z. B. Tankstellenbetreiber zur Einrichtung von Be-
tankungsmoglichkeiten fur Wasserstofffahrzeuge.

Mit freundlichen GriRen
Bernd Gnant.

Anwohner-Parken verglinstigen

StrandstralRe zwischen Blrgerweg und Herrmann-Lans-Weg: Abfluss des Verkehrs nach
Stiden verbessern

Neue Reihe und SchloBstralle: Geschwindigkeit und -kontrolle

StralRen Neue Reihe und Zur Asbeck: vom Verkehr liberlastet, Fahrtempo zu hoch

Rudolf-Breitscheid-StraRe ist Uberlastet, insbesondere wegen des Schwerlastverkehrs

Autofreies Kiihlungsborn

Fahrradfahrende mit sehr unterschiedlichem Fahrverhalten - E-Bikes, Kinder, Rennra-

der, Gaste und Einheimische

Radfahrverkehr erfolgt ungelenkt.

Risiko: Uberlastung der
Infrastruktur (z.B. Park-
pléatze, Einkaufsmoglich-
keiten, Gastronomie,
arztliche Versorgung etc.)
MaRnahmenidee: Be-
grenzung der Urlauber-
zahl

MaBnahmenidee: auf ein
ausgewogenes Verhaltnis
von versiegelten und un-
versiegelten Flachen in al-
len Stadtteilen achten

MaRnahmenidee: Aus-
bau des Radwegenetzes
MaRnahmenidee: Gene-
relles Geschwindigkeitsli-
mit von 30 h/km (auRer
auf Neue Reihe und in
Griinem Weg)
MaRnahmenidee: Aus-
bau von Ladesdulen fir
Elektrofahrzeuge
MaRnahmenidee: Mit
Hilfe der Tankstellenbe-
treiber die Einrichtung
von Betankungsmaoglich-
keiten flir Wasserstoff-
fahrzeuge priifen

MaRnahmenidee: An-
wohnende und ihre Gaste
sollen in den PH der Ru-
dolf-Breitscheidtstralen
als Dauermieter einen
Stellplatz glinstiger mie-
ten kénnen.

MaBnahmenidee: Strand-
stralRe zwischen Biirger-
weg und Herrmann-Lans-
Weg Aufhebung der Ein-
bahnstraBe

MafBnahmenidee: Ge-
schwindigkeitskontrolle

MaBnahmenidee: Ver-
kehr Giber die Umge-
hungsstralRe leiten, Ein-
richtung Einbahnstralle
prufen, auf Tempo 30 be-
grenzen

Schwiéche: Belastung als
Kurort und fiir anliegende
empfindliche Nutzungen

MaRnahmenidee: Auto-
freie Stadt, Verkehr redu-
zieren

MaRnahmenidee: fir
mehr gegenseitige Riick-
sichtnahme werben

MaBnahmenidee: Len-
kung und Verteilung der
Radfahrenden gewlinscht
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84 Radfahrverkehrsnetz Uberlastet Schwiche: Uberlastung
des Radwegenetz
85 Radfahr-Unfallschwerpunkt SchloRstraRe / Schienen Molli Schwadche: Unfallschwer-
punkt Querung der Gleise
86 Radwege an BundesstralRen z.T. schlecht ausgebaut, z.B. SchloBstralRe Schwidche: schlecht aus-
gebaute Fahrradwege an
Bundesstralen
87 Trennung von FuB- und Radverkehr MaRBnahmenidee: Tren-
nung von Ful- und Rad-
verkehr
88 Verbesserung der Radwegeinfrastruktur Schwéche: Radweg nach
/ab Wittenbeck ist
schlecht;
Starke: Radweg bis Hafen
89 Barrierefreie Blirgersteige (Rollator geeignet) MaRnahmenidee: Beldge
Uberprifen, Bordsteinho-
hen anpassen, Kopfstein-
pflaster vor Gehoften,
Ausfahrten etc.
90 Gehsteig zu schmal - wegen StraBenhecken MaBnahmenidee: Riick-
schnitt der Geholze
91 Wochenmarkt attraktiv Starke: Wochenmarkt
92 Wochenmarkt - Erweitertes Angebot tiber den Frischemarkt hinaus gewiinscht MaRnahmenidee: ge-
wiuinscht sind auch andere
Angebote Uber den Fri-
schemarkt hinaus
93 keine standige Polizeistation - fehlende Prasenz Schwache: fehlende Poli-
zeiprdsenz
94 Umweltbildung in Schulen MaBnahmenidee: Um-
weltbildung in den Schu-
len ausweiten
95 Kippenfreier Strand Schwadche: Verschmut-
zung durch Zigaretten am
Strand
96 Hundefreier Strand MaBnahmenidee: Hunde-
verbot am Strand
97 einheimische Pflanzen auf 6ffentlichen Flachen (als Insekten- und Vogelschutz) MaRnahmenidee: ein-
heimische Pflanzen ver-
wenden auf 6ff. Fla-
chen zum Artenschutz
98 Bliihwiesen am StraRBenrand (auch fiir Bienen und Insekten) MaRnahmenidee:
Blihwiesen zum Arten-
schutz
99 Stadtwald erhalten (keine weitere Bebauung zulassen) MaRnahmenidee: keine

weitere Bebauung im
Stadtwald
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100 Sport und Spiel im Stadtwald MaRnahmenidee:
Spieloasen und sportliche
Aktivitaten schaffen im
Stadtwald
101 Stadtwald - Pflege der Wege - Zuwachsen verhindern MaRBnahmenidee: Pflege
der Wege
102 Stadtwald - mehr Bénke aufstellen MaBnahmenidee: Stadt-
wald - Weitere Banke auf-
stellen
103 Stadtwald - mehr Mulleimer, insbesondere im Umfeld des Schulzentrums MaBnahmenidee: Stadt-
wald - Weitere Miilleimer
aufstellen
104 Angebote fir Jugendliche schaffen, wie Disco, Club etc. MaBnahmenidee: Mehr
Angebote fir junge Leute
105 Stadtvertretung - mit mehr junge Leute MaBnahmenidee: Mehr
junge Leute in der Stadt-
vertretung
106 Mehr Mitspracherecht durch Birgerentscheide MaBnahmenidee: Bir-
gerentscheide
107 birgernahe Politik MaRBnahmenidee: Bir-
gernahe Politik
108 positive Entwicklung seit 25 Jahren - insbesondere im Stadtebau Starke: positive Entwick-
lung seit 25 Jahren
109 Tourismus lenken MaBnahmenidee: Touris-
- Parkplatze zum Einkaufen mus lenken
- Angebote des taglichen Bedarfs
110 vielfaltiges touristisches Angebot Starke: vielfaltiges touris-
tisches Angebot
111 Tourismus begrenzen auf die Sommermonate MaBnahmenidee: Touris-
mus auf den Sommer be-
schranken
112 Urlaubsort erhalten, die Gaste sollen kommen (ganzjahrig) MaBnahmenidee: Ur-
laubsort erhalten
113 Keine neuen Hotels! MaBnahmenidee: keine
neuen Hotels bauen
114 wirtschaftlich breiter aufstellen MaBnahmenidee: mehr
vom Tourismus unabhan-
gige mittelstandige Un-
ternehmen ansiedeln
115 Villa Baltic erttichtigen MaRBnahmenidee: Villa
Baltic ertlichtigen
116 Schwimmbhalle fehlt Schwéche: Schwimmhalle
fehlt
117 K-West Starke: Ruhe in K-West
118 K-Ost zu sehr auf Angebote im Tourismus ausgerichtet - fiir Einheimische unattraktiv Schwiéche: K-Ost zu sehr

auf den Tourismus ausge-
richtet

244



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

119

120

121

122

123

124

125

Generell: Dienstleistungen und Angebote des taglichen Bedarfs vor Ort wenig attraktiv

bezahlbarer Wohnraum fiir Einheimische fehlt, auch sozialer Wohnungsbau

WLAN - City; mit neuer Technik - nicht Gber Glasfaserausbau sondern neue Technik, wie
StarLink o.a.

E-Ladesaulen tberall einrichten(Aber nicht dafiir Kabel verlegen, sondern neue Systeme
nutzen! Vorschlag: E-Ladesdulen an Laternen einrichten und Strom verschenken; Unter-
nehmensangebot fiir "E-Ladepark" mit Kispi und Gastronomie;

Geruch aus der Kanalisation stort - Entwdsserung Uberlastet?

Wohnen in Kiihlungsborn ist Dauerwohnen + Zweitwohnen + Ferienwohnen

Wohnen in Kiihlungsborn findet hauptsachlich statt als

- Dauerwohnen der einheimischen Bevolkerung zur Miete oder im Eigentum

- Zweitwohnen von Gutbetuchten aus ganz Deutschland

- Ferienwohnen in Ferienzimmern, Ferienwohnungen, Ferienhdusern, Ferienwohnungs-
anlagen

Angeboten werden diese zusammenfassend als Ferienwohnungen bezeichneten Woh-
nungen von Einheimischen, die sich ein Zubrot zum Arbeitseinkommen oder zur Rente
verdienen oder von Investoren, denen es hauptsachlich darum geht, Geld renditebrin-
gend anzulegen.

Zwischen diesen Hauptformen des Wohnens findet ein Verdrangungswettbewerb statt.
Der hat in der Vergangenheit dazu gefiihrt, dass Dauerwohnungen in Zweitwohnungen
und Ferienwohnungen umgewandelt worden sind. Zugleich sind die Preise fir Mieten
und Bauen gestiegen. Ein Szenario wie auf Sylt, wo die einheimische Bevdlkerung von
der Insel verdrangt wird und auf das bezahlbare Festland zieht.

Das Wohnen in Kiihlungsborn lasst sich nur verbessern, wenn die drei Hauptformen im
Zusammen-hang gesehen werden. Fiir das ISEK heilt das, die Frage zu beantworten, wo
die Reise hingehen soll. Und das nicht nur qualitativ, sondern moglichst quantitativ.
Siehe Punkt 2.

Transparenz bei den Daten tiber Wohnen

In Kiihlungsborn gibt es laut den Internetseiten der Stadt rund 2.500 Ferienwohnungen
und 1.000 Zweitwohnungen. So sicher wei man das nicht. Wieviel Dauerwohnungen
es gibt, ist nicht veréffentlicht. Eine Ubersicht wie sich die Zahlen {iber Dauerwohnen,
Zweitwohnen und Ferienwohnen in den letzten Jahren wie verandert haben gibt es
nicht.

Der Aufwand, um solche Daten zu ermitteln, ist groB. Ein Grund, die Finger davon zu
lassen. Zumal seit langem der Umfang an Aufgaben die vorhandenen Kapazitaten bei
weitem Ubersteigt. Hinzu kommt, warum sollte man in Statistik machen. Wenn klar ist,
wo die Reise hingehen soll, ist das Uberflissig.

Dem entgegen steht, dass Daten (iber Wohnen kein Selbstzweck sind. Sie sorgen fir
Transparenz und er6ffnen die Moglichkeit fur Zielmarken und eine Kontrollmoglichkeit
wie sie erreicht werden. Mit dem ISEK geht es nicht um die nachsten ein bis zwei Jahre,
sondern um die nachsten zehn bis zwanzig Jahre. Hinzukommt die Frage, wie steht es
um die Digitalisierung. Welche Moglichkeiten bietet die Digitalisierung den Aufwand flr
mehr Transparenz zu senken. Das ISEK sollte zur Transparenz bei den Daten iber Woh-
nen etwas aussagen.

Risiko: Mangel an bezahlba-
rem Wohnraum fir Einhei-
mische

Schwiéche: Verdrangungs-
wettbewerb zw. Dauerwoh-
nen, Zweitwohnen und Feri-
enwohnungen

Schwéche: Immobilien- und
Mietpreise sind gestiegen
MaRnahmenidee: Konzept
flr qualitative und quantita-
tive Entwicklung des Woh-
nens mit Betrachtung von
Dauerwohnen, Zweitwoh-
nen und Ferienwohnungen

Schwiche: fehlende Uber-
sicht und Transparenz zu
zum Wohnungsbestand
(Dauer-, Zweit- und Ferien-
wohnen)
MaRnahmenidee: umfang-
reiche Datenerhebung zu
Wohnungsbestand
MaRBnahmenidee: Wohnda-
ten digital und transparent
teilen

Schwaéche: Stadt zu sehr
auf den Tourismus ausge-
richtet

3
3
MaRnahmenidee: WLAN 3
anbieten am Markt, FulR-
gangerzone usw.
E-Ladesdulen einrichten 3
Schwiéche: Geruchsbelds- 3
tigung Kanalisation
6
6
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Kein weiterer Neubau von Ferienwohnungen von Investoren aus ganz Deutschland

Seit etlichen Jahren besteht Einigkeit in der Frage, dass in der Stadt keine neuen Ferien-
wohnungen mehr gebaut werden sollen. Die Begriindung dafur ist, es gibt schon genug.
Das ist nachvollziehbar. Das Problem ist nur, dass in den letzten Jahren und auch gegen-
wartig laufend neue Ferienwohnungen entstehen. Weniger zum Nutzen der Einwohner
der Stadt. Vielmehr zum Nutzen von Investoren aus ganz Deutschland mit dem Verlan-
gen nach einer Immobilie an der Ostsee, fir die Eigennutzung und oder als lukrative
Geldanlage, sowie zum Nutzen von Projektentwicklern, Maklern und Zimmervermitt-
lern.

Rechtssicherheit fiir 700 vorhandene Ferienwohnungen in Wohngebieten

Von den 2.500 Ferienwohnen laut Internetseiten der Stadt befinden sich rund 700 Feri-
enwohnungen in Wohngebieten. Sie sind zwar legal entstanden, aber sie sind rechts-
widrig. Zundchst aufgrund der Rechtsprechung des OVG MV. Jetzt als Folge der Bau-
rechtsnovelle 2017.

Die Stadt hat 2014 16 Aufstellungsbeschliisse gefasst, um Rechtssicherheit herzustellen.
Dazu ist es erforderlich, dass 15 - 20 Bebauungspladne an geltendes Recht angepasst
werden. Damit geht es nur sehr langsam voran, was nicht schon ist aber eigentlich kein
Problem darstellt, denn Streit in dieser Frage gibt es nur in einem einzigen Wohngebiet.
Die Schaffung von Rechtssicherheit fiir die vorhandenen Ferienwohnungen wird die
Stadt noch einige Jahre beschéftigen und gehort in das ISEK.

Ausnahmsweise Genehmigung privater Ferienwohnungen bei untergeordneter Nut-
zungFerienwohnungen sind nicht gleich Ferienwohnungen, vgl. Punkt 1. Privat angebo-
tene Zimmer flr Urlaubsgdste waren der Beginn flr Urlaub an der Ostsee und gehoren
seitdem zur kulturellen Identitat fir die, die hier aufgewachsen sind und fiir viele Zuge-
zogene, die sich hier zuhause fiihlen. Die Frage ist, was daran falsch sein sollte und wa-
rum man solche Ferienwohnungen nicht ausnahmsweise auch zukiinftig zulassen
sollte.Einige der vorhandenen Ferienwohnungen werden wegfallen. Das zukUnftige
Bauen von Privatleuten zur Eigennutzung ist wegen Unbezahlbarkeit kaum moglich.
Eine untergeordnete Ferienwohnung neben der eigenen Wohnung hat schon Genera-
tion zuvor zu Wohneigentum verholfen. Da-von profitiert haben insbesondere junge Fa-
milien mit Kindern.Laut OZ vom 21.07.2020 (Anlage 1) ist das in Rerik auch weiterhin
moglich. Anderenorts in Urlaubs-regionen ebenfalls. In Kiihlungsborn ist das ein
Tabuthema.Das ISEK muss zu dieser Frage Stellung beziehen.

Schwiéche: Entwicklung-
druck durch nicht-einheimi-
sche Investoren
MaRahmenidee: Neubau
von Ferienwohnungen ver-
bieten

MafRnahmenidee: Legalisie-
rung vorhandener Ferien-
wohnungen in Wohngebie-
ten durch Anpassung von
Bebauungsplanen

MaBnahmenidee: aus-
nahmsweise Genehmigung
privater Ferienwohnungen
bei untergeordneter Nut-
zung
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Verbot weiterer Zweitwohnungen

In Kihlungsborn nimmt die Zahl an Zweitwohnungen in den letzten Jahren zu. Ge-
schatzt mindestens zwei der 16 neu entstandenen Wohngebiete auf der griinen Wiese
héatte man fiir Familien mit Kindern und fiir bezahlbaren Wohnraum erschlieRen kén-
nen. Stattdessen sind Ferienquartiere fir Gutbetuchte entstanden. Das fiihrt zu Leer-
stand, Verédung, unzureichender Auslastung vorzuhaltender Infrastruktur, erhohtem
Flachenverbrauch bei geringfugiger Nutzung und zu explodierenden Grundstiicksprei-
sen.

Immer mehr Leute sind in der Lage, sich den Traum von einem Zweitwohnsitz an der
Ostsee zu erfllen. Trotz steigender Immobilienpreise, was zur Folge hat, dass die Preise
weiter steigen. Wenn es friiher ein Zimmer war, ist es heute eine Wohnung und sind es
ganze Hauser in den Neugebieten, die ausschlieBlich zu Ferienzwecken ge-nutzt wer-
den. AuRerlich erkennbar ist das an Rollladenh&usern, oft mit Schottergérten.

Ein Ende dieser Entwicklung ist nicht in Sicht. Vielmehr ist zu befiirchten, dass es wei-
tergeht in diese Richtung, vgl. Punkt 7.

Lange Zeit war man der Meinung, man kénne gegen diese Entwicklung nichts unterneh-
men. Die Stadt ist mutig vorgeprescht und hat in neue Bebauungsplane reingeschrie-
ben, dass Zweitwohnungen unzuldssig sind. Wohlwissend, dass solch eine Festsetzung
vor Gericht keinen Bestand haben kénnte.

Das Problem mit den Zweitwohnsitzen gibt es auch anderswo in Urlaubsregionen. In-
zwischen gibt es auch bessere Moglichkeiten dagegen etwas zu unternehmen. Im Rah-
men der Baurechtsnovelle 2017 ist dazu § 22 BauGB andert worden. Weitere Moglich-
keiten ergeben sich aus dem Urteil des OVG Luneburg vom 18.09.2014, 1 KN 123/12.
Des Weiteren kdnnte die Stadt priifen, ob sie auf der Grundlage des Zweckentfrem-
dungsgesetzes MV vom 14.04.2021 eine Zweckentfremdungssatzung erlassen kann.
Daruber hinaus erforderlich sind MaBnahmen zur Durchsetzung des Ausschlusses wei-
terer Zweit-wohnungen.

Folgen des zu erwartenden Eigentiimerwechsels entgegenwirken

Nach Einschatzung eines flihrenden Immobilienmaklers werden in den nachsten 15 - 20
Jahren rund die Halfte, der nach 1990 neu gebauten Hauser den Eigentimer wechseln.
Frither sind die meisten Wohnhauser von den Eltern an die Kinder vererbt worden. Fir
die Grundsttiicke in den Neugebieten der Stadt wird das nur ausnahmsweise zutreffen.
Die potenziellen Erben dieser Eigentiimer wohnen in Niedersachsen, in Nordrhein-
Westfalen, in Berlin und in anderen Bundeslandern und werden in der Regel die Grund-
stlicke meistbietend verkaufen.

Die Kaufer der Zukunft kommen, wie schon in den letzten Jahren, aus ganz Deutsch-
land.

Durch den ungebremsten Zuzug von gut betuchten Pensiondren auf der Suche nach Al-
tersruhe und den Zuzug von Zweitwohnungsbesitzern werden die Grundstiickspreise
weiter steigen. Das fuhrt zu Sylter Verhaltnissen mit negativen Folgen fur die weitere
Entwicklung der Stadt.

Das Thema gehort deshalb in das ISEK.

Schwiéche: Verdrangung,
Leerstand, Flachenver-
brauch und steigende Im-
mobilienpreise durch wach-
sende Zahl an Zweitwoh-
nenden

MaRnahmenidee: Verbot
weiterer Zweitwohnungen

Risiko: Steigende Immobi-
lien- und Grundstiickspreise
durch Eigentimerwechsel
bedingten Zuzug und mehr
Zweitwohnen
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Einheimischenmodell fur KihlungsbornDer Freistaat Bayern hat vor vielen Jahren das MaRnahmenidee: Einheimi-
sogenannte ,Einheimischenmodell” erfunden. Das Modell soll einheimischen jungen schenmodell
Familien trotz rasant steigenden Immobilienpreisen die Schaffung von Wohneigentum
ermoglichen, indem ihnen Grundstticke zu einem glinstigeren Preis als ortstblich zur
Verfligung gestellt werden. EU und EuGH haben nach langem Hin und Her dem Modell
ihren Segen erteilt und es ist 2017 Bestandteil des Baurechts geworden.Eine Quellen-
sammlung zum Einheimischenmodell enthélt die Anlage 2. Erganzend dazu soll hier auf
einen sehenswerten Beitrag der ARD-Sendung ,,Report Mainz” vom 13.07.2021 hinge-
wiesen werden. Berichtet wird von einer Stadt, die seit einigen Jahren gezielt Bauland
kauft, um es nach einem Punktesystem zu niedrigen Preisen an Familien weiterzuver-
kaufen. Der zustandige Dezernent der Stadt fihrt dazu aus: ,Ein ganz wichtiges Krite-
rium ist das Einkommen. Familien mit geringerem Einkommen werden bevorzugt, Fami-
lien mit vielen Kindern werden bevorzugt. Familien, die betreuungsbedirftige Angeho-
rige im Haushalt haben, kommen auch auf die Liste nach oben. Bis hin zu der Frage des
freiwilligen Engagements bei der Feuerwehr oder im Sportverein.“Quelle: Viele Fami-
lien kdnnen sich Hauser nicht mehr leisten. ARD Das Erste 13.07.2021 21:45,
https://www.ardmediathek.de/video/report-mainz/vele-familien-koennen-sich-haeu-
ser-nicht-mehr-leisten/das-erste/Y3JpZDovL3N3ci5kZS9hZXgvbzEOOTUSOTA/Auch in
Rerik nutzt man das Einheimischenmodell, wie die 0Z am 21.07.2020 (Anlage 1)
schreibt. Allerdings vermeidet man dort den Begriff Einheimischenmodell. Offensicht-
lich wegen der grofRen Anzahl Zugezogener. Die gibt es in Bayern auch. Unter bestimm-
ten Voraussetzungen kdnnen auch sie von dem Einheimischenmodell profitieren.In
Kuhlungsborn konnte es heien ,,Der Zug ist abgefahren”. Das muss aber nicht stim-
men. SchlieBlich geht es bei dem ISEK um die nachsten 20 Jahre. Optionen fiir das Ein-
heimischenmodell kénnen aus den nachfolgenden Punkten hergeleitet werden.
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Sieben Lektionen fiir bezahlbares Bauen in Kithlungsborn MaRnahmenidee: Ulmer
Modell (Bodenvorratspoli-

Neben dem Einheimischenmodell gibt es noch andere Modelle. Eines dieser Modelle ist | tik)

das Ulmer Modell fir bezahlbares Bauen. Die sieben Lektionen dieses Modells lauten:

Lektion 1: Behalte Deine Schatze. 40% der Ulmer Flachen gehdren der Stadt. Die Stadt

hat keine Wohnungen und Grundstiicke verkauft, als das vor 20 Jahren in war. Die Stad-

tische Wohnungsgesellschaft ist pure Sozialpolitik, so der OB.

Lektion 2: Sorge vor. Ulm kauft seit rund 125 Jahren Land auf Vorrat. Die Stadt zahlt

momentan zwischen 40 und 80 €/m?. Aber was passiert, wenn ein Eigentiimer mehr

will. Dann folgt Lektion 3.

Lektion 3: Wenn der Eigentimer einen héheren Preis will, kriegt er kein Baurecht.

Neues Bau-recht gibt es nur, wenn die Stadt im Besitz der Grundstiicke ist.

Lektion 4: Handle wirtschaftlich. Baureifes Land verkauft die Stadt mit Gewinn, aber

nutzt die Ertrage fiir neue Bodenkaufe. Fir Spekulanten ist die Donaustadt deshalb sehr

sehr langweilig.

Lektion 5: Unterstitze die lokale Privatwirtschaft. Die Bodenbevorratungswirtschaft der

Stadt macht das Bauen berechenbar fiir die 6rtliche Bauwirtschaft und sorgt fiir volle

Auftragsbticher.

Lektion 6: Vorfahrtsregeln fiir das Gemeinwohl. Auch private Investoren sind willkom-

men, aber nur solange sie die Spielregeln beachten. Wer als privater Investor fur er-

schlossenes

Bauland 1.000 €/m? verlangt, wenn die Stadt 250 m €/m? fiir angemessen halt, stoRt

auf Widerstand.

Lektion 7: Das Ulmer Wiederkaufsrecht. Ein unbebautes Grundstiick, das von der Stadt

verkauft wurde, darf nicht an Dritte weiterverkauft werden, sondern nur zum alten

Kaufpreis zurlick an die Stadt. Das greift insbesondere dann, wenn nicht innerhalb einer

vereinbarten Frist, z. B. von drei Jahren, gebaut wird.

Quelle: Dokumentation ,,Goldgrube Bauland — Das groRe Geschéaft mit Grund und Bo-

den”, ARD 03.02.2020 22:45, phoenix 27.07.2021 22:15, youtube.com 17.02.2020

https://www.youtube.com/watch?v=BnmAhwceUfg

Natdrlich kann man dieses Modell nicht 1:1 auf Kiihlungsborn Ubertragen. AufRerdem

kénnte es auch hier wieder heilRen , Alles sehr interessant, aber ...“. Fiir ein ISEK kann

das jedoch nicht der Anspruch sein.

Tibinger Enteignungsdrohung als Ultima Ratio nutzenDie Stadt Tiibingen hat Gber 240 | MaRnahmenidee:Zwang
Eigentiimer von seit Jahren baureifen Grundstiicken angeschrieben und sie aufgefor- zur Bebauung unbebau-
dert die Grundstticke zu bebauen, ansonsten drohe die Enteignung gegen Entschadi- ter/spekulativer Grundstui-
gung gemaR Baugesetzbuch. Die angeschriebenen Eigentiimer haben nach den Worten | cke

des Tiibinger OB, Boris Palmer, so reagiert: Ein Drittel will bauen, ein Drittel hat nicht

reagiert, ein Drittel will klagen. Der OB sieht die Klageandrohung gelassen, da die Stadt

bis zu zweimal € 50.000 als BuRgeld verhdngen kann, wenn nicht gebaut wird.Eine

groRe Mehrheit der Stadtvertreter hat im Baullickenstreit fiir den Kurs des OB ge-

stimmt.Quelle: Dokumentation ,Goldgrube Bauland — Das groRRe Geschaft mit Grund

und Boden®, ARD 03.02.2020 22:45, phoenix 27.07.2021 22:15, youtube.com

17.02.2020 https://www.youtube.com/watch?v=BnmAhwceUfgTatsache ist, dass in

den 16 Neugebieten etliche Baugrundstticke erschlossen aber sei Jahren unbebaut sind.

Die Stadt hat es versaumt dafiir zu sorgen, dass die Grundstiickskaufer verpflichtet wer-

den innerhalb einer angemessenen Frist zu bauen. Die Grundstiicke sind inzwischen

zwei bis dreimal so teuer und werden weiter im Preis steigen. Zum Nutzen derer, die

darauf spekulieren.Die Stadt kénnte das beenden und eigene Ziele verwirklichen.
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Chancen des Baulandmobilisierungsgesetzes nutzen

Am 07.05.2021 ist im Bundestag das Baulandmobilisierungsgesetz beschlossen worden.
Es enthdlt Neuerungen, die den Kommunen die Bereitstellung von Bauland erleichtern
sollen. Laut Bundesbauministerium kénnen Baugenehmigungsbehdrden leichter Befrei-
ungen von bestehenden Bebauungspldanen zugunsten des Wohnungsbaus erteilen. Die
Gemeinden erhalten mehr Flexibilitdt, um Dachgeschossausbauten und Anbauten zu
erleichtern. Dafiir werden die bisher bestehenden Obergrenzen fiir das MaR der bauli-
chen Nutzung in Orientierungswerte geandert. Um Baullicken und ungenutzte Grund-
stiicke leichter schlieBen zu kénnen, wurde das Baugebot in Gebieten mit angespann-
tem Wohnungsmarkt erweitert. Kiinftig besteht dort die Méglichkeit, dem Eigentiimer
eine Wohnbebauung vorzuschreiben. Gleichzeitig wird jedoch das Verfligungsrecht zu-
gunsten des engsten Familienkreises gewahrt. Mit einem neuen Bebauungsplantyp er-
halten die Gemeinden ein neues Planungsinstrument, um einen Bauleitplan gezielt nur
fir den Wohnungsbau aufzustellen. Um hier nur einiges zu nennen.

Das Baulandmobilisierungsgesetz hat auch § 13b BauGB wieder aktiviert. Diese Vor-
schrift ist mit Baurechtsnovelle 2017 befristet bis Ende 2019 eingefiihrt worden. Sie er-
leichtert das Bauen am Ortsrand.

Aus dem Baulandmobilisierungsgesetz lassen sich neue Moglichkeiten fir die stadte-
bauliche Entwicklung von Kihlungsborn herleiten, die Bestandteil des ISEK sein sollten.

Rolle der NOVEG starken

Die NOVEG ist eine hundertprozentige Tochter der Stadt. Jeder zehnte Biirger der Stadt
wohnt in einer der 420 Wohnungen der NOVEG. Die Stadt hat erfolgreich verhindert,
dass dieser Wohnungs-bestand privatisiert wird. Zurzeit baut die NOVEG neue Woh-
nungen am Wittenbecker Landweg.

Dr. Hans Volkmann | Holmblick 57 - 18225 Ostseebad Kihlungsborn | Tel. 038293
417667 + 0175 8784542 | hans.vo@outlook.com Seite 6 von 9

Die Rede ist von insgesamt 40 neuen Mietwohnungen. Das ist ein guter Beitrag fir
mehr bezahlbaren Wohnraum, der dringend gebraucht wird.

Das ISEK sollte Ziele formulieren, welche Rolle die NOVEG in Zukunft spielen soll. Eine
Uberlegung sollte dabei sein, dass die NOVEG nicht nur in Kiihlungsborn, sondern auch
im Umland Wohnungen baut. Vorausgesetzt es gibt einen Bedarf, der unmittelbar fur
die weitere Entwicklung der Stadt bzw. der NOVEG Sinn macht.

Bau von Mitarbeiterwohnungen in Verantwortung der Unternehmen

Die Stadt ist nicht allein zustandig den Wohnungsbedarf zu decken. Etliche Unterneh-
men betrachten es als eigene Aufgabe fiir Wohnraum zu sorgen. Die Stadt sollte das un-
terstitzen.

Ausweis und Bewerbung von Gewerbeflachen

Kiihlungsborn braucht neben Tourismus auch anderes Gewerbe und Angebote fir Exis-
tenzgriindungen. Nach einer Bestandsanalyse der vorhandenen Gewerbeflachen sind
Méoglichkeiten der Konzentration des vorhandenen Gewerbes zu priifen. Fir neues zu-
kunftsorientiertes Gewerbe sind neue Flachen auszuweisen und aktiv zu bewerben.

Mein scharfer Protest gilt der neuen Verkehrsanderung tiber der R.-Breitscheid-Str.
(Wohngebiet). Die Verkehrsdichte und die Larmbelastigung sind enorm gestiegen. Fast
haben wir das Tempolimit 30 eingehalten, in den Morgen- und Abstandstunden reine
Rennstrecke, auch besonders die lauten Motorrédder. Bei jetzigen vielen Feuerwehreins-
atzen kommt es zu groRen Schwierigkeiten der Durchfahrt. Spreche fiir viele Bewohner
der StraBe!!

Kein Rotlicht im Konzertgarten Ost

[..7]

- Garten Denkmal

- mehr ruhige Veranstaltungen, kein Ballermann

MaRnahmenidee: Woh-
nungsbau férdern (Bauland-
mobilisierungsgesetz)

Starke: NOVEG bietet be-
zahlbares Wohnen

MafRnahmenidee: Unter-
stlitzungen von Unterneh-
men zum Bau von Mitarbei-
terwohnungen

Schwiéche: GroRe Abhangig-
keit vom Tourismus
MafBnahmenidee: Be-
standsanalyse, Ausweisung
und Bewerbung von Gewer-
befldchen

MaBnahmenidee: ruhi-
gere Veranstaltungen

Schwiéche: Hohes Ver-
kehrsaufkommen und
Larmemissionen durch
Verkehrsanderung und zu
schnelles Fahren Uber R-
Breitscheid-Str.
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Wo sind die Banke im Rathausweg? Papierkorbe fehlen?
Beschilderung im Wald defekt, auch der Lehrpfad muss
Kein Aktivwald daraus machen, Wald naturbelassen.

[..7]

ein anderer Standort fiir das Riesenrad finden, z.B. Parkplatz am Rieden
Balticplatz ist ein Platz zum Sonnenbaden und flanieren, kein Kirmesplatz

Guten Tag, Kiihlungsborn und Umgebung [....?] schon. Aber das Riesenrad in K-West
dauerhaft ist ein Schandfleck. Bitte richten Sie stattdessen einen Kirmesplatz ein. Dort
kénnten sich ungestort alle vergniigen.

Neue Reihe - Zone 30 ab Schule Kborn West bis Bahnhof West
> Hermannstr. Zone 30

>Borgwardtstr. Zone 30

> Neue Reihe ab Waschoase Zone 30

Wir wohnen auch hier, Balkone der neuen Reihe

Villa "Hausmann" -> "Baltic" muss unbedingt erhalten bleiben!

Mai-Okt.

- keine Hunde ohne Leine am Strand -> nur Hundestrand

-kein Hundespielplatz in Kborn West

-kein Ballermann in West ->Livemusik an einem Tag im K'Garten West + Forum Cafe +
Wotan + Riesenrad + Ambiente d Meer -> alles an einem Tag, geht gar nicht!!!

Stadtwald macht einen ungepflegten Eindruck
-die rustikalen Holzbdnke mit der Riickenlehne waren bequemer und haben zum Ver-
weilen und entspannen im Stadtwald eingeladen

Radfahren, Promenade, Neue Reihe, Stadtwald, Parks, Doberaner Str. Abfalleimer
(Hund)

1 Kreisel + Friedhof kein Licht, schoner gestalten

Ausfahrt Fulgengrund Spiegel

Trampelpfad zum Aldi zugewuchert, Wurzel

StrandstralRe - Radfahren (Kante)

Fulgengrund 2. u. 3. Reihe Gartenseite zugewuchert

Stau beim Kreisel Seebriicke

Tanz fir Jung und Alt

Schwimmbad

Keine zusatzlichen Hotelbetten!!! Es reicht!
Keine Touristen, die am Strand ihre Zigaretten-Filter liegen lassen, im Sand ausdriicken
und ihren Unrat auch dort lassen! Unmoglich!!!

keine Veranstaltung, die noch mehr Gaste anlocken, es ist zu viel.
-nicht zu viele Veranstaltungen auf einmal in West
-keine weiteren Gaste

MafBnahmenidee: neuen
Standort fiir das Riesen-
rad auf dem Baltic-Platz
finden

MaRBnahmenidee: neuen,
seperaten Kirmesplatz
einrichten fiir das Riesen-
rad

MaBnahmenidee: Erhalt
der Villa "Baltic"

Schwiche: zu viele/laute
Veranstaltungen

MafBnahmenidee: Be-
grenzung der Hotelbetten
Schwache: Umweltbelas-
tung durch zu viele Tou-
risten

Schwiéche: zu viele Veran-
staltungen und Gaste
(insbesondere in West)

MaRnahmenidee: Stadt-
wald naturbelassen las-
sen

Schwiéche: Banke und Pa-
pierkdrbe im Rathausweg
fehlen

Schwiéche: Beschilderung
im Stadtwald u. am Lehr-
pfad ist defekt

MaRnahmenidee: Hunde
nur am Hundestrand und
mit Anleinpflicht, Schlie-
RBung Hundespielplatz in
Kborn West

Schwaéche: Stadtwald un-
gepflegt

Schwiche: alte Holz-
banke waren bequemer
als neue

MaRnahmenidee: Abfall-
eimer auf der Strandpro-
menade, Neue Reihe,
Stadtwald, Parks, Dobera-
ner Str.
MaRnahmenidee: Licht
auf Friedhof

MaRnahmenidee: Zone
30 einrichten in Her-
mannstr., Borgwardtstr.,
Neue Reihe

MaRnahmenidee: Spiegel
an Ausfahrt Fulgengrund
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Kontrolle auf der Promenade - der Radfahrer, Rollerfahrer
Kontrolle der Anleinpflicht fiir Hunde am Strand, nur am Hundestrand méglich auch
schon mal um 7:00 Uhr morgens

Kennzeichnung der Radwege auf den Gehwegen, Banke mit der Sicht auf parkende Au-
tos in der StrandstralRe, schlecht aufgestellt.

Hohe der Grundstiicksbegrenzung festlegen und standig kontrollieren (Zdune, Hecken
u.a.)

-keine Parkplatze in den Vorgarten anlegen bzw. Riickbauen (Kontrolle)

-Parken am Friedhof mit Zeitlimit begrenzen (Kontrolle)

Behindertenbeauftragten(in)
Hallo ISEK,

seit ca. zwei Jahren bin ich Schwerbehindert (GdB 100, Merzeichen: aG) und bin auf den
Rollstuhl angewiesen. Ich frage mich als Schwerbehinderter warum die Stadt Kiihlungs-
born keinen eignen Behindertenbeauftragten(in) hat. Selbst die Stadt Bad Doberan hat
einen Beirat flir Menschen mit Behinderung.

,Ein Beirat bzw. Behindertenbeauftragter hat die Aufgabe, sich der Sorgen und Noéte
unserer Menschen mit Behinderung anzunehmen und als Vermittler und Berater zwi-
schen ihnen und der Stadtverwaltung zu wirken beziehungsweise Losungsmaoglichkeiten
aufzuzeigen.”

Gerade im Sommer hat Kiihlungsborn schwerbehinderte Menschen bzw. Familien mit
schwerbehinderten Kindern als Urlaubsgaste. Diese Urlaubsgaste und die einheimi-
schen Schwerbehinderte haben Anregungen und Vorschlage fiir die Stadt Kiihlungsborn
sich barrierefreier zu entwickeln (Bsp.: Strandzugédnge 8 und 18 besser gestalten, Be-
hindertenparkplatze, Sportmaglichkeiten fiir Behinderte usw.).

Ich glaube nicht das der Beirat flir Menschen mit Behinderungen des Landkreises
Rostock in Glistrow ausreicht, sich der Sorgen und No6te unserer Kiihlungsborner mit

Behinderung anzunehmen.

Ich selbst bin Stellvertreter der Schwerbehindertenvertretung bei einem kommunalen
Energieversorger und kennen die Probleme von schwerbehinderten Personen.

Anmerkungen zum ISEK

Meine Anmerkungen zum zukinftigen ISEK:

Der Ort hat seine Kapazitatsgrenzen tberschritten. Deshalb:

- absolute Verhinderung weiterer, neuer Gastebetten

- keine Veranstaltungen bzw. MaRnahmen, durch die noch mehr

Tagesgdste angezogen werden

- Schaffung eines niveauvollen Veranstaltungs / Theaterraumes
fur hochwertige, niveauvolle kulturelle Angebote

- Uberarbeitung bzw. Neuordnung des Verkehrskonzeptes

MaBnahmenidee: Regu-
lierung der Hohe der
Grundstlcksbegrenzung
und Verbot von Parkplat-
zen im Vorgartenbereich

MaBnahmenidee: Ein-
richtung eines Beirats/
Behindertenbeauftrag-
tenstelle
MaRnahmenidee: Barrie-
refreie Entwicklung der
Stadt (Bsp: Strandzu-
gange 8 und 18 besser ge-
stalten, Behindertenpark-
pléatze, Sportmoglichkei-
ten fur Menschen mit Be-
hinderung)

Risiko: Hohe Belastung
durch Tourismus
MaBnahmenidee: Verbot
neuer Gastebetten und
Veranstaltungen die mehr
Tagesgaste anziehen

MaBnahmenidee: Schaf-
fung eines hochwertigen
Veranstaltungs-/Theater-
raumes flr qualitative
kulturelle Angebote

MaRnahmenidee: Kon-
trolle der Anleinpflicht fir
Hunde am Strand

Schwaéche: Béanke in der
StrandstraRe sind
schlecht ausgerichtet

MaRnahmenidee: star-
kere Kontrolle der Rad-
fahrer und Rollerfahrer
auf der Promenade

MaRnahmenidee: Fahr-
radstreifen auf Gehwegen
besser kennzeichnen

MaRnahmenidee: Zeit-
parken am Friedhof

MaRnahmenidee: Uber-
arbeitung des Verkehrs-
konzepts
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Burger-Beteiligung zum Aufruf der Stadt KithlungsbornLieber Herr Kahl,als Birgerin die-
ser Stadt mochte ich folgende Hinweise zur Bearbeitung einreichen und gebe zu Beden-
ken, dass bereits ca. 40 % aller Kiihlungsborner im Rentenalter sind und deshalb ein
doch recht groRes Mitspracherecht besteht:1. Ich bin als Rentnerin auch gerne mal zu
FuB unterwegs. Leider vermisse ich Banke mit Lehne auf meinem Weg zum Strand vom
Kreisel Ortseingang tber die CubanzestraRe bis zur Ostsee.2. Auch auf dem Neuen
Friedhof gibt es zu wenig Banke.3. Wenn der Wald wieder in Ordnung gebracht wird,
wadr es schon, dass auch dort gentigend Banke mit Lehne zum Ausruhen einladen. Ich
wiinsche mir zudem, dass alle Wege breiter sind und regelmaRiger gepflegt werden.4.
Ich vermisse die frihere Festwiese, vielleicht als Sportanlage fiir Kinder und noch fitte
Rentnerinnen und Rentner neu anlegen? Eine Minigolfanlage reicht mir fir Kihlungs-
born einfach nicht.5. Mir ist vor Kurzem aufgefallen, dass der Besucherstrom aus dem
"Molli" Uber den Bahnhofsvorplatz stromt und kurzzeitig in den StraRenverkehr ein-
greift, ihn sogar lahmlegt, weil die Gaste zum Strand den geraden Weg in die Breit-
scheid StraRe nehmen. Ich stand somit ungewollt mit meinem Auto auf den Molliglei-
sen. Da muss reagiert werden.Es sollte schnell eine Begrenzung zum Schutz von Gasten
und Autofahrern angebracht werden. Ich stelle mir hier die Frage: Muss erst was pas-
sieren?Es wiirde mich freuen, wenn meine Anliegen nicht nur aufgegriffen, sondern
umgesetzt werden.

Schwiéche: Nicht gen(- Risiko: Unfallgefahr an
gend Banke mit Lehne in | dem Bahnibergang der
der Cubanzestralle, auf Haltestelle der Mollibahn
dem Neuen Friedhof und

im Stadtwald

MaBnahmenidee: brei-
tere Wege und regelma-
Rige Pflege im Stadtwald
MaBnahmenidee: Neuan-
legen der ehemaligen
Festwiese als Sportanlage
fir Junge und Senior_in-
nen
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Vorschlage von Susanne Jaeger und Hubertus v. Storch aus der CDU-Fraktion fiir die Zu-
kunftsplanung Kiihlungsborns

-Erhaltung des ruhigen Ortsteils West. Keine ,,Belebung' wie derzeit von einigen
Stadtvertretern gefordert.

-Kein Hotelanbau an die Villa Baltic. Alternative: Aufstockung des Sporthotels zur
gegenwartigen Planung um 120 Zimmer, d.h. 2-3 Stockwerke mehr, damit die Villa Bal-
tic

saniert werden kann.

-Streichung des Baufeldes und Vollendung des historischen Baltic Parks wie zu Haus-
manns

Zeiten.

-Erneute Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes:

o aufgrund z.B.Verkehrschaos in der Strandstralle, Hermann-Lons-Weg, Rudolf Breit-
scheid-StralRe. Vorfahrtproblematik ,,blinde FuBgéanger" und Radfahrer in der Folgeau-
tofreie Ostseeallee, Untere Strandstrae und Untere HermannstralRe (Ausnahme Logis-
tik, Beeintrachtigte und Anlieger)

o Festlegung der FuB- und Fahrradwege (inkl. Ausbau) nach StVO.

-Drogerie in West.

-Erhaltung der Idylle von Kiihlungsborn:

o Begrenzung der Einwohnerzahl auf 9000.

o Keine weitere Bauverdichtung.

o Keine weitere Ausweisung von Wohngebieten.

o Keine weiteren Betten, egal ob Fewos oder Hotel

-Neues Gewerbegebiet in der Doberaner StralRe gegentliber vom neuen Friedhof entwi-
ckeln.

Diese soll zwischen Wittenbecker Landweg und dem Doberaner Landweg bis zur S-
Kurve,ca.

680m Lange und 240m Breite entstehen. Zurzeit ist dort eine Ackerflache. Ankauf der
Flache

von der Bofrost Stiftung durch die Stadt. Entwicklungszeitraum tber die Planungskom-
mission

Mittleres Mecklenburg Rostockca.3 bis5 Jahre.

-Der geplante Auffangparkplatz dann ggu. Nottorf

-Erhaltung der Parks, Griinflichen und des Stadtwaldes im gesamten Ostseebad
-Barrierefreiheit der Gehwege fiir beeintrachtige Menschen vollenden

-Bau weiterer Kitas

-Schwimmbad anders als die aktuellen Konzepte mit 50 Meter Bahnen und 4Meter
Tiefe,

Sprungtliirme, ausgerichtet fir das Schulschwimmen, Ausbildung der Rettungskrafte
und

Sportwettkdmpfe. Zur Verfligung stehende vorgesehene Flache misst 180m x 140m,
wirde

also passen. Kein SpalRbad, da das Kilbomare am Morada schon eines ist.

-Keine Seebriicke in West. Der Strand ist zu schade dafir

Erhalt vorhandener Kleingdrten Riedensee

-besserer Schutz der Diinen vor Hunden

-weniger oft Mdhen der StraBenrdnder (Artenvielfalt)

-keine weitere Bebauungserweiterung in die Feldflur

-bessere ErschlieRung der [...?] Strande

-"Wohnungsangebote" fiir Rauchschwalben (keine Taubenabwehrstacheln auf Hotelge-
bauden)

Vorgartensatzung flr den ganzen Ort (Malltonnen, Stellplatz)
Radfahren auf dem Gehweg in jeder Form
mit d. FuR-Elektro-[...?]

Verkehrskonzept (groBe LKW nicht mehr zu den Markten - Umlandung auf kleine Fahr-
zeuge, eventuell E-Autos, Belieferung von Hotels ebenso)-mehr Verkehrskontrollen in
punkto Vorfahrt u. Geschwindigkeit; Halten und Parken; Verhalten von Fahrradfahrern
u. FuBgangern

MaBnahmenidee: Einwoh-
nerzahl auf 9000 begrenzen
MaRBnahmenidee: keine
weitere Ausweisung von
Wohngebieten

MaBnahmenidee: Be-
wahrung des ruhigen
Ortsteils West
MaRnahmenidee: Aufsto-
ckung des Sporthotels um
120 Zimmer/2-3 Stock-
werke statt Hotelanbau
an Villa Baltic
MaBnahmenidee: Strei-
chung des Baufeldes und
Vollendung des histori-
schen Baltic Parks
MafBnahmenidee: keine
weitere Bauverdichtung
MafBnahmenidee: keine
Seebriicke in KB West

MaBnahmenidee: keine
Siedlungserweiterung an
den Réndern

MaBnahmenidee: Vor-
gartensatzung fur KB

MafBnahmenidee: keine
weiteren Ferienwoh-
nungs- o der Hotelbetten
MaBnahmenidee: neues
Gewerbegebiet in der
Doberaner Str. gegeniiber
vom Friedhof entwickeln

MaRnahmenidee:
Schwimmbad auf Schul-
nutzung und Rettungs-
schwimmerausbildung
ausrichten, kein SpaBbad

MaRnahmenidee: Erhal-
tung der Parks, Grinfla-
chen und des Stadtwaldes
im gesamten Ostseebad

MaRBnahmenidee: Erhalt
vorhandener Kleingarten
am Riedensee
MaRnahmenidee: Schutz
der Diinen vor Hunden

MaRnahmenidee: Uber-
arbeitung des Verkehrs-
konzepts

Schwiéche: Verkehrschaos
in der StrandstralRRe, Her-
mann-Lons-Weg, Rudolf
Breitscheid-StraRe
MafBnahmenidee: Auto-
freie Ostseeallee, Untere
Strandstrale und Untere
HermannstralRe wegen
Unfallgefahr (Ausnahme
Logistik, Beeintrachtigte
und Anlieger)
MafBnahmenidee: Festle-
gung der FuB- und Fahr-
radwege (inkl. Ausbau)
nach StVO
MafBnahmenidee: Droge-
rie in KB West.
MafBnahmenidee: Bau
weiterer Kitas
MaRnahmenidee: Barrie-
refreie Wege aus-
bauen/vollenden
MaRnahmenidee: Auf-
fangparkplatz ggii. Not-
torf

MaRnahmenidee: Ver-
kehrskonzept erstellen
MaRnahmenidee: inner-
stadtischen Lieferverkehr
verringern und elektrisie-
ren

MaRnahmenidee: mehr
Verkehrskontrollen

MafBnahmenidee: we- | 1
niger Mahen der Stra-
Renrander (Artenviel-

falt)
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Villa Baltic: hier extrem Potential fiir das schonste Haus weit und breit verloren geht

und eine MEERWASSER-Schwimmbhalle auch bei schlechtem Wetter Touristen anziehen

wiirde

Wiese im Stadtwald: Diese Wiese schon aussieht. Es ist dort sehr ruhig und man kann
abends manchmal Tiere dort sehen.

Teich zwischen Parkplatz Reutersteig und Kletterwald: Er sieht sehr schon aus es eher
ruhig. Und abends sieht es sehr schon aus

Wiese voller Blumen: Er wirkt sehr dsthetisch und ist sehr schén. Im Hintergrund sieht
man (hoffentlich falls ich es mit fotografiert habe) die Kiihlung. Sehr schén

Bank des Drecks: Klingt epischer als es ist, ist halt nen bisschen Mll drumherum aber
klingt cool

Bagger der Verwistung: Beim zweiten Mal ist es nicht mehr ganz so lustig aber trotz-
dem alle guten Dinge sind drei und die Erklarung ist einfach wir fanden es vorher scho-
ner als da nur die Wiese und der Stein war aber Verdnderungen gibt es halt

Miilll: Weil da Mull liegt ich finde es etwas schade da wenn man sich umdreht (zweites
Bild) ist es da wunderschén und ja auf der anderen Seite liegt Mill rum kénntet ihr da

bitte einen Mulleimer (oder mehrere) Hingucker wére sehr nett . Ja gut zwei Bilder ge-
hen nicht aber die andere Seite ist schon XD.

Am Stadtwald: Weil es die Umwelt verschmutzt
Parkplatz Netto Baltic Park: Weil es zu voll ist
Ktihlungsborn: Weil es eine Kindheitserinnerung ist
Neue Reihe: Weil es laut ist und stinkt

Strandpromenade am Riesenrad: Weil ich mich da gerne mit Freunden treffe

Baltic Platz: Er ein cooler Ort ist sich zB mit Freunden zu treffen und was zu essen/trin-
ken an den Standen neben dem Riesenrad.

Hotel Wotan: Man hinten im Garten bequem sitzen kann
Strand: Weil im Sommer der immer Gberfullt ist

Miill: Es der Mull von Touristen sind

Ostsee: weil Ich das Wasser mag und ich gerne schwimme

Lindenpark: weil ich da mit meinem Hund und meiner kleinen Schwester spielen kann.
Blocksberg: weil das historisch ist und ich Geschichte mag.

Movenspuren: weil ich keine Méven mag

Schulzentrum Kihlungsborn: weil ich keine Schule mag

Sonne: weil es im Sommer sehr warm ist in der Sonne

Schwiéche: untergenutzte
und verfallende Villa Bal-

tic

Starke: Blocksberg im
Stadtwald als historisch
wertvoller Ort

MaBnahmenidee: Meer-
wasser-Schwimmbhalle fir

am Riesenrad als sozialer
Treffpunkt fur die Bevol-

Starke: Teich zwischen
Parkplatz Reuterstieg und
Klettwald als qualitatsvol-
ler Freiraum

Starke: Wiese im Stadt-
wald und am Wittholz-
Ring als attraktiver Natur-
raum

Schwaéche: Vereinzelte
Vermullung des offentli-

chen Raums

Starke: Strandpromenade | Schwache: vereinzelte Schwiche: Uberfiillung/
Vermullung des offentli- Uberbelastung des Park-
chen Raums platzes an Baltic Park

Schwaéche: Larm- und Ge-
ruchsbeldstigung in der
Neuen Reihe an der Tank-
stelle

Starke: Baltic Platz als at-
traktiver Aufenthaltsort
fir die Bevolkerung
Schwaéche: Vereinzelte
Vermullung des offentli-
chen Raums (durch star-
ken Tourismus)
Schwiche: Uberlastung
des Strands (durch star-
ken Tourismus)

Starke: Ostsee als attrak-
tiver Freiraum

Starke: Lindenpark als at-
traktiver Freiraum fir
Mensch und Hund
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Ententeich: Die Aura dieser Umgebung(Ententeich Kiihlungsborn) gibt mir positive
Energie

Balticplatz: Weil wir dort morgens immer unsere Sportstunden verbringen.
Konzertgarten West: Die Blumen schaffen eine sehr angenehme Situation.

Netto (West): Nicht nur Corina sondern auch die Masken sind mittlerweile eine Plage
fir den Planeten .

Schulzentrum Kihlungsborn: Die Milleimer sind dort meist Gberfullt.

Schulzentrum Kihlungsborn: weil ich dort zur Schule gehe und viel lerne. Viele Leute
wirden die Schule bestimmt zu Problemorten einordnen, da sie die Schule wie ein Ge-
fangnis sehen. Ich hingegen gehe gerne zur Schule, da ich, wie bereits erwahnt, gerne
lerne.Netto: ich gehe gerne, in meinen Freistunden, mit meinen Freunden in den
Netto, etwas kleines zu Essen kaufen. Dieses Geschift hat ein groRartiges Sortiment,
wo die Preise nicht zu teuer sind und man billig leckere Sachen kaufen kann.Villa Baltic
als LieblingsortSporthalle Kiihlungsborn: Ich habe persdnliche schlechte Erinnerungen
an diesen ortBlockhduser an der Promenade: Sie passen liberhanicht ins Bild der Pro-
menadelmbiss bei Netto: Er versperrt alles und sieht nicht gerade hiibsch aus.

Schwiéche: Starker Kon-
trast der mehrgeschossi-
gen Gebdude zur Bebau-
ung der Strandprome-
nade

Schwache: Unattraktiver
Imbiss bei Netto

Starke: Attraktive Umge-
bung des Konzertgarten
West

Starke: Teich zwischen
Parkplatz Reuterstieg und
Klettwald als qualitatsvol-
ler Freiraum

Starke: Baltic Platz als at-
traktiver Freiraum fir
sportliche Aktivitaten
Schwéche: Vermiillung
des 6ffentlichen Raums
am Schulzentrum Kiih-

lungsborn
Starke: Villa Baltic als Starke: Netto-Supermarkt
Lieblingsort als wichtiger Versorger

fir die Bevolkerung
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Strand von Ost bis West: es am Strand einfach wundervoll ist. Ganz egal ob Friihling,

Sommer, Herbst oder Winter mein Bruder und ich lieben es am Strand zu sein. Selbst
ohne Spielzeug ist es immer schon da. Ich bin immer klitschnass.... und im Herbst und
Winter gehe ich dann mit Gummistiefeln und Regenhose ins Wasser:) auch da bleibe
ich nicht immer trocken. Ich bin auch schon im Winter aus versehen in der Ostsee ge-
landet...brrrr war das Kalt..P.S. ein Hundestrandabschnitt mehr, wére toll.

Baltic Spielplatz: wir wohnen da wo andere Urlaub machen,

Ich muss euch sagen, wir lieben unsere Spielpldtze. Und freuen uns das wir so viele tolle
haben. Auch wenn der im Wohngebiet noch etwas mehr Aktion vertragen konnte
sind wir froh so viele tolle Spielplatze im Ort zu haben.

Wald Kiihlungsborn: Ahnlich wie mit dem Strand lieben wir es bei Wind und Wetter im
Wald zu sein..... héhlen, Aste, Bache auf umgefallene Baume klettern.... und und
und...es ist immer viel neues zu sehen.

UmgehungsstralRe: ich immer an der UmgehungsstraBe Angst habe. Ich fahre da so
gern und viel Inliner... weil ich da wohne und der FuRweg so schon zu befahren ist. Aber
die Autos fahren hier irre schnell an uns vorbei.. ich glaube die sind viel schneller als er-
laubt. Manchmal muss man Angst haben die fahren gleich in der Kurve auf den FuBweg.
Das ist immer nicht schon.

Allgemein in Kiihlungsborn fir Rollstuhlfahrer: es fiir meine Mama immer sehr schwer
ist meinen Opa mit dem Rollstuhl den Bordstein rauf zu kriegen. Manchmal wenn Opa
einen elektrischen Rollstuhl hat schafft er es gar nicht alleine die Bordsteinkanten hoch.
Schon gar nicht hier im Wohngebiet. Auch unterwegs ist vieles nicht so schon fiir Roll-
stuhlfahrer. Schade auch das es keinen Hundestrand und Rollstuhlbereich zusammen
gibt, so konnte Opa mal unseren Hund am Strand erleben.

Parkplatz und Schwimmbhalle: Wisst ihr was noch irgendwie nicht so schon ist?

Das ich am wundervollen Meer wohne und immer noch nicht schwimmen lernen
konnte. Da entweder die ndachste Schwimmhalle weit weg ist oder alle Kurse belegt.
Denn wir alle wollen schwimmen lernen und das nicht erst wenn ich 10 bin. Sondern
schon lange will ich es lernen! !

Auch ist es immer schwer fiir meine Mutti mich von der Schule abzuholen! Da durch die
ganzen Urlauber immer alle Parkplétze voll sind und da irgendwie Verkehrschaos ist. Sie
kommt manchmal gar nicht auf den Parkplatz rauf und fiir uns Schulkinder ist es immer
gefahrlich. Ein passendes Bild hierzu haben wir nicht, aber ich wiirde gern im Meer
schwimmen kénnen.

Starke: Baltic Spielplatz
als kinderfreundliche
Spielflache

Starke: Vielfaltige Spiel-
platze

Potenzial: Aufwertungs-
potenzial fiir die Spiel-
plétze in den Wohngebie-
ten

Starke: Ostsee als attrak-
tiver Freiraum

Starke: Stadtwald als at-
traktiver Freiraum
MaRBnahmenidee: weite-
ren Hundestrand

Schwiéche: Umgehungs-
strale Griiner Weg zu
stark und schnell befah-
ren flr FuBganger_innen
und Inlineskater_innen
Schwiéche: Fehlende Inf-
rastruktur fur Rollstuhl-
fahrer_innen
MaRnahmenidee: Roll-
stuhlzugang an Hunde-
stranden

Schwiéche: fehlendes
Schwimmangebot fir Kin-
der

Schwiéche: Gberfillter
Parkpkatz am Schulzent-
rum gefahrdet Kinder und
stort Abholung
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Doberaner Landweg, Kiihlungsbom: Diesen Ort finde ich toll, weil ich mich in der Weide
verstecken kann und ich mit den vorhandenen Tassen und Tellem ein Picknick vorberei-
ten kann...Ich liebe die schénen Kastanienketten am Eingang... Foto hat Mama geschos-
sen.

Karpfenteich, Kiihlungsborn: Diesen Ort finde ich toll, weil ich dort in Ruhe Angeln kann
und meinen
Lieblingsvogel.den Eisvogel, beobachten darf... Papa hat mich schnell geknipst.

Stadtwald, Kiihlungsborn: Diesen Ort finde ich toll, weil ich es liebe mit Naturmateria-
lien zu bauen und kreativ

zu werden...ich habe mir ein eigenes Haus gebaut und mit einem spielerischen
Lagerfeuer Essen zubereitet... Oma hat ich fotografiert.

BrunshoeverMoehl, Kiihlungsborn: Diesen Ort mag ich nicht, weil ich leblose Steinvor-
garten gar nicht mag... Ich liebe Wiesen, Blumen, Garten u nd vor allem die Tiere, die
dort leben... Foto habe ich geschossen.

Parkplatz Zentrum West, Kiihlungsbom: Diesen Ort mag ich gar nicht, weil ich mich je-
den Morgen zwischen den

Autokolonnen durchschlangeln muss, um mit meinem Fahrrad auf den Schulhof zu ge-
langen...Ich wiirde mir wiinschen, dass die 1. Parkplatzreihevon 7-8uhrfurdie Durch-
fahrt gesperrt wird und Autos die 2. und 3. Reihe wie ein Kreisverkehr benutzen
wirden... Foto habe ich geschossen.

Stadtwald, Kiihlungsborn: Diesen Ort mag ich gar nicht, weil ich total geschockt war,
wie mein geliebterWald
verunstaltet wurde.

. Biirgerkonferenzen sollten kiinftig nicht nur in West veranstaltet werden, sondern
auch im Ortsteil O st, z.B. in der Sporthalle, SchulstraRe. . Durch das neue Verkehrs-
konzept leiden die Einwohner der R.-Breitscheid-Stralle im reinen Wohngebiet erheb-
lich unter Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm und Abgasen, es ist ein Leben an
der Autobahn geworden, Tag und Nacht, die Lieferfahrzeuge beginnen schon um 3 Uhr.
AuBerdem sehr empfehlenswert, Dauerblitzer aufzustellen, keiner halt sich an die 30..
Der Hauptweg im Wald wurde friiher zwischen Ost und West wesentlich mehr genutzt
als der Waldweg an der Ostseeallee.. Die StraRenlaternen in der Ostseeallee sind fur die
FuBganger und nicht fir die Fahrbahn da, gehoren also an die Grundstiicksgrenzen, das

Schwiéche: unattraktiver
offentlicher Raum durch
Steingdrten

MafBnahmenidee: Bir-
gerkonferenzen auch im
Ortsteil Ost veranstalten

Starke: Doberaner Land-
weg als attraktiver Frei-

raum fir Kinder

Starke: Karpfenteich als

qualitdtsvoller Freiraum

fir Kinder

Starke: Stadtwald als at-

traktiver Freiraum fir Kin-

der

Schwaéche: Schwerpunkt-
verlagerung der FuRgan-
gerstrome auf der Ost-
West-Achse von der
Wegeverbindung durch
den Stadtwald zum Wald-
weg an der Ostseeallee

Schwiéche: Uberfillter

Parkplatz am Schulzent-
rum gefahrdet Kinder

MaRnhamenidee: Stra-
Renbeleuchtung an der
Ostseeallee mehr auf den
Gehweg ausrichten
Schwiéche: erhohte Ver-
kehrsbelastung an der R.-
Breitscheid-Str. in Folge
des neuen Verkehrskon-
zepts

Schwaéche: regelmalige
Geschwindigkeitstiber-
schreitungen
MafBnahmenidee: Dauer-
blitzer aufstellen
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“Leider verungliickte mir die Sendung und ich mdochte sie jetzt noch fertigstellen:

Es ist schon richtig, daR sich die alten Kiihlungsborner Gibergangen fiihlen. Evtl. sollten
Sie doch noch von alten Gewohnheiten lernen.

Die Veranstaltungen in den Konzertgarten sind heute mehr als drftig, einstmals gab es
von groBen Orchestern Sinfonien, Polizei- und Marineorchester gastierten. Warum be-
teiligt sich Kiihlungsborn mit dieser Kapazitdt von Konzertgarten nicht am MV-
Festspielen. Das Fassungsvermogen der Konzertgarten wurde neulich sehr herunterge-
spielt, es gab friiher bis 1000 Besucher.

Friher trugen die Stadtvertreterfeste und Feuerwehrballe zum gemutlichen Beisam-
mensein und Kennenlernen bei, sollte man doch auch

Wieder einflihren, gerade wegen des grofRen Zuzugs. Aus Traditionen sollte man doch
lernen.

Ein tatsdchlicher guter Vorschlag war von Stadtvertreter Sorge, eine Hotelfachschule
hier anzusiedeln.

Am wichtigsten fiir mich ist der Brandschutz im Stadtwald. Leider ist nicht erkennbar,
dass MaRnahmen zur Vermeidung eines Brandes ergriffen werden. Es befinden sich
keine Warn- oder Hinweisschilder an den Zugangen zum Wald (z. Bsp. Rauchverbot,
Grillverbot). Es sollte ein ganzjahriges striktes Rauchverbot im gesamten Waldgebiet
herrschen. Oft ist zu beobachten, dass in der Ndhe des Schulzentrums die Rauchpausen
im Wald durchgefiihrt werden. So etwas geht gar nicht.

Im Zusammenhang mit dem Brandschutz wiinsche ich mir einen Evakuierungsplan fiir
die an den Stadtwald angrenzenden Gebaude.

Im Wald sollten mehr Banke und Abfallbehélter aufgestellt werden.

Ein weiterer Wunsch ist die Abschaffung des Halteverbotes vor der Postfiliale in Kiih-
lungsborn-West. Es gibt keine Parkplatze in unmittelbarer Nahe der Postfiliale, dann
muss ich wenigstens halten kdnnen, um ein Paket aufzugeben.

Ich bin entschieden gegen eine weitere Bebauung des Parkgeldndes an der Balic-Villa.
Abgesehen von der Verschandelung des schdnen Parks sollen nicht noch mehr Touris-
ten in die Stadt geholt werden. Die Umweltbelastung durch die vielen Autos ist schon
jetzt schlimm. Ich kann mir nicht vorstellen, dass es mit einem Verkehrskonzept gelin-
gen wird, die Verkehrsbelastung durch Urlauber zu verringern, allenfalls die durch Ta-
gesgaste.

Mein Vorschlag ist eine Abgabe fiir Urlauber-Hunde zu erheben. Vielleicht benutzen
mehr Hundebesitzer die bereitgestellten Titen fiir die Hinterlassenschaften ihrer Vier-
beiner, wenn sie dafiir bezahlen missen.

Es ist sehr wiinschenswert, das Radwegenetz in der Stadt auszubauen. In vielen StraBen
ist man gezwungen, auf der Fahrbahn neben den vielen Autos zu fahren. Das ist oft
ziemlich gefahrlich.

Das Radfahrverbot auf der Promenade sollte besser kontrolliert und konsequenter
durchgesetzt werden. Offensichtlich ist die Beschilderung hierfir nicht ausreichend.

Ich wiirde mir ein Tempo-30-Limit im gesamten Stadtgebiet wiinschen.
Es ist gut, dass in der Neuen Reihe ein FuRgdngeriiberweg eingerichtet wurde. Aller-
dings wird dieser von den Autofahrern sehr oft nicht wahrgenommen. Die Farbe der

Streifen ist sehr blass und die Schilder werden leicht Gbersehen.

Ich wiirde mich freuen, wenn meine Anregungen bzw. Wiinsche in lhrer Zukunfts-Pla-
nung fir Kiihlungsborn Beriicksichtigung finden.

MaBnahmenidee: An-
siedlung einer Hotelfach-
schule

Risiko: Entwicklung des
Balticparks fiihrt zu tou-
ristischer Mehrbelastung

MaBnahmenidee: Bezah-
lungssystem flr touristi-
sche Hundebesitzer

Schwdche: Qualitdt der
Veranstaltungen in den
Konzertgarten ist mangel-
haft

MaRnahmenidee: Beteili-
gung Kiihlungsborns an
Festspielen MV

MaBnahmenidee: Wie-
derbelebung der Stadt-
vertreterfeste und Feuer-
wehrballe

Risiko: Brandschutz im
Stadtwald nicht ausrei-
chend

MaRnahmenidee: Rauch-
verbot im Stadtwald

Schwaéche: fehlende
PKW-Stellplatze in der
Nahe der Postfiliale
MafBnahmenidee: Ab-
schaffung d. Halteverbots
vor der Post

Schwaéche: Zu wenige
Radwege
MaRnahmenidee: Aus-
bau des Radwegenetzes
Schwiéche: Beschilderung
zum Radfahrverbot auf
der Promenade unzu-
reichend
MaRnahmenidee: Ver-
starkte Durchsetzung des
Radfahrverbots auf der
Promenade
MaRnahmenidee: Einfiih-
rung eines Tempolimit-30
im gesamten Stadtgebiet
Risiko: FuBgangeruber-
weg in neuer Reihe wird
durch PKW-Fahrer kaum
wahrgenommen
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[...] Eine Auswertung dieser und weiterer Quellen fiihrt zu dem Schluss, dass die Stadt
Ktihlungsborn nicht anstreben sollte bis zum Jahr 20XX klimaneutral zu werden. Es gibt
zwar Beispiele, wo Stadte sich das vorgenommen haben, wie die Stadt Minster8. Aber
diese Stadte verfligen schon tGber Grundlagen und haben einen Plan wie sie die Kli-
maneutralitadt erreichen kdnnen. Kithlungsborn hingegen steht beim Thema Klima-
schutz wohl eher am Anfang, sollte sich dieser Aufgabe aber stellen.Fir Erarbeitung des
ISEK lautet das Fazit:_ Der Klimaschutz wird wegen seiner Bedeutung und Dringlichkeit
in der ISEK als strategischesEntwicklungsziel verankert._ Die ISEK nennt erste MalRnah-
men fiir den Klimaschutz: Definition der Systemgrenzen, Ermittlung der klimarelevan-
ten Emissionen, Bedeutung des Stadtwaldes und der Parks als vorhandene Senken, Ab-
leitung von Handlungsfeldern, Schritte zur Klimaneutralitat._ Als kompetenter An-
sprechpartner steht der Stadt das ,Service- und Kompetenzzentrum: Kommunaler Kli-
maschutz (SK:KK)“ zur Verfligung. Das Zentrum kann helfen die Klimaschutzpotentiale
zu erkennen und auszuschopfen._ Ergebnisse beim Klimaschutz werden sich nicht ne-
benbei organisieren lassen. Beispielsweise in Rostock gibt es seit 2008 eine Klima-
schutzleitstelle, die zusatzlich unterstiitzt wird durch externe Beratungsunternehmen.
Die Ergebnisse der Arbeit konnen sich sehen lassen. Ohne die Schaffung der personel-
len und strukturellen Voraussetzungen waren die Ergebnisse jedochnicht machbar ge-
wesen._ Klimaschutz kostet Geld, kein Klimaschutz kostet noch mehr Geld. Das gilt im
globalen MaRstab. Fur die Stadt kostet Klimaschutz auch Geld. Eine Investition in den
Klimaschutz ist dabei ein Beitrag zu der Verpflichtung Deutschland klimaneutral zu ma-
chen. Gleichzeitig kommt Klimaschutz Gber die Verwirklichung von Projekten auch un-
mittelbar der Stadtgesellschaft zugute. Fiir sinnvolle Projekte konnen zusatzlich gute
Fordermoglichkeiten genutzt werden.

MaRnahmenideen aus der 1. Burger_innenkonferenz MafRnahmenidee: Woh-
nungstauschborse

MafRnahmenidee: Vorga-
ben BP {iberpriifen: pro
haus nur eine Wohnung

MaBnahmenidee:
Méhabsténde ausdehnen

Schwiche: Es fehlen
Grundlagen fur Erarbei-
tung eines Klimaschutz-
konzepts und der Errei-
chung von Treibhaus-
gasneutralitat

Risiko: Kiihlungsborn
wird seiner Beitrags-
pflicht zur Erreichung
von Treibhausgasneut-
ralitat Deutschlands bis
2045 nach dem KSG
nicht gerecht; hohe glo-
bale und lokale Kosten
durch Klimawandel
MaRnahmenidee: Kli-
maschutz als strategi-
sches Entwicklungsziel
ins ISEK aufnehmen
MaRnahmenidee: Per-
sonelle und strukturelle
Entwicklung einer zent-
ralen Organisationsein-
heit zum Klimaschutz
und zur Unterstiitzung
der Verwaltung (Bsp:
Klimaschutzleitstelle in
Rostock)
MaRnahmenidee:
Mebhr in den Klima-
schutz investieren; For-
dermoglichkeiten aus-
schopfen

MaBnhamenidee: Ster-
nenstadt

MaRnahmenidee:
Stelle "Kommunaler Kli-
maschutz" einrichten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
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Sollte Kiihlungsborn das Ziel haben bis zum Jahr 20XX klimaneutral zu werden?
Diskussionsbeitrag zur Erstellung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzep-
tes (ISEK)

Flr Erarbeitung des ISEK lautet das Fazit:

- Der Klimaschutz wird wegen seiner Bedeutung und Dringlichkeit in der ISEK als strate-
gisches

Entwicklungsziel verankert.

- Die ISEK nennt erste MaRBnahmen fiir den Klimaschutz: Definition der Systemgrenzen,
Ermittlung

der klimarelevanten Emissionen, Bedeutung des Stadtwaldes und der Parks als vorhan-
dene

Senken, Ableitung von Handlungsfeldern, Schritte zur Klimaneutralitat.

- Als kompetenter Ansprechpartner steht der Stadt das ,Service- und Kompetenzzent-
rum: Kommunaler

Klimaschutz (SK:KK)“ zur Verfligung. Das Zentrum kann helfen die Klimaschutzpotenti-
ale

zu erkennen und auszuschopfen.

- Ergebnisse beim Klimaschutz werden sich nicht nebenbei organisieren lassen. Bei-
spielsweise in

Rostock gibt es seit 2008 eine Klimaschutzleitstelle, die zusatzlich unterstiitzt wird
durch externe

Beratungsunternehmen. Die Ergebnisse der Arbeit kdnnen sich sehen lassen.9 Ohne die
Schaffung der personellen und strukturellen Voraussetzungen waren die Ergebnisse je-
doch

nicht machbar gewesen.

- Klimaschutz kostet Geld, kein Klimaschutz kostet noch mehr Geld. Das gilt im globalen
MafRstab.

Fir die Stadt kostet Klimaschutz auch Geld. Eine Investition in den Klimaschutz ist dabei
ein

Beitrag zu der Verpflichtung Deutschland klimaneutral zu machen. Gleichzeitig kommt
Klimaschutz

tiber die Verwirklichung von Projekten auch unmittelbar der Stadtgesellschaft zugute.
Fur sinnvolle Projekte kdnnen zusatzlich gute Fordermoglichkeiten genutzt werden.

MafRnahmenidee: Konzept
fir den Klimaschutz (Ana-
lyse, Emissionen, Griinbe-
stand, MaBnahmen zur Kli-
maneutralitat)
MaRnahmenidee: Einrich-
tung einer Klimaschutzleit-
stelle

MaRBnahmenidee:
Klimaschutzpotenziale er-
kennen und ausschopfen
sowie vorhandene Kompe-
tenzen nutzen
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1 | Einleitung

1.1 | Anlass, Zielsetzung und
Rahmenbedingungen

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn liegt in Mecklenburg-
Vorpommern und gehort zum Landkreis Rostock. Als ei-
ner der grofRten Bade- und Erholungsorte des Landes
verflgt die amtsfreie Stadt Uber zahlreiche Starken und
Potenziale. Kihlungsborn ist daher ein beliebtes Reise-
ziel fur inldndische und auslandische Gaste. Weiterhin
kommt der Stadt durch ihre zentralortliche Einstufung
als Grundzentrum eine bedeutende Versorgungsfunkti-
on fir ihre Umgebung zu.

Um die zukinftige Entwicklung Kdhlungsborns zu
sichern, hat die Stadtvertreterversammlung von Kih-
lungsborn am 19.02.2020 die Erarbeitung einer durch
die zivilgesellschaftlichen und privatwirtschaftlichen Ak-
teure getragene Zielvorstellung beschlossen. Dieser Pro-
zess erfolgte im Rahmen einer integrierten Stadtent-
wicklungsplanung und gliedert sich in zwei Phasen. In
der ersten Phase der Zielerarbeitung soll ein integriertes
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) mit allen Beteiligten
konzipiert werden, das den zuklnftigen Handlungs- und
Entscheidungsrahmen mit konkreten Handlungsschwer-
punkten fir die politischen Entscheidungstrager defi-

Abb. 1: Kiihlungsborner Pier

L

i

niert. In der anschlieRenden Phase soll die erarbeitete
Zielsetzung mit entsprechend konkreten Malknahmen
umgesetzt werden.

Mit dem ISEK sollen die vier Lebensbereiche ,gesell-
schaftliche, wirtschaftliche, kulturelle und okologische
Entwicklung” einbezogen werden, die sich allesamt ge-
genseitig beeinflussen und den Rahmen der Entwicklung
Kihlungsborns definieren. Hierdurch soll einer langfristi-
gen Zukunftssicherung Rechnung getragen werden, um
mogliche externe Risiken — wie ungewollte touristische
Entwicklungen, Weltwirtschaftskrisen oder politische
Problemherde — und deren Folgen auf die Stadt und die
Bewohner abschwdchen zu kénnen. Nicht zuletzt die
Auswirkungen im Zusammenhang mit der Corona-Pan-
demie zeigen, dass es vielen Kommunen an geeigneten
Instrumenten zur Gefahrenabwehr mangelt. Es ist daher
wichtig, einen integrierten Handlungsansatz zu verfol-
gen und klare Prioritdten zu setzen, Entwicklungspers-
pektiven aufzuzeigen und konkrete Malinahmen vorzu-
schlagen. Das Ubergeordnete Ziel dieses Prozesses ist die
Entwicklung eines nachhaltigen zukunftssicheren Leit-
bilds, einer Vision davon, wie sich Kihlungsborn in den
kommenden Jahrzehnten entwickeln soll.




1.2 | Integriertes Stadtentwicklungskonzept -
Was ist das?

Ein ISEK ist ein informelles Planungsinstrument. Es dient
dazu, die Entwicklung eines Stadtraums fir mehrere Jah-
re zu beschreiben und mit Leitlinien und Leibildern, Zie-
len, Handlungsfeldern und Projekten einen Orientie-
rungsrahmen fir die weitere Stadtentwicklung zu
schaffen. Es ist Grundlage fir Einzelentscheidungen der
Stadtvertretung sowie fur die Einwerbung von Forder-
mitteln und dient der stetigen Kontrolle, ob die Entwick-
lungen so eintreten, wie prognostiziert. Mit dem ISEK
wird ein Rahmenplan erarbeitet, der alle stadtischen
Themen umfasst, konkrete Ziele flr die nachsten Jahre
formuliert und als Grundlage fir eine nachhaltige Ent-
wicklung dient. So soll eine qualitdtsvolle Lebensumge-
bung fir alle geschaffen werden.

1.3 | Vorgehensweise und Beteiligung

Einen Uberblick tber die Vorgehensweise zur Erarbei-
tung des ISEK und des parallellaufenden Beteiligungs-
prozesses bietet die Abbildung 5. Der erste Schritt fur die
Erarbeitung des ISEK Ostseebad Kiahlungsborn war eine
Bestandsanalyse und Ortsbegehung. Im Fokus lagen die
Untersuchung vorliegender und aktueller Planungen,
Statistiken, Gutachten und Fachkonzepte sowie lberge-
ordnete Rahmenbedingungen und Zielsetzungen. Diese
Analyse wurde gemal der in der Arbeitshilfe gesetzten
Themenfeldern strukturiert.

Abb. 2: Auftaktveranstaltung im Schulzentrum Kithlungsborn

SCHULZENTRUM KUHLUNGSBORN

© die'?su'}nplaner, 2022

ISEK Ostseebad Kihlungsborn

Zu Beginn des Projekts wurde eine Lenkungsgruppe ein-
gerichtet, um die Vorgehensweise und die Ziele des ISEK
vorzustellen, abzustimmen und um die politischen Ver-
treter und die Stadtverwaltung von Anfang an einzubin-
den. Als 6ffentlicher Auftakt und zur Vorstellung der ers-
ten Analyseergebnisse wurde am 22.06.2021 eine
Veranstaltung mit allen interessierten Birgern im Schul-
zentrum Kdhlungsborn von 18:00- 20:30 Uhr durchge-
fuhrt (s. Abb. 2). Ziel der Veranstaltung war die Informa-
tion der Blrger und Birgerinnen Uber die Erarbeitung
des Konzepts und die erste Sammlung von Starken und
Schwéchen sowie Handlungsbedarfen. Daraus konnten
frihzeitig Konfliktfelder und Themenschwerpunkte son-
diert werden. Ergdnzte Formate zur Sammlung von Hin-
weisen, Projekt- und MaRRnahmenideen wurden mit Hil-

fe eines Marktstandes auf dem Marktplatz in
Kihlungsborn  Ost am 21.07.2021 durchgefihrt
(s. Abb. 3).

Ein weiteres Beteiligungsformat stellte die Fotorallye
dar, mit deren Hilfe insbesondere die Kinder und Jugend-
lichen von Kihlungsborn angesprochen werden sollten.
Die Teilnehmer konnten ihre Lieblingsorte und Prob-
lemorte fotografieren und digital einreichen. Die Einrei-
chungen wurden in Form von Plakaten aufgearbeitet (s.
Abb. 4) und auf der ersten Blrgerkonferenz ausgestellt.

Parallel dazu wurden aus der Bestandsanalyse ebenfalls
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken sowie Hand-
lungsbedarfe abgeleitet und in Form einer sog. SWOT-
Analyse aufgearbeitet. Zusatzlich wurde Kihlungsborn
raumlich untersucht, sodass Uber die statistische Analy-
se hinaus rdumliche Handlungsbedarfe abgeleitet wer-

Abb. 3: Marktstand auf dem Marktplatz in Kiihlungsborn Ost




den konnten. Diese Ergebnisse wurden in zwei kartogra-
phischen Darstellungen als Stérken-Chancen- und
Schwéchen-Risikokarte festgehalten (s. Kap. 2.10. und
2.11)

Die Ergebnisse aus der Bestands- und SWOT-Analyse
wurden in einer ersten Blrgerkonferenz am 14.09.2021
im Schulzentrum Kidhlungsborn von 18:30- 21:00 Uhr
den Birgern vorgestellt. Ein weiteres Ziel der Veranstal-
tung war, das Zielsystem gemeinsam mit den Kihlungs-
bornern zu erarbeiten. Ein Zielsystem fuhrt alle Ergeb-
nisse des Konzepts zusammen. Es enthalt den Leitsatz
far die Entwicklung der Stadt, die daraus abgeleiteten
strategischen Entwicklungsziele sowie die neuen Hand-
lungsfelder und dazugehorige Handlungsfeldziele mit
hinterlegten MaRnahmen (s. Kap. 3). Im Rahmen der ers-
ten Blrgerkonferenz konnten die Handlungsfelder und
die Handlungsfeldziele intensiv mit den Birgern erarbei-
tet werden.

In einem ersten Expertenworkshop am 20.10.2021 im
Schulzentrum Kihlungsborn von 16:30- 20:00 Uhr wur-
de das Zielsystem finalisiert und die Leitbilder sowie
strategischen Entwicklungsziele flr Kihlungsborn entwi-
ckelt. Teilnehmer waren die bereits eingerichtete Len-
kungsgruppe und weitere Experten und Interessenver-
tretungen aus bspw. Tourismus, Wohnungswirtschaft,
Jugend und den Sportvereinen. Auf Grundlage der abge-
leiteten Handlungsbedarfe sowie der gesammelten Ide-
en und Anregungen der Birger und Experten wurde eine
MaRnahmenliste mit allen MaRnahmenideen angelegt.
Diese bildet die Basis fiir das MaRnahmen- und Finanzie-
rungskonzept.

Abb. 4: Plakatausstellung der Fotorallye (Auswahl)

Die zweite Birgerkonferenz fand aufgrund einer corona-
bedingten Pause erst im Folgejahr am 03.05.2022 in der
Sporthalle Ost von 17:00- 20:30 Uhr statt. Gemeinsam
mit den Blrgern wurde an dem MalBnahmenkonzept ge-
arbeitet und Hinweise zur Umsetzung und beteiligenden
Akteuren gesammelt. Weiterhin hatten die Blrger die
Moglichkeit, die aus ihrer Sicht wichtigsten MalRnahmen
in einer Priorisierung hervorzuheben. Diese Ergebnisse
wurden in einem zweiten Expertenworkshop am
30.05.2022 in der Fritz-Reuter-Grundschule von 16:00-
19:30 Uhr von der Lenkungsgruppe und weiteren Exper-
ten verifiziert und finalisiert. In diesem Zusammenhang
haben die Experten ebenfalls die sog. Schllsselmalinah-
men festgelegt, die fur die zukinftige Entwicklung Kuh-
lungsborns von groRer Bedeutung sind. Der darauffol-
gende Schritt war die Erarbeitung der MalRnahmenblatter
in Form von Steckbriefen, die Aussagen zu Zielen, Veror-
tung, Inhalt, Zeitraum, Finanzierung und Akteuren etc.
enthalten. Daraus ergab sich das MalBnahmen- und Fi-
nanzierungskonzept. AuBRerdem wurde eine Umset-
zungsstrategie erarbeitet, die Aussagen Uber die Forder-
moglichkeiten, die weitere Beteiligung der Bulrger, ein
jahrliches Monitoring und die kontinuierliche Fortschrei-
bung des ISEK trifft.

Als Abschluss wurde eine Broschiire erarbeitet, die den
Bilrgern eine zusammenfassende Informationsméglich-
keit Gber die Ergebnisse des ISEK Ostseebad Kihlungs-
born 2022 bietet.

19nglymusisih

19nglymusisih
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Abb. 5: Vorgehensweise und Beteiligung beim Erarbeitungsprozess des ISEK
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2 | Handlungsbedarfe

Fir die einzelnen Handlungsfelder wurden auf Grundla-
ge einer ausfihrlichen Bestandsanalyse durch abgeleite-
te Starken, Schwachen, Chancen sowie Risiken und unter
Beteiligung der breiten Blrgerschaft Handlungsbedarfe
ermittelt, die folgend dargestellt werden:

2.1 | Bevolkerungsstruktur und -entwicklung

Versorgungsangebote von Wohnraum sowie im me-
dizinischen, sozialen, kulturellen, infrastrukturellen
Bereich an die demografische Situation und zukinf-
tige Entwicklung anpassen

2.2 | Wohnungsbestand und -markt

Potenzialflichen fir Wohnungsneubau identifizie-
ren und vertraglich entwickeln

Bedarf an bezahlbaren Wohnungen fur Kihlungs-
borner Bilrger und Berufstatige in den Tourismusbe-
trieben decken

Umgang mit hohem Anteil an Ferienwohnungen fin-
den

Wohnungsangebot aufgrund der alternden Bevolke-
rung in Form von betreutem und altersgerechtem
Wohnen altersgerecht anpassen

Geflichtete im Wohnungsangebot berlcksichtigen

Abb. 6: neue Angebote starker an den Bedarfen der Bevolkerung ausrichten

© die raumplaner, 2022

2.3 | Stadtentwicklung und Baukultur

vorhandene stddtebauliche Potenziale von Kih-
lungsborn West zur ausgewogenen Entwicklung und
fir gleichwertige Lebens- und Erholungsstandards
nutzen

Villa Baltic und Umgebung als Alleinstellungsmerk-
mal fir Kihlungsborn West entwickeln und stadte-
baulich einbinden

Denkmaler zur Sicherung des Stadtbildes bewahren
und pflegen

Transparenz in den Verwaltungsprozessen erhdhen

2.4 | Tourismus und Wirtschaftsentwicklung

neue Angebote starker an den Bedarfen der Bevolke-
rung ausrichten

Charakteristika der Stadt als Urlaubsort flr Erholung,
Entspannung und Natur bewahren

vielfaltige touristische Angebote erhalten

weitere Angebotspotenziale (Wellness-, Natur-, Ak-
tiv- und Erlebnistourismus) besser nutzen
touristische Strome gleichmaRig und vertraglich ver-
teilen

Vermittlung und Miteinander zwischen Touristen
und Einheimischen starken

lokale Wirtschaft breiter aufstellen

2.5 | Soziale und kulturelle Infrastruktur

Villa Baltic als sozialen und kulturellen Treffpunkt fir
die Bewohner entwickeln

vorhandene Kunst- und Kulturszene pflegen und
weiterentwickeln

Vereinsangebote sichern und ausbauen
Gastgewerbefreundlicheres Kinderbetreuungsange-
bot schaffen

weitere soziale und kulturelle sowie Freizeitangebo-
te fur alle Altersgruppen schaffen

Treffpunkte und Freizeitangebote fir die junge Be-
volkerung schaffen

offentliche Spielflichen in den Wohngebieten auf-
werten



ausreichendes Schwimmangebot fir Kinder und Ju-
gendliche schaffen

Gewahrleistung von barrierefreiem Zugang zum
Freizeit- und Kulturangebot

2.6 | Frei-, Natur- und Griinrdume

Baltic Park und Platz freiraumplanerisch gestalten
und einbinden

weitere Offentliche Infrastruktur in Form von Ban-
ken, Mulleimern und Beleuchtung in den Griin- und
Freiraumen bereitstellen und vorhandene pflegen
Umsetzung des integrierten Strandkonzepts zur Ab-
stimmung mit dem Land

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum erhéhen
Grin- und Naturrdume pflegen und erhalten
Hundestrande auf Auslastung prifen und falls notig
weitere Bedarfe decken

qualitative Aufenthaltsraume zum Verweilen schaf-
fen

2.7 | Mobilitat

Verkehrskonzept mit den herausgearbeiteten Mal3-
nahmen zur Verringerung des Verkehrs, Lenkung des
Verkehrs, Erhohung der Verkehrssicherheit und zur
Forderung eines umweltgerechten Verkehrs umset-
zen

Infrastruktur der Elektromobilitdt ausbauen
(touristischen) Durchgangsverkehr in der Innenstadt
reduzieren

Nutzungskonflikte zwischen Fahrradfahrern und
Fulsgdngern verhindern

Sammelparkplatze einrichten

Fahrradinfrastruktur ausbauen und qualifizieren
OPNV-Versorgung ausweiten (insb. Kihlungsborn
Nord-West und von Ost nach West) und von der Ur-
laubs- und Schulsaison unabhangiges Konzept ent-
wickeln

Barrierefreiheit im offentlichen Raum und Verkehr
ausbauen

2.8 | Daseinsvorsorge

Angebote an Bewohnern ausrichten und in den bei-
den Ortszentren eine gleichmaRige Versorgung si-
cherstellen

Breitbandversorgung kontinuierlich und gleichmaRig
ausbauen

Gesundheitsangebote und Ansiedlung junger Arzte
fordern

Einzelhandels- und Gastronomieangebote an den
Bedarfen der Bewohner ausrichten

ganzheitlich Barrierefreiheit gewahrleisten

2.9 | Energie, Umwelt und Klima

lokale Potenziale zur Energiegewinnung aus erneu-
erbaren Energien erschliefen

Klimaschutzkonzept zum Erhalt der guten klimati-
schen Rahmenbedingungen und Ausschopfung der
Potenziale zur energetischen Sanierung erarbeiten
Klimaanpassung zum Erhalt der Lebensqualitat und
Sicherheit

umweltvertraglichen Verkehr férdern (alternative
Mobilitdtsangebote, Elektroauto-Infrastruktur)
Artenvielfalt fordern und erhalten

Abb. 7: Erarbeitung eines integrierten Strandkonzepts zur Abstimmung mit
dem Land
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2.10 | Rdumliche Starken und Chancen

Abb. 8: Plan der Starken und Chancen
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© Kartengrundlage: Stadt Kihfungsborn 2022, bearbeitet durch die raumplaner {
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P) Potenzial fir Konzentration der Parkplatze
und Ladesdulen fur die Elektro-Mobilitat
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ISEK Ostseebad Kiihlungsborn

2.11 | Raumliche Schwachen und Risiken

Abb. 9: Plan der Schwachen und Risiken

U@

Ostseeallee und Strandpromenade

Haus zur
Kihlung
Kartengrundlage: Stadt Kihlungsborn 2022, bearbeitet durch die raumplaner Q
Legende:
Schwéchen - - - haufige Geschwindigkeitsiuberschreitung
starke natirliche und landwirtschaftliche x__, fehlende zusammenhangende Wahrnehmung der
Begrenzung der Stadterweiterungsflichen Einkaufsbereiche Poststr./ Hermannstr./ Kolonnaden

= raumliche und funktionale Trennung der ;: . Uberlastete Parkplatzsituation (teilw. saisonal)
“..: Ortsteile durch den Stadtwald als Barriere

O brachliegende ortsbildpragende Gebaude

mm mangelnde stadtebauliche Zusammengeho-
rigkeit der mehrgeschossigen Bebauung mit fehlende Busanbindung
den Mehrfamilienhdusern

“> Engpéasse in der innerstadtischen Verkehrsfithrung

X fehlende barrierefreie Querungsmaoglichkeiten

ungleiche Verteilung der Einzelhandelsange- Risiken

bote mit Schwerpunkt im Zentrum Ost
== unattraktiver Hundestrand Nutzungskonflikte zwischen FulRgdngern, Fahrrad-
fahrern und/oder Autofahrern

% Gbernutzter dffentlicher Raum B o
B ] X verstarktes Unfallrisiko fir Fahrradfahrern durch
[ untergenutzter und ungestalteter 6ffentli- Gleisanlagen

cher Raum und AuRenbereich

\/ Verschmutzung des offentlichen Raums
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3 | Zielsystem

Das aus verschiedenen Komponenten bestehende Ziel-
system bildet den Kern des ISEK. An oberster Stelle steht
das Leitbild bzw. die Leitsatze, welche die inhaltliche
Klammer des Zielsystems bildet.

Die daraus abgeleiteten strategischen Entwicklungsziele
konkretisieren die Aussagen des Leitbildes. Zusammen
skizzieren die strategischen Entwicklungsziele die beste-
henden und neuen Aufgaben der kiinftigen Entwicklung
der Stadt.

Die Handlungsfelder beschreiben die thematischen
Handlungsschwerpunkte fir die weitere Entwicklung
der Stadt. Die Handlungsfelder ermdoglichen eine Struk-
turierung des Zielsystems in Themen- und Schwerpunkt-
bereiche.

Durch die Handlungsfeldziele werden die Handlungsfel-
der instrumentalisiert und sie erhalten eine konkrete
Ausrichtung, unter der sich die MaBnahmen thematisch
zuordnen lassen.

Zusétzlich zu den Handlungsfeldern wurden die Quer-
schnittsthemen Tourismus und Barrierefreiheit festge-
legt. Diese mussen in allen Handlungsfeldern und deren
Zielen stets mitgedacht werden und die Ziele sowie
MaRnahmen daraufhin geprift werden.

12



Abb. 10: Zielsystem ISEK Kiihlungsborn

ZIELSYSTEM - ISEK OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

.. Kithlungsborn, wo Biirger, Gaste und Natur im Einklang sind!

Kiihlungsborn ist Heimathafen...

... Kihlungsborn, Heimathafen an der Ostsee!
.. Kihlungsborn, Wohlfiihl- und Sehnsuchtsort.

.. Kithlungsborn, hier kénnen alle gut leben und gut arbeiten.
.. Kiihlungsborn, gemeinsam die Zukunft gestalten.

.. Kihlungsborn, wo sich alle Menschen wertschatzen und respektvoll begegnen.
.. Kihlungsborn, bietet kulturelle und landschaftliche Vielfalt!

LEITBILDER

WIR wollen...

... eine Stadt, die sowohl fiir ihre Biirger als auch fiir ihre Gaste Lebens-, Arbeits- und Aufenthaltsqualitat bietet.
... eine Stadt, die sich individuell entwickelt und an ihrer Ausgewogenheit in beiden Stadtteilen arbeitet.
.. eine breit aufgestellte gewerbliche Entwicklung in Erganzung zum Tourismus fiir eine vielfaltige wirtschaftliche

Entwicklung.

.. eine Stadt mit einer intelligenten Verkehrslenkung fir alle Verkehrsteilnehmer, um eine sichere und effiziente

Mobilitat zu gewahrleisten.

.. eine Stadt, die sich zum Tourismus bekennt, mit starker und breit aufgestellter Tourismuswirtschaft, die auf

Nachhaltigkeit und Qualitat setzt.
... die natiirlichen Ressourcen der Stadt erhalten sowie nachhaltig und 6kologisch pflegen.
.. eine Stadt mit einem vielfdltigen und bedarfsgerechten Wohnangebot fiir ihre Biirger.
.. generationslibergreifende und zielgruppenspezifische soziale, kulturelle, bildende sowie sportliche Angebote und

ganztagige Begegnungsorte fir alle Altersgruppen.
... eine Stadt, die nach ihren Moglichkeiten ihre energetischen Potenziale ausnutzt.
... Teil einer Region sein, die auf Partnerschaft und Zusammenarbeit ausgerichtet ist und die Entwicklung aktiv mitgestaltet.

STRATEGISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

HANDLUNGSFELDER

offtliche Infrastruktur alternativer
Antriebsformen ausweiten

vielféltige touristische Angebote erhalten
und nachhaltige Potenziale ausbauen

Innenstadt sowie Verkehrsschwerpunkte
beruhigen & Nutzungskonflikte verringern

Angebotsvielfalt im Einzelhandel und der
Gastronomie bewahren und qualifizieren

bedarfsgerechten und bezahlbaren
Wohnungsraum analysieren und
bereitstellen

Fahrradinfrastruktur schaffen und
qualifizieren

Gesundheitsangebote langfristig
sicherstellen und Anreize schaffen

wohnungsangebotsbezogene Kontroll-
und Steuerungsstrategien entwickeln

Ortsteile individuell stadtebaulich entwi-
ckeln & stadtebauliche Potenziale nutzen

OPNV-Versorgung ausweiten

| | lokale Wirtschaft breiter aufstellen |

erhéhen

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Breitbandversorgung flachendeckend
sicherstellen

soziale, kulturelle, musikalische
und sportliche Angebote
schaffen

Transparenz und Teilhabe in
Entscheidungsprozessen
erhéhen

freiraumplanerische Potenziale
identifizieren, gestalten und
einbinden

Naturrdume und Artenvielfalt
bewahren

vielfaltige Treffpunkte und
ganztagige Angebote fiur die
junge Bevolkerung schaffen

Charakteristika der Stadt als
Wohn- und Urlaubsort
bewahren

offentliche Infrastruktur bereit-
stellen und pflegen

Potenziale fiir Erneuerbare
Energien erschlieRen

Spiel- und Bewegungsflachen
aufwerten

Respektvolles Miteinander
zwischen Touristen und
Einheimischen starken

qualitative Aufenthaltsrdume
schaffen und erhalten

Klimaschutz und-anpassung
vorantreiben

BARRIEREFREIHEIT UND TOURISMUS

QUERSCHNITTSHANDLUNGSFELDER

© die raumplaner, 2022
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4 | MaBBnahmen- und Durchfiihrungskonzept

Die empfohlenen Malknahmen werden im Folgenden
vorgestellt. Die Reihenfolge stellt die Prioritat der Kih-
lungsborner dar. Fir eine detaillierte Beschreibung mit
Einordnung ins Zielsystem, Informationen zur Ausgang-
situation, Besonderheiten zur Umsetzung, beteiligten
Akteuren sowie potenziellen Kosten- und Zeitrahmen
wird auf die MaRnahmenblatter im Gesamtbericht ,Inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn” verwiesen.

Im MaRnahmenplan (s. Abb. 26) sind die Malknahmen
raumlich verortet. Auf Grundlage der Bestandsanalyse,
der Burgerbeteiligung und Experteneinschatzungen
wurden bestimmte MalBnahmen als Schlisselmafnah-
men gekennzeichnet. Diese sind im Folgenden mit ei-
nem blauen Kreis markiert.

Abb 11: Wohnraumentwickelungskonzept erstellen

© die raumplaner, 2021

Abb. 12: Villa Baltic kooperativ entwickeln

© die raumplaner, 2020
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6.2.1 Wohnraumentwicklungskonzept erstellen

B FErarbeitung eines Wohnraumentwicklungskonzepts
als analytische und konzeptionelle Grundlage fir die
heutige und zuklnftige Wohnraumversorgung

B Bestandsaufnahme des Wohnungsmarktes mit den
Schwerpunkten Zweckentfremdung, Zweitwohnen
und Ferienwohnungen

B Analyse aktueller Angebots- und Nachfragesituation
und Prognose zuklnftiger Wohnraumbedarfe

B Entwicklung von Instrumenten zur bedarfgerechten
Steuerung der Wohnraumentwicklung

B [dentifikation von Wohnbauflachenpotenzialen und
Ausweisung von Potenzialflachen fiir Neubau

B begleitendes Monotoring und Evaluation

6.2.2 Schwimmhalle umsetzen

B Errichtung einer offentlichen Schwimmbhalle am
Standort im B-Plan-Gebiet 25 am Griinen Weg

B Ausstattung mit Kapazitdten und technischen Vor-
aussetzungen fir Schulschwimmunterricht, Senio-
renschwimmen und Rettungsschwimmerausbildung

6.2.3 interkommunale Studie zur Analyse der
lokalen Gesundheitsversorgung

B interkommunale Analyse bestehender Angebote
und Defizite der Gesundheitsversorgung

B Aufbereitung und Vermarktung von Standortvortei-
len zur Neuansiedlung und Praxisnachfolge

B ggf Aufbau eines Arztenetzwerkes

6.2.4 Villa Baltic kooperativ entwickeln

B bauplanungsrechtliche Regelung zur Restauration
und tragfahigen Nachnutzung der Villa Baltic in Zu-
sammenarbeit mit den Eigentiimern

B Sicherstellung der funktionalen und rdumlichen Inte-
gration der Villa in die Umgebung



6.2.5 Erarbeitung und Etablierung eines verbind-
lichen Regelwerks fiir informelle Biirger-
beteiligung

B partizipative Erarbeitung von Regelungen fir die Ini-
tiation und Durchfihrung von informellen Beteili-
gungsverfahren

B Umsetzung z. B. als Birgerbeteiligungssatzung mit
Inhalten oder als Leitlinien mit nicht rechtsverbindli-
chen Grundsatzen

6.2.6 Klimaschutz-, Klimaanpassungs- und Energ-
giekonzept erarbeiten

B detaillierte Bestandsanalyse der kommunalen Syste-
me und der Prognose des Klimawandels

B Entwurf einer Gesamtstrategie mit MalRnahmen zur
Klimaanpassung mit der Blindelung von Handlungs-
feldern, wie Hochwasserschutz, Hitze- und DUrrevor-
sorge, Klistenschutz, Starkregenvorsorge

B Integration von relevanten Akteuren in den Prozess
flr zielgerichtetes Handeln in den jeweiligen Zustén-
digkeitsfeldern

B Entwicklung einer Kommunikationsstrategie und
Controllingkonzept

6.2.7 Strandkonzept umsetzen

B Das Strandkonzept ist umzusetzen.

6.2.8 Konzept zur Barrierefreiheit entwickeln und
umsetzen

B Erstellung eines ganzheitlichen Barrierefreikonzept/
Barriereatlas

B systematische Analyse und Identifikation von Barrie-
ren

B Erarbeitung eines MaRnahmenkatalogs fir den of-
fentlichen Raum, Anlagen, Gebaude und Infrastruk-
tur sowie MaRRnahmen zur Bereitstellung von barrie-
refreien 6ffentlichen Dienstleistungen

B Berlcksichtigung von Mobilitdtseinschrankungen
genauso wie kognitiven, sinnlichen oder temporaren
Einschrankungen sowie kulturellen Hintergriinden

B Integration von Vertretern von Facheinrichtungen im
Erarbeitungsprozess

Abb. 13: Erarbeitung und Etablierung eines verbindlichen Regelwerks fiir in-
formelle Blrgerbeteiligung

© die raumpler, l

Abb. 14: Strandkonzept umsetzen

© die raumplaner, 2021

Abb. 15: Baltic Platz erweitern und aufwerten

Lo 7

© die raumplane, 2021
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Abb. 16: Baltic Park gestalten 6.2.9 Baltic Park gestalten

B freiraumplanerische Neugestaltung auf Grundlage
des stadtebaulichen Konzepts Kiihlungsborn-West

B stddtebauliche Integration des Parks durch Barriere-
abbau, Gestaltung der parkzugewandten Seite und
Ergdnzung der Wegestruktur

B \Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch thema-
tisch breit ausgerichtete Angebote

6.2.10 Baltic Platz erweitern und aufwerten

B Erweiterung des Baltic Platzes entsprechend des

, stadtebaulichen Konzepts Kiihlungsborn-West

© die raumplaner, - ' B rdumliche Integration der Kunsthalle

B Ergdnzung von Funktionen zur Belebung des Platzes

B Verbesserung der Anbindung durch zusatzliche Mo-
bilitatsangebote in Kihlungsborn-West

Abb. 17: Auffang-und Sammelparkplatze einrichten
; 6.2.11 Biirgerhaus errichten

B Errichtung eines Blrgerhauses als multifuntionale,
generationenlbergreifende und integrative Begeg-
nungsstatte mit flexibel nutzbaren Rdumen

B Bedarfsanalyse mit Vereinen und Blrgern

B [ntegration eines Veranstaltungsraums

6.2.12 Auffang- und Sammelparkplatze einrichten

B Einrichtung von Auffangparkpldtzen an den Stadtein-
gangen entsprechend des Verkehrskonzepts
Sl L % B Auffangen’ insbesondere von Tagesgasten mit PKW
© die raumplaner, 2021 ’ ' zur Entlastung des innerstadtischen Verkehrs
B Nahtlose Anbindung an Innenstadt und Strandberei-
che, z. B. durch Shuttlebusse oder Bike-Sharing
B begleitende MaRnahmen zur Akzeptanzsteigerung
B Schaffung von zusatzlichen kostenfreien Parkmog-
Abb. 18: Innenstadtbus einrichten lichkeiten fUr Arbeitnehmer

6.2.13 Innenstadt-Bus einrichten

B Einrichtung eines 6ffentlichen Innenstadtbusses als
Pilotprojekt auf Grundlage des Verkehrskonzepts

B Analyse der bestehenden Netzabdeckung

B Routenplanung unter effizienter Abdeckung des
Stadtgebiets und Verknipfung mit bestehenden Ver-
kehrstragern

B Prufung der Betreibung einer Busflotte mit alternati-
ver Antriebsform

rauhnpléner, 2021
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6.2.14 interkommunale Kooperationen schaffen

B Verstetigung und Intensivierung der interkommuna-
len Zusammenarbeit im Rahmen der Modellregion

B Ausweitung der Kooperation auf weitere Handlungs-
felder, z. B. Klimaschutz, Energieversorgung, Ge-
sundheitsversorgung, OPNV, Barrierefreiheit

B Organisation in geeigneten Formaten, wie Koopera-
tionsvertragen, Arbeitsgemeinschaften, Regional-
konferenzen, Zweckverbanden, o. &.

6.2.15 Verkehrsberuhigung der Innenstadt

B Untersuchung hochfrequentierter zentraler Lagen,
wie der Strandstralle, der HermannstraRe, der Ost-
seeallee und weiterer, auf die Moglichkeit zur Ver-
kehrsberuhigung

B FEinrichtung von verkehrberuhigten Bereichen und
MaRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung

B Ausweitung von Tempo-30-Bereichen

6.2.16 neue Fahrradwege ausweisen und
bestehende sichtbarer kennzeichnen

B Schlielung von Licken im Radwegenetz entspre-
chend des Verkehrskonzepts

B Fokussierung wichtiger innerstddtischer Verbin-
dungsachsen, wie Neue Reihe und Ostseeallee

B Uberarbeitung von StraBenprofilen gemaRk gesetzli-
cher Mindestbreiten und unter Berlcksichtigung
ortlicher Gegebenheiten

B Ausstattung mit Beleuchtung und Beschilderung

6.2.17 Breitbandversorgung ausbauen

B kontinuierlicher und flachendeckender Ausbau der
Breitbandversorgung
B Anschluss der Gewerbegebiete an Breitbandnetz

6.2.18 Einzelhandelskonzept umsetzen und ggf.
fortschreiben

B qualitative und raumliche Optimierung des Einzel-
handelsangebots entsprechend des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts (EHZK)

m Uberarbeitung des EHZK und Uberprifung der der-
zeitigen Angebotsausrichtung mit Fokus auf die Be-
darfe der Einwohner

B Erarbeitung konkreter MaBnahmen (ggf. mit Aussa-
gen zur Qualifizierung des Wochenmarktes)

ISEK Ostseebad Kihlungsborn

Abb. 19: Verkehrsberuhigung der Innenstadt
'tc :“é" ~I %
L
. ‘,;o|

e

ie raumplaner,

Abb. 20: neue Fahrradwege ausweisen und bestehende sichtbarer kenn-
zeichnen

© die raumplaner, 2021

6.2.19 Gewerbegebiete ausweisen

B Diversifizierung der Wirtschaft abseits der Touris-
muswirtschaft

B [dentifikation und vergleichende Analyse von Fla-
chenpotenzialen

B Flachenerwerb und Umwandlung geeigneter Fla-
chen in Bauland

B Forderung der Ansiedlung von mittelstandischem
Handwerks und Gewerbebetrieben
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Abb. 21: Sportentwicklungsplanung erarbeiten und durchfiihren 6.2.20 Sportentwicklungsplanung erarbeiten und
T A ‘ durchfiihren

B Sportentwicklungsplanung auf Grundlage ausfuhrli-
cher Bestands- und Bedarfsanalyse

B Prufung auf Potenziale der Mehrfachnutzung fir
eine hohere Auslastung

B [ntegration von vielseitigen, niedrigschwelligen und
inklusiven Sportangeboten in den 6ffentlichen Raum,
z. B. Outdoor-Fitnessgerate, Ninja-Parkour, etc.

B Unterstltzung der Vereine bei der Anwerbung von
Tainings- und Betreuungpersonal

B altersgerechte Anpassung des Sportangebots

© die raumplaner, 2021

6.2.21 Kinder- und Jugendbeteiligung zum Thema
Stadtentwicklung durchfiihren und um-
setzen (Spielleitplanung)

éggsﬁé;ﬁrarbeitung von Grundlagen fir die energetische Ertiichtigung von B Sicherung und Erweiterung des Angebots von infor-

, mellen und formellen Treffpunkten fir die junge Be-
volkerung

B Analyse von Orten und Erarbeitung von Empfehlun-
gen fir die Ausbildung bzw. Qualifizierung von Treff-
punkten (Spielleitplanung)

B Untersuchung der Sanierungsbedirftigkeit und ggf.
Aufwertung von Spielflachen in den Wohngebieten

6.2.22 Griinflachenkataster und Biodiversitats-
strategie entwickeln

B Schaffung eines Grinflachenkatasters in Form einer
digitalen Datenbank

© die raumplaner, 2021 ~ ® Entwicklung eines Pflegekonzepts zur Pflege und

zum Management der grinen Infratruktur
B Erarbeitung einer eigenen Biodiversitatsstrategie

mit Ubergeordneten Zielsetzungen und konkreten
Malnahmen

Abb. 23: Stadtwald erhalten und behutsam weiterentwickeln u Einbindung der BUrgerschaft durch Beteiligung und

S 2 MaRnahmen zur Bildung des Umweltbewusstseins

6.2.23 Stadtwald erhalten und behutsam
weiterentwickeln

B partizipative Erarbeitung eines freiraumplanerischen
Konzepts zur behutsamen und bedarfsgerechten
Weiterentwicklung des Stadtwaldes

B Kontinuierliche Infrastrukturpflege und-sicherung

B FErhalt von naturbelassenen Bereichen zur Starkung
der Biodiversitat

B Starkung des Umweltbewusstseins an den Schulen

B durch ein Bildungsprojekt
© die raumplaner, 2021
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6.2.24 Kultur- und Freizeitangebote schaffen,
erweitern und qualitativ verbessern

B Schaffung eines groRen Veranstaltungsortes, ggf. im
neuen Blrgerhaus

B Prifung einer wetterfesten Erweiterung der Kon-
zertgarten mit einer Uberdachung

B Erweiterung des Kulturangebots mit dem Schwer-
punkt auf Bedirfnissen der Blrger, z. B. Stadtfeste,
Feuerwehrballe oder Burgertreffs

6.2.25 Sensibilisierungskampagne fiir ein besse-
res Miteinander durchfiihren

B Durchflhrung einer Kampagne fir einen ricksichts-
volleren Umgang zwischen Einheimischen und Tou-
risten sowie flr eine nachhaltigere und bewusstere
Verhaltensweise

B Entwicklung eines kreativen Marketingkonzepts fir
eine multimediale, fortlaufende Kampagne

B Nutzung von diversen Medienformaten und Nut-
zung von vorhandenen Marketing-Kompetenzen von
Akteuren aus der Tourismusbranche

6.2.26 Kinderbetreuungseinrichtung schaffen

B FErgdnzung des bestehenden Angebots um eine Kin-
derbetreuungseinrichtung mit Randzeitenbetreuung
in den frihen Morgenstunden und spaten Abend-
stunden sowie an Wochenenden und Feiertagen

B Grundlage bildet eine Analyse der Anforderungen
bestimmter Berufsgruppen

B die Planung erfolgt in enger Abstimmung zwischen
Tragern und Stadt

6.2.27 zielgerichtete touristische Vermarktung
starken

B Weiterentwicklung des touristischen Profils Kuh-
lungsborns in Zusammenarbeit mit der TFK GmbH

B Entzerrung des touristischen Angebots durch Ange-
bote in den Wintermonaten

B Profilierung als ,Griine Stadt am Meer” durch natur-
nahe und nachhaltige Angebote (z. B. Reit-, Rad-,
Wander-, Angel- und Wassersporttourismus)

B Vermarktung neuer Angebote in etablierten Medien
sowie Website und Printmedien der TFK

ISEK Ostseebad Kiihlungsborn

Abb. 24: zielgerichtete touristische Vermarktung starken

© die raumplaner,

Abb. 25: kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern

6.2.28 kleine traditionelle Hotelbetriebe sichern

B Einsatz von bauplanerischen Mitteln zur Sicherung
der bestehenden kleinteiligen Hotelstruktur

B Verhinderung von Appartement- und Ferienwoh-
nungsanlagen

B Forderung von qualitativen Angeboten, im Gegen-
satz zu quantitativem tourstischem Wachstum

B Sicherung der Auslastung vorhanderner Hotelbetrie-
be
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5 | Umsetzungsstrategie

Das ISEK bildet die Handlungsgrundlage fir die Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn fir die ndchsten Jahre. Die Ent-
wicklung des ISEK wurde von einem umfangreichen Par-
tizipationsprozess begleitet, der Blirgerinnen und Birger
sowie Vertretern aus der Politik und Verwaltung einge-
bunden hat. Auf diese Weise konnte eine Zielsetzung er-
arbeitet werden, die sowohl von der Bevdlkerung als
auch von der Politik mitgetragen wird. Das Zielsystem
bildet den zielgebenden Rahmen des ISEK und be-
schreibt die Umsetzungsstrategie.

Mit Hilfe des MaRRnahmen- und Finanzierungskonzepts
wird die Strategie konkretisiert. Jeder MaBnahme wur-
den bestimmte Handlungsfelder bzw. Handlungsfeldzie-
le zugeordnet. Auf diese Weise wurde sichergestellt,
dass jedes Handlungsfeld mit entsprechenden MaRnah-
men hinterlegt ist. AuRerdem wurden die MaRnahmen
priorisiert und terminiert. Dadurch kann die Umsetzung
der Malknahmen transparent gesteuert und verfolgt
werden sowie der Erfolg der Strategie evaluiert werden.

Das grolRe Engagement der Blrger und die Resultate der
Beteiligung haben gezeigt, dass es einen Bedarf fir mehr
Partizipationsmoglichkeiten gibt und darin ein groRes
Potenzial fir die weitere Stadtentwicklung und die Um-
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setzung der Malinahmen liegt. Deshalb soll die Umset-
zung der erarbeiteten MalRnahmen des ISEK mit weite-
ren Beteiligungsformaten und einer transparenten
Information gegenilber den Blrgern und involvierten
Akteuren begleitet werden. Grundsatzlich sind Birger
aller sozialen Hintergriinde und jeden Alters, insbeson-
dere auch Jugendliche und Kinder bei der Umsetzung
der MalRnahmen miteinzubeziehen. Mit Hilfe eines ver-
bindlichen Regelwerks fur Birgerbeteiligung und die Un-
terstitzung durch einen Partizipationsbeauftragten (s.
MaRnahme 6.2.2) soll die Beteiligungskultur weiterhin
gestarkt werden und somit die integrierte Arbeitsweise
des ISEK-Prozesses auch die Umsetzungsphase pragen.

Flr die Zielerreichung ist es wichtig, ein jahrliches Moni-
toring durchzufihren. In diesem wird die Stadt prifen,
inwieweit sie ihre formulierten Ziele mit der Umsetzung
einzelner MaRnahmen erreichen konnte bzw. ob Veran-
derungen der Rahmenbedingungen Korrekturen an der
Strategie nétig machen. Ein solches Monitoring ist nicht
nur fur das Verwaltungshandeln notwendig, vielmehr
mussen auch eingesetzte Fordermittel evaluiert und de-
ren Nutzen entsprechend dokumentiert werden. Das
ISEK ist ein Prozessdokument, das fortwahrend weiter-
entwickelt und entsprechend angepasst werden muss.




6 | Ausblick

Mit der Erarbeitung des vorliegenden ISEK und dem be-
gleitenden Partizipationsprozess hat sich die Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn zu einer integrativen und dialogo-
rientierten Stadtentwicklung bekannt. Der Prozess hat
gezeigt, dass es ein reges Interesse in der Blrgerschaft
und unter Akteuren aus Gewerbe, Jugend- und Sportver-
einen, Verbanden, Tourismus, Wohnungswirtschaft und
weiteren Bereichen gibt, an der Gestaltung der zukinfti-
gen Entwicklung ihrer Stadt mitzuwirken. Es wurde aber
auch deutlich, dass in Bezug auf die Organisation und
Verstetigung einer Beteiligungskultur noch Handlungs-
bedarf besteht. Die Integration aller Akteure und die ge-
meinsame Verhandlung der Entwicklungsrichtung ist die
Voraussetzung flr eine bedarfsgerechte und birgernahe
Stadtentwicklung sowie fur die Schaffung von guten und
gleichwertigen Lebensverhaltnissen fur alle Blrgerinnen
und Burger.

Der Tourismus bleibt der wichtigste Wirtschaftsfaktor
der Stadt. Gleichzeitig ist Kihlungsborn Heimat und Le-
bensmittelpunkt fir seine Einwohner. Eine zentrale Fra-
ge des Verhandlungsprozesses, auch in Zukunft, wird es
sein, wie die hohe Wohn- und Lebensqualitat der Stadt
far die Blrger erhalten und gleichzeitig der erfolgreiche
Tourismusstandort Kihlungsborn qualitativ weiterentwi-
ckelt werden kann. Dies erfordert eine weitsichtige und
integrative Planung bzw. Umsetzung und frihzeitige Be-
teiligung, um Interessen- und Nutzungskonflikten bes-
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tenfalls vorzubeugen und bestehende Missstande zu be-
seitigen. Von zentraler Bedeutung fiur die Sicherung der
Lebensqualitat der Stadt ist u. a. die Verflgbarkeit von
bezahlbarem Wohnraum, eines ausreichenden Sozial-,
Freizeit- und Konsumangebots fir Blrger, einer siche-
ren, barrierefreien Mobilitat, einer funktionierenden Ge-
sundheitsversorgung und attraktiven Naherholungs-
moglichkeiten. Zusatzlich willdie Stadt die stadtebauliche,
freiraumplanerische und infrastrukturelle Entwicklung
der Stadt vorantreiben.

Der Klimawandel und der demographische Wandel stel-
len auch Kuhlungsborn vor groRe Herausforderungen
stellt. Der Schutz der guten klimatischen Bedingungen
und der Naturrdume steht in direktem Zusammenhang
mit der Lebensqualitat und touristischen Wertschopfung
und liegen deshalb im dringenden Interesse der Stadt.
Mit einer Klimaanpassung sowie der Umstellung auf
nachhaltigere Wertschopfungsformen und Energiever-
sorgung soll die Stadt zukunftsfahig bleiben. Der andere
Megatrend des demographischen Wandels erfordert
den vorausschauenden Ausbau der Barrierefreiheit und
die Sicherung einer qualitativen Gesundheitsversorgung.

Das Leitbild und die strategischen Entwicklungsziele des
ISEK bestimmen die zukilnftige Entwicklung der Stadt
Ostseebad Kidhlungsborn.
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