Beschlussvorlage der Verwaltung dffentlich

Amt/Geschéftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 08.04.2015 15/60/025
Beratungsfolge (Zustdndigkeit) Gremium  Sitzungstermin Status
Entscheidung Ssw 16.04.2015 Offentlich

Bezeichnung:  Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 1. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 27
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Campingpark Kiihlungsborn"

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn:

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn "Campingpark Kiihlungsborn" und den Entwurf der Begriindung
dazu.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 einschlieRlich der Begriindung
ist gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat in heutiger Sitzung die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 27 beschlossen.

Der entsprechend erarbeitete Entwurf soll nun den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt werden..

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung

Gesamtkosten Jahrliche Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

der MaBnahme  Folgekos- (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaf- ten/lasten (Zuschisse/Beitrége) Haushaltsbelastung
fungs-Folgekosten) (Mittelabfluss,

Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €




Veranschlagung 2015 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan

Anlage/n:
Planzeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, Entwurf vom 31.07.2014
Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, Entwurf vom 31.07.2014
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a B fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
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bracht werden kénnen, am durch Veroffentlichung im Amtlichen Be-
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Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
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(6) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde gebilligt.
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der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
\\\ der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
- machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des in Kraft getreten.
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2. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a

Planzeichenerklarung 2. Nachrichtliche Ubernahmen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Unverbindliche Planerlauterung BauGB)
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geadndertdurchn e }
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509). Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen RS Grinflachen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 gliedert sich in drei Geltungsbereiche. Als externe Ausgleichsmafinahme ist eine umgebrochene Griinlandflache stlich des
B Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone Il B _ _ ?Etrogfen Bsn;d die Sorde;dgeg;ate_t dCamealngpI?'tz i céeor éecslgsgraﬁggg%%atzung Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stéadtischen Flurstick
1. Festsetzungen Spiel-, Aktions- und Bolzplatz :‘ eé ﬁn ebauqnﬁ;sEZn ‘lr‘f\ dml en ngze'c :cglnger_l E ; i un der B ’ 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kuhlungsborn, in einer GrofRe von 370 m? dauerhaft Ubersichtsplan
. 30 m Waldabstandsstreifen geman § 20 LWaldG i.V.m. et e i ar 1. aaaring ( )e 5 aina Envellering oer Baugran- aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO) M_0m_ 9 zen, die Erhshung der zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse, eine
Waldabstandserlass M-V [ Heckenpflanzungen Erweiterung der zuldssigen Grundfliche von 350 m? auf 450 m? sowie die Anderung |
SO 1 Sondergebiete, die der Erholung dienen i 3 der zuldssigen Firsthohe von 9,0 m auf 10,5 m. o _ f ‘
Campingplatz Zweckbestimmung Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung L (I (0T 1 (0m 150m Kiisten- und Gewasserschutzstreifen gemaR § 29 NatSchAG M-V Zasurgrin Im Geltungsbereich 2 (SO 9) werden die Sondergebietsfldche und die Baugrenzen | '
erweitert, die zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse erhoht, die zu- |
% lassige Grundflache von 350 m? auf 600 m? erweitert sowie die zuldssige Firsthdhe | f
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO) 3. Darstellungen ohne Normcharakter Planungen, N_utzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege von %5 m auf 10,5 m geéndert. Dariiber hinaus werden die zuléssiger? Nutzungen Hinweise | f
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft il : e : | |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) um Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und Wellnessangeboten dienen, |
A A S. r. ) u H i = o = " s " = 3 {
GR Grundflachenzahl als Hochstmaf vorhandene bauliche Anlagen Ie:In_.?Jer:terft’,_ Avnstelle der Grt:nﬂach?"mg_ di[b%ameclzbestlmmun% Ebplelplatzb W|r_cti_ e Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken. Nach
55575 U Flach Anpfl B4 Strauch atcd H ;r ekrsor?_ungsan agf\% il ,"e d ”Al:?n sorgtflnfgs;m tz‘twasser esoRdHng Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie Bodenver-
n Zahl der Vollgeschoss als Héchstmal vorhandene Flurstiicksgrenzen § 5 mgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchen . TR S e R (R dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.
coooo0o und sonstigen Bepflanzungen Imhl(_?:itungsberelgh - (?O .5) %folgg;-!nﬁ Ve_rsc.jchlebgt;% gss Bfa:galdezs arli ?n o Die Beseitigung von Gehdlzen gemaRk § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
schlieBungsweg. Die zuldssige Grundflache wird von au m? und die ma- : : : " o
FH Firsthohe in m als Hochstmafy 2 Flurstlicksnummern ximale Firgsth‘c'al?e von 7,5 mgauf 8,5 m erhdht sowie die Baugebietsfidche und die S ) il g Zeltlj_aur_n SRR U e e R o S T AR
47 Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern k oy s ; 2 : 3 Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
. und sonstigen bepflanzungen Eljaugrg_n;t:e”réerwgltertl, thI’P T$|IddesBursprtﬁngllchg%S$ndergezlet?s§ W]L;dtdem tSz:m- cher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briiten oder
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) —55— BemaRung in m EIGEoR "LANIINERIARE 0T i SezaiSailing s 1 EUEASIanat L8 jesigacaizoh Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zusténdigen Behérde
privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" in den Geltungsberei- vorliegt
. hen 2 und 3 entfallen, da an anderer Stelle ein groler Spielplatz errichtet wurde. 7 : _— « =
o offene Bauweise -85 Héhenounkte in m tber HN 5. Darstellungen ohne Normcharakter e o Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei einem Gebauderiickbau/
P Ig't Ausnzh_gle derd f'_c;_lgenqendFestse}:;t:ulrg_;_?tr) geltBerL alle Fesl.tsetzupr‘:ge;% ortllcl'!_en Abbrucharbeiten auszuschlieRen, ist darauf zu achten, dass dies aullerhalb der Vo-
——— Baugrenze >< Kiinftia fortfallend III]II]] Béschung d:gvfg:tsc e e gelbrutz_eit zwisch_en Oktober unc_i Februar erfolgt. Anc_ierenfalls ist ein gu_tachterl!cher
9 i Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigun-
- T - . gen entstehen.
Flachen fir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die E— Zaun
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) 4. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung Praambel
Flache fiir Versorgungsanlagen Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtskraftigen Anderungen wird Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtverbindlich.
O Wasser nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom folgende Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, gesche-
DN zulassige Dachneigung Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad hen auf eigene Verantwortung.
@ b Kuhlungsborn "Campingpark Kihlungsborn", umfassend drei Teilflichen des Bebau-
Abwasser P g ; s
SD, WD, . ungsplanes Nr. 27, gelegen in Kihlungsborn-West, zwischen der Waldstralie im Si-
KWD Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach den, dem Kiistenschutzwald im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik, umfas- ; T
Sonstige Planzeichen send die Flurstlicke 2/43 (teilw.) und 2/47 (teilw.) in der Flur 1 der Gemarkung Kih- " faa e = =, Weﬁ?s:
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas- | h“ﬁ’ 1 Lul®,
sen: W v s /

St I Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

_____ I vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes
G der raumlichen Gelt bereiche der 1. And i
:: renze der raum chen ‘aefilingshereiche der naering - vorgesehene Nebenerschliefung innerhalb des Sondergebietes Teil B - Text SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom UBER DIE 1 ANDERUNG DES

!:::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung le:vgzgzrge‘ii:ix;:ic;r?;gg:ssnI?g;rn’1?::(::':?:32;)50"9“"9 und die 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
des Beb I 9 Abs. 7 BauGB ' : 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
es Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGh) ‘ ! BEBAUUNGSPLANES NR. 27
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Flache fiir Versorgungsanlagen Plangrundlagen: 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 1 u. 2 BauNVO) Stodt-Aund Regionolplonung "Campingpark Kl'.'lhlungsborn"
0 Coies Wikl FSEpeng THEERiaamln feninl REstas; Sy B, gor Flikene Im Geltungsbereich 2 (SO 9) sind zusétzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungs Partnerschaftsgesellschaft
Stellplatz fiir Abfallbehalter i . - i crnersasgese mne i Teilfls i
P girbel:rle:‘r:' .}t\uc:s:n;tsies:-gz:ekul_?g ;;Tﬁ;g:ﬁ:&l (iitz)sttezrwggkieij:ﬁdesgﬁmﬂiamt_r Blad plan Nr. 27 festgesetzten Nutzungen auch Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke 1 Martin Hufreame _ s vl Tfallflachen des Bebauun_gsplgi_nes A2, gelegen N
an; g Ay g, 1opo- und Wellnessangebote allgemein zulassig ; Kuhlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Stden, dem Kistenschutzwald
O Elektrizitat graphische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Schwe- ' Lo im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik
rin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27; eigene Erhebungen - KrémerstraBie 25
Der dargestellte Geb&udebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte, IO, eyt Entwurf
sondern wurde erganzend auf der Grundlage von Bauantragen und Luftbildern erho- 3 Fox 03841 470 640-9
www.srp-wismar.de,info@srp-wismar.de
\ g ° Bearbeitungsstand 07.07.2014

ben. Abweichungen vom tatséchlichen Bestand sind daher moglich.
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kithlungsborn" - Entwurf
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
"Campingpark Kiihlungsborn" - Entwurf

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 27 wurde im Mai 2004 durch die Stadt als Satzung be-
schlossen und ist seitdem nicht gedndert worden. Wie andere touristische Bereiche,
unterliegt auch der Campingtourismus einem standigen Wandel in den Bedurfnissen
und Anforderungen der Géaste. Ein Merkmal der Entwicklung in diesem Bereich ist
z.B. der standig ansteigende Anteil von Wohnmobilen. Dabei werden Angebote ten-
denziell das gesamte Jahr (iber nachgefragt. Zu verzeichnen ist dariiber hinaus, dass
die qualitativen und quantitativen Anspriiche an die Infrastruktur auf Campingplatzen
steigen. Um nachhaltig den Bedirfnissen der Gaste zu entsprechen, bedarf es einer
standigen Uberprifung und Anpassung auch der baulichen Infrastruktur, wie z.B.
Sanitaranlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen fir Wohnmobile, Anpassung der In-
frastruktur an eine zunehmende Ganzjahresnutzung sowie die Schaffung weiterer
Angebote zur Freizeitgestaltung im Bereich Gesundheit und Wellness.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird aufgrund von geplanten Bauvor-
haben erforderlich, die dem o.g. Zweck dienen und nicht mit den bisherigen Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Ubereinstimmen. Im Rahmen der 1.
Anderung werden drei Teilflichen (Geltungsbereiche 1 bis 3) iberplant.

Der Geltungsbereich 1 umfasst die Flachen der Rezeption an der Waldstra3e. Durch
eine bauliche Erweiterung besteht hier die Zielsetzung, die Bedingungen fiir eintref-
fende Gaste und die Verwaltung des Campingparks zu verbessern sowie weitere
Angebote und Informationsmdglichkeiten zu schaffen.

Der Geltungsbereich 2 betrifft das Ostliche Sanitargebaude Nr. 2. In diesem Bereich
soll ein Neubau entstehen, in dem zeitgemaBe Sanitaranlagen sowie Raumlichkeiten
fir Gesundheits- und Wellnessangebote untergebracht werden. Zielsetzung ist eine
Qualitatssteigerung der Infrastruktur sowie die Schaffung von weiteren Angeboten fir
die Gaste. Weiterhin besteht fiir den Geltungsbereich 2 die Zielsetzung, eine winter-
feste Ver- und Entsorgungsanlage fiir Wohnmobile zu schaffen.

Der Geltungsbereich 3 betrifft das westliche Sanitargebaude Nr. 3. Auch hier soll ein
Neubau errichtet werden, um eine einheitlich hohe Qualitat der Infrastruktur fir den
Campingpark zu gewahrleisten und das Angebot entsprechend den Standards zu
verbessern.

Durch die Anderungen in den Geltungsbereichen 2 und 3 sollen z.B. auch die Aus-
stattungshinweise fiir die hochste Sanitarbewertung in der "ADAC-Campingplatz-
Klassifikation" erreicht werden. Fiir die vorhandenen ca. 650 Stellplatze mussen da-
flir ca. 60 Duschkabinen vorgehalten werden. Diese sollen auf drei Sanitdrgebdude
verteilt werden. So wird die durch die ADAC-Richtlinie vorgeschriebene Unterschrei-
tung der Hochstentfernung von jedem Stellplatz zum nachsten Sanitédrgeb&ude zwar
teilweise Uberschritten, eine dezentrale Lésung, mit Aufteilung auf mehrere Gebéau-
de, ware aber letztendlich zu aufwendig und wiirde dartber hinaus mehr Beeintrach-
tigungen der Gaste bedeuten. Zuséatzlich zu den herkémmlichen Sanitareinrichtun-
gen werden auf der hochsten Qualitatsstufe Mietkabinen zur Dauernutzung wahrend
des Aufenthaltes angeboten, was zu einem zusatzlichen Flachenbedarf fihrt.



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kihlungsborn" - Entwurf

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 verfolgt die Stadt das Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung und Qualitatssteigerung der
Infrastruktur im Bereich des Campingparks Kiihlungsborn zu schaffen. Die Verbesse-
rung und Erweiterung der touristischen Infrastruktur entspricht den Entwicklungszie-
len der Stadt Kiuihlungsborn fiir den Bereich des Fremdenverkehrs.

Die Stadt hat daher die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die
Grundziige der Ursprungsplanung werden durch die Ziele der Anderung in den klei-
nen Teilbereichen nicht betroffen.

2. Gebietsabgrenzung
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 umfasst drei

Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27. Die GréBe der Geltungsbereiche betragt
insgesamt etwa 0,7 ha.

- !re; =48 Geltungsbereich 2

FE TS e

S Geltungsbereich 1
- - - = y :

Quelle:
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Geltungsbereiche der 1. Andrung des bauugsplans Nr. 27 gaia.mv)

(



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kithlungsborn" - Entwurf

Bestandssituation:

Geltungsbereich 2: bestehendes Sanitarge-
b&aude mit vorgelagerter Spielflache

Geltungsbereich 1: bestehendes Verwaltungs- und
Empfangsgebaude mit Vorplatz

N %;‘ i{}‘"‘- S

Geltungsbereich 3: bestehendes Sanitargebaude

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 27 wurde am 6.5.2004 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen und durch Verbffentlichung im Dezember 2004 rechtswirk-
sam. Er hat seitdem keine Anderungen erfahren.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990, geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung ist gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt entwickelt.
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Da durch die Anderung des Bebauungsplanes in den drei kleinen Teilbereichen die
Grundziige der Planung nicht verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleit-
planes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Bei der Art und der GréBe der im Rahmen der Bebauungsplandnderung zuléassigen
Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird daher nicht begriindet, eine
Beeintrachtigung von Schutzgitern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfah-
ren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden ein Lage- und Hoéhenplan (Vermessungsbiro Golnik,
Rostock), der Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn
(Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan), die Automatisierte Liegenschaftskar-
te (ALK, Zweckverband Kihlung), die Topographische Karte im MaBstab 1:10000
(Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin), der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 27 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Der dargestellte Gebaudebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde erganzend auf der Grundlage von Bauantrdgen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatsachlichen Bestand sind daher mdglich.

4. Inhalte der Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst drei Teilflaichen des urspriinglichen
Bebauungsplangebietes:

Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich 1 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz" mit der laufenden Nummer SO 2 festgesetzt. Zu-
lassig sind Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Campingplatzverwaltung sowie
zwei Dauerwohnungen fur Betriebsinhaber oder Péchter, Verwalter oder sonstige
Angestellte dieser Einrichtung. Der Nutzungskatalog und die Ausdehnung des Son-
dergebiets werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gedn-
dert.

Um den Empfangsbereich zu vergréBern und mehr Blrordume zu schaffen, ist eine
Komplettsanierung bei Aufstockung um ein Vollgeschoss vorgesehen. Bezlglich des
Mafes der baulichen Nutzung erfolgt daher eine Erhéhung der zuldssigen Geschos-
se von ein auf zwei Vollgeschosse, eine Erweiterung der zuladssigen Grundflache von
350 m2 auf 450 m2 sowie die Anderung der zulassigen Firsthhe von 9,0 m auf
9,5 m. Die Dachneigung soll mindestens 20° und héchstens 45° betragen. Ein Dach-
geschossausbau ist nicht geplant. Die gednderte Geschossigkeit entspricht den an-
grenzenden Gebéauden (Kino &stlich, Villa gegentber). Die Firsthbhe der umgeben-
den Gebaude liegt, mit Ausnahme des Verbrauchermarktes, bei tGber 10,0 m. Durch
die festgesetzte maximale Firsthéhe und Dachneigung wird gewahrleistet, dass sich
das neue, aufgestockte Gebaude stadtebaulich in die ndhere Umgebung einfligt.
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Die Baugrenzen werden in westliche Richtung (iber die Flache des jetzigen Vorplat-
zes ausgedehnt, damit hier in Zukunft z.B. auch eine Uberdachung oder Gebaude-
erweiterung erfolgen kann.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz" mit der laufenden Nummer SO 9 festgesetzt. Zu-
lassig sind Sanitargebaude, sonstige Geb&aude, Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes. Im nérdlichen Bereich ist eine private Grinflache mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt.

Die Festsetzungen erfolgten schon zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27 vor dem Hintergrund, dass das vorhandene Sanitdrgeb&ude durch ei-
nen Neubau ersetzt werden sollte. Diese MaBnahme soll nun umgesetzt werden.
Wie schon im Kapitel 1 dargestellt, haben sich seit Aufstellung des Bebauungsplanes
Anderungen bzgl. der Bediirfnisse und Anforderungen der Gaste an die vorhandene
Infrastruktur ergeben, die nun im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
berlicksichtigt werden sollen. Dies betrifft den absehbar héheren Flachenbedarf fir
die sanitdren Anlagen und die Erweiterung der zuldssigen Nutzungen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 wird die Flache des Sonder-
gebietes 9 v.a. in Ostliche Richtung erweitert. Die allgemein zuléssigen Nutzungen
werden gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO um Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke
und Wellnessangebote ergédnzt. Geplant sind neben den Sanitdrrdumen, u.a. mit
Mietbadern, auch ein Wellnessbereich mit Sauna und Fitnessangeboten sowie eine
Physiotherapie-Einrichtung im zuséatzlichen Obergeschoss.

Die Zahl der zulassigen Geschosse wird daher von ein auf zwei Vollgeschosse er-
hoht, die zulassige Grundflache von 350 m? auf 650 m? erweitert sowie die zulassige
Firsthéhe von 7,5 m auf 10,5 m geandert. Ein Dachgeschossausbau ist nicht vorge-
sehen. Bei der Firsthéhe sind der groBe Grundriss eines Sanitatsgebdudes und die
hohe Raumhdhe fur die Feuchtrdume zu bedenken.

Die in dem Geltungsbereich 2 im Ursprungsplan festgesetzte private Grunflache mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz" entfallt, da an anderer Stelle ein groBBer Spielplatz
errichtet wurde. An deren Stelle wird eine Flache fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung festgesetzt. Diese soll als frostfreie An-
lage auch im Winter fir die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung von
Wohnmobilen nutzbar sein und wird ber den nérdlich vorhandenen Weg angefah-
ren.

Die Baugrenzen werden - wie die Flache des Sondergebietes SO 9 - in nérdliche und
dstliche Richtung erweitert. Ostlich entféllt dazu eine Stellplatzreihe. Fiir das geplan-
te Gebaude ist eine Grundflache von ca. 24x27 m vorgesehen. Es wird dafur ein
Baufenster von ca. 30x38 m ausgewiesen, innerhalb dessen das Gebaude platziert
werden soll. Die stidliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 5 m zu dem vor-
handenen ErschlieBungsweg. Dies ist notwendig, damit an dieser Stelle ein Sicher-
heitsabstand zwischen dem zukiinftigen Eingangsbereich des neuen Sanitargebau-
des und dem befahrbaren Weg gewahrleistet ist. Im nérdlichen Bereich ragt das Bau-

7



Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kiihlungsborn" - Entwurf

fenster geringfuigig in den Waldabstandsstreifen geméai § 19 Landeswaldgesetz MV
hinein. Voraussichtlich ist nur eine sehr geringe Unterschreitung des Waldabstands-
streifens von 1 - 2 m im nordéstlichen Bereich erforderlich, um den stdlichen Sicher-
heitsstreifen von 5 m vor dem Gebaude einhalten zu kénnen. Falls dafirr eine Aus-
nahmegenehmigung erforderlich ist, erfolgen die entsprechenden Abstimmungen mit
der Forstbehdrde. Zu beachten ist, dass das bisherige Sanitargebaude fast vollstan-
dig innerhalb des Waldabstandsstreifens steht und das neue aus diesem herausge-
rickt wird.

Weiterhin wurde der Kusten- und Gewasserschutzstreifen gemal § 29 NatSchAG
MV entsprechend der aktuellen Rechtslage von 200 m auf 150 m reduziert und daher
auch im Geltungsbereich 2 nachrichtlich tGbernommen.

Geltungsbereich 3

Auch die Anderungen im Geltungsbereich 3 dienen der Erweiterung und Modernisie-
rung der vorhandenen Infrastruktur. Anstelle des vorhandenen Sanitéargebaudes soll
ein Neubau errichtet werden. In dem Sondergebiet SO 5 sind im rechtkraftigen Be-
bauungsplan Sanitdrgebaude, sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung des Gebietes zulassig. Dieser Nutzungskatalog wird durch die
1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gedndert. Es erfolgt jedoch eine Verschie-
bung und Erweiterung des Sondergebietes SO 5. Betroffen von der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist auch eine im Ursprungsplan festgesetzte private Griinflache mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz". Wie schon zum Geltungsbereich 2 beschrieben,
kann diese Flache entfallen, da zentral ein groBer Spielplatz errichtet wurde. Die
ehemalige Bauflache wird dem Sondergebiet SO 1 zugeordnet, in dem Zelte, Cara-
vans, Wohnmobile und andere bewegliche Unterkinfte zulassig sind.

Fir das Sondergebiet 5 werden die zuldssige Grundflache von 350 m2 auf 450 m?
und die maximale Firsthéhe von 7,5 m auf 8,5 m erhéht sowie die Baugrenzen erwei-
tert. Die im rechtkraftigen Bebauungsplan festgesetzte maximale Anzahl von einem
Vollgeschoss bleibt bestehen.

Sonstiges

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort. Auf
die Beachtung und Einhaltung dieser Festsetzungen wird ausdriicklich hingewiesen.
Auch alle im Bebauungsplan Nr. 27 gegebenen Hinweise zu Bau- und Bodendenk-
malen, Altlasten, zum Waldabstand, zum Kustenschutz, zu geltenden Satzungen und
Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 1. An-
derung nicht berihrt und gelten weiterhin fort.

Der Baumbestand wurde im Einzelnen nicht aufgenommen. Der gesamte Waldbe-
stand wurde bereits zur damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 im
Rahmen eines Waldumwandlungsverfahrens ersetzt. Dazu wurden ca. 10 ha Wald
u.a. am Gnittbarg angepflanzt. Der Ersatz der vorhandenen Baume richtet sich nun
nach § 18 NatSchAG MV und der 6rtlichen Bebauungsplansatzung. Welche Baume

8



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kithlungsborn" - Entwurf

konkret entnommen und ausgeglichen werden missen, kann zum gegenwartigen
Zeitpunkt noch nicht bestimmt werden. Der Ersatz wird daher im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde konkret ge-
regelt.

5: Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Straf3en
und Wege im Campingpark gesichert.

Die ErschlieBungsanlagen sind im Plangebiet vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine Veranderung oder Beeintrachtigung. Die geregelte Ver- und Entsorgung
ist durch die vorhandenen Anschliisse bzw. Anschlussméglichkeiten gewéhrleistet.
Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmafBnahmen zu
beachten. Im Rahmen der Neuerrichtung der Sanitédrgeb&ude ist durch den Bauherrn
in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen zu prifen, ob sich die
Anschlussbedingungen andern.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ergeben sich hin-
sichtlich der ordnungsgemaBen Abfallentsorgung keine Anderungen. Die Abfallent-
sorgung erfolgt zentral fir den gesamten Campingpark.
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6. Umweltbelange

Eingriffsregelung gemal § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich des Umweltberichtes
ist innerhalb eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht durchzufiihren.
Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese mussen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer
Form. Des Weiteren sind zusatzliche Versiegelungen im Rahmen der Priifung der
Umweltbelange zu beachten. Hierfur werden eine Eingriffsbilanzierung sowie die
Festlegung von geeigneten AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt. Ebenso sind im
weiteren Planverfahren die Baumféallungen von gesetzlich geschiitzten Einzelbdumen
gesondert zu betrachten und entsprechende Ausnahmegenehmigungen bei zustan-
digen Behérden bzw. Amtern zu stellen. Der Baumersatz erfolgt im Rahmen der kon-
kret vorliegenden Bauantrage in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fiir die Erweiterung, Mo-
dernisierung oder Neubau von Bestandsgebauden auf dem Campingplatzgeléande
geschaffen werden. Angaben zur GréBe der Geltungsbereiche und detaillierte Aus-
sagen zu den stadtebaulichen Zielen sind unter den vorangegangenen Punkten dar-
gelegt.

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP
MM/R) fir die Region Mittleres Mecklenburg/ Rostock kaum spezifische Aussagen
flr das Plangebiet selbst genannt. Es werden die folgenden Aussagen getroffen:

- Auf der Karte | ,Analyse der Arten und Lebensrdume” ist das Areal des Cam-
pingplatzes als Waldflache mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen darge-
stellt (W.2). Anmerkung: Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Be-
bauungsplanes Nr. 27 erfolgt jedoch bereits eine Waldumwandlung.

- Fir die angrenzenden Kistengewasser ist ein sehr hohes Arten- und Lebens-
raumpotenzial dargestellt. (siehe Karte 1)

- Ostlich und westlich von Kiihlungsborn befinden sich Biotopverbundsteile im
engeren und weitern Sinne. Diese betreffen hauptséchlich die Kisten- und
Meeresbereiche. (siehe Karte Il)

- Fur den angrenzenden Kustenbereich ist eine ,Ungestérte Naturentwicklung
und Sicherung der Lebensraumqualitdt von Kistengewéassern“ vorgesehen.
(siehe Karte 1l1)

- Die erwadhnten Kisten werden in Karte IV als ,Bereiche mit herausragender
Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen® dargestellt.

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
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Schutzgebiete

Die Orslage Kihlungsborn West grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Nr. 54 A "Kihlung" des Landkreises Bad Doberan.

Innerhalb des LSG "Kihlung" ist das Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 271 "Riedensee”
westlich der Ortslage eines der bedeutsamsten Gebiete im Landschaftsraum. Das
NSG wurde als Stranddkosystem mit natlrlicher Kistendynamik, Brackwasserroh-
richten, Salzwiesen und Dlnen unter Schutz gestellt.

Alle hier betrachteten Anderungsbereiche befinden sich innerhalb des bestehenden
Campingplatzes. Sowohl das LSG "Kihlung" als auch das NSG "Riedensee" werden
von der vorliegenden Planung nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Geschutzte Biotope
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine gemaf § 20
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG MV) geschitzten Biotope vorhanden.

6.2 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung fir den urspringlichen
Bebauungsplan wurde der Baumbestand des Plangebietes erfasst und dokumentiert.
GemaR Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fur das Plangebiet erhoben worden.

Die nachfolgende Tabelle gibt die Kartierungsergebnisse vom April 2003 wieder. Im
Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 27 wurde empfohlen diinne bzw.
Baume mit einer schwachen Kronenausbildung zu féllen und den Bestand somit um
mindestens die Halfte zu reduzieren.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 27 wird der Baumbestand auf dem Gelande langfristig gesichert. Es ist pro
150 m2 ein Baum zu erhalten bzw. nachzupflanzen.

Baumart Anzahl
Gemeine Kiefer 429
Stieleiche 265
Sandbirke 243
Hainbuche 196
Balsampappel 84
Graupappel 24
Rotbuche 23
Eberesche 1
RofBkastanie 1
Roterle 1
> 1267

Tab. 1: Bestandsaufnahme der Baumarten — Ubernahme aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 27 der Gemeinde Kihlungsborn
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In Bezug auf den geschutzten Baumbestand besteht zum einen der landesrechtliche
Schutzstatus gemaB § 18 NatSchAG MV fiur Baume mit einem Stammumfang ab
100 cm. Zum anderen wurden mit dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 27 daru-
ber hinausgehende Festsetzungen fir Baume ab einem Stammumfang von 60 cm
getroffen, die weiterhin gelten und zu beachten sind.

Der genaue Umfang der zu féllenden Baume ist derzeit noch nicht zu bestimmen, da
die detaillierte Planung der neu zu errichtenden bzw. zu erweiternden Geb&ude noch
nicht abgeschlossen ist. Im Rahmen der fortschreitenden Planung werden entspre-
chende Aushahmeantrage fur die Fallung bei den zustandigen Behdrden bzw. bei
der Gemeinde selbst gestellt.

Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich gemaB § 18
NatSchAG M-V geschiitzte Baume, die nicht erhalten werden kénnen. Dabei handelt
es sich um die Arten Gemeine Waldkiefer (Pinus sylvestris), Stieleiche (Quercus
robur), Hangebirke (Betula pendula) und Rotbuche (Fagus sylvatica). Ebenso sind
Baume vorhanden, die gemal der Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungs-
planes Nr. 27 zu betrachten und auszugleichen sind.

6.2 Erfassung der Biotoptypen

Im Zuge der urspringlichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 27 erfolgte eine
Waldumwandlung. Es wurden Absprachen mit der zustandigen Forstbehérde und der
Unteren Naturschutzbehérde gefiihrt und AusgleichsmalBBnahmen festgelegt. Fur den
damals bereits langjahrig bestehenden Campingplatz war diese Umwandlung eine
(iberfallige Konsequenz im Zuge der Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 27.

Die im Rahmen der hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 be-
trachteten Bereiche werden gemaB des vom LUNG herausgegebenen Hefts 2, der
Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® als Teil des bestehenden Camping-
platzes kartiert.

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-
Biotoptyp erfordernis
13.9.5 Campingplatz (PZC) 0,5

Tab.2: Eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen, gemaB Anlage 9/
Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 2010

Die relevanten Anderungsbereiche sind (iberwiegend unbefestigte Bereiche, die
durch den Baumbestand gepragt sind. Flachen, welche keiner starken Beanspru-
chung unterliegen sind mit Rasen bewachsen. In den Randbereichen sind teilweise
Zierhecken vorhanden. Im Geltungsbereich 3 sind auBerdem Spielgerate wie Rut-
sche und Schaukel im Bestand vorhanden. Wie im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 27 wird auch hier ein Kompensationswert von 0,5 verwendet.
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6.4 Eingriffsdarstellung

Versiegelung fir Bebauung
Im Rahmen der Eingriffsdarstellung werden die baulichen Erweiterungen der 3 Gel-
tungsbereiche betrachtet.

Im Geltungsbereich 1 erfolgt die Aufstockung des Rezeptionsgebaudes um ein zwei-
tes Geschoss. Somit ist im dem Eingriff keine zuséatzlich versiegelte Flache verbun-
den und wird daher nicht in der nachfolgenden Bilanzierung bertcksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches 2 ist vorgesehen das dort befindliche Wasch- und
Toilettengebaude abzureiBen und ein neues und gréBeres Geb&ude zu errichten, in
welchem auch weitere Funktionen untergebracht werden sollen. Somit werden zu-
satzliche Flachen versiegelt und sind damit eingriffsrelevant.

AuBerdem soll nérdlich des geplanten Wasch- und Toilettengebaudes eine befestigte
Flache fir die Ver- und Entsorgung von Wohnmobilen (Versorgungsflache -VF) ein-
gerichtet werden. Damit sind ebenso weitere Versiegelungen verbunden.

Ahnliches gilt fiir den Geltungsbereich 3, wo ein Gebaude mit Sanitar- und Versor-
gungseinrichtungen fir den Campingplatz errichtet werden und das bestehende
Wasch- und Toilettengebaude somit versetzt und vergréBert werden soll.

Neben den Versieglungen fiir die neu zu errichtenden Gebaude wird fir Nebenanla-
gen wie Wege etc. pro Gebaude von einer zusétzlichen Teilversiegelung im Ver-
gleich zum vorhandenen Bestand von 100 m? ausgegangen.

Die bereits versiegelten Flachen werden von der méglichen Versiegelung innerhalb
der Geltungsbereiche abgezogen.

Geltungsbereich | Flachenver- Kompen- Zuschlag Ver- | Freiraumbeein- | Fldcheédquivalent

(Biotoptyp) brauch sationsfak | siegelung (2) trachtigungsgr | fiir Kompensation

Gepl. Nutzung (A in m?) tor (K) Voll (0,5), ad (KF) (KFA=Ax(K+Z)xKF
Teil (0,2)

G2 (PC2)- 450-270=180 0,5 0,5 0,75 135

Gebaude

G2 (PC2Z) 745 0,5 0,5 0,75 559

-VF

G2 (PC2) 100 0,5 0,2 0,75 53

Nebenanlagen

G3 (PC2) 650-315=335 0,5 0,5 0,75 251

Gebaude

G2 (PC2) 100 0,5 0,2 0,75 53

Nebenanlagen

Gesamteingriff
Versiegelung in
m2 KFA 1.050

Tab. 3: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung
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Umwandlung vorhandener Biotope

Die verbleibenden Flachen werden ahnlich wie im Bestand als Rasen- oder Vegeta-
tionsflachen gestaltet und somit auch eine vergleichbare Biotopwertigkeit erhalten.
Aus diesem Grund wird auf eine Bilanzierung der Verluste der unversiegelten Fla-
chen innerhalb der Geltungsbereiche verzichtet.

Wirkzonen

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung sind auch Auswirkungen auf angrenzend hoch-
wertige Biotope (Kompensationswert >2) zu bericksichtigen.

Aufgrund der Lage der Geltungsbereich innerhalb des bestehenden Campingplatzes
sind keine hochwertigen Biotope vorhanden.

Versiegelung 1.050
Biotopverlust e

Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingiff: 1.050 m2KFA

Tab. 4: Zusammenstellung Kompensationsbedarf

6.5 AusgleichsmaBnahmen

Die nachstehenden MaBnahmen werden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung M-V*“(Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999, Heft 3) der Anlage 11 jeweils ein Kompensationswert zugeordnet. Aufgrund
der vorhandenen Beeintrachtigungen wird ein Leistungsfaktor bestimmt.

Die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 27 getroffenen Festsetzungen behalten
weiterhin Bestand und sind unter Punkt 6.7 nachrichtlich Gbernommen.

- Sukzessionsflache

Als externe AusgleichsmaBnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache éstlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstlick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kuhlungsborn, in einer GréBe von 600 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Von Seiten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn wurde hier, zum Zweck eines gréBe-
ren Biotopverbundes, eine Sammelausgleichsflache angedacht, auf der bereits meh-
rere AusgleichsmaBnahmen realisiet wurden. Die hier geplante Schaffung einer
Sukzessionsflache ergéanzt die bestehenden MaBnahmen und tragt zur Gestaltung
und Erweiterung dieses Biotopverbundes sinnvoll bei.

Fur die MaBnahme werden entsprechend Punkt I1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berlcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird flr die
MaBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Innerhalb der Sukzessionsflache wird eine ungestorte natirliche Entwicklung fir Flo-

ra und Fauna ermdéglicht. Die Diversitat des Naturraumes erhéht sich und es wird ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.
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KompensationsmaBnahme Flache Wertstufe | Kompensa- Leistungs- | Flachen-

in m2 tionswertzahl | faktor dquivalent
Sukzessionsflache 600 2 2 0,9 1.080
Gesamt }
KompensationsmaBnahmen 1.080 m2 KFA

Tab. 5: KompensationsmaBnahmen

6.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Flachenaqui-
valent von 1.050 m2 KFA steht ein Flachendquivalent von 1.080 m2 KFA (Tab. 5)
durch die geplanten KompensationsmaBnahmen gegentber. Dementsprechend
werden die hier betrachteten Eingriffe als vollstdndig kompensiert angesehen.

6.5 Artenschutzrechtliche Stellungnahme /
Erfassung besonders geschiitzter Arten

6.5.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaB § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei der
Planung und Durchfihrung von Eingriffen des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswir-
kungen abgearbeitet.

Die im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrachteten
Geltungsbereiche befinden sich innerhalb eines bestehenden Campingplatzgelan-
des. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind Uberwiegend unempfindliche
Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Aus diesem Grund wird auf eine ausfuhrli-
che artenschutzrechtliche Kartierung verzichtet.

> Gebaudeabbruch

Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden 2
Wasch- und Toilettenhauser abgerissen. Um einen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestand bei einem Gebauderiickbau/ Abbrucharbeiten auszuschlieBen, ist darauf
zu achten, dass dies auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar er-
folgt. Anderenfalls ist ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass keine arten-
schutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen bestehen.

> Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk
Es ist keine Beseitigung von Hecken bzw. Buschwerk vorgesehen. In den einzelnen
Anderungsbereichen sind Einzelbdume vorhanden, die entfernt werden muissen. Ge-

nerell ist der § 39 BNatSchG ist zu beachten, wonach die Beseitigung von Gehdlzen
nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefihrt werden darf.
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> Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -.
» Umnutzung von Flachen

Mit der hier betrachteten Anderung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzun-
gen fur die bauliche Erweiterung von Gebauden (Abriss und Wiederneubau) geschaf-
fen. Es werden demzufolge teilweise bereits versiegelte Flachen wiedergenutzt. Es
werden éhnliche Lebensraumstrukturen im gleichen rdumlichen Umfeld erhalten bzw.
neu geschaffen.

> Larm

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschutzter Tie-
rarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten fur Individuen (Schadigungsverbot) fihren. Durch die vorliegende Planung ist
ausschlieBlich mit einer baubedingten Emission und somit mit befristeten Stérungen
zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

6.5.2 Artenschutzrechtliche Priifung (Potentialabschéatzung)

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzpriifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufuhren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert” (Abschichtung), fir die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitat fir den konkreten Projekiraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men koénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren Lebensrau-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen. In einem weiteren drit-
ten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Arten ermittelt und
ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering
ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/ Gefédhrdungen mit hinreichender Sicher-
heit ausschlieBen lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten erméglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.
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Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunédchst die Ermittlung der Verbotstatbesténde
geman § 44 Absatz 1i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fur die Arten durchgefihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

- alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fir die européischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gréBtmdgliche Ruckschlisse
uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fir die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
héheren dkologischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzungq)

Die hier betrachteten Geltungsbereiche der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn befinden sich innerhalb eines bestehenden und
gut besuchten bzw. frequentierten Campingplatzes im Bereich der besiedelten Orts-
lage Kuhlungsborns. Die Geltungsbereiche sind dementsprechend bereits stark
anthropogen Uberformt. Zum gréBten Teil sind diese, zumindest in Teilbereichen,
bereits bebaut. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen bestehende Infra-
struktureinrichtungen wie die Wasch- und Toilettenhduser erneuert werden. Die nicht
versiegelten Bereiche sind oft charakterisiert durch stark verdichteten Boden und
sind zum Teil vegetationsfrei. Gepragt werden die Geltungsbereiche durch den
Baumbestand. Im Geltungsbereich 2 sind Spielgerate fiir Kinder vorhanden. Die Nut-
zung des Campingplatzes ist mit optischen und akutischen Stérungen verbunden.

Aufgrund der genannten Vorbelastungen ist kaum von einer artenschutzrechtlichen
Relevanz der Flachen auszugehen. Daher wird auf eine ausfihrliche Kartierung und
Untersuchung der Belange des Artenschutzes verzichtet. Es sind unempfindliche
Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Die Betroffenheit der einzelnen Artengrup-
pen wird im Rahmen einer Potentialabsch&tzung betrachtet und bewertet.
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- Saugetiere

Aufgrund der Ausbildung bzw. Auspragung der betroffenen Geltungsbereiche und die
Art der baulichen Erweiterungen wird geschlussfolgert, dass Saugetierarten, die
durch das Fihren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV
sowie in den Anhéngen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen
Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Reptilien/ Amphibien

In den Geltungsbereichen sind keine maBgeblichen Habitatstrukturen wie Kleinge-
wasser, grabbare Béden usw. flr die Artengruppen der Reptilien und Amphibien vor-
handen. Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung und Nutzung kann fest-
gestellt werden, dass diese Artengruppen, die durch das Fiuhren im Anhang IV der
FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den Anhangen A oder B der
EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestellt sind, nicht von der vor-
liegenden Planung betroffen sind.

- Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszuliben. Es sind innerhalb des Plangebie-
tes keine Gewasser vorhanden. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Ar-
tengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

- Schmetterlinge/ Kafer/ Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppen Schmetterling, Kafer oder Libellen auszuiben.

Durch fehlende Habitatstrukturen und anthropogenen Vorbelastungen kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde dieser
Artengruppen eindeutig ausgeschlossen werden.

- Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Arengruppe der Weichtiere auszuiiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdande der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen wer-
den.
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- Vogel

Es sind prinzipiell nur stérungsunempfindlichen Vogelarten mit einem breiten Le-
bensraumspektrum zu erwarten.

Innerhalb der betroffenen Geltungsbereiche sind kaum Vegetationsstrukturen wie
Hecken vorhanden, die Bodenbriitern als Lebensstatten dienen kénnen. Es sind kei-
ne Rodungen von solchen Vegetationsstrukturen im Rahmen der hier betrachteten
Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Durch den Abriss von Gebauden kdénnen potentiell Niststatten von Gebaudebritern
beeintrachtigt werden. Es ist davon auszugehen, dass andere Geb&ude in der néhe-
ren Umgebung als Ausweichmdglichkeit genutzt werden kénnen. Vor dem Geb&ude-
abriss ist sicherzustellen, dass sich an den Gebauden keine Végel angesiedelt ha-
ben.

Relevant sind auBerdem die notwendigen Baumfallungen. Auf dem Gelédnde sind
zahlreiche altere Einzelbdume vorhanden. Der Baumbestand besitzt keine Hohlun-
gen. Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicher-
zustellen, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Brutperiode der
Vogel erfolgt. Durch die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27
ist ein Mindestbaumbestand auf dem Gelande gesichert.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschutzter Pflanzen gemaf An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlieBen.

6.5.3 Fazit zu den Betrachtungen der artenschutzrechtlicher Belange

Aufgrund der Lage und Nutzung der Geltungsbereiche auf dem Gelande eines be-
stehenden und gut frequentieten Campingplatzes handelt es sich um stark
anthropogen beeintrachtigte Bereiche. Es sind daher hauptsachlich an den Sied-
lungsraum angepasste Arten zu vermuten. Als Ergebnis der Potentialabschatzung
sind Brutvogel als potentiell beeintrachtigte relevante Art zu nennen. Fir alle weite-
ren untersuchten Artengruppen erfolgte eine negative Potentialabschétzung.

In die Planunterlage werden folgende Hinweise ubernommen:

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

= Die Beseitigung von Gehdlzen gemaB § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mé&rz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine
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Brutvogel briten oder Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustim-
mung der zustédndigen Behdorde vorliegt.

= Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei einem Geb&uderiick-
bau/ Abbrucharbeiten auszuschlieBen, ist darauf zu achten, dass dies auB3er-
halb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgt. Anderenfalls ist
ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich re-
levanten Beeintrachtigungen entstehen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

GemalB § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Badume,
die auBerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

GemaR § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

il wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstdren.

6.6 Planwirkungen

Durch das festgesetzte MalB3 der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen
der 6rtlichen Bauvorschriften wurde darauf geachtet, dass es zu keinen erheblichen
Konflikten mit dem Landschaftsbild kommt.

Geschutzte Biotope oder Arten werden durch die Planung nicht erheblich beeintrach-
tigt. Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden,
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das
Landschaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten
und kdnnen somit vernachléassigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen.
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Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung gerecht zu werden.

6.7 Beriicksichtigung griinordnerischer Belange

Die im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 27 getroffenen grinordner-
ischen Festsetzungen behalten auch mit der hier aufgestellten 1. Anderung ihre Gil-
tigkeit und sind nachfolgend nachrichtlich Gbernommen:

3. Erhalten und Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

3.1 Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 0,50 m und mehrstdmmige
Laubbdume ab 0,80 m Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m
Héhe lber Geldndeoberfliche, GroBstrducher ab 3,0 m Hbhe und freiwachsen-
de Hecken ab 10,0 m Lénge, die ihren Standort auBBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen haben, sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrédchtigungen
des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschlittung, durch das
Lagern oder Ausbringen von festen oder fliissigen Stoffen, die schddigenden
Einfluss auf das Wachstum haben kénnen und vor Beschédigungen der Baum-
rinde zu schiitzen. PflegemalBnahmen und MalBnahmen zur Abwehr unmittelbar
drohender Gefahren sind zuldssig. Der Abgang von Bdumen, GroBstrduchern
und Hecken ist gleichwertig innerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen. Fiir
Bdume gilt: bis zu einem Stammumfang von 0,60 m ist ein Ersatzbaum, tiber
einem Stammumfang von 0,60 m sind zwei Ersatzbdume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch den Erhalt
und durch Neuanpflanzungen geméf3 Pflanzliste (Pkt. 3.3) dauerhaft ein Be-
stand von mindestens einem Baum je 150 m? Fldche abzusichern. Der Bestand
muss sich lUber das gesamte Gebiet verteilen.

3.2 Flir Gehédlzinseln und Hecken zur Unterteilung und Auflockerung der Standplét-
ze kénnen aulBBer den in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten Parkrosen, Kletter-
pflanzen und Bllitengehdlze gesetzt werden. Die Verwendung von fremdléndi-
schen Nadelgehdlzen wird fir das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

3.3 Pflanzliste Strducher und Bdume:

Strducher (Baumschulware, 2x verschult) Bédume (Hochstamm, Stamm-
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilBdorn umfang mind. 16 cm, gemessen
Cornus sanguinea Hartriegel in 1,0 m Héhe)

Prunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahorn
Rosa arvensis Feldrose Betula pendula Birke
Rosa canina Hundsrose Carpinus betulus Hainbuche
Heister (3x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Zusétzlich werden auch unter Berlicksichtigung der notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 folgende Festsetzun-
gen hinzugefugt:

Als externe AusgleichsmaBnahme ist eine umgebrochene Grinlandflache 6stlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick
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376/4, Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn, in einer Gré6Be von 600 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

7. Eigentumsverhaltnisse

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.
8. Sonstiges

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den ........cccccccccee.. e
Karl, Burgermeister
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