Beschlussvorlage offentlich

IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 13.04.2017 17/60/066
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 03.05.2017 Offentlich
\Vorberatung HA 18.05.2017 Nichtoffentlich
Entscheidung SVV 08.06.2017 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35
"Teilbereich Kiihlungsborn West" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn billigt den vorliegenden
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Teilbereich Kiihlungsborn West" und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 einschlieBlich der Begriindung ist
gemall § 13i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufzufordern (§ 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
einschlieBlich Begriindung — Entwurf vom 03.05.2017

Problembeschreibung/Begriindung:
Die Stadtvertretung hat am 20.04.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
beschlossen.

Der vorliegende Entwurf ist der Offentlichkeit und den Behérden sowie sonstigen Trigern
Offentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene  Einmalige oder
MaBnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

ungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-




belastung
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

[€ € € € €

Veranschlagung 2017 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

3. Anderung B-Plan Nr. 35, Entwurf mit Planzeichnung und Begriindung, Stand: 03.05.2017




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Teilbereich Kiihlungsborn West"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 3 a Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

4 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthdhe in m als Héchstmal} tber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

a abweichende Bauweise
——— Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Kiihlung zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

pVvVw
A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
:: Bebauungsplanes Nr. 35 - Geltungsbereiche 1 und 2

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
!:::::E des Bebauungsplanes Nr. 35 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
23 Flurstiicksnummern

>< kinftig fortfallend

Vorgartenbereich

Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Festsetzungen
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRweg
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Regenwasserleitung, unterirdisch
Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen
Park, offentlich
Graben, offentlich
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Bdumen
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

St Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Darstellungen ohne Normcharakter
—————— vorgeschlagene Parzellierung

—>5.0— Bemallung in m

Plangrundlagen:

Flurkarte der Stadt Ostseebad Kihlungsborn; Topographische Karte © GeoBasis
DE/M-V 2017, rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 35 i.d.F. der 1. Anderung und sons-
tige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn.

Praambel

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom

folgende Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Teilbereich Kithlungsborn West", umfassend
zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35, Flurstiicke 186/4 und
186/5, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Poststralle 38c) sowie Flurstiicke 293/265
und 293/35 Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Riedenweg 1), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 486).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 86 LBauO M-V)
Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ist die nachfolgende An-
derung der Festsetzungen fiir die beiden Geltungsbereiche 1 und 2. Alle sonstigen
Festsetzungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 1. Anderung gelten unver-
andert weiterhin fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16 BauN-
VO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3a und WA 10a sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. Ferienh&user oder Ferienwohnungen sind auch ausnahmsweise unzulds-
sig. )

2.2 Abweichend von der Ursprungsplanung gelten fir die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 die Festsetzungen der Nutzungsschablonen der beiden Gel-
tungsbereiche 1 und 2.

Hinweise
Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Baudenkmalen, Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und

Richtlinien im Plangebiet, zur Trinkwasserschutzzone sowie die &rtlichen Bauvor-
schriften werden durch die 3. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort.

Nutzungsschablonen

WA3a|l llo
GRZ 0,3 |FH 8,5

4 Wo @

WA 10 a Ilo
GRZ 0,3 |FH 8,5

4 Wo @

Darstellung von Nutzungsschablonen
der Ursprungsplanung

WA 3 la
GRZ 0,25|FH 8,5

/A

WAG6 | lllo
GRZ 0,35|FH 12,5

WA7 | llo
GRZ 0,35|FH 12,5

WA10| llo
GRz0,3 |[FH 11,5

WA11| llo
GRZ0,3 |FH 11,5

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft
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Martin Hufmann
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Lars Fricke
Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde am 20.04.2017 gefasst. Die ortsubli-
che Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am durch Ver-
offentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 35 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis zum wéhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Kihlungsborn &éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs.
3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen,
am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die von der Planung
berGihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR
§13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die 6ffentliche Ausle-
gung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Der katastermdRige Bestand innerhalb der Geltungsbereiche am
...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ..........
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(5) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Burgermeister

(6) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...................... von
der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am . in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
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Auszug aus der topographische Karte, © GeoBasis - DE/M-V 2017

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 35
"Teilbereich Kuhlungsborn West"

umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35, Flur-
stiicke 186/4 und 186/5, Flur 1, Gemarkung Kithlungsborn (Poststrale 38c) sowie
Flurstiicke 293/265 und 293/35 Flur 1, Gemarkung Klhlungsborn (Riedenweg 1)

Entwurf

Bearbeitungsstand 03.05.2017
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SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 35
"Teilbereich Kuhlungsborn West"

umfassend zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 35,
Flurstiicke 186/4 und 186/5, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (PoststraBBe 38c) sowie
Flurstiicke 293/265 und 293/35 Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn (Riedenweg 1)

Begrindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 03.05.2017



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat am
20.04.2017 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 beschlos-
sen. Der Geltungsbereich umfasst zwei Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 35, Flurstlicke 186/4 und 186/5, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn (Post-
stralBe 38c, Geltungsbereich 1) sowie Flurstliicke 293/265 und 293/35 Flur 1, Gemar-
kung Kihlungsborn (Riedenweg 1, Geltungsbereich 2).

Die Stadt hat sich nach der Beratung von zwei Anderungsantragen im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 35 und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen
und nachbarlichen Belange zur Durchfihrung der vorliegenden Anderungsplanung
entschlossen, um eine zeitgemaBe Bebauung zu erméglichen. Durch die Ande-
rungsplanung wird gewahrleistet, dass eine stadtebaulich sinnvolle Ausnutzung der
Grundstlcke erfolgen kann und gleichzeitig wird das Einfligen in das Ortsbild gesi-
chert. Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenberei-
chen Kuhlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser ver-
folgt werden. Die Anderungen fligen sich gut in den Bebauungszusammenhang ein
und entsprechen auch nach der Anderung des Bebauungsplanes der urspriinglichen
stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Erweiterung eines vorhandenen Gebaudes bzw. einen
Neubau anstelle eines abgerissenen Gebaudes geschaffen.

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 35 wurde am 29.04.2010 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen. Mit Schreiben vom 04.10.2010 wurde er vom Landrat des
damaligen Landkreises Bad Doberan genehmigt und hat anschlieBend durch Be-
kanntmachung Rechtskraft erlangt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde am 21.02.2013 beschlossen
und erlangte durch ortslbliche Bekanntmachung Rechtskraft.

Far die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde 2014 ein Aufstellungsbeschluss
gefasst. Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zulassigkeit von Ferienwohnun-
gen und Dauerwohnungen vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtslage in Meck-
lenburg-Vorpommern. Aufgrund des hohen Bearbeitungsaufwandes soll die 3. Ande-
rung jedoch vorgezogen bearbeitet werden, um die genannten Bauvorhaben zu er-
maoglichen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderun-
gen,

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 590) einschlieBlich aller rechtswirksamen An-
derungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB. )

Bei der Art und der GrdBe der im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
zulassigen Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht be-
grindet, eine Beeintrachtigung von Schutzgitern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bau-
leitplanverfahren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen dienen die Flurkarte der Stadt Ostseebad Kihlungsborn; die to-
pographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017, der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 35i.d.F. der 1. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn.

3.  Bestand und Inhalte der Anderung

Im Geltungsbereich 1 werden mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 in-
nerhalb einer Wohnbauflache WA 10 der Ursprungsplanung an der Ecke Poststra-
Be/Neue Reihe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ersatzbau eines
abgerissenen Gebaudes geschaffen. Der ehemals vorhandene Reetdach-Katen
wurde in der Ursprungsplanung aufgrund seines erhaltungswirdigen, historischen
Erscheinungsbildes in den damaligen Abmessungen festgesetzt. Die bauliche PrG-
fung des Altbestandes ergab jedoch, dass das Gebaude mit einem vertretbaren Auf-
wand nicht mehr zu erhalten war.

Daher erfolgte 2016 der Abriss. Zwischenzeitlich wurde das Grundstiick in 2. Reihe
entsprechend der Ursprungsplanung bebaut und grundbuchlich geteilt. Die neu ge-
bildeten Grundstiicke erhielten aufgrund der Zuwegung von der Poststra3e aus an-
stelle der Adresse Neue Reihe 83 nun die Hausnummern Poststra3e 38 b und c. Die
Flurstlicke 186/4 und 186/5, Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, Poststra3e 38c, bil-
den den Geltungsbereich 1.

Es soll in Anpassung an die Umgebung eine zweigeschossige Bebauung mit max.
vier Wohnungen zugelassen werden. Dabei wird die Firsth6he mit 8,5 m fir ein fla-
cher geneigtes Dach geringer als mit 9,5 m flr den eingeschossigen Katen bzw. als
flr eine im urspringlichen WA 10 zuldssige Firsthéhe von 11,5 m bei zweigeschos-
siger Bebauung festgesetzt. Zur besseren Unterscheidung erhalt das Baugebiet die
Bezeichnung WA 10a. Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt bei 0,3. Aufgrund der
Grundsticksteilung soll die nérdlich festgesetzte Gartenfliche zu Gunsten einer
Stellplatzflache innerhalb des allgemeinen Wohngebietes entfallen. Das Baufeld
wurde um ca. 2,5 m in 6stliche Richtung verschoben, da der alte Katen fast an der
StraBe stand.



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

Im Geltungsbereich 2 werden mit der 3. Anderung innerhalb einer Wohnbauflache
WA 3 am Riedenweg 1 (Flurstiicke 293/265 und 293/35 Flur 1, Gemarkung Kih-
lungsborn) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Anbau und eine An-
passung der stadtebaulichen Festsetzungen an den Bestand geschaffen. Das Ge-
baude befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen Mehrfamilienhdusern bzw.
Plattenbauten im Norden und Osten und der Einfamilienhausbebauung am
Riedenweg im Westen.

Das vorhandene Wohnhaus hat ein ausgebautes 2. Geschoss und soll durch einen
zweigeschossigen Anbau innerhalb der festgesetzten Baugrenzen erganzt werden.
Daher wird die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse von | auf Il geédndert. Die Zahl der
Wohneinheiten war bisher auf zwei begrenzt, betragt im Bestand allerdings drei und
soll durch den Anbau auf vier Wohnungen ergéanzt werden. Die Bauweise wird von
abweichend auf offen fur Einzel- und Doppelhduser gemaR § 22 BauNVO geéndert
(ohne Gebaudelangen-Begrenzung auf 15 m). Die GRZ wird von 0,25 auf 0,3 ange-
passt, die Firsthéhe bleibt auf 8,5 m begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3a und WA 10a sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Feri-
enhauser oder Ferienwohnungen sind auch ausnahmsweise unzulassig.

Damit wird verdeutlicht, dass in beiden Geltungsbereichen ausschlieBlich Dauerwoh-
nungen entstehen sollen.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 35 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung
Uber die 3. Anderung unverandert weiterhin fort und sind zu beachten.

4. Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung sowie die technische Ver- und Entsorgung ist Uber die
bestehenden StraBen und Wege gesichert. Es ergeben sich keine weiteren Erforder-
nisse.

5. Umweltbelange

Bei der Art und der GréBe der im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes
zulassigen Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht be-
grindet, eine Beeintrachtigung von Schutzgitern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bau-
leitplanverfahren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandslberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt wird.

Im Geltungsbereich 1 steht derzeit eine berdumte Offenbodenflache an, die angren-
zenden Grundstiicke sind intensiv genutzt.



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Teilbereich Kiihlungsborn West"

Eine Bebauung und dauerhafte Nutzung ist im Geltungsbereich 2 ebenfalls bereits
vorhanden.

Im Rahmen der Bestanderfassung konnten keine Anhaltspunkte auf das Vorkommen
streng geschuitzter Arten festgestellt werden. Betroffenheiten nach dem Bundesar-
tenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen in den Geltungsbereichen 1 und 2 befinden sich in Privatbesitz.

7. Sonstiges

Alle im Bebauungsplan Nr. 35 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Baudenkmalen, Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und
Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 3. An-
derung nicht berthrt, gelten weiterhin fort und sind zu beachten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......cccccccccceee. s
Karl, Bargermeister
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