Beschlussvorlage der Verwaltung dffentlich

Amt/Geschéftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Sarah Gross 08.06.2015 15/60/075
Beratungsfolge (Zustdndigkeit) Gremium  Sitzungstermin Status
Vorberatung BA 17.06.2015 Offentlich
Entscheidung HA 02.07.2015 Nichtéffentlich
Entscheidung swv 16.07.2015 Offentlich

Bezeichnung:  Abwigungs- und Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
27 "Campingpark Kiihlungsborn" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1) Die Stadtvertreterversammlung hat die wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden vorgebrachten
Anregungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit folgendem Ergebnis gepriift:
s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Birgermeister wird beauftragt, den Behorden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden, die Anregungen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Campingpark Kiihlungsborn" gemaR § 10 BauGB als Satzung.

Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird gebilligt.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat in lhrer Sitzung am
16.04.2015 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Campingpark
Kihlungsborn" gemall §§ 2 und 8 BauGB beschlossen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt: Errichtung von zwei neuen Sanitirgebduden, dabei
Erweiterung einer Sanitdreinrichtung um Gesundheits- und Wellnessangebote sowie um eine
Winter-Entsorgungsstation;  Aufstockung des Rezeptionsgebdudes und Schaffung von
Anreisestellplatzen zur Entlastung der Aufstellspur an der Waldstralle.

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgte vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015. Aus
der Behérdenbeteiligung resultiert keine Anderung des Planes.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen soll die Satzung nun beschlossen werden.




Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung

Gesamtkosten Jahrliche Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

der MaBnahme  Folgekos- (i.dR.=Kreditbedarf)  Ejnnahmen jahrliche laufende

(Beschaf- ten/lasten (Zuschiisse/Beitrége) Haushaltsbelastung

fungs-Folgekosten) (Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2015 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan

Anlage/n:

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Campingpark”, Stand 09.06.2015- Planzeichnung
einschlieRlich Begriindung

- Abwdgung




Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN |

A rung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am 16.04 2015 gefasst. Die ortsibli-

che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.04.2015 durch
Vergffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad

L B Kihlungsborn erfolgt.

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Campingpark Kuhlungsborn” '
Teil A - Planzeichnung \W . :iz_j;aden E::dg1mA:

M 1 1 250 1 Strand rung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begrindung gebilligt und zur éffentlichen
L} Strand g tran Auslegung bestimmt.

\ | 1 Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
l (Siegel) Der Burgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2015 bis zum 05.06.2015 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kihlungsbom éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass von einer Unmweltprifung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Miederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 23.04 2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekannt-

_ machungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.

— — Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-

— lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
Anglrstelg ben vom 30.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Ober
die dffentliche Auslegung unterrichtet worden.
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(4) Der katastermafBige Bestand innerhalb der Geltungsbereiche der 1. Anderung
am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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L (5) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
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die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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FuRballplatz ———r GR 650 m?
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‘ ] (6) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde gebilligt.

O -0 © 0.

'

—_

FH75m »* ) : 9/)’/1

' GR 150 m
\’w .15 D Agune Ll

e Campingplatz

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

U —— e
A\\\\\\i\\\\\\\m

(ITH e

S
S

0 -
[J

(7) Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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o 0 o o
T (8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
lan Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des in Kraft getreten.
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Teil B — Text

PlanzeiChenerklérung 2. Nachrichtliche Ubernahmen Unverbindliche P|aner|éuterung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch o .
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509). Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Griinflachen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 gliedert sich in vier Geltungsbereiche. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
B Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11l B Betroffen sind die Sondergebiete "Campingplatz” aus der rechtskraftigen Satzung 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
1. Festsetzungen @ Spiel-, Aktions- und Bolzplatz Uber den Bebauungsplan Nr. 27 mit den Bezeichnungen SO 1, 50 2, SO 5 und 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
: . x ) SO9. - .
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO) I 30 m Waldabstandsstreifen gemal § 20 LWaldG i.V.m. Im Geltungsbereich 1 der 1. Anderung (SO 2) erfolgt eine Erweiterung der Baugren- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs 1 u_ 2 BauNVO) Ubersichtsplan
Waldabstandserlass M-V t*_:' Heckenpflanzungen zen, die Erhéhung der zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse, eine ?
, S5E, | |
Sondergebiete, die der Erholung dienen i ) . ) Zisurariin Smeitle__rung deir:_zutlsgﬁ'gen Ggru[}ndflélcrfweg v50n 350 m? auf 450 m? sowie die Anderung Irln Gﬁltuggs};bereich 2 (SCI?\lg) sind zusétzhli?;h z_uhden im :‘?ChtSkrafg%enl'BﬁbaZuungksr J! |
Campingplatz Zweckbestimmung Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung IELIT0 JTI0. £ 7 150m Kisten- und Gewasserschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V g er zZulassigen rirstnéhe von 9,0 m auf 39,5 m. plan MNr. estgesetzten Nutzungen auc inrichtungen fur gesundheitliche Zwecke / }(

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO)

GR Grundflachenzahl als HochstmaR®
I Zahl der Vollgeschoss als Hochstmal
FH Firsthéhe in m als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Wasser
@ Abwasser

Sonstige Planzeichen

Flache flr Versorgungsanlagen

, St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze - Anreise von Wohnwagen
und Wohnmobilen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

O——0 vorhandene Flurstliicksgrenzen
2 o
v Flurstiicksnummern
——5.5— Bemafung in m
-85 Hoéhenpunkte in m tber HN
>< klinftig fortfallend

4. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

DN zulassige Dachneigung

SD, WD,
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes
vorgesehene NebenerschlieRung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

—

O Stellplatz fur Abfallbehalter

O Elektrizitat

Flache fir Versorgungsanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen bepflanzungen

5. Darstellungen ohne Normcharakter

Bdschung

Zaun

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Ingenieurbliro Deutsch, Rostock; Auszug aus der Flurkarte
der Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn, Kataster- und Vermessungsamt Bad
Doberan; Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Zweckverband Kihlung; Topo-
graphische Karte Mafltstab 1:10000, Landesant fir innere Verwaltung M-V, Schwe-
rin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27; eigene Erhebungen

Der dargestellte Gebdudebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde erganzend auf der Grundlage von Bauantragen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatsachlichen Bestand sind daher mdglich.

Im Geltungsbereich 2 (SO 9) werden die Sondergebietsflache und die Baugrenzen
erweitert, die zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse erhdht, die zu-
lassige Grundflache von 350 m? auf 650 m? erweitert sowie die zuldssige Firsthéhe
von 7.5 m auf 10,5 m gedndert. Dardber hinaus werden die zuldssigen Nutzungen
um Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und Wellnessangeboten dienen,
erweitert. Anstelle der Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” wird eine
Flache for Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
mit den Zweckbestimmungen "Wasser" und "Abwasser” festgesetzt.

Im Geltungsbereich 3 (S0 5) erfolgt eine Vergrdflerung des Baufeldes und des Bau-
gebietes. Die zulassige Grundflache wird von 350 m? auf 450 m?® und die maximale
Firsthéhe von 7,5 m auf 8,5 m erhdht.

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” in den
Geltungsbereichen 2 und 3 entfallen, da an anderer Stelle ein grofler, zentraler
Spielplatz errichtet wurde.

Im Geltungsbereich 4 (SO 1) werden Anreisestellplatze fur Wohnmobile und Wohn-
wagengespanne festgesetzt.

Mit Ausnahme der folgenden Festsetzungen gelten alle Festsetzungen, drtlichen
Bauvorschriften und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 unveran-
dert fort.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom folgende
Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn "Campingpark Kihlungsborn”, umfassend vier Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 27, gelegen in Kihlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Sii-
den, dem Kistenschutzwald im Norden sowie westlich der M utter-Kind-Klinik, umfas-
send die Flursticke 2/43 (teilw.) und 2/47 (teilw.) in der Flur 1 der Gemarkung Kih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

und Wellnessangebote allgemein zuldssig.

2. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs 1a
BauGB)

Als externe Ausgleichsmafinahme ist eine umgebrochene Grinlandflache dstlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn, in einer Grofte von 600 m?# dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natdrlichen Sukzession zu iberfassen.

Hinweise

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Malk zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten oder
Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behérde
vorliegt.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Gebauderickbau bzw. Ab-
brucharbeiten auszuschlieffen, ist darauf zu achten, dass diese aufierhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen. Anderenfalls ist ein gutachterli-
cher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrach-
tigungen entstehen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.Ang.
Martin Hufmann

Dipl.-Geog.
Lars Fricke
-« »
Hrémerstrafe 25
23966 Wismor

Tel. 03841 470 6400
Fox 03841 470 6409
www srp-wismor.de, info@srp-wismr.de
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Kihlungsborn West

SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27
"Campingpark Kiihlungsborn™

umfassend vier Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27, gelegen in
Kihlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Siden, dem Kistenschutzwald
im Narden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 09.06.2015
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27
"Campingpark Kuhlungsborn"

umfassend vier Teilflichen des Bebauungsplanes Nr. 27, gelegen in
Kihlungsborn-West, zwischen der Waldstral3e im Stden, dem Kistenschutzwald
im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik

Begrindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 09.06.2015



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kiihlungsborn™

Begrindung zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27

der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Campingpark Kihlungsborn®
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kiihlungsborn™

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 27 wurde im Mai 2004 durch die Stadt als Satzung be-
schlossen und ist seitdem nicht gedndert worden. Wie andere touristische Bereiche
unterliegt auch der Campingtourismus einem standigen Wandel in den Bedurfnissen
und Anforderungen der Gaste. Ein Merkmal der Entwicklung in diesem Bereich ist
z.B. der standig ansteigende Anteil von Wohnmobilen. Dabei werden Angebote ten-
denziell das gesamte Jahr Uber nachgefragt. Zu verzeichnen ist dariber hinaus, dass
die qualitativen und quantitativen Anspriche an die Infrastruktur auf Campingplatzen
steigen. Um nachhaltig den Bedurfnissen der Gaste zu entsprechen, bedarf es einer
standigen Uberprifung und Anpassung auch der baulichen Infrastruktur, wie z.B.
Sanitaranlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen fur Wohnmobile, Anpassung der In-
frastruktur an eine zunehmende Ganzjahresnutzung sowie die Schaffung weiterer
Angebote zur Freizeitgestaltung im Bereich Gesundheit und Wellness.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird aufgrund von geplanten Bauvor-
haben erforderlich, die dem o0.g. Zweck dienen und nicht mit den bisherigen Festset-
zungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ubereinstimmen. Im Rahmen der 1.
Anderung werden vier Teilflachen (Geltungsbereiche 1 bis 4) uiberplant.

Der Geltungsbereich 1 umfasst die Flachen der Rezeption an der Waldstraf3e. Durch
eine bauliche Erweiterung besteht hier die Zielsetzung, die Bedingungen fir eintref-
fende Gaste und die Verwaltung des Campingparks zu verbessern sowie weitere
Angebote und Informationsméglichkeiten zu schaffen.

Der Geltungsbereich 2 betrifft das dstliche Sanitargebdude Nr. 2. In diesem Bereich
soll ein Neubau entstehen, in dem zeitgeméal3e Sanitdranlagen sowie Raumlichkeiten
fur Gesundheits- und Wellnessangebote untergebracht werden. Zielsetzung ist eine
Qualitatssteigerung der Infrastruktur sowie die Schaffung von weiteren Angeboten fur
die Gaste. Weiterhin besteht fir den Geltungsbereich 2 die Zielsetzung, eine winter-
feste Ver- und Entsorgungsstation fur Wohnmobile zu schaffen.

Der Geltungsbereich 3 betrifft das westliche Sanitdrgebaude Nr. 3. Auch hier soll ein
Neubau errichtet werden, um eine einheitlich hohe Qualitat der Infrastruktur fir den
Campingpark zu gewahrleisten und das Angebot entsprechend den Standards zu
verbessern.

Der Geltungsbereich 4 umfasst eine Teil Flache des SO 1 ndrdlich des Eingangsge-
baudes. Die Anreise der Campinggaste fuhrt mitunter zu Verkehrsproblemen auf der
WaldstralRe. Hier befindet sich zwar eine separate Aufstellspur flr anreisende
Wohnmobile und Wohnwagen-Gespanne, diese reicht jedoch in Spitzenzeiten nicht
immer aus. Daher sollen auf dem Gelande des Campingplatzes zusatzliche Anreise-
Stellplatze hergestellt werden. Dazu werden vorhandene Dauerstellplatze innerhalb
des SO 1 zu Anreise-Stellplatzen umgewandelt.

Durch die Anderungen in den Geltungsbereichen 2 und 3 sollen z.B. auch die Aus-
stattungshinweise fur die hochste Sanitarbewertung in der "ADAC-Campingplatz-
Klassifikation" erreicht werden. Fur die vorhandenen ca. 650 Stellplatze missen da-
fur ca. 60 Duschkabinen vorgehalten werden. Diese sollen auf drei Sanitargebéaude
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verteilt werden. So wird die durch die ADAC-Richtlinie vorgeschriebene der Hochs-
tentfernung von jedem Stellplatz zum nachsten Sanitdrgebaude zwar teilweise Uber-
schritten, eine dezentrale Losung, mit Aufteilung auf mehrere Gebaude, wére aber
letztendlich zu aufwendig und wirde dariber hinaus mehr Beeintrachtigungen der
Gaste bedeuten. Zusatzlich zu den herkdmmlichen Sanitareinrichtungen werden auf
der hochsten Qualitatsstufe Mietkabinen zur Dauernutzung wahrend des Aufenthal-
tes angeboten, was zu einem zusatzlichen Flachenbedarf fihrt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 verfolgt die Stadt das Ziel, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Erweiterung und Qualitatssteigerung der
Infrastruktur im Bereich des Campingparks Kihlungsborn zu schaffen. Die Verbesse-
rung und Erweiterung der touristischen Infrastruktur entspricht den stadtebaulichen
Entwicklungszielen der Stadt Kihlungsborn fur den Bereich des Fremdenverkehrs.

Die Stadt hat daher die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 im
vereinfachten Verfahren nach 8 13 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die
Grundzuge der Ursprungsplanung werden durch die Ziele der Anderung in den klei-
nen Teilbereichen nicht betroffen.

2. Gebietsabgrenzung
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 umfasst vier

Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27. Die Grol3e der Geltungsbereiche betragt
insgesamt etwa 0,7 ha.
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Geltungsbereiche der 1. Andrung des Bbauungsplans Nr. 27 (Quelle: gaa.mv)
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Bestandssituatjo

Geltungsbereich 2: bestehendes Sanitéarge-

Geltungsbereich 1: bestehendes Verwaltungs- und
Empfangsgebaude mit Vorplatz mit Aufstellspur an  b&aude mit vorgelagerter Spielflache
der Waldstralie

Geltungsberelch 3 bestehendes Samtargebaude Elngangsberelch mit gegenuberllegenden Be-
bauung
3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 27 wurde am 6.5.2004 von der Stadtvertreterversammliung
als Satzung beschlossen und durch Veroffentlichung im Dezember 2004 rechtswirk-
sam. Er hat seitdem keine Anderungen erfahren.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990, ge&andert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die Planung ist gemal3 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt entwickelt.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes in den vier kleinen Teilbereichen die
Grundzige der Planung nicht veréandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleit-
planes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Bei der Art und der GroR3e der im Rahmen der Bebauungsplandnderung zuldssigen
Vorhaben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begrindet, eine
Beeintrachtigung von Schutzgitern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfah-
ren nach 8 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden ein Lage- und Ho6henplan (Ingenieurbiro Deutsch,
Rostock), der Auszug aus der Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn
(Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan), die Automatisierte Liegenschaftskar-
te (ALK, Zweckverband Kihlung), die Topographische Karte im Mal3stab 1:10000
(Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Schwerin), der rechts-
kraftige Bebauungsplan Nr. 27 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Der dargestellte Gebaudebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde erganzend auf der Grundlage von Bauantragen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatsachlichen Bestand sind daher moglich.

4. Inhalte der Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst vier Teilflachen des urspriinglichen
Bebauungsplangebietes:

Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich 1 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz" mit der laufenden Nummer SO 2 festgesetzt. Zu-
lassig sind Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Campingplatzverwaltung sowie
zwei Dauerwohnungen fir Betriebsinhaber oder P&chter, Verwalter oder sonstige
Angestellte dieser Einrichtung. Der Nutzungskatalog und die Ausdehnung des Son-
dergebiets werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gean-
dert.

Um den Empfangsbereich zu vergroRern und mehr Blrordume zu schaffen, ist eine
Komplettsanierung bei Aufstockung um ein Vollgeschoss vorgesehen. Beziglich des
Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt daher eine Erhdhung der zulassigen Geschos-
se von ein auf zwei Vollgeschosse, eine Erweiterung der zuldssigen Grundflache von
350 m2 auf 450 m2 sowie die Anderung der zuldssigen Firsthhe von 9,0 m auf
9,5 m. Die Dachneigung soll mindestens 20° und hochstens 45° betragen. Ein Dach-
geschossausbau ist nicht geplant. Die geanderte Geschossigkeit entspricht den an-
grenzenden Gebauden (Kino dstlich, Villa gegenuber). Die Firsthohe der umgeben-
den Gebaude liegt, mit Ausnahme des Verbrauchermarktes, bei tber 10,0 m. Durch
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die festgesetzte maximale Firsthhe und Dachneigung wird gewahrleistet, dass sich
das neue, aufgestockte Gebaude stadtebaulich in die nahere Umgebung einfugt.

Die Baugrenzen werden in westliche Richtung Uber die Flache des jetzigen Vorplat-
zes ausgedehnt, damit hier in Zukunft z.B. auch eine Uberdachung oder Gebau-
deerweiterung erfolgen kann.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Campingplatz" mit der laufenden Nummer SO 9 festgesetzt. Zu-
lassig sind Sanitargebaude, sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes. Im noérdlichen Bereich ist eine private Grunflache mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz" festgesetzt.

Die Festsetzungen erfolgten schon zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 27 vor dem Hintergrund, dass das vorhandene Sanitargebaude durch ei-
nen Neubau ersetzt werden sollte. Diese MalRnahme soll nun umgesetzt werden.
Wie schon im Kapitel 1 dargestellt, haben sich seit Aufstellung des Bebauungsplanes
Anderungen bzgl. der Bedirfnisse und Anforderungen der Gaste an die vorhandene
Infrastruktur ergeben, die nun im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
berticksichtigt werden sollen. Dies betrifft den absehbar héheren Flachenbedarf fur
die sanitaren Anlagen und die Erweiterung der zulassigen Nutzungen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 wird die Flache des Sonder-
gebietes 9 v.a. in 6stliche Richtung erweitert. Die allgemein zuléssigen Nutzungen
werden gemall § 10 Abs. 2 BauNVO um Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke
und Wellnessangebote erganzt. Geplant sind neben den Sanitdrraumen, u.a. mit
Mietbadern, auch ein Wellnessbereich mit Sauna und Fitnessangeboten sowie eine
Physiotherapie-Einrichtung im zusétzlichen Obergeschoss.

Die Zahl der zulassigen Geschosse wird daher von ein auf zwei Vollgeschosse er-
hoht, die zulassige Grundflache von 350 m2 auf 650 m2 erweitert sowie die zulassige
Firsthéhe von 7,5 m auf 10,5 m geandert. Ein Dachgeschossausbau ist nicht vorge-
sehen. Bei der Firsthéhe sind der grof3e Grundriss eines Sanitatsgebaudes und die
hohe Raumhdhe fir die Feuchtraume zu bedenken.

Die in dem Geltungsbereich 2 im Ursprungsplan festgesetzte private Grunflache mit
der Zweckbestimmung "Spielplatz" entféllt, da an anderer Stelle ein grol3er Spielplatz
errichtet wurde. An deren Stelle wird eine Flache fir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung festgesetzt. Diese soll als frostfreie An-
lage auch im Winter fir die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung von
Wohnmobilen nutzbar sein und wird tGber den noérdlich vorhandenen Weg angefah-
ren.

Die Baugrenzen werden - wie die Flache des Sondergebietes SO 9 - in nordliche und
ostliche Richtung erweitert. Ostlich entfallt dazu eine Stellplatzreihe. Fiir das geplan-
te Geb&ude ist eine Grundflache von ca. 24x27 m vorgesehen. Es wird dafir ein
Baufenster von ca. 30x38 m ausgewiesen, innerhalb dessen das Gebaude platziert
werden soll. Die sudliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 5 m zu dem vor-
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handenen ErschlieBungsweg. Dies ist notwendig, damit an dieser Stelle ein Sicher-
heitsabstand zwischen dem zukiinftigen Eingangsbereich des neuen Sanitdrgebau-
des und dem befahrbaren Weg gewabhrleistet ist. Im nérdlichen Bereich ragt das Bau-
fenster geringfiigig in den Waldabstandsstreifen gemal3 § 19 Landeswaldgesetz MV
hinein. Voraussichtlich ist nur eine sehr geringe Unterschreitung des Waldabstands-
streifens von 1 - 2 m im norddstlichen Bereich erforderlich, um den sidlichen Sicher-
heitsstreifen von 5 m vor dem Gebaude einhalten zu kdnnen. Falls dafir eine Aus-
nahmegenehmigung erforderlich ist, erfolgen die entsprechenden Abstimmungen mit
der Forstbehorde. Zu beachten ist, dass das bisherige Sanitdrgebdude fast vollstan-
dig innerhalb des Waldabstandsstreifens steht und das neue aus diesem herausge-
rackt wird.

Auch das Baufeld im abgestimmten, rechtskraftigen B-Plan 27 sah bereits das Entfal-
len einer Baumgruppe innerhalb des Baufeldes vor. Der Ersatz der Einzelbdume ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde zu regeln.

Weiterhin wurde der Kisten- und Gewasserschutzstreifen gemafR 8§ 29 NatSchAG
MV entsprechend der aktuellen Rechtslage von 200 m auf 150 m reduziert und daher
auch im Geltungsbereich 2 nachrichtlich tbernommen.

Geltungsbereich 3

Auch die Anderungen im Geltungsbereich 3 dienen der Erweiterung und Modernisie-
rung der vorhandenen Infrastruktur. Anstelle des vorhandenen, veralteten Sanitarge-
baudes soll ein Neubau errichtet werden. In dem Sondergebiet SO 5 sind im recht-
kraftigen Bebauungsplan Sanitdrgebdude sowie sonstige Gebaude, Anlagen und
Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes zulassig. Dieser Nutzungskata-
log wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht gedndert. Es erfolgt je-
doch eine geringfiigige Erweiterung des Sondergebietes SO 5 sowie des festgesetz-
ten Baufensters. Betroffen von der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist auch eine
im Ursprungsplan festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz". Wie schon zum Geltungsbereich 2 beschrieben, kann diese Flache entfallen,
da zentral ein grof3er Spielplatz errichtet wurde. Die Flache wird dem Sondergebiet
SO 1 zugeordnet, in dem Zelte, Caravans, Wohnmobile und andere bewegliche Un-
terkinfte zulassig sind.

Fur das Sondergebiet 5 werden die zuldssige Grundflache von 350 m? auf 450 m?
und die maximale FirsthGhe von 7,5 m auf 8,5 m erh6ht sowie die Baugrenzen erwei-
tert. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte maximale Anzahl von einem
Vollgeschoss bleibt bestehen.

Geltungsbereich 4

Die Anderungen im Geltungsbereich 4 dienen, wie eingangs beschrieben, der Errich-
tung von Anreise-Stellplatzen fur Wohnmobile und Wohnwagen-Gespanne in einem
Teilbereich des Sondergebietes SO 1. Die im Geltungsbereich 4 schon vorhandenen
Dauercampingplatze werden zu diesem Zweck umgewandelt. Damit soll eine Entlas-
tung der Wartespur in der Waldstral3e erreicht werden.
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Im Geltungsbereich 4 werden Flachen fur Stellplatze mit der Zweckbestimmung "An-
reise von Wohnwagen und Wohnmobilen" festgesetzt.

Sonstiges

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 sowie die
Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften gelten uneingeschrankt weiterhin fort. Auf
die Beachtung und Einhaltung dieser Festsetzungen wird ausdricklich hingewiesen.
Auch alle im Bebauungsplan Nr. 27 gegebenen Hinweise zu Bodendenkmalen, Alt-
lasten, zum Waldabstand, zum Kustenschutz, zu geltenden Satzungen und Richtli-
nien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 1. Anderung
nicht berahrt und gelten weiterhin fort.

Der Baumbestand wurde im Einzelnen nicht aufgenommen. Der gesamte Waldbe-
stand wurde bereits zur damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 im
Rahmen eines Waldumwandlungsverfahrens ersetzt. Dazu wurden ca. 10 ha Wald
u.a. am Gnittbarg angepflanzt. Der Ersatz der vorhandenen Baume richtet sich nun
nach § 18 NatSchAG MV und der 6rtlichen Bebauungsplansatzung. Welche Baume
konkret entnommen und ausgeglichen werden muissen, kann zum gegenwaértigen
Zeitpunkt noch nicht bestimmt werden. Im Rahmen der fortschreitenden Planung
werden entsprechende Ausnahmeantréage fir die Fallung bei den zustandigen Be-
horden bzw. bei der Gemeinde selbst gestellt.

5. Verkehrliche ErschlielBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Stral3en
und Wege im Campingpark gesichert.

Die geregelte Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Anschliisse bzw. An-
schlussmaglichkeiten gewébhrleistet. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau-
und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten. Im Rahmen der Neuerrichtung der Sani-
targebaude ist durch den Bauherrn in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen zu prufen, ob sich die Anschlussbedingungen andern.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 ergeben sich hin-
sichtlich der ordnungsgeméaRen Abfallentsorgung keine Anderungen. Die Abfallent-
sorgung erfolgt zentral fir den gesamten Campingpark.
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6. Umweltbelange

Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB

Eine Umweltprufung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
ist innerhalb eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB nicht durchzufihren,
jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt in verbalargumentativer Form. Des Weite-
ren sind zusatzliche Versiegelungen im Rahmen der Prifung der Umweltbelange zu
beachten. Hierfliir werden eine Eingriffsbilanzierung sowie die Festlegung von geeig-
neten AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt. Ebenso sind im weiteren Planverfahren
die Baumfallungen von gesetzlich geschitzten Einzelbdumen gesondert zu betrach-
ten und entsprechende Ausnahmegenehmigungen bei zustéandigen Behorden bzw.
Amtern zu stellen. Der Baumersatz erfolgt im Rahmen der konkret vorliegenden
Bauantrage in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fur die Erweiterung, Mo-
dernisierung und den Neubau von Bestandsgebauden auf dem Campingplatzgelan-
de geschaffen werden. Angaben zur GréRe der Geltungsbereiche und detaillierte
Aussagen zu den stadtebaulichen Zielen wurden unter den vorangegangenen Punk-
ten gemacht.

6.1 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Stadt Ost-
seebad Kuhlungsborn werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP
MM/R) fir die Region Mittleres Mecklenburg/ Rostock kaum spezifische Aussagen
fur das Plangebiet selbst genannt. Es werden die folgenden Aussagen getroffen:

- Auf der Karte | ,Analyse der Arten und Lebensraume* ist das Areal des Cam-
pingplatzes als Waldflache mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen darge-
stellt (W.2). Anmerkung: Im Rahmen der Aufstellung des urspriinglichen Be-
bauungsplanes Nr. 27 erfolgt jedoch bereits eine Waldumwandlung.

- Fur die angrenzenden Kistengewasser ist ein sehr hohes Arten- und Lebens-
raumpotenzial dargestellt. (siehe Karte 1)

- Ostlich und westlich von Kiihlungsborn befinden sich Biotopverbundsteile im
engeren und weitern Sinne. Diese betreffen hauptséchlich die Kisten- und
Meeresbereiche. (siehe Karte I1)

- Fur den angrenzenden Kustenbereich ist eine ,Ungestorte Naturentwicklung
und Sicherung der Lebensraumqualitat von Kistengewassern“ vorgesehen.
(siehe Karte 111)

- Die erwahnten Kusten werden in Karte IV als ,Bereiche mit herausragender
Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen® dargestellt.

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
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Schutzgebiete

Die Ortslage Kihlungsborn West grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Nr. 54 A "Kuhlung" des Landkreises Bad Doberan. Innerhalb des LSG "Kuhlung" ist
das Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 271 "Riedensee" westlich der Ortslage eines der
bedeutsamsten Gebiete im Landschaftsraum. Das NSG wurde als Stranddkosystem
mit naturlicher Kustendynamik, Brackwasserréhrichten, Salzwiesen und Dinen unter
Schutz gestellt.

Alle hier betrachteten Anderungsbereiche befinden sich innerhalb des bestehenden
Campingplatzes. Sowohl das LSG "Kuhlung" als auch das NSG "Riedensee" werden
von der vorliegenden Planung nicht nachhaltig beeintrachtigt.

Geschutzte Biotope
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes keine gemal 8§ 20
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG MV) geschutzten Biotope vorhanden.

6.2 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung fir den urspriinglichen
Bebauungsplan wurde der Baumbestand des Plangebietes erfasst und dokumentiert.
Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fir das Plangebiet erhoben worden.

Die nachfolgende Tabelle gibt die Kartierungsergebnisse vom April 2003 wieder. Im
Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 27 wurde empfohlen, diinne bzw.
Baume mit einer schwachen Kronenausbildung zu féallen und den Bestand somit um
mindestens die Halfte zu reduzieren. Als Ersatz erfolgte der genannte Waldausgleich
in einer Grole von ca. 10 ha.

Mit den grunordnerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 27 wird ein dauerhafter Baumbestand auf dem Gelande langfristig gesichert. Es
ist pro 150 m? ein Baum zu erhalten bzw. nachzupflanzen.

Baumart Anzahl

Gemeine Kiefer 429

Stieleiche 265

Sandbirke 243

Hainbuche 196
Balsampappel 84
Graupappel 24
Rotbuche 23
Eberesche 1
RolRkastanie 1
Roterle 1

> 1267

Tab. 1: Bestandsaufnahme der Baumarten — Ubernahme aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 27 der Stadt Kiihlungsborn
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In Bezug auf den geschitzten Baumbestand besteht zum einen der landesrechtliche
Schutzstatus gemal3 § 18 NatSchAG MV fur Baume mit einem Stammumfang ab
100 cm. Zum anderen wurden mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 27 dar-
Uber hinausgehende Festsetzungen fir BAume ab einem Stammumfang von 60 cm
getroffen, die weiterhin gelten und zu beachten sind.

Der genaue Umfang der zu fallenden Baume innerhalb der Anderungsbereiche ist
derzeit noch nicht genau zu bestimmen, da die detaillierte Planung der neu zu errich-
tenden bzw. zu erweiternden Geb&aude noch nicht abgeschlossen ist. Im Rahmen der
fortschreitenden Planung werden entsprechende Ausnahmeantrage fur die Fallung
bei den zustandigen Behorden bzw. bei der Gemeinde selbst gestelit.

Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich gemaR § 18
NatSchAG M-V geschitzte Baume, die nicht erhalten werden konnen. Dabei handelt
es sich um die Arten Gemeine Waldkiefer (Pinus sylvestris), Stieleiche (Quercus ro-
bur), Hangebirke (Betula pendula) und Rotbuche (Fagus sylvatica). Ebenso sind
Baume vorhanden, die gemaR den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungs-
planes Nr. 27 zu behandeln und auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beach-
ten, dass die hier betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch wenn sie bis jetzt
nicht vollstandig bebaut wurden. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Er-
weiterung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zulassigen Grundflache
vorgenommen.

6.2 Erfassung der Biotoptypen

Im Zuge der urspringlichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 27 erfolgte eine
Waldumwandlung. Es wurden Absprachen mit der zustandigen Forstbehorde und der
Unteren Naturschutzbehoérde gefihrt und Ausgleichsmal3nahmen festgelegt. Fir den
damals bereits langjahrig bestehenden Campingplatz war diese Umwandlung eine
uberfallige Konsequenz im Zuge der Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 27.

Die im Rahmen der hier vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 be-
trachteten Bereiche werden gemald des vom LUNG herausgegebenen Hefts 2 der
Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® als Teil des bestehenden Camping-
platzes kartiert.

Nr. Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-
Biotoptyp erfordernis
13.9.5 Campingplatz (PZC) 0,5

Tab.2: Eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen, gemal's Anlage 9/
Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG 2010

Die relevanten Anderungsbereiche sind, soweit nicht schon bebaut oder versiegelt,
Uberwiegend unbefestigte Bereiche, die durch den Baumbestand gepragt sind. Fla-
chen, welche keiner starken Beanspruchung unterliegen, sind mit Rasen bewachsen.
In den Randbereichen sind teilweise Zierhecken vorhanden. Im Geltungsbereich 3
sind aul3erdem Spielgerate wie Rutsche und Schaukel im Bestand vorhanden. Wie
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im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 27 wird auch hier ein Kompensationswert von
0,5 verwendet.

6.4 Eingriffsdarstellung
Versiegelung fir Bebauung

Im Rahmen der Eingriffsdarstellung werden die baulichen Erweiterungen der 4 Gel-
tungsbereiche betrachtet.

Im Geltungsbereich 1 erfolgt die Aufstockung des Rezeptionsgebéaudes um ein zwei-
tes Geschoss. Von der Erweiterung der Uberbaubaren Flache und der maximal zu-
lassigen Grundflache ist ein Teilbereich betroffen, der bisher als versiegelter Vorplatz
genutzt wird. Somit ist mit dem Eingriff keine zusétzlich versiegelte Flache verbun-
den. Das Vorhaben wird daher nicht in der nachfolgenden Bilanzierung bertcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Anderungsbereich 4, in dem lediglich eine Nutzungsande-
rung von vorhandenen Dauerstellplatzen in Ankunfts-Stellplatze vorgesehen ist. Eine
Versiegelung erfolgt nicht.

Innerhalb des Geltungsbereiches 2 ist vorgesehen, das dort befindliche Wasch- und
Toilettengebdude abzureiRen und ein neues und grof3eres Gebaude zu errichten, in
welchem auch weitere Funktionen untergebracht werden sollen. Somit werden zu-
satzliche Flachen versiegelt und sind eingriffsrelevant. AuRerdem soll nordlich des
geplanten Wasch- und Toilettengebaudes eine befestigte Flache fur die Ver- und
Entsorgung von Wohnmobilen (Versorgungsflache -VF) eingerichtet werden. Damit
sind weitere Versiegelungen verbunden.

Ahnliches gilt fir den Geltungsbereich 3, wo anstelle des vorhandenen Sanitarge-
baudes ein neues, grof3eres errichtet werden soll.

Neben den Versieglungen fur die neu zu errichtenden Gebaude wird fir Nebenanla-
gen wie Wege etc. pro Gebaude von einer zusatzlichen Teilversiegelung im Ver-
gleich zum vorhandenen Bestand von 100 m2? ausgegangen. Die bereits versiegelten
Flachen werden von der mdglichen Versiegelung innerhalb der Geltungsbereiche
abgezogen.

Geltungsbereich | Flachenver- Kompen- Zuschlag Ver- | Freiraumbeein- | Flachedquivalent

(Biotoptyp) brauch sations- siegelung (2) trachtigungs- fir Kompensation

Gepl. Nutzung (A'in m?) faktor (K) Voll (0,5), grad (KF) (KFA=AX(K+Z)xKF
Teil (0,2)

G2 (PC2)- 450-270=180 0,5 0,5 0,75 135

Gebéude

G2 (PC2) 745 0,5 0,5 0,75 559

-VF

G2 (PC2) 100 0,5 0,2 0,75 53

Nebenanlagen

G3 (PC2) 650-315=335 0,5 0,5 0,75 251

Gebaude

G3 (PC2) 100 0,5 0,2 0,75 53

Nebenanlagen

Gesamteingriff
Versiegelung in
m2 KFA 1.051

Tab. 3: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung
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Umwandlung vorhandener Biotope

Die verbleibenden Flachen werden ahnlich wie im Bestand als Rasen- oder Vegeta-
tionsflachen gestaltet und somit auch eine vergleichbare Biotopwertigkeit erhalten.
Aus diesem Grund wird auf eine Bilanzierung der Verluste der unversiegelten Fla-
chen innerhalb der Geltungsbereiche verzichtet.

Wirkzonen

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung sind auch Auswirkungen auf angrenzend hoch-
wertige Biotope (Kompensationswert >2) zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Lage der Geltungsbereich innerhalb des bestehenden Campingplatzes
sind keine hochwertigen Biotope vorhanden.

Versiegelung 1.051
Biotopverlust -

Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingiff: 1.051 m2KFA

Tab. 4: Zusammenstellung Kompensationsbedarf

6.5 AusgleichsmalBhahmen

Den nachstehenden Malinahmen wird entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung M-V*“(Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
1999, Heft 3, Anlage 11) jeweils ein Kompensationswert zugeordnet. Aufgrund der
vorhandenen Beeintrachtigungen wird ein Leistungsfaktor bestimmit.

Die im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 27 getroffenen Festsetzungen behalten
weiterhin Bestand und sind unter Punkt 6.7 nachrichtlich Gbernommen.

- Sukzessionsflache

Als externe Ausgleichsmal3nahme ist eine umgebrochene Grunlandflache 6stlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn, in einer Gré3e von 600 m2 dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu tUberlassen.

Von Seiten der Stadt Ostseebad Kihlungsborn wurde hier, zum Zweck eines grol3e-
ren Biotopverbundes, eine Sammelausgleichsflache angedacht, auf der bereits meh-
rere Ausgleichsmal3hahmen realisiert wurden. Die hier geplante Schaffung einer
Sukzessionsflache erganzt die bestehenden Malinahmen und tragt zur Gestaltung
und Erweiterung dieses Biotopverbundes sinnvoll bei.

Fir die Malinahme werden entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Beriicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fir die
Mal3nahmen ein Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Innerhalb der Sukzessionsflache wird eine ungestdrte nattrliche Entwicklung fur Flo-

ra und Fauna ermdglicht. Die Diversitat des Naturraumes erhoht sich und es wird ein
hochwertiger Lebensraum geschaffen.

14



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Campingpark Kiihlungsborn™

KompensationsmalRnahme Flache Wertstufe | Kompensa- Leistungs- | Flachen-

in m2 tionswertzahl | faktor aquivalent
Sukzessionsflache 600 2 2 0,9 1.080
Gesamt )
KompensationsmalRnahmen 1.080 m2 KFA

Tab. 5: Kompensationsmaflnahmen

6.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Flachenaqui-
valent von 1.051 m2 KFA steht ein Flachenaquivalent von 1.080 m2 KFA (Tab. 5)
durch die geplanten KompensationsmalBhahmen gegenuber. Dementsprechend
werden die hier betrachteten Eingriffe als vollstandig kompensiert angesehen.

6.5 Artenschutzrechtliche Stellungnahme /
Erfassung besonders geschutzter Arten

6.5.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei der
Planung und Durchfuhrung von Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswir-
kungen abgearbeitet.

Die im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrachteten
Geltungsbereiche befinden sich innerhalb eines bestehenden Campingplatzgelan-
des. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sind Uberwiegend unempfindliche
Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Aus diesem Grund wird auf eine ausfuhrli-
che artenschutzrechtliche Kartierung verzichtet.

> Gebaudeabbruch

Im Rahmen der hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden 2
Wasch- und Toilettenh&user abgerissen. Um einen artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestand bei einem Gebauderiickbau/ Abbrucharbeiten auszuschlief3en, ist darauf
zu achten, dass dies aul3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar er-
folgt. Anderenfalls ist ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass keine arten-
schutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen bestehen.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk
Es ist keine Beseitigung von Hecken bzw. Buschwerk vorgesehen. In den einzelnen
Anderungsbereichen sind Einzelbaume vorhanden, die entfernt werden mussen. Ge-

nerell ist der 8 39 BNatSchG ist zu beachten, wonach die Beseitigung von Geholzen
nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden darf.
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» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -.
» Umnutzung von Flachen

Mit der hier betrachteten Anderung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzun-
gen fur die bauliche Erweiterung von Gebauden (Abriss und Wiederneubau) geschaf-
fen. Es werden demzufolge teilweise bereits versiegelte Flachen wiedergenutzt. Es
werden &hnliche Lebensraumstrukturen im gleichen raumlichen Umfeld erhalten bzw.
neu geschaffen.

> Larm

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stoérung lokaler Populationen geschutzter
Tierarten (Stoérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Individuen (Schadigungsverbot) fuhren. Durch die vorliegende Planung ist
ausschlief3lich mit einer baubedingten Emission und somit mit befristeten Stdrungen
zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen keine Tierarten betroffen sind, die
mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen reagieren, kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

6.5.2 Artenschutzrechtliche Priufung (Potentialabschéatzung)

In der artenschutzrechtlichen Priifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), fur die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer detaillierten
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.

Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men koénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren Lebensréu-
me/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen. In einem weiteren drit-
ten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps) weitere Arten ermittelt und
ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering
ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/ Gefahrdungen mit hinreichender Sicher-
heit ausschliel3en lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.
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Nur fur die nach der Relevanzpriufung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
geman 8§ 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fir die Arten durchgefihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die européischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groRtmdgliche Riuckschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
hoheren 6kologischen Anspriche gegenlber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzunq)

Die hier betrachteten Geltungsbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
27 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn befinden sich innerhalb eines bestehenden
und gut besuchten bzw. frequentierten Campingplatzes im Bereich der besiedelten
Ortslage Kuhlungsborns. Die Geltungsbereiche sind dementsprechend bereits stark
anthropogen uberformt. Zum grof3ten Teil sind diese, zumindest in Teilbereichen,
bereits bebaut. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen bestehende Infra-
struktureinrichtungen, wie z.B. die Wasch- und Toilettenhauser, erneuert werden. Die
nicht versiegelten Bereiche sind oft charakterisiert durch stark verdichteten Boden
und sind zum Teil vegetationsfrei. Gepragt werden die Geltungsbereiche durch den
Baumbestand. Im Geltungsbereich 2 sind Spielgeréte fur Kinder vorhanden. Die Nut-
zung des Campingplatzes ist mit optischen und akustischen Stérungen verbunden.

Aufgrund der genannten Vorbelastungen ist kaum von einer artenschutzrechtlichen
Relevanz der Flachen auszugehen. Daher wird auf eine ausfihrliche Kartierung und
Untersuchung der Belange des Artenschutzes verzichtet. Es sind unempfindliche
Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Die Betroffenheit der einzelnen Artengrup-
pen wird im Rahmen einer Potentialabschatzung betrachtet und bewertet.
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- Saugetiere

Aufgrund der Ausbildung bzw. Auspragung der betroffenen Geltungsbereiche und die
Art der baulichen Erweiterungen wird geschlussfolgert, dass Saugetierarten, die
durch das Fuhren im Anhang IV der FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchVv
sowie in den Anhangen A oder B der EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen
Schutz gestellt sind, nicht von der vorliegenden Planung betroffen sind.

- Reptilien/ Amphibien

In den Geltungsbereichen sind keine maf3geblichen Habitatstrukturen wie Kleinge-
wasser, grabbare Boden usw. fur die Artengruppen der Reptilien und Amphibien vor-
handen. Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung und Nutzung kann fest-
gestellt werden, dass diese Artengruppen, die durch das Fuhren im Anhang IV der
FFH-Richtlinie, in der Anlage | der BArtSchV sowie in den Anhangen A oder B der
EG-ArtSchV unter besonderen oder strengen Schutz gestellt sind, nicht von der vor-
liegenden Planung betroffen sind.

- Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszutuiben. Es sind innerhalb des Plangebie-
tes keine Gewasser vorhanden. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Ar-
tengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

- Schmetterlinge/ Kéfer/ Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppen Schmetterling, Kéfer oder Libellen auszutben.

Durch fehlende Habitatstrukturen und anthropogenen Vorbelastungen kénnen Beein-
trachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde dieser
Artengruppen eindeutig ausgeschlossen werden.

- Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszutiben. Durch fehlende Habitatstruk-
turen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen werden.

- Vogel

Es sind prinzipiell nur stérungsunempfindlichen Vogelarten mit einem breiten Le-
bensraumspektrum zu erwarten.
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Innerhalb der betroffenen Geltungsbereiche sind kaum Vegetationsstrukturen wie
Hecken vorhanden, die Bodenbriitern als Lebensstatten dienen kénnen. Es sind kei-
ne Rodungen von solchen Vegetationsstrukturen im Rahmen der hier betrachteten
Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen.

Durch den Abriss von Gebauden kénnen potentiell Niststatten von Gebaudebritern
beeintrachtigt werden. Es ist davon auszugehen, dass andere Geb&ude in der nahe-
ren Umgebung als Ausweichmdglichkeit genutzt werden kénnen. Vor dem Gebaude-
abriss ist sicherzustellen, dass sich an den Gebauden keine Vogel angesiedelt ha-
ben.

Relevant sind auRerdem die ggf. notwendigen Baumfallungen. Der betroffene Baum-
bestand besitzt keine Hohlungen. Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungs-
tatbestand besteht, ist sicherzustellen, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen
aulRerhalb der Brutperiode der Vogel erfolgt. Durch die Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 ist ein Mindestbaumbestand auf dem Gelande
gesichert.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschuitzter Pflanzen gemalf An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschliel3en.

6.5.3 Fazit zu den Betrachtungen der artenschutzrechtlicher Belange

Aufgrund der Lage und Nutzung der Geltungsbereiche auf dem Gelande eines be-
stehenden und gut frequentierten Campingplatzes handelt es sich um stark anthro-
pogen beeintrachtigte Bereiche. Es sind daher hauptsachlich an den Siedlungsraum
angepasste Arten zu vermuten. Als Ergebnis der Potentialabschatzung sind Brutvo-
gel als potentiell beeintrachtigte relevante Art zu nennen. Fur alle weiteren unter-
suchten Artengruppen erfolgte eine negative Potentialabschatzung.

In die Planunterlage werden folgende Hinweise tibernommen:

= Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

= Die Beseitigung von Gehdlzen gemalR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durch-
gefuhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine
Brutvogel briten oder Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustim-
mung der zustdndigen Behdrde vorliegt.

= Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei einem Geb&uderlick-
bau/ Abbrucharbeiten auszuschliel3en, ist darauf zu achten, dass dies aul3er-
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halb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgt. Anderenfalls ist
ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich re-
levanten Beeintrachtigungen entstehen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal 8 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoéren.

6.6 Planwirkungen

Durch das festgesetzte MalR der baulichen Nutzung sowie durch die Festsetzungen
der ortlichen Bauvorschriften wurde darauf geachtet, dass es zu keinen erheblichen
Konflikten mit dem Landschaftsbild kommt.

Geschutzte Biotope oder Arten werden durch die Planung nicht erheblich beeintrach-
tigt. Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden,
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das
Landschaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten
und kdnnen somit vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich
einer flachensparenden Entwicklung gerecht zu werden.
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6.7 Berucksichtigung grinordnerischer Belange

Die im Rahmen des ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 27 getroffenen grinordne-
rischen Festsetzungen behalten auch mit der hier aufgestellten 1. Anderung ihre Gil-
tigkeit und sind nachfolgend nachrichtlich tbernommen:

3. FErhalten und Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

3.1 Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 0,50 m und mehrstammige
Laubbaume ab 0,80 m Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m Ho-
he Uber Gelandeoberflache, Grof3straucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende
Hecken ab 10,0 m Lange, die ihren Standort aul3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen haben, sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrdchtigungen
des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschittung, durch das
Lagern oder Ausbringen von festen oder flissigen Stoffen, die schadigenden
Einfluss auf das Wachstum haben kénnen und vor Beschadigungen der Baum-
rinde zu schitzen. PflegemalRnahmen und Mal3nahmen zur Abwehr unmittelbar
drohender Gefahren sind zulédssig. Der Abgang von Baumen, Grol3strauchern
und Hecken ist gleichwertig innerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen. Fir
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 0,60 m ist ein Ersatzbaum, Uber
einem Stammumfang von 0,60 m sind zwei Ersatzbdume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch den Erhalt
und durch Neuanpflanzungen gemafd Pflanzliste (Pkt. 3.3) dauerhaft ein Be-
stand von mindestens einem Baum je 150 m2 Flache abzusichern. Der Bestand
muss sich Uber das gesamte Gebiet verteilen.

3.2 Fur Gehoélzinseln und Hecken zur Unterteilung und Auflockerung der Standplat-
ze konnen aul3er den in der Pflanzliste aufgefuhrten Arten Parkrosen, Kletter-
pflanzen und Blutengehdlze gesetzt werden. Die Verwendung von fremdlandi-
schen Nadelgehdlzen wird fir das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

3.3 Pflanzliste Straucher und Baume:

Straucher (Baumschulware, 2x verschult) Baume (Hochstamm, Stamm-
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn umfang mind. 16 cm, gemessen
Cornus sanguinea Hartriegel in 1,0 m Hohe)

Prunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahorn
Rosa arvensis Feldrose Betula pendula Birke
Rosa canina Hundsrose Carpinus betulus Hainbuche
Heister (3x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche

Zusatzlich werden auch unter Bertcksichtigung der notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 folgende Festsetzun-
gen hinzugefugt:

Als externe Ausgleichsmal3nahme ist eine umgebrochene Grunlandflache 6stlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstiick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kuhlungsborn, in einer Gro3e von 600 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der nattrlichen Sukzession zu Uberlassen.
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7. Eigentumsverhaltnisse

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..............cccc.. s
Karl, Burgermeister
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Bei Riickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Glistrow

18225 Ost it
8 Ostseebad Kiihlungsborn e Fikiion: WikD

Unser Zeichen: 61.1.31
Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum: 02.06.2015

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,,Campingplatz Kiihlungsborn® der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange gemil} § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager 6ffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgelegten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 , Campingplatz Kithlungsborn*
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 16.04.2015) abgegeben:

1. Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 27 reagiert die Stadt auf die Entwicklungsbegehren des
bestehenden Campingplatzes. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den vorgelegten

Anderungsabsichten grundsitzlich keine Einwinde.

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die berithrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Wasserbehorde vom 18.05.2015

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Auftrag

Fink
Amtsleiter

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landkreises Rostock
keine grundsatzlichen Einwénde gegen die Planung bestehen.

Die Stellungnahmen der beteiligten Fachamter des Landkreises wer-
den - soweit vorliegend - im Folgenden erértert und in die Abwagung
eingestellt.
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Landkreis Rostock

Umweltamt/Untere Naturschutzbehérde

Im Hause
Priifung Artenschutz im B-Plan

Plan- Satzungsentwurf: 1. Anderung B-Plan Nr. 27, Campingpark Kiihlungsborn“, Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn

Bemerkung: Entwurf vom 16.04.2015

Vorentwurf:
Geplanter Untersuchungsrahmen:
Relevanzpriifung[] Potentialabschatzung [X] Kartierung []

Hinweis: Die Artenschutzrechtliche Bewertung von Bauleitplanungen nach den Vorgaben des
,Merkblatt(es) zum Artenschutz bei der Bauleitplanung” vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie durchzufiihren. (http://www.lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf)

Entwurf:

Artenschutzrechtliche Belange gemaR Begriindung/ Artenschutzfachbeitrag betroffen:
K Ja [J Nein

Festsetzung gemaR Textteil ausreichend

X Ja [J Nein, Erweiterung notwendig

Erweiterung:

Artenschutzrechtliche Hinweise notwendig:

i Ja [J Nein

Hinweise:

GemaR Begriindung ausreichend

a

Giistrow, den 01.06.2015 gez.: Manthey

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die artenschutzrechtlichen Belange
im Rahmen der Planung sowohl durch die Festsetzungen als auch in
der Begriindung ausreichend gewiirdigt wurden.
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Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Der Blrgermeister

e.d1s

EDIS AG - Langewahler Strafe 60 - 15517 Firstenwalde/Spree

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Stadtbauamt

Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Eingang 2 1. Mai 2015

Neubukow, 21. Mai 2015

1. Anderung des Bebaunugsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn ""Campingpark Kiihlungsborn'' - Entwurf vom 16.04.2015
Bitte stets angeben: Nbk/15/10

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemiB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

172

WAL

AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-O-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kdnig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Flrstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Die Planunterlagen liegen grof3formatig vor. Daraus ergeben sich kei-
ne Anderungserfordernisse fur die Planung.

Die nebenstehenden Hinweise zu Bauarbeiten und Anschlussbedin-
gungen werden beachtet.
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e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir IThnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,

die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen

mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu i i ;

gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan- Die Hinweise zu Pflanzmafinahmen werden beachtet.
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der

konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich ffentlicher Flédchen

eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen

Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-

standorte eingetragen sind.

Kabel
Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch Die nebenstehenden Hinwei

{iberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie- eise werden beachtet.
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuléssig. In Kabelnéhe ist Hand-

schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer

gern zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiflen
E.DIS AG
f s
é/é = = . A \,’( se/¥
Norbert Lange Raik Bessert
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1 Stadt Ost ungsborn

1 s el WOY N STADTWERKE
> ) ROSTOCK AG

Eingang 26 Mai 2015

Sachb é.o 1

Stadtwerke Rostock AG - Postfagh 15 11 33 . 18043 Rosiq

Erl

ck

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
Der Burgermeister
Ostseeallee 20

Registrier-Nr.: 15_0794
Gdiltig bis: 24.11.2015
Telefon: 0381 805-1999

18225 Kihlungsborn Fax: 0381 805-1998

E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de
the Zaichen, Ihre Nochricht vom nar Zeiche sere Nachricht vom o Datum
We/Ko, 30.04.2015 LAP 805-1999 22.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fr Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Gber folgende Leitungsbestéande:

« Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
« Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefiigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu Gberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft.

In folgenden Bereichen befinden sich keine Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

StraBenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

« Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke

Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieBen wir nicht aus.

Freundliche GriiRe

Aktiengesellschaft

]
Stadtwerke Rostock
Anlage

1V qun oan

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Planbereich Anlagen des Gas-
netzes und des Informationskabelnetzes vorhanden sind. Daraus er-
geben sich keine Anderungserfordernisse fiir die Planung.

Die Leitungsbestdnde werden im Rahmen von Baumafnahmen be-
achtet.

Die Hinweise werden beachtet.
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WO N STADTWERKE
)ROSTOCK AG

hlungsborn

Stadiwerke Rostock AG - Postfoch 15 11 33 - 18063 Rostock I ’

Engany £ 6. Mai 2015 ‘
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ‘ éc/ 7;
Der Blrgermeister 1
Ostseeallee 20 S
18225 Kihlungsborn
Welko, 30.04.2015 GBle/n ) ' 0381 805-1423 19.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn*

unsere Reg.-Nr.: G 15_0794

unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG.

Gegen die vorgelegte 1. Anderung des o.g. B-Planes bestehen keine Bedenken. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Hauptabteilung Gas keine Be-
Zur Information erhalten Sie einen Ubersichtsplan der im Umfeld des Planungsgebietes vorhande- denken aui3ert.

nen Erdgasleitungen.

Freundiiche GriiBe Der Gasleitungsplan liegt gro3formatig vor. Daraus ergeben sich keine
Stadiwerke Rostock Anderungserfordernisse fiir die Planung.

A"‘"/? g , Die Leitungsbestande werden im Rahmen von BaumaRnahmen be-
A Cﬁw ¢/%/€ achtet.

Anlage
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‘V‘ STADTWERKE
_/ROSTOCK AG

Stadtwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock — ey ———g——
’ Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Birgermeister
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn .
Der Biirgermeister Eingang 2 B, Mai 2015
Ostseeallee 20
18225 Kiihlungsborn Sachb ,W /
é oh
Ths ichen, e Nachricht v Unser ichen, Unsere Nachricht vom o Datum
WelKo, 30.04.2015 Bl-rogge-ko 0381 805-1770 18.05.2015

lhr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn*

unsere Reg.-Nr.: B 15_0794

unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfiihrung, es handelt sich um: i i . ) . i
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich (Waldstral3e)

_ . ein Kabelschutzrohr befindet. Daraus ergeben sich keine Anderungser-
Bitte beachten Sie:

» Die Lagepldne beschreiben nur den Trassenverlauf und nicht die Tiefenangaben. fo_rdem.lsse fur dle__ Planung' .
> Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert. Die Leltungsbestande werden im Rahmen von BaumafRnahmen be-
» Bitte setzen Sie Baumaschinen in Leitungsnéhe (> 1,0 m) erst ein, wenn Sie die eindeutige achtet.
Lage der Leitung festgestellt und eine Gefahrdung ausgeschlossen haben.
» Arbeiten Sie in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung erforderlich.

> Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung holen Sie bitte eine neue Stellungnahme ein. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fir Erdarbeiten durch die bauausfiih- beachtet.
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Kabelschutzrohr fiir Fernmeldekabel und LWL-Kabel

Bei Fragen wenden Sie sich an unsere Mitarbeiterin Frau Kowalke unter Telefon 0381 805-1718.
Freundliche GriRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

¢ ,/\.Q{\( o . Ulss. (ﬂ,

Anlage
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e dsfr

ol

Legende
_______ Fernmeldekabel Kabelschutzrohr
_______ LWL-Kabel Kabelschutzrohr > DN 40
m TK Netzstation Fernmeldekabel stillgelegt
Der Bestandsplan gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben unter unserer Reg.-Nr. B -15.0794

“' W® STADTWERKE
) ROSTOCK AG

Bezeichnung MafRstab

Bestand Informationskabel 1:500

Abteilun Bemebsfuhrun Datum Name Bereich BL-NT.
Schmarlegr Damm § % Kuhlungs\sorn. Ostseebad ”
Ausgabe |1.0520%5 | LAN/ N, aldstr.
18069 Rostock —
Koordinatenreferenzsystem: $42/83 - GK 3°
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Zweckverband KUHLUNG ZVK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung R A2\
NN

Der Verbandsvorsteher

Ansprechpartner
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn i Helge Kihner
Der Biirgermeister Stadt Osts - ¥ B
Ostseeallee 20 Der%eul:ggr}:nuef?lst;;gsborn 038203 /713 - 600
18225 Ostseebad Kuihlungsborn 038203 /713 - 10
Eingang 05 Juni 2015 Lrat - h.kuehner@zvk-dbr.de

Sachb. Erl.. //
60/ 1 i /
M .

1015205 STELT-11 B

02.06.2015
197
B-Plan 27, Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung vom 16.04.2015
Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des Zweckverbandes KUHLUNG wir dem vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des B- Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband der Planung
Planes 27 zugestimmt. Ubergabepunkte der 6ffentlichen Wasserversorgung und .
Abwasserentsorgung sind jeweils die ist die erste private Grundstiicksgrenze. Gegebenenfalls zustimmt.
notwendige Anpassungen an den grundstlickseigenen Leitungssystemen sind dem ZVK im Vorfeld Die zu den Anschlussbedingungen und Leitu ngsanpassungen gege-
anzuzeigen.

) benen Hinweise werden beachtet.
Die Anderung des B-Planes beinhaltet in Teilbereichen die Erhéhung der mdglichen baulichen
Ausnutzung. Wir weisen darauf hin, dass entsprechend den Beitragssatzungen mit Inkrafttreten

der Anderungen des vorliegenden Entwurfes Beitragspflichten fir Trink- und Schmutzwasser Die Be itrag S pﬂ ichten werden durch den Grundstlucke ig entimer erfullt.
entstehen. Gegebenenfalls bereits gezahlte Anschlussbeitrdge werden berticksichtigt.

W i

ndlichen Griien /
Vi ps
laus odé' Helge Kihner
Geschéaftsfuhrer Abteilungsleiter Betrieb
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Sachb Enl //
Stadtverwaltung Kiihlungsbor| g (K(Jhlungsborn, den 04. Juni 2015
Ostseeallee 20 N T

18225 Kihlungsborn

Einwand zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kilhlungsborn
- Campingpark Kiihlungsbhorn -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplanten BaumaBnahmen auf dem Campingplatz stellen eine weitere Versiegelung
von Flachen dar, die den Campingplatz in einem ehemaligen Kistenwald zu einem Bauge-
biet werden lassen. Durch zusatzliche Baumféallungen verliert der Campingplatz weiter an
seinem urspringlichen, natirlichen Wert und Charme.

Der Campingpark stellt keinen Campingplatz im herkdmmlichen Sinn mehr da. Er bietet

- mit Wellnesseinrichtungen (derer es im Ort schon gentigend gibt) auf Luxuskunden
ausgerichtet — keine Alternative mehr fir Urlauber mit schmalerem Geldbeutel und junges
Urlauber-Klientel.

Eine maximal zulassige Versiegelung von 10 Prozent der Flache ist bereits jetzt Uber-
schritten.

Eine Bebauung mit einer Hohe von mehr als 10 Metern Hohe passt in keinster Weise ins
Landschaftsbild und tragt zur weiteren Zerstérung unseres idyllischen Stadtbilds bei.

Die Argumentation, dass der Kiihlungsborner Campingpark zu den Top-Adressen in Euro-
pa gehdrt, widerspricht doch weiteren Zu- und Umbauten. Warum immer weiter bauen und
nicht Bestehendes waren?

BaumaBnahmen innerhalb des 75-Meter-Kiistenschutzstreifens und auch in den 30-Meter-
Waldabstandsstreifen sind nicht zuldssig und missen strikt abgelehnt werden!

Schon jetzt haben wir auf den StraBen im Ort mit immer gréBeren Campingmobilen zu
kéampfen, die rucksichtslos Fahrradfahrer auf den StraBen geféhrden. Man sollte sich auf
die urspringliche Ausrichtung einer Campinganlage konzentrieren und keinen Park flr ein
privilegiertes Publikum unter gréBter Gewinnmaximierung anstreben.

Unsere Stadt verliert im Allgemeinen mit weiteren Bebauungen stetig an Charme.

mit freundlichen GrtiBen

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schon im recht-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Ledig-
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie flr Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundflache er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende Ausgleichsmanahmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen auf die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.
Die Stadt nimmt die Einschatzung zur Nutzerstruktur des Camping-
platzes zur Kenntnis. Es wird darauf hingewiesen, dass auch weiterhin
einfache Zeltplatze zur Verfligung stehen. Abgesehen davon entspricht
die vorhandene und geplante Entwicklung des Campingplatzes durch-
aus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn fur
einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saisonverlangernden
Maflnahmen beitragt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prozentualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Lediglich im Geltungsbereich 2 ist eine maximale Firsthéhe von 10,5 m
festgesetzt. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage kaum einsehbar,
beeintrachtigt also auch nicht das Stadtbild.

Der Kustenschutzstreifen wird von Hochbaumaflinahmen nicht betrof-
fen. Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt lediglich um ca.
1 m bis 2 m. Das vorhandene, abzureil3ende alte Gebaude im Gel-
tungsbereich 2 befindet sich hingegen viel weiter im Waldabstands-
streifen.

Der Stadt liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Fahrer von Cam-

pingmobilen durch eine Uberdurchschnittliche Rucksichtslosigkeit im
StralRenverkehr charakterisiert werden kénnen.
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Der Birgermeister

Eingang 05, Juni 2015
Stadtverwaltung Kiihlungsborn .
Ostseeallee 20 Sachb. Erl.: 4 /
/|

18225 Kithlungsborn L;/C?’/ 1

Einwande zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kuhlungsborn
"Campingpark Kiihlungsborn"
Aufstellungsbeschluss

Die geplanten BaumafRnahmen setzen den Trend einer weitere Versiegelung der Flachen
und Bebauung mit mehrstéckigen Gebauden fort, die den stadtnahen Campingpark in dem
ca. 11 Hektar groRen ehemaligen Kustenwald zu einem normalen Baugebiet werden
lassen.

Der Charakter eines in den Kistenstreifen eingebetteten naturnahen Campingparks geht
durch die massive Bebauung und die damit einhergehenden Baumfallungen verloren.

Die fur Campingplatze maximale Versiegelung von 1:10 ist schon tberschritten. Zumal
auch noch alte Bungalows auf dem Gelénde stehen und Dauerparker entgegen den
Vorschriften eines Campingplatzes Metallgeratehduser aufgestellt haben.

Die derzeitig angenommene Versiegelungsflache ist nicht auf dem neusten Stand, weil die
versiegelten Flachen nicht nach dem letzten Stand neu ermittelt , sondern nur anhand der
alten Zeichnungen ibernommen wurden. Das trifft besonders fiirr Wege und
Nebenanlagen zu.

Auch wurden nach der Berechnung der Sukzessionsfldche weitere Baumfallungen
vorgenommen, so dass die angenommenen Werte nicht mehr zutreffen.

Die die aus dem B-Plan 2004 resultierenden AusgleichsmaBnahmen am Gnittbarg sind
nach Angaben des Forstamtes immer noch im Monitoring.

Die vorgesehene Aufstellspur fiir anreisende Campingfahrzeuge 16st das Verkehrsproblem
in der WaldstraRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
Waldstrale zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schon im recht-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Ledig-
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie flr Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundflache er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende AusgleichsmalZnahmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen auf die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prozentualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Vermessung
zu Grunde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrifft lediglich die An-
derungsbereiche 1- 4. Alle Ubrigen Festsetzungen und Regelungen
des rechtkraftigen Planes bleiben giltig. Die im Rahmen der 1. Ande-
rung ermittelte zuséatzliche Versiegelung wird gesondert durch zusatzli-
che MaRnahmen ausgeglichen. im Rahmen der Waldumwandlung
wurden ca. 10 ha Waldflache neu aufgeforstet. Das Monitoring steht
dazu in keinem Widerspruch.

Die bisher in der WaldstralR3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die dafur geschaffenen
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgelande geleitet. Die Situation
in der Waldstraf3e wird dadurch entscharft.
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Der Blrgermeister
2 Burger engang 05, Juni 205
Stadtverwaltung Kithlungsborn Sachb. . Erl.:
Ostseeallee 20 66 /7 o // /.
18225 Kuhlungsborn , y

Einwénde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kiihlungsborn
"Campingpark Kthlungsborn"
Aufstellungsbeschluss

Die geplanten BaumaRnahmen setzen den Trend einer weitere Versiegelung der Flachen
und Bebauung mit mehrstéckigen Gebauden fort, die den stadtnahen Campingpark in dem
ca. 11 Hektar groRen ehemaligen Kiistenwald zu einem normalen Baugebiet werden
lassen.

Der Charakter eines in den Kustenstreifen eingebetteten naturnahen Campingparks geht
durch die massive Bebauung und die damit einhergehenden Baumfallungen verloren.

Die fiir Campingplatze maximale Versiegelung von 1:10 ist schon tiberschritten. Zumal
auch noch alte Bungalows auf dem Gelande stehen und Dauerparker entgegen den
Vorschriften eines Campingplatzes Metallgeratehauser aufgestellt haben.

Die derzeitig angenommene Versiegelungsflache ist nicht auf dem neusten Stand, weil die
versiegelten Flachen nicht nach dem letzten Stand neu ermittelt , sondern nur anhand der
alten Zeichnungen tibernommen wurden. Das trifft besonders fiir Wege und
Nebenanlagen zu.

Auch wurden nach der Berechnung der Sukzessionsflache weitere Baumfallungen
vorgenommen, so dass die angenommenen Werte nicht mehr zutreffen.

Die die aus dem B-Plan 2004 resultierenden AusgleichsmaRnahmen am Gnittbarg sind
nach Angaben des Forstamtes immer noch im Monitoring.

Geltungsbereich 1
Rezeption mit Buiro und Einliegerwohnung, zweigeschossig, Firsthéhe 10,5 m.

Einliegerwohnungen gibt es schon in anderen Gebauden ( Mehrzweckgebiude)

Eine Einliegerwohnung ist auf einem Campingplatz zuléssig.

Die urspriingliche Planung sah eine eingeschossige Bauweise vor und wird anscheinend
wegen der zusétzlichen Einliegerwohnung zweigeschossig gebaut. Grundsatzlich sollte

entsprechend dem Charakter von Campingplatzen eingeschossige Gebé&ude errichtet
werden.

Geltungsbereich 2
Wasch- und Toilettenanlagen

Zulassige Nutzungen und Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und
Wellnessangeboten dienen.

Sonderanlagen und frostsichere Entsorgungsstation fiir Campingfahrzeuge im Winter

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schor_1 im recht—
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Lgdlg—
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie fir Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundfléch_e er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende AusgleichsmaBna_lhmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen au_f die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prc_)zen_tualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Vermessung
zu Grunde. o o
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrifft lediglich die An-
derungsbereiche 1- 4. Alle Ubrigen Festsetzungen und Regelungen
des rechtkraftigen Planes bleiben gultig. Die im Rahmen der 1. A_rjde_-
rung ermittelte zuséatzliche Versiegelung wird gesondert durch zusatzli-
che MaRnahmen ausgeglichen. im Rahmen der Waldumwandlung
wurden ca. 10 ha Waldflache neu aufgeforstet. Das Monitoring steht
dazu in keinem Widerspruch.

Die maximale Firsthohe im Geltungsbereich 1 betragt lediglich 9,5 m.
Eine Aufstockung um ein Geschoss erfolgt im Geltungsbereich 1 ins-
besondere, um den Empfangsbereich zu vergrolR3ern und mehr Biro-
flaiche im Obergeschoss zu schaffen. Die Anzahl von zwei thnunge_-_n
ist auch in der Ursprungssatzung zulassig. Es findet somit keine Erho-
hung statt.
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Wellnessangebote und Gesundheitseinrichtungen sind in Kthlungsborn ausreichend
vorhanden und wiirden eine unnétige Konkurrenz zu den bestehenden Einrichtungen
bilden. In dem Mehrzweckgebaude sind schon &hnliche Einrichtungen vorhanden.
AuBerdem liegt der Campingplatz im Stadtgebiet mit einer guten Infrastruktur.

Auch hier passt eine Zweigeschossigkeit mit einer Firsthéhe von 10,5m nicht auf einen
Campingplatz.

Die geplante Grundflache ragt in den 75m Kiistenschutzstreifen und auch in den 30 m
Waldabstandsstreifen.

Geltungsbereich 3
Keine Bemerkungen.

_D|e vorgesehene Aufstellspur fir anreisende Campingfahrzeuge |6st das Verkehrsproblem
in der WaldstraRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
WaldstraRe zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die Stadt nimmt die Einschatzung zur Ausstattung der Stadt mit Well-
ness- und Gesundheitseinrichtungen zur Kenntnis. Abgesehen davon
entspricht die vorhandene und geplante Entwicklung des Campingplat-
zes durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saison-
verlangernden MalRnahmen beitragt.

Lediglich im Geltungsbereich 2 ist eine maximale Firsththe von 10,5 m
festgesetzt. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage kaum einsehbar
und stort daher das Orts- und Landschaftsbild nicht.

Der Kustenschutzstreifen wird von Hochbaumaflinahmen nicht betrof-
fen. Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt lediglich um ca.
1 m bis 2 m. Das vorhandene, abzureiRende alte Gebaude im Gel-
tungsbereich 2 befindet sich hingegen viel weiter im Waldabstands-
streifen.

Die bisher in der WaldstralR3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die dafur geschaffenen
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgeldnde geleitet. Die Situation
in der Waldstraf3e wird dadurch entscharft.
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Stadtverwaltung Kihlungsborn s
tadt ¥
Ostseeallee 20 Ostseebad Kiihlungsborn

Der Blrgermeister
18225 Kuhlungsborn

Eingang 05. Juni 2015

Sachb. _ Erl.: f
65 45 Jf [‘ Die Stadt nimmt die Einschatzung zum Flair des Campens zur Kennt-
Fax Nr. 038293 - 823 333 f—t s 9 P
el BTN 2UrSRB0/AGIBENG G88 ERbRILIKISDI BN T 27 Ein 10,5 m hohes Gebéude ist lediglich im Geltungsbereich 2 zuléssig.
- Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden keine
zuséatzlichen Wohneinheiten geschaffen. Wie schon im Ursprungsplan,
Sehr geehrte Damen und Herren, sind nur im Rezeptions- und Verwaltungsgebaude (Geltungsbereich 1)
2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Verwalter und Angestellte des
ich mochte die Gelegenheit wahrnehmen, nach Einsicht in die geplanten BaumaRnahmen Camping parks zuléssig_
das Vorhaben in Frage zu stellen. Als langjahrige Camperin muB ich sagen, dak 10 m
hohe Gebsude das ganze Flair des Campens zunichte machen. Es sieht mir sehr danach Die Stadt nimmt die Anmerkung zu den erweiterten Wellnessangebo-
aus, Wohnraum auf billigem Grund und Boden zu errichten, da ja keine ten zur Kenntnis. Eine entsprechende Bedarfserhebung wurde durch
Grundstiickskosten mehr anfallen. den Eigentiimer durchgefihrt. Es sind gerade die gestiegenen Bedirf-
nisse der Camper, die diese Qualitatsverbesserung erfordern. Die vor-
Zu den erweiterten Wellnessangeboten folgende Anmerkung: handene und geplante Entwicklung des Campingplatzes entspricht

daher durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saison-
verlangernden MalRnahmen beitragt.

Die Stadt hat viel Geld ausgegeben, um den Bedarf an Geschéften in Kihlungsborn zu
ermitteln. Vor den BaumaRnahmen am Campingplatz wire es auch angebracht, einmal
die Camper zu fragen, ob ein solcher Bedarf besteht. Vielleicht kann dann die

Aufstockung entfallen. . . " . . .
Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich

Baume, die nicht erhalten werden kénnen und durch Ersatzpflanzun-
gen auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die hier
betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch
wenn sie bis jetzt nicht vollstandig bebaut wurden. Im geltenden Be-
bauungsplan ist je 150 m2 der Erhalt oder das Anpflanzen eines Bau-
mes festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Erwei-
terung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zulassigen
Grundflache vorgenommen.

AuBerdem steht zu beflrchten, da infolge der Baumalinahmen doch Baume gefallt
werden, die immens wichtig fir das Klima auf dem Platz sind.
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn
20 Burger Der Biirgermeister

Ei : p
Stadt Kithlungsborn noeng 05, Juni 2015_

Ostseeallee 20 Sachb, Erl.;
18225 Kuhlungsborn [&U /A
5 (
/
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Einwand zum Aufstellungsbeschluss 1. Anderung B-Plan Nr 27

Die vorgesehene Aufstellspur fiir anreisende Campingfahrzeuge I6st das Verkehrsproblem
in der WaldstraRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
WaldstraRe zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die bisher in der WaldstralR3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die da_fUr ge_schgffen_en
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgelande geleitet. Die Situation
in der Waldstral3e wird dadurch entscharft.

15



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn l
Der Birgermeister

Eingang 08, Juni 2015

Stadtverwaltung Kiihlungsborn Sachb. Erl.: /
Ostseeallee 20 60 /,,] {
18225 Kithlungsborn \ A LF

Kiihlungsborn, den 05.06.2015

Einwand geplante Bebauung Campingpark

Sehr geehrte Damen und Herren,

der bestehende Campingpark ist beliebt und wird von den Urlaubern gelobt-
er ist ein Campinpark mit altem Baumbestand und kein Campingplatz.

Ich kann nicht verstehen, warum eine Bebauung in diesem Mafe notwendig sein soll.
Im unmittelbar angrenzenden Stadtgebiet gibt es zahlreiche Gewerbetreibende, die
sidmtliche Dienstleistungen im Wellnessbereich anbieten- und durchaus Kapaztitéiten
haben und gestirkt werden sollten.

Den bewaldeten Streifen vor der Ostsee halte ich fiir unbedingt schiitzenswert; ich sehe seinen
Bestand bedroht, wenn wir im Bereich des Campingparks mit Ausnahmen beginnen.

MitAreundlichen Griiflen,

Die Stadt nimmt die Anmerkung zu den erweiterten Wellnessangebo-
ten zur Kenntnis. Eine entsprechende Bedarfserhebung wurde durch
den Eigentiimer durchgeflihrt. Es sind die gestiegenen Bedurfnisse der
Camper, die diese Qualitatsverbesserung erfordern. Die vorhandene
und geplante Entwicklung des Campingplatzes entspricht daher
durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungs-
born fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saisonverlan-
gernden MalRnahmen beitragt.

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es nicht, regulierend in
den Markt flr bestimmte Dienstleistungen einzugreifen. Im Prinzip
steht es jedermann zu, eine Dienstleistung im Stadtgebiet anzubieten.
Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich
Baume, die nicht erhalten werden kénnen und durch Ersatzpflanzun-
gen auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die hier
betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch
wenn sie bis jetzt nicht vollstandig bebaut wurden. Im geltenden Be-
bauungsplan ist je 150 m2 der Erhalt oder das Anpflanzen eines Bau-
mes festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Erwei-
terung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen
Grundflache vorgenommen.
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Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
"CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Glstrow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Bei Riickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Giistrow

18225 Ostseebad Kiihlungsborn i R W

Unser Zeichen: 61.1.31
Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum: 02.06.2015

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Campingplatz Kiihlungsborn® der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triger offentlicher Belange gemil} § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch den Landkreis Rostock als Triger offentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum

vorgelegten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 , Campingplatz Kiihlungsborn*
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 16.04.2015) abgegeben:

1. Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 27 reagiert die Stadt auf die Entwicklungsbegehren des
bestehenden Campingplatzes. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den vorgelegten

Anderungsabsichten grundsitzlich keine Einwénde.

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Wasserbehorde vom 18.05.2015

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Auftrag

Fink
Amtsleiter

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landkreises Rostock
keine grundsatzlichen Einwénde gegen die Planung bestehen.

Die Stellungnahmen der beteiligten Fachamter des Landkreises wer-
den - soweit vorliegend - im Folgenden erértert und in die Abwagung
eingestellt.
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Umweltamt Giustrow, 18.05.2015
Untere Wasserbehorde

Amt fiir Kreisentwicklung
- im Hause -

Betr. : Stellungnahme zur 1.Anderung des B-Planes Nr. 27 ,,Campingpark
Kiihlungsborn“ der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Reg.Nr. 060d42BP2701-66200-1

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen zur oben genannten B-Plananderung Die Sj[adt r_umr_r_n Zur Kenntn_ls, dass seitens der unteren Wasserbehor-
keine Einwande. de keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Gez. llona Schullig
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Landkreis Rostock

Umweltamt/Untere Naturschutzbehorde

Im Hause
Priifung Artenschutz im B-Plan

Plan- Satzungsentwurf: 1. Anderung B-Plan Nr. 27, Campingpark Kiihlungsborn”, Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn

Bemerkung: Entwurf vom 16.04.2015

Vorentwurf:
Geplanter Untersuchungsrahmen:
Relevanzpriifung[] Potentialabschatzung[X] Kartierung []

Hinweis: Die Artenschutzrechtliche Bewertung von Bauleitplanungen nach den Vorgaben des
,Merkblatt(es) zum Artenschutz bei der Bauleitplanung” vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie durchzufiihren. (http://www.lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf)

Entwurf:

Artenschutzrechtliche Belange gemiR Begriindung/ Artenschutzfachbeitrag betroffen:
X Ja [J Nein

Festsetzung gemaR Textteil ausreichend

[ Ja [J Nein, Erweiterung notwendig

Erweiterung:

Artenschutzrechtliche Hinweise notwendig:

Ja. [J Nein

Hinweise:

GemaR Begriindung ausreichend

Gustrow, den 01.06.2015 gez.: Manthey

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die artenschutzrechtlichen Belange
im Rahmen der Planung sowohl durch die Festsetzungen als auch in
der Begriindung ausreichend gewiirdigt wurden.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
Postanschrift und Sitz des Amtsleiters
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock

Telefon: 0381 331-67 122
Telefax: 03843 777 6003

Stadt Ostseebad Kﬁhlunngom E-Mail: katy.bulok@stalumm.mv-regierung.de
Stadtbauamt www.stalu-mittleres-mecklenburg.de
Ostseeallee 20

o Ihr Zeichen: We/Ko
18225 Ostseebad Kiihlungsborn Bearbeitet von: Frau Bulok

Aktenzeichen: 12¢-073/15
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 08. Juni 2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 Ostseebad Kiihlungsborn ,,Campingplatz
Kiihlungsborn“
lhre E-Mail vom 03.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Einbeziehung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Um den Bediirfnissen der Gste zu entsprechen, sieht o. g. Anderung die Anpassung baulicher
Infrastruktur vor (Umbau/Neubau von Sanitdranlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen fiir
Wohnmobile, Anpassung der Infrastruktur etc.).

Gemal § 50 BImSchG, sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbeddirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Im Zuge dessen, empfehle ich zu tberpriifen, in wie weit die Anderung der Infrastruktur zu einer
Zunahme der Besucherzahlen flihrt und infolgedessen ggf. auch zu einer Zunahme der
Schallimmissionen fiir das benachbarte Wohngebiet (z. B. durch Anreise- und Abreiseverkehr,
Gerausche wéhrend des Aufenthaltes, etc.).

Beziiglich der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau wird auf DIN 18 005 und die
dort angegebenen Beurteilungspegel fiir das allgemeine Wohngebiet hingewiesen, deren
Einhaltung bzw. Unterschreitung sichergestellt werden sollte.

o Tags (06.00-22.00 Uhr) 55 dB(A)
o Nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Sollten o. g. Orientierungswerte nicht eingehalten werden kénnen, kann im Rahmen einer
Abwagung mit plausibler Begriindung von diesen abgewichen werden. Im Zuge dessen sollte
moglichst ein Ausgleich durch bauliche Schallschutzmalnahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Es handelt sich bei den geplanten Neu- und Umbauten um MaRnah-
men der Bestandspflege und Qualitatssteigerung sowie der Saisonver-
langerung. Im Zuge der Umgestaltung in den Anderungsbereichen
werden dartiber hinaus Stellplatze entfallen. Eine Kapazitatserhéhung
ist also nicht geplant.

Eine Zunahme der Schallimmissionen durch héheren Besucherverkehr
oder durch die erneuerten Anlagen ist somit ausgeschlossen.
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Es ist ggf. ratsam, die anliegenden Anwohner beziiglich der geplanten BaumaRnahmen zu

unterrichten.

Des Weiteren gilt es gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten, dass Abfélle, die
im Zuge von Erweiterungen/Umbauten/Neubauten anfallen, separat zu erfassen und fiir eine
ordnungsgeméafe Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) mdglichst sortenrein

bereitzustellen sind.

Zustandige Naturschutzbehdrde ist die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock.

Magliche Manahmen am im Vorhabensgebiet befindlichen Gewésser Il. Ordnung sind mit dem
unterhaltspflichtigen WBV sowie der hier zustéandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises

Rostock abzustimmen.

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V)' sind die Landrdte und
Oberbiirgermeister (Birgermeister) der kreisfreien Stédte fir die Ermittlung und Erfassung
altlastverdéchtiger Flachen sowie die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zusténdig. Die
Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Rostock ist daher

einzuholen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG? Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der §§ 10

bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)® sind zu beachten,

Beziiglich der externen AusgleichsmaRnahme (Gemarkung Kiihlungsborn, Flur 2, Flurstiick

367/4) ergeht folgender Hinweis:

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sind nach Maoglichkeit landwirtschaftlich nicht nutzbare

oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen.

Sonstige von meiner Behdrde zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt wie dieses Schreiben geht Ihnen zur Erleichterung lhrer Bearbeitung

ebenfalls zu.

Mit freundlichen GriiRen

Jean Weil}

! Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) LBodSchG
M-V vom 04.07.2011 (GVBI. M-V S. 759, 764) zuletzt geandert am 04.07.2011 (GVBI. M-V S. 764, 765)

2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-

gesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geéndert
am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Der nebenstehende Hinweis wird durch den Grundstickseigentimer
beachtet. Aul3erdem bestand im Rahmen der oOffentlichen Auslegung
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Hinweise zum Umgang mit Baustellenabféallen werden durch den
Eigentiimer beachtet.

Die untere Naturschutzbehorde wurde beteiligt. Es wurden keine Be-
denken geéauliert.
Es sind keine MalRBhahmen an Gewassern Il. Ordnung geplant.

Die untere Bodenschutzbehorde wurde beteiligt. Es wurden keine Be-
denken geéauliert.

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden durch den
Grundstuckseigentimer beachtet.

Als externe Ausgleichsflache wird eine umgebrochene Griunlandflache
aus der Nutzung genommen (Sukzession). Auf dieser Sammelaus-
gleichsflache der Stadt wurden schon mehrere AusgleichsmalRnahmen
durchgefiihrt. Geplant ist eine Entwicklung im Rahmen eines Bio-
topverbundes. Aus Sicht der Stadt ist daher die Nutzung einer land-
wirtschaftlichen Flache in diesem geringen Umfang gerechtfertigt. An-
dere geeignete Ausgleichsflachen stehen nicht zur Verfligung.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass weitere Belange des StALU nicht
betroffen sind.
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Der Blirgermeister

e.d1is

E.DIS AG - Langewahler Strafie 60 - 15517 Farstenwalde/Spree

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Stadtbauamt

Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Eingang 27 E‘-‘fﬂai ’.":‘:5

Neubukow, 21. Mai 2015

1. Anderung des Bebaunugsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn "Campingpark Kiihlungsborn' - Entwurf vom 16.04.2015
Bitte stets angeben: Nbk/15/10

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemé$ DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mabfstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf}

172

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Die Planunterlagen liegen grof3formatig vor. Daraus ergeben sich kei-
ne Anderungserfordernisse fir die Planung.

Die nebenstehenden Hinweise zu Bauarbeiten und Anschlussbedin-
gungen werden beachtet.
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,

die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen

mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu i i i

gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan- Die Hinweise zu Pflanzmafinahmen werden beachtet.
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der

konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich &ffentlicher Flachen

eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen

Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-

standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch Die nebenstehenden Hinwei
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie- eise werden beachtet.

fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuléssig. In Kabelnédhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen
E.DIS AG

A o
é/é@ e WA sesse/Y

Norbert Lange Raik Bessert
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Uity \‘ "N\ STADTWERKE
Eingang 2 6, Mai 2015 —/ —/ROSTOCK AG

Sachb. /a Erl
Sachb w/,)
Stadtwerke Rostock AG - Postfagh 15 11 33 . 18063 Rostdck

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Registrier-Nr.:  15_0794
Der Birgermeister Gilltig bis: 24.11.2015
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kuhlungsborn Fax: 0381 805-1998
E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de

Ihe Zeichen, thre Nachricht vom

We/Ko, 30.04.2015

vom - Datum

805-1999 22.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
,Campingpark Kiihlungsborn*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestande:

e Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
o Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefiigten Pléane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft.

In folgenden Bereichen befinden sich keine Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

StraRenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

* Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke

Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstréger schlieRen wir nicht aus.
Freundliche GriiRe ’

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

2V fy qu ol

Anlage

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Planbereich Anlagen des Gas-
netzes und des Informationskabelnetzes vorhanden sind. Daraus er-
geben sich keine Anderungserfordernisse fur die Planung.

Die Leitungsbestdnde werden im Rahmen von Baumaflinahmen be-
achtet.

Die Hinweise werden beachtet.
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-

N° STADTWERKE
) ") ROSTOCK AG

Eingeng ﬁb Mai "‘315

Stadt Ostseebad Kihlungsborn ' v:&‘mé{:[,, l 77

Der Birgermeister
Ostseeallee 20
18225 Kuhlungsborn

Stadiwerke Rosfock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Ihr Zsichen, thre Nachricht vam Unser Zeichen, Unsere Nacheicht vom = Datum

We/Ko, 30.04.2015 GB le/ru 0381 805-1423 19.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn“

unsere Reg.-Nr.: G 15_0794

unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG.

Gegen die vorgelegte 1. Anderung des 0.g. B-Planes bestehen keine Bedenken. Die Stadt nimmt zur KenntniS, dass die Hauptabteilung Gas keine Be-
Zur Information erhalten Sie einen Ubersichtsplan der im Umfeld des Planungsgebietes vorhande- denken auf3ert.

nen Erdgasleitungen.

Freundiiche Griie Der Gasleitungsplan liegt gro3formatig vor. Daraus ergeben sich keine
Stadtwerke Rostock Anderungserfordernisse fiir die Planung.

Flieiy e Die Leitungsbestande werden im Rahmen von BaumaRnahmen be-
A C»d’) (A % achtet.

Anlage
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X
W N°® STADTWERKE
\ )ROSTOCK AG

Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock S

Stadt Ostseebad Kihlungsborn i 5
Mai 205

Der Biirgermeister Eingang £ 6, Mai 201
Ostseeallee 20

J
18225 Kihlungsborn Sachb VW /
é(/n //’ h.

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom

= Datum
Wel/Ko, 30.04.2015 Bl-rogge-ko 0381 805-1770 18.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn“

unsere Reg.-Nr.: B 15_0794

unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfilhrung, es handelt sich um: . . . i . .
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich (Waldstral3e)

, _ ein Kabelschutzrohr befindet. Daraus ergeben sich keine Anderungser-
Bitte beachten Sie:

» Die Lageplane beschreiben nur den Trassenverlauf und nicht die Tiefenangaben. fo_rdernllsse fur dle_. Planung' .
> Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert. Die Leitungsbestande werden im Rahmen von Baumaflinahmen be-
» Bitte setzen Sie Baumaschinen in Leitungsnahe (> 1,0 m) erst ein, wenn Sie die eindeutige achtet.
Lage der Leitung festgestellt und eine Gefahrdung ausgeschlossen haben.
> Arbeiten Sie in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung erforderlich.

> Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung holen Sie bitte eine neue Stellungnahme ein. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauausfiih- beachtet.
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Kabelschutzrohr fiir Fernmeldekabel und LWL-Kabel

Bei Fragen wenden Sie sich an unsere Mitarbeiterin Frau Kowalke unter Telefon 0381 805-1718.
Freundliche GriRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

Anlage

10
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Fernmeldekabel

Kabelschutzrohr

LWL-Kabel Kabelschutzrohr > DN 40
| TK Netzstation ¥ — — % Fernmeldekabel stillgelegt

Der Bestandsplan gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben unter unserer Reg.-Nr. B -15.0794

— Bezeichnung MaRstab

VWO N® STADTWERKE Bestand Informationskabel | 1500

N_/ N/ ROSTOCK AG
Abteilung Betriebsfuhrun Datun |  Name | Bereich. BL-Nr.
Schmar[egr Damm 5 g Kuhlungs\ﬁl}orn, Ostseebad "

Ausgabe | 1105205 |  LAN/ Nm. aldstr. 1/
18069 Rostock o
Koordinatenreferenzsystem: 542/83 - GK 3°

11
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zweckverband KiHLunG  Z\MIK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung RN oms
RN NN

Der Verbandsvorsteher

yand HUHLUNG

Ansprechpartner
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn 295 Helge Kithner
Der Burgermeister Stadt Ostseebad Kilhlungsborn |- =

Ostseeallee 20 Der Biirgermei 038203/ 713 - 600
st
18225 Ostseebad Kiihlungsborn ¢ it fa: 1 038203/713-10

eingang 05, Juni 205 &l h.kuehner@zvk-dbr.de

Sachb. ,. Bl /)
éO/,q ws /) % :

Ingier Vamie
1015205 STELT-11 B

02.06.2015

197

B-Plan 27, Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung vom 16.04.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Zweckverbandes KUHLUNG wir dem vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des B- Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband der Planung
Planes 27 zugestimmt. Ubergabepunkte der éffentlichen Wasserversorgung und .

Abwasserentsorgung sind jeweils die ist die erste private Grundstlicksgrenze. Gegebenenfalls zustimmt.

notwendige Anpassungen an den grundstlickseigenen Leitungssystemen sind dem ZVK im Vorfeld Die Zu den Anschlussbedingungen und Leitu ngsanpassu ngen geg e-
anzuzeigen.

) benen Hinweise werden beachtet.
Die Anderung des B-Planes beinhaltet in Teilbereichen die Erhéhung der méglichen baulichen
Ausnutzung. Wir weisen darauf hin, dass entsprechend den Beitragssatzungen mit Inkrafttreten

der Anderungen des vorliegenden Entwurfes Beitragspflichten fur Trink- und Schmutzwasser Die Be itrag S pﬂ ichten werden durch den Grundstiicke |g entiimer erflillt.
entstehen. Gegebenenfalls bereits gezahlte Anschlussbeitrdge werden beriicksichtigt.

/

ndlichen Griilen
/.
L/ / ;/ ( b
08 -
aus Rhoi Helge Kiihner

Geschéftsfiihrer Abteilungsleiter Betrieb
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OSTsee

Wk K,;gy_,r..'. Mecklenburg
° Vorpommern
MECKIENGURG LW ot g0t
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Verband Mecklenburgischer
Der Burgermeister Ostseebidder e.V.
Verband Mecklenburgischer O adereV. UferstraBBe 2
UferstraBe 2- 18211 Ostseebad Nienhagen . 18211 Ostseebad Nienhagen
eingang | 7. Juni 20{5 o 445 0138
il fon: +49 (0)38203-77610
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn faE 145 (08205776130
Stadtbauamt Sachb. Erl.. P info@ostseeferien.de
Frau M. Kolakowski [C/} /) 7 \ wwiwostseeferien.de
/
Ostseeallee 20 sis ) DGeschaftsfuhrerin:
18225 Ostseebad Kihlungsborn /u’[ Anett Bierholz

Amtsgericht Bad Doberan VR 182
Steuer-Nr.079/140/01042
USt-IdNr. DE182158459

Ostseesparkasse Rostock
IBAN: DE19 1305 0000 0505 0019 93
SWIFT-BIC: NOLADE21ROS

Ostseebad Nienhagen, 15. Juni 2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,,Camping
Kiihlungsborn“ - Entwurf vom 16.04.2015

Aufforderung zur Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

mit Post vom 05. Juni 2015 erhielten wir Ihr Schreiben zur oben genannten Sache vom

Tourismusverband Mecklenburg-Vorpommern e. V.

Der Verband Mecklenburgischer Ostseebader e. V. (hier weiter: VMO) als regionaler Vertreter

der Tourismuswirtschaft unterstitzt die qualitative Entwicklung und den damit im

Zusammenhang stehenden Ausbau der Infrastruktur auf dem Campingplatz Kihiungsborn . . . .

Aus Sicht des VMO gibt es keine einschrankenden Hinweise zur vorliegenden Anderung des Die Stadt nimmt zur Kenntnls, dass der Verband MeCklenburQISCher

Bebauungsplanes Nr. 27. Ostseebéader keine einschrankenden Hinweise zur Planung hat.

Fr weitere Fragen stehe ich |hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem Grufsl

i,
ell 2L
Anett Bierholz
Geschaéftsfuhrerin

Ostseekiiste Mecklenburg

ostseeferien.de Wo das Baden erfunden wurde 13
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o0 o Stadt Ostseebad Kihiungsborn
Stadt Kropelin Der Birgermeister
Der Biirgermeister \
Blrgermels Eingeng 09, Juni 2015
Stadt Kropelin, Markt 1, 18236 Krépelin Baohb: Sk
€0/ =
Stadt /  Rathaus Kropelin — Markt 1
Ostseebad Kiihlungsborn Thr Ansprechpartner:
Ostseeallee 20 Margrit Steinfeldt
18225 Ostseebad Kiihlungsborn Telefon-Durchwahl:
038292/85141
Thr Zeichen Ihre Nachricht Unser Zeichen Datum 27.05.2015

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn*
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Belange

»Campingpark Kiihlungsborn“ teilen wir als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 . . .
Baugesetzbuch mit, dass durch die Planung keine &ffentlichen Belange der Stadt der Stadt Krépelin durch die Planung nicht berihrt werden.
" Kropelin beriihrt werden.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Rudiger Kro x&
1.stellv. Bi]rg% ter
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P; Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
" Der BU ist
Hihluwa— — Amt Neubukow-Salzhaff bt

Alt Bukow, Am Salzhaff, Bastorf, Biendorf, Carinerland, | Eingang 1 0. Junl 20’5
Kirch Mulsow, Rerik,

Sachb. Erl.:
Der Amtsvorsteher 7, Q
Bauamt é //7 / i
/

Amt Neubukow-Salzhaff - Panzower Landweg 1 - 18233 Neubukow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiithlungsborn

Neubukow, 2015-06-08

Betreff: Bebauungsplan Nr. 27 fiir das Gebiet ,,Campingplatz Kiihlungsborn“ 1. Anderung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Hier:  Stellungnahme der Gemeinde Bastorf

Rekie grshet Dpindn s Hate, Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Belange
der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Bastorf hat in vergangenen Sitzung tiber den o.g. der G ememde BaStorf dU rCh dle Plan u ng n|Cht beru h rt we rden .
Bebauungsplan Nr.27 fiir das Gebiet ,,Campingplatz Kithlungsborn® 1. Anderung beraten.

Die planungsrechtlichen Belange der Gemeinde Bastorf werden durch die Planung nicht beriihrt.
Seitens der Gemeinde Bastorf bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichen Griissen
Im Auftrag

Weiss o
SB Bauleitplanung £/

Volks- und Raiffeisenbank e.G. Neubukow BLZ 130 610 78 Konto Nr. 4 500 040

Telefon: 038294 70241 Sprechzeiten: Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Fax: 038294 70255 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
E-Mail: Amt-Neubukow-Salzhaff@i-online.de Donnerstag 9.00 Uhr bis 12,00 Uhr
Tnternet: www.neubukow-salzhaff.de 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr
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Sachb./ w Erl.: /
6o sorgf / A

Stadtverwaltung Kiihlungsborh
Ostseeallee 20 /
18225 Kuhlungsborn ==

Einwand zur 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 27 der Stadt Kithlungsborn
- Campingpark Kithiungsborn -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplanten BaumaBnahmen auf dem Campingplatz stellen eine weitere Versiegelung
von Fléchen dar, die den Campingplatz in einem ehemaligen Kistenwald zu einem Bauge-
biet werden lassen. Durch zuséatzliche Baumfallungen verliert der Campingplatz weiter an
seinem urspriinglichen, natlrlichen Wert und Charme.

Der Campingpark stellt keinen Campingplatz im herkdmmlichen Sinn mehr da. Er bietet

— mit Wellnesseinrichtungen (derer es im Ort schon gentigend gibt) auf Luxuskunden
ausgerichtet — keine Alternative mehr fir Urlauber mit schmalerem Geldbeutel und junges
Urlauber-Klientel.

Eine maximal zulassige Versiegelung von 10 Prozent der Flache ist bereits jetzt Uber-
schritten.

Eine Bebauung mit einer Hohe von mehr als 10 Metern Hohe passt in keinster Weise ins
Landschaftsbild und tragt zur weiteren Zerstoérung unseres idyllischen Stadtbilds bei.

Die Argumentation, dass der Kiihlungsborner Campingpark zu den Top-Adressen in Euro-
pa gehdrt, widerspricht doch weiteren Zu- und Umbauten. Warum immer weiter bauen und
nicht Bestehendes waren?

BaumaBnahmen innerhalb des 75-Meter-Klstenschutzstreifens und auch in den 30-Meter-
Waldabstandsstreifen sind nicht zulassig und missen strikt abgelehnt werden!

Schon jetzt haben wir auf den StraBen im Ort mit immer groBeren Campingmobilen zu
kémpfen, die rucksichtslos Fahrradfahrer auf den StraBen geféhrden. Man sollte sich auf
die urspriingliche Ausrichtung einer Campinganiage konzentrieren und keinen Park fir ein
privilegiertes Publikum unter groBter Gewinnmaximierung anstreben.

Unsere Stadt verliert im Allgemeinen mit weiteren Bebauungen stetig an Charme.

3

' mit freundlichen GriiBen

Kiihlungsborn, den 04. Juni 2015

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schon im recht-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Ledig-
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie flr Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundflache er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen auf die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.
Die Stadt nimmt die Einschatzung zur Nutzerstruktur des Camping-
platzes zur Kenntnis. Es wird darauf hingewiesen, dass auch weiterhin
einfache Zeltplatze zur Verfligung stehen. Abgesehen davon entspricht
die vorhandene und geplante Entwicklung des Campingplatzes durch-
aus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fur
einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saisonverlangernden
MalRnahmen beitragt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prozentualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Lediglich im Geltungsbereich 2 ist eine maximale Firsthéhe von 10,5 m
festgesetzt. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage kaum einsehbar,
beeintrachtigt also auch nicht das Stadtbild.

Der Kistenschutzstreifen wird von Hochbaumafinahmen nicht betrof-
fen. Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt lediglich um ca.
1 m bis 2 m. Das vorhandene, abzureil3ende alte Gebaude im Gel-
tungsbereich 2 befindet sich hingegen viel weiter im Waldabstands-
streifen.

Der Stadt liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Fahrer von Cam-

pingmobilen durch eine Uberdurchschnittliche Rucksichtslosigkeit im
StralRenverkehr charakterisiert werden kénnen.
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Der Blrgermeister

Eingang 05, Juni 2015
Stadtverwaltung Ktihlungsborn
Ostseeallee 20 Sachb. Erl.: &
18225 Kithlungsborn 601 / /

Einwande zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kithlungsborn
"Campingpark Kithlungsborn"
Aufstellungsbeschluss

Die geplanten BaumaRnahmen setzen den Trend einer weitere Versiegelung der Flachen
und Bebauung mit mehrstéckigen Gebauden fort, die den stadtnahen Campingpark in dem
ca. 11 Hektar groRen ehemaligen Kiistenwald zu einem normalen Baugebiet werden
lassen.

Der Charakter eines in den Kustenstreifen eingebetteten naturnahen Campingparks geht
durch die massive Bebauung und die damit einhergehenden Baumfallungen verloren.

Die fur Campingplatze maximale Versiegelung von 1:10 ist schon tberschritten. Zumal
auch noch alte Bungalows auf dem Gelénde stehen und Dauerparker entgegen den
Vorschriften eines Campingplatzes Metallgeratehuser aufgestellt haben.

Die derzeitig angenommene Versiegelungsflache ist nicht auf dem neusten Stand, weil die
versiegelten Flachen nicht nach dem letzten Stand neu ermittelt , sondern nur anhand der
alten Zeichnungen tibernommen wurden. Das trifft besonders fiirr Wege und
Nebenanlagen zu.

Auch wurden nach der Berechnung der Sukzessionsfléche weitere Baumfallungen
vorgenommen, so dass die angenommenen Werte nicht mehr zutreffen.

Die die aus dem B-Plan 2004 resultierenden AusgleichsmaRnahmen am Gnittbarg sind
nach Angaben des Forstamtes immer noch im Monitoring.

Die vorgesehene Aufstellspur fiir anreisende Campingfahrzeuge I6st das Verkehrsproblem
in der Waldstrafe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
Waldstra3e zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Losungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schon im recht-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Ledig-
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie flr Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundflache er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende AusgleichsmalZnahmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen auf die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prozentualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Vermessung
zu Grunde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrifft lediglich die An-
derungsbereiche 1- 4. Alle Ubrigen Festsetzungen und Regelungen
des rechtkraftigen Planes bleiben giltig. Die im Rahmen der 1. Ande-
rung ermittelte zuséatzliche Versiegelung wird gesondert durch zusatzli-
che MaRnahmen ausgeglichen. im Rahmen der Waldumwandlung
wurden ca. 10 ha Waldflache neu aufgeforstet. Das Monitoring steht
dazu in keinem Widerspruch.

Die bisher in der Waldstral3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die daftir geschaffenen
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgelande geleitet. Die Situation
in der WaldstraRe wird dadurch entscharft. Wartepositionen fir
Wohnmobile auRerhalb des Stadtgebietes sind keine praktikable Lo-
sung.
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Der Blirgermeister
2 Burger engen 05, Juni 2015
Stadtverwaltung Kiihlungsborn Sachb. 5 LA/
Ostseeallee 20 6@ / T dso // /.
18225 Kuhlungsborn -

]
/™K

Einwénde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kiihlungsborn
"Campingpark Ktihlungsborn"
Aufstellungsbeschluss

Die geplanten BaumaRnahmen setzen den Trend einer weitere Versiegelung der Flachen
und Bebauung mit mehrstéckigen Gebauden fort, die den stadtnahen Campingpark in dem
ca. 11 Hektar groRen ehemaligen Kiistenwald zu einem normalen Baugebiet werden
lassen.

Der Charakter eines in den Kustenstreifen eingebetteten naturnahen Campingparks geht
durch die massive Bebauung und die damit einhergehenden Baumfallungen verloren.

Die fiir Campingplatze maximale Versiegelung von 1:10 ist schon tiberschritten. Zumal
auch noch alte Bungalows auf dem Gelénde stehen und Dauerparker entgegen den
Vorschriften eines Campingplatzes Metallgeratehéuser aufgestellt haben.

Die derzeitig angenommene Versiegelungsfliche ist nicht auf dem neusten Stand, weil die
versiegelten Flachen nicht nach dem letzten Stand neu ermittelt , sondern nur anhand der
alten Zeichnungen iibernommen wurden. Das trifft besonders fur Wege und
Nebenanlagen zu.

Auch wurden nach der Berechnung der Sukzessionsflache weitere Baumfallungen
vorgenommen, so dass die angenommenen Werte nicht mehr zutreffen.

Die die aus dem B-Plan 2004 resultierenden AusgleichsmaBnahmen am Gnittbarg sind
nach Angaben des Forstamtes immer noch im Monitoring.

Geltungsbereich 1
Rezeption mit Biiro und Einliegerwohnung, zweigeschossig, Firsthéhe 10,5 m.

Einliegerwohnungen gibt es schon in anderen Gebzuden ( Mehrzweckgebzude)

Eine Einliegerwohnung ist auf einem Campingplatz zuléssig.

Die urspriingliche Planung sah eine eingeschossige Bauweise vor und wird anscheinend
wegen der zusétzlichen Einliegerwohnung zweigeschossig gebaut. Grundsatzlich solite

entsprechend dem Charakter von Campingplatzen eingeschossige Geb&ude errichtet
werden.

Geltungsbereich 2
Wasch- und Toilettenanlagen

Zulassige Nutzungen und Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und
Wellnessangeboten dienen.

Sonderanlagen und frostsichere Entsorgungsstation fiir Campingfahrzeuge im Winter

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schor_1 im recht—
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Lfadlg—
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie fir Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundfléch_e er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende Ausgleichsmal&na}hmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen au_f die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prc_)zen_tualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Vermessung
zu Grunde. . o
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrifft lediglich die An-
derungsbereiche 1- 4. Alle Ubrigen Festsetzungen und Regelungen
des rechtkraftigen Planes bleiben gultig. Die im Rahmen der 1. A_r_1de_-
rung ermittelte zuséatzliche Versiegelung wird gesondert durch zusatzli-
che MaRnahmen ausgeglichen. im Rahmen der Waldumwandlung
wurden ca. 10 ha Waldflache neu aufgeforstet. Das Monitoring steht
dazu in keinem Widerspruch.

Die maximale Firsthohe im Geltungsbereich 1 betragt lediglich 9,5 m.
Eine Aufstockung um ein Geschoss erfolgt im Geltungsbereich 1 ins-
besondere, um den Empfangsbereich zu vergrolR3ern und mehr Biro-
flache im Obergeschoss zu schaffen. Die Anzahl von zwei Wohnungen
ist auch in der Ursprungssatzung zulassig. Es findet somit keine Erho-
hung statt.
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Welinessangebote und Gesundheitseinrichtungen sind in Kiihlungsborn ausreichend
vorhanden und wiirden eine unnétige Konkurrenz zu den bestehenden Einrichtungen
bilden. In dem Mehrzweckgebaude sind schon dhnliche Einrichtungen vorhanden.
AuRerdem liegt der Campingplatz im Stadtgebiet mit einer guten Infrastruktur.

Auch hier passt eine Zweigeschossigkeit mit einer Firsthohe von 10,5m nicht auf einen
Campingplatz.

Die geplante Grundfiache ragt in den 75m Kiistenschutzstreifen und auch in den 30 m
Waldabstandsstreifen.

Geltungsbereich 3
Keine Bemerkungen.

Pie vorgesehene Aufstellspur fiir anreisende Campingfahrzeuge 6st das Verkehrsproblem
in der WaldstralRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
WaldstrafRe zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die Stadt nimmt die Einschatzung zur Ausstattung der Stadt mit Well-
ness- und Gesundheitseinrichtungen zur Kenntnis. Abgesehen davon
entspricht die vorhandene und geplante Entwicklung des Campingplat-
zes durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saison-
verlangernden MalRnahmen beitragt.

Lediglich im Geltungsbereich 2 ist eine maximale Firsththe von 10,5 m
festgesetzt. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage kaum einsehbar
und stort daher das Orts- und Landschaftsbild nicht.

Der Kistenschutzstreifen wird von Hochbaumafinahmen nicht betrof-
fen. Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt lediglich um ca.
1 m bis 2 m. Das vorhandene, abzureiRende alte Gebaude im Gel-
tungsbereich 2 befindet sich hingegen viel weiter im Waldabstands-
streifen.

Die bisher in der Waldstral3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die dafur geschaffenen
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgeldnde geleitet. Die Situation
in der WaldstraRe wird dadurch entscharft. Wartepositionen fir
Wohnmobile auRerhalb des Stadtgebietes sind keine praktikable Lo-
sung.
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Stadtverwaltung Kihlungsborn st
Ostseealles 20 t Ostseebad Kihlungsborn

Der Blrgermeister
18225 Kuhlungsbomn

Eingang 05 Juni 2015

Sachb. Er.: 7/ [
M

5@/7 o

Fax Nr. 038293 - 823 333

Pt
B~
R

Betr.: Einwand zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
"Campingpark Kiihlungsborn"”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mdchte die Gelegenheit wahrnehmen, nach Einsicht in die geplanten BaumaBRnahmen
das Vorhaben in Frage zu stellen. Als langjahrige Camperin muR ich sagen, dak 10 m
hohe Gebadude das ganze Flair des Campens zunichte machen. Es sieht mir sehr danach
aus, Wohnraum auf billigem Grund und Boden zu errichten, da ja keine
Grundstiickskosten mehr anfallen.

Zu den erweiterten Wellnessangeboten folgende Anmerkung:

Die Stadt hat viel Geld ausgegeben, um den Bedarf an Geschéften in Kuhlungsborn zu
ermifteln. Vor den BaumaRRnahmen am Campingplatz wére es auch angebracht, einmal
die Camper zu fragen, ob ein solcher Bedarf besteht. Vielleicht kann dann die
Aufstockung entfallen.

AuBerdem steht zu befirchten, da infolge der Baumalinahmen doch Baume gefallt
werden, die immens wichtig fur das Klima auf dem Platz sind.

Die Stadt nimmt die Einschétzung zum Flair des Campens zur Kennt-
nis.

Ein 10,5 m hohes Gebaude ist lediglich im Geltungsbereich 2 zulassig.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden keine
zuséatzlichen Wohneinheiten geschaffen. Wie schon im Ursprungsplan,
sind nur im Rezeptions- und Verwaltungsgebaude (Geltungsbereich 1)
2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Verwalter und Angestellte des
Campingparks zulassig.

Die Stadt nimmt die Anmerkung zu den erweiterten Wellnessangebo-
ten zur Kenntnis. Eine entsprechende Bedarfserhebung wurde durch
den Eigentiimer durchgefuhrt. Es sind gerade die gestiegenen Bedirf-
nisse der Camper, die diese Qualitatsverbesserung erfordern. Die vor-
handene und geplante Entwicklung des Campingplatzes entspricht
daher durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saison-
verlangernden MalRnahmen beitragt.

Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich
Baume, die nicht erhalten werden kénnen und durch Ersatzpflanzun-
gen auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die hier
betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch
wenn sie bis jetzt nicht vollstandig bebaut wurden. Im geltenden Be-
bauungsplan ist je 150 m2 der Erhalt oder das Anpflanzen eines Bau-
mes festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Erwei-
terung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zulassigen
Grundflache vorgenommen.

20



Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Burgermeister

20 Burger

Stadt Kithlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Kiihlungsborn

Eingang 05. Juni 2015 /

Einwand zum Aufstellungsbeschluss 1. Anderung B-Plan Nr 27

Die vorgesehene Aufstellspur fur anreisende Campingfahrzeuge I6st das Verkehrsproblem
in der WaldstraRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
WaldstraBe zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die bisher in der WaldstralRe abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die da]‘Ur ge_sch:_;lffen_en
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgeldnde geleitet. Die Sltuatlo'n
in der WaldstraRe wird dadurch entscharft. Wartepositionen fir
Wohnmobile auRerhalb des Stadtgebietes sind keine praktikable Lo-

sung.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Biirgermeister

Eingang 08. Juni 2015

Stadtverwaltung Kiihlungsborn Sachb. Erl.:
Ostseeallee 20 GC//} ./
18225 Kithlungsborn \A~

Kiihlungsborn, den 05.06.2015

Einwand geplante Bebauung Campingpark

Sehr geehrte Damen und Herren,

der bestehende Campingpark ist beliebt und wird von den Urlaubern gelobt-
er ist ein Campinpark mit altem Baumbestand und kein Campingplatz.

Ich kann nicht verstehen, warum eine Bebauung in diesem Maf3e notwendig sein soll.
Im unmittelbar angrenzenden Stadtgebiet gibt es zahlreiche Gewerbetreibende, die
samtliche Dienstleistungen im Wellnessbereich anbieten- und durchaus Kapaztitaten
haben und gestérkt werden sollten.

Den bewaldeten Streifen vor der Ostsee halte ich fiir unbedingt schiitzenswert; ich sehe seinen
Bestand bedroht, wenn wir im Bereich des Campingparks mit Ausnahmen beginnen.

Mitfreundlichen Griifien,

Die Stadt nimmt die Anmerkung zu den erweiterten Wellnessangebo-
ten zur Kenntnis. Eine entsprechende Bedarfserhebung wurde durch
den Eigentiimer durchgefihrt. Es sind die gestiegenen Bedurfnisse der
Camper, die diese Qualitatsverbesserung erfordern. Die vorhandene
und geplante Entwicklung des Campingplatzes entspricht daher
durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungs-
born fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saisonverlan-
gernden MalRnahmen beitragt.

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es nicht, regulierend in
den Markt flr bestimmte Dienstleistungen einzugreifen. Im Prinzip
steht es jedermann zu, eine Dienstleistung im Stadtgebiet anzubieten.
Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich
Baume, die nicht erhalten werden kénnen und durch Ersatzpflanzun-
gen auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die hier
betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch
wenn sie bis jetzt nicht vollstandig bebaut wurden. Im geltenden Be-
bauungsplan ist je 150 m2 der Erhalt oder das Anpflanzen eines Bau-
mes festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Erwei-
terung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen
Grundflache vorgenommen.
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
"CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"
als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 10.07.2015

Erganzung der Abwéagung vom 17.06.2015
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Glstrow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Bei Riickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Giistrow

18225 Ostseebad Kiihlungsborn i R W

Unser Zeichen: 61.1.31
Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum: 02.06.2015

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Campingplatz Kiihlungsborn® der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triger offentlicher Belange gemil} § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
durch den Landkreis Rostock als Triger offentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum

vorgelegten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 , Campingplatz Kiihlungsborn*
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 16.04.2015) abgegeben:

1. Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 27 reagiert die Stadt auf die Entwicklungsbegehren des
bestehenden Campingplatzes. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den vorgelegten

Anderungsabsichten grundsitzlich keine Einwénde.

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Wasserbehorde vom 18.05.2015

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Auftrag

Fink
Amtsleiter

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landkreises Rostock
keine grundsatzlichen Einwénde gegen die Planung bestehen.

Die Stellungnahmen der beteiligten Fachamter des Landkreises wer-
den - soweit vorliegend - im Folgenden erértert und in die Abwéagung
eingestellt.
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Umweltamt Giustrow, 18.05.2015
Untere Wasserbehorde

Amt fiir Kreisentwicklung
- im Hause -

Betr. : Stellungnahme zur 1.Anderung des B-Planes Nr. 27 ,,Campingpark
Kiihlungsborn“ der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Reg.Nr. 060d42BP2701-66200-1

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen zur oben genannten B-Plananderung Die Sj[adt r_umr_r_n Zur Kenntn_ls, dass seitens der unteren Wasserbehor-
keine Einwande. de keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Gez. llona Schullig
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Landkreis Rostock

Umweltamt/Untere Naturschutzbehorde

Im Hause
Priifung Artenschutz im B-Plan

Plan- Satzungsentwurf: 1. Anderung B-Plan Nr. 27, Campingpark Kiihlungsborn”, Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn

Bemerkung: Entwurf vom 16.04.2015

Vorentwurf:
Geplanter Untersuchungsrahmen:
Relevanzpriifung[] Potentialabschatzung[X] Kartierung []

Hinweis: Die Artenschutzrechtliche Bewertung von Bauleitplanungen nach den Vorgaben des
,Merkblatt(es) zum Artenschutz bei der Bauleitplanung” vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie durchzufiihren. (http://www.lung.mv-
regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt_bauleitplanung.pdf)

Entwurf:

Artenschutzrechtliche Belange gemiR Begriindung/ Artenschutzfachbeitrag betroffen:
X Ja [J Nein

Festsetzung gemaR Textteil ausreichend

[ Ja [J Nein, Erweiterung notwendig

Erweiterung:

Artenschutzrechtliche Hinweise notwendig:

Ja. [J Nein

Hinweise:

GemaR Begriindung ausreichend

Gustrow, den 01.06.2015 gez.: Manthey

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die artenschutzrechtlichen Belange
im Rahmen der Planung sowohl durch die Festsetzungen als auch in
der Begriindung ausreichend gewiirdigt wurden.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
Postanschrift und Sitz des Amtsleiters
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock

Telefon: 0381 331-67 122
Telefax: 03843 777 6003

Stadt Ostseebad Kﬁhlunngom E-Mail: katy.bulok@stalumm.mv-regierung.de
Stadtbauamt www.stalu-mittleres-mecklenburg.de
Ostseeallee 20

o Ihr Zeichen: We/Ko
18225 Ostseebad Kiihlungsborn Bearbeitet von: Frau Bulok

Aktenzeichen: 12¢-073/15
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 08. Juni 2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 Ostseebad Kiihlungsborn ,,Campingplatz
Kiihlungsborn“
lhre E-Mail vom 03.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Einbeziehung der Trager &ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Um den Bediirfnissen der Gste zu entsprechen, sieht o. g. Anderung die Anpassung baulicher
Infrastruktur vor (Umbau/Neubau von Sanitdranlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen fiir
Wohnmobile, Anpassung der Infrastruktur etc.).

Gemal § 50 BImSchG, sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbeddirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Im Zuge dessen, empfehle ich zu tberpriifen, in wie weit die Anderung der Infrastruktur zu einer
Zunahme der Besucherzahlen flihrt und infolgedessen ggf. auch zu einer Zunahme der
Schallimmissionen fiir das benachbarte Wohngebiet (z. B. durch Anreise- und Abreiseverkehr,
Gerausche wéhrend des Aufenthaltes, etc.).

Beziiglich der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau wird auf DIN 18 005 und die
dort angegebenen Beurteilungspegel fiir das allgemeine Wohngebiet hingewiesen, deren
Einhaltung bzw. Unterschreitung sichergestellt werden sollte.

o Tags (06.00-22.00 Uhr) 55 dB(A)
o Nachts (22.00-6.00 Uhr) 40 dB(A) bzw. 45 dB(A)

Sollten o. g. Orientierungswerte nicht eingehalten werden kénnen, kann im Rahmen einer
Abwagung mit plausibler Begriindung von diesen abgewichen werden. Im Zuge dessen sollte
moglichst ein Ausgleich durch bauliche Schallschutzmalnahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Es handelt sich bei den geplanten Neu- und Umbauten um MaRnah-
men der Bestandspflege und Qualitatssteigerung sowie der Saisonver-
langerung. Im Zuge der Umgestaltung in den Anderungsbereichen
werden dartiber hinaus Stellplatze entfallen. Eine Kapazitatserhéhung
ist also nicht geplant.

Eine Zunahme der Schallimmissionen durch héheren Besucherverkehr
oder durch die erneuerten Anlagen ist somit ausgeschlossen.
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Es ist ggf. ratsam, die anliegenden Anwohner beziiglich der geplanten BaumaRnahmen zu

unterrichten.

Des Weiteren gilt es gemaR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beachten, dass Abfélle, die
im Zuge von Erweiterungen/Umbauten/Neubauten anfallen, separat zu erfassen und fiir eine
ordnungsgeméafe Entsorgung (Verwertung bzw. Beseitigung) mdglichst sortenrein

bereitzustellen sind.

Zustandige Naturschutzbehdrde ist die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock.

Magliche Manahmen am im Vorhabensgebiet befindlichen Gewésser Il. Ordnung sind mit dem
unterhaltspflichtigen WBV sowie der hier zustéandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises

Rostock abzustimmen.

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V)' sind die Landrdte und
Oberbiirgermeister (Birgermeister) der kreisfreien Stédte fir die Ermittlung und Erfassung
altlastverdéchtiger Flachen sowie die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zusténdig. Die
Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehtrde des Landkreises Rostock ist daher

einzuholen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG? Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der §§ 10

bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)® sind zu beachten,

Beziiglich der externen AusgleichsmaRnahme (Gemarkung Kiihlungsborn, Flur 2, Flurstiick

367/4) ergeht folgender Hinweis:

Fir Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sind nach Maoglichkeit landwirtschaftlich nicht nutzbare

oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen vorzusehen.

Sonstige von meiner Behdrde zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt wie dieses Schreiben geht Ihnen zur Erleichterung lhrer Bearbeitung

ebenfalls zu.

Mit freundlichen GriiRen

Jean Weil}

! Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) LBodSchG
M-V vom 04.07.2011 (GVBI. M-V S. 759, 764) zuletzt geandert am 04.07.2011 (GVBI. M-V S. 764, 765)

2 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-

gesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
3 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geéndert
am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Der nebenstehende Hinweis wird durch den Grundstickseigentimer
beachtet. Aul3erdem bestand im Rahmen der oOffentlichen Auslegung
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Hinweise zum Umgang mit Baustellenabfallen werden durch den
Eigentiimer beachtet.

Die untere Naturschutzbehorde wurde beteiligt. Es wurden keine Be-
denken geéauliert.
Es sind keine MalRBhahmen an Gewassern Il. Ordnung geplant.

Die untere Bodenschutzbehorde wurde beteiligt. Es wurden keine Be-
denken geéauliert.

Die nebenstehenden Hinweise zum Bodenschutz werden durch den
Grundstuckseigentimer beachtet.

Als externe Ausgleichsflache wird eine umgebrochene Griunlandflache
aus der Nutzung genommen (Sukzession). Auf dieser Sammelaus-
gleichsflache der Stadt wurden schon mehrere AusgleichsmaRnahmen
durchgefiihrt. Geplant ist eine Entwicklung im Rahmen eines Bio-
topverbundes. Aus Sicht der Stadt ist daher die Nutzung einer land-
wirtschaftlichen Flache in diesem geringen Umfang gerechtfertigt. An-
dere geeignete Ausgleichsflachen stehen nicht zur Verfligung.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass weitere Belange des StALU nicht
betroffen sind.
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Der Blirgermeister

e.d1is

E.DIS AG - Langewahler Strafie 60 - 15517 Farstenwalde/Spree

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Stadtbauamt

Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Eingang 27 E‘-‘fﬂai ’.":‘:5

Neubukow, 21. Mai 2015

1. Anderung des Bebaunugsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn "Campingpark Kiihlungsborn' - Entwurf vom 16.04.2015
Bitte stets angeben: Nbk/15/10

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemé$ DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mabfstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf}

172

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Die Planunterlagen liegen grofl3formatig vor. Daraus ergeben sich kei-
ne Anderungserfordernisse fir die Planung.

Die nebenstehenden Hinweise zu Bauarbeiten und Anschlussbedin-
gungen werden beachtet.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,

die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen

mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu i i i

gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan- Die Hinweise zu Pflanzmafinahmen werden beachtet.
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der

konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich &ffentlicher Flachen

eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen

Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-

standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch Die nebenstehenden Hinwei
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie- eise werden beachtet.

fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuléssig. In Kabelnédhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen
E.DIS AG

A o
é/é@ e WA sesse/Y

Norbert Lange Raik Bessert
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Uity \‘ "N\ STADTWERKE
Eingang 2 6, Mai 2015 —/ —/ROSTOCK AG

Sachb. /a Erl
Sachb w/,)
Stadtwerke Rostock AG - Postfagh 15 11 33 . 18063 Rostdck

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Registrier-Nr.:  15_0794
Der Birgermeister Gilltig bis: 24.11.2015
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kuhlungsborn Fax: 0381 805-1998
E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de

Ihe Zeichen, thre Nachricht vom

We/Ko, 30.04.2015

vom - Datum

805-1999 22.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
,Campingpark Kiihlungsborn*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestande:

e Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG
o Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefiigten Pléane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft.

In folgenden Bereichen befinden sich keine Leitungsbestande:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

StraRenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

* Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke

Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstréger schlieRen wir nicht aus.
Freundliche GriiRe ’

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

2V fy qu ol

Anlage

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Planbereich Anlagen des Gas-
netzes und des Informationskabelnetzes vorhanden sind. Daraus er-
geben sich keine Anderungserfordernisse fiir die Planung.

Die Leitungsbestdnde werden im Rahmen von Baumafnahmen be-
achtet.

Die Hinweise werden beachtet.
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-

N° STADTWERKE
) ") ROSTOCK AG

Eingeng ﬁb Mai "‘315

Stadt Ostseebad Kihlungsborn ' v:&‘mé{:[,, l 77

Der Birgermeister
Ostseeallee 20
18225 Kuhlungsborn

Stadiwerke Rosfock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Ihr Zsichen, thre Nachricht vam Unser Zeichen, Unsere Nacheicht vom = Datum

We/Ko, 30.04.2015 GB le/ru 0381 805-1423 19.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn“

unsere Reg.-Nr.: G 15_0794

unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG.

Gegen die vorgelegte 1. Anderung des 0.g. B-Planes bestehen keine Bedenken. Die Stadt nimmt zur KenntniS, dass die Hauptabteilung Gas keine Be-
Zur Information erhalten Sie einen Ubersichtsplan der im Umfeld des Planungsgebietes vorhande- denken auf3ert.

nen Erdgasleitungen.

Freundiiche Griie Der Gasleitungsplan liegt grof3formatig vor. Daraus ergeben sich keine
Stadtwerke Rostock Anderungserfordernisse fiir die Planung.

Flieiy e Die Leitungsbestande werden im Rahmen von BaumaRnahmen be-
A C»d’) (A % achtet.

Anlage
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X
W N°® STADTWERKE
\ )ROSTOCK AG

Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock S

Stadt Ostseebad Kihlungsborn i 5
Mai 205

Der Biirgermeister Eingang £ 6, Mai 201
Ostseeallee 20

J
18225 Kihlungsborn Sachb VW /
é(/n //’ h.

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom

= Datum
Wel/Ko, 30.04.2015 Bl-rogge-ko 0381 805-1770 18.05.2015

Ihr Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn“

unsere Reg.-Nr.: B 15_0794

unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.11.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfilhrung, es handelt sich um: . . . i . .
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich (Waldstral3e)

, _ ein Kabelschutzrohr befindet. Daraus ergeben sich keine Anderungser-
Bitte beachten Sie:

» Die Lageplane beschreiben nur den Trassenverlauf und nicht die Tiefenangaben. fo_rdernllsse fur dle_. Planung' .
> Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert. Die Leitungsbestande werden im Rahmen von Baumaflinahmen be-
» Bitte setzen Sie Baumaschinen in Leitungsnahe (> 1,0 m) erst ein, wenn Sie die eindeutige achtet.
Lage der Leitung festgestellt und eine Gefahrdung ausgeschlossen haben.
> Arbeiten Sie in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung erforderlich.

> Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung holen Sie bitte eine neue Stellungnahme ein. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fur Erdarbeiten durch die bauausfiih- beachtet.
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Kabelschutzrohr fiir Fernmeldekabel und LWL-Kabel

Bei Fragen wenden Sie sich an unsere Mitarbeiterin Frau Kowalke unter Telefon 0381 805-1718.
Freundliche GriRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

Anlage

10
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Fernmeldekabel

Kabelschutzrohr

LWL-Kabel Kabelschutzrohr > DN 40
| TK Netzstation ¥ — — % Fernmeldekabel stillgelegt

Der Bestandsplan gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben unter unserer Reg.-Nr. B -15.0794

— Bezeichnung MaRstab

VWO N® STADTWERKE Bestand Informationskabel | 1500

N_/ N/ ROSTOCK AG
Abteilung Betriebsfuhrun Datun |  Name | Bereich. BL-Nr.
Schmar[egr Damm 5 g Kuhlungs\ﬁl}orn, Ostseebad "

Ausgabe | 1105205 |  LAN/ Nm. aldstr. 1/
18069 Rostock o
Koordinatenreferenzsystem: 542/83 - GK 3°

11



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

zweckverband KiHLunG  Z\MIK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung RN oms
RN NN

Der Verbandsvorsteher

yand HUHLUNG

Ansprechpartner
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn 295 Helge Kithner
Der Burgermeister Stadt Ostseebad Kilhlungsborn |- =

Ostseeallee 20 Der Biirgermei 038203/ 713 - 600
st
18225 Ostseebad Kiihlungsborn ¢ it fa: 1 038203/713-10

eingang 05, Juni 205 &l h.kuehner@zvk-dbr.de

Sachb. ,. Bl /)
éO/,q ws /) % :

Ingier Vamie
1015205 STELT-11 B

02.06.2015

197

B-Plan 27, Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung vom 16.04.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Zweckverbandes KUHLUNG wir dem vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des B- Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband der Planung
Planes 27 zugestimmt. Ubergabepunkte der éffentlichen Wasserversorgung und .

Abwasserentsorgung sind jeweils die ist die erste private Grundstlicksgrenze. Gegebenenfalls zustimmt.

notwendige Anpassungen an den grundstlickseigenen Leitungssystemen sind dem ZVK im Vorfeld Die Zu den Anschlussbedingungen und Leitu ngsanpassu ngen geg e-
anzuzeigen.

) benen Hinweise werden beachtet.
Die Anderung des B-Planes beinhaltet in Teilbereichen die Erhéhung der méglichen baulichen
Ausnutzung. Wir weisen darauf hin, dass entsprechend den Beitragssatzungen mit Inkrafttreten

der Anderungen des vorliegenden Entwurfes Beitragspflichten fur Trink- und Schmutzwasser Die Be itrag S pﬂ ichten werden durch den Grundstiicke |g entiimer erflillt.
entstehen. Gegebenenfalls bereits gezahlte Anschlussbeitrdge werden beriicksichtigt.

/

ndlichen Griilen
/.
L/ / ;/ ( b
08 -
aus Rhoi Helge Kiihner

Geschéftsfiihrer Abteilungsleiter Betrieb

12
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OSTsee

Wk K,;gy_,r..'. Mecklenburg
° Vorpommern
MECKIENGURG LW ot g0t
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Verband Mecklenburgischer
Der Burgermeister Ostseebidder e.V.
Verband Mecklenburgischer O adereV. UferstraBBe 2
UferstraBe 2- 18211 Ostseebad Nienhagen . 18211 Ostseebad Nienhagen
eingang | 7. Juni 20{5 o 445 0138
il fon: +49 (0)38203-77610
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn faE 145 (08205776130
Stadtbauamt Sachb. Erl.. P info@ostseeferien.de
Frau M. Kolakowski [C/} /) 7 \ wwiwostseeferien.de
/
Ostseeallee 20 sis ) DGeschaftsfuhrerin:
18225 Ostseebad Kihlungsborn /u’[ Anett Bierholz

Amtsgericht Bad Doberan VR 182
Steuer-Nr.079/140/01042
USt-IdNr. DE182158459

Ostseesparkasse Rostock
IBAN: DE19 1305 0000 0505 0019 93
SWIFT-BIC: NOLADE21ROS

Ostseebad Nienhagen, 15. Juni 2015

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,,Camping
Kiihlungsborn“ - Entwurf vom 16.04.2015

Aufforderung zur Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

mit Post vom 05. Juni 2015 erhielten wir Ihr Schreiben zur oben genannten Sache vom

Tourismusverband Mecklenburg-Vorpommern e. V.

Der Verband Mecklenburgischer Ostseebader e. V. (hier weiter: VMO) als regionaler Vertreter

der Tourismuswirtschaft unterstitzt die qualitative Entwicklung und den damit im

Zusammenhang stehenden Ausbau der Infrastruktur auf dem Campingplatz Kihiungsborn . . . .

Aus Sicht des VMO gibt es keine einschrankenden Hinweise zur vorliegenden Anderung des Die Stadt nimmt zur Kenntnls, dass der Verband MeCkIenburg|SCher

Bebauungsplanes Nr. 27. Ostseebéader keine einschrankenden Hinweise zur Planung hat.

Fr weitere Fragen stehe ich |hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem Grufsl

i,
ell 2L
Anett Bierholz
Geschaéftsfuhrerin

Ostseekiiste Mecklenburg

ostseeferien.de Wo das Baden erfunden wurde 13
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v Landesforst

2 Mecklenburg-Vorpommern
aiabiaw - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Bad Doberan
Forstamt Bad Doberan Neue Reihe 46 18209 Bad Doberan

Bearbeiter: Herr Koepke
Stadt Ostseebad Kiithlungsborn Telefon: 038203-2263 -0
Stadtbauamt Fax: 038203-2263 -19
e-mail. baddoberan@lfoa-mv.de

Ostseeallee 20

18255 Kiihlungsborn
Aktenzeichen: 7444.3 —35/2015
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bad Doberan, den 9. Juli 2015

Bebauungsplan Nr. 27 ,,Campingpark Kiihlungsborn*
1. Anderung
Entwurf vom 16.4.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 27 ,Campingpark Kithlungsborn® befindet sich unweit des ; ; : " .
Kustenschutzwaldes, der sich hier im Eigentum und der Verantwortung der Stadt Kithlungsborn Die Stadt lemt zur Kenntnis, d"f‘SS angrund der Nahe des Plangeb|e'
befindet. tes zum Kustenschutzwald speziell auf den 8 20 LWaldG hingewiesen
Auf Grund der Néhe des B-Planbereichs zum Kiistenschutzwald ist bei unserer ; ;

forstbehordlichen Beurteilung speziell auf den §20 hinzuweisen, der den Abstand baulicher erd’ der den Abstand baulicher Anlagen zu Wald regelt (30m Ab-
Anlagen zum Wald regelt. stand).

Mit § 20 verfolgt das Landeswaldgesetz M-V (LWaldG-MV*) den Zweck sowohl Gefahren zu
vermeiden, die vom Wald ausgehend der baulichen Anlage oder deren Nutzern drohen als auch

Nachteilen fiir den Wald und den Waldbesitz vorzubeugen, die aus der baulichen Anlage bzw. Die Gemein nimmt di H :
deren Nutzung erwachsen. Beziglich der vom Wald ausgehenden Geféhrdung steht der Schutz . d.e t die W.aldreCht"C.hen Anf.orderungen zur Kenntnis
von Leben und Gesundheit der Nutzer von baulichen Anlagen im Mittelpunkt der Intention des und stellt sie im FOIgenden in die Abwagung en.

Gesetzgebers. Daneben sollen Schéden an Sachen vermieden werden. Die Vorschrift dient in
gleicher Weise der Sicherung aller Waldfunktionen und dem Schutz des Interesses des
Waldbesitzers insbesondere an einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung des Waldes, die
durch Bebauung in unmittelbarer Nahe zum Wald erschwert werden kann.

Ausnahmen zum § 20 regelt die Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der
Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO
M-V) vom 20. April 2005 (GVOBI. M-V 2005, S. 166), die zuletzt durch Verordnung vom 16.
Oktober 2014 (GVOBI. M-V S, 601) ge&ndert worden ist.

Die Anwendung der Waldabstandsverordnung obliegt der Forstoehérde.

14
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B-Plan Stellungnahme:

Forstrechtliche Betroffenheit besteht insbesondere im / am ,Geltungsbereich 2 -
Sanitargebaude- S09). Laut Planzeichnung vom 16.4.2015 ragt das Baufeld / die Baugrenze fur
die neuen Sanitaranlagen in den 30m-Waldabstandsbereich hinein. Diese Planung kann vom
Forstamt nicht untersttitzt oder befiirwortet werden. Es gibt keine zulassige Begriindung fur
einen Aushahme vom Waldabstand fiir diese bauliche Anlage, in der bestimmungsgemaf
Personenaufenthalt stattfindet. Das Baufeld muss also génzlich aus dem Waldabstandsbereich
entfernt werden. Das Baufeld ist deutlich gréRer (30x38m) als das geplante Sanitérgebéude
(24x27m). Insofern sind Planungsreserven vorhanden.

In Bezug auf die Versorgungs- / Entsorgungsfléchen nérdlich des Sanitargebaudes kann
dagegen eine Ausnahme vom Waldabstand in Aussicht gestellt werden, wenn folgende
Bedingungen erfillt werden:

o Eine Ausnahme vom Waldabstand bedarf einer vorherigen Alternativenprafung. Ich
benstige daher die Ergebnisse einer durch den Vorhabentrager durchzufithrenden
Variantenpriifung, in welcher Standorte fur die Entsorgungsstation aufllerhalb des
Waldabstandes geprift wurden und mit welchem Ergebnis. Die Ausnahme vom
Waldabstand kann nur erfolgen, wenn die Abstandsunterschreitung nachweislich
alternativios ist. Verantwortlich: Vorhabentrager > Zuarbeit an das Forstamt. Ist das
Vorhaben auf einer Flache auBerhalb des Waldabstands maglich, ist die Ausnahme vom

- Waldabstand zu versagen.

o Entsprechend Ihrer Informationen handelt es sich ausschlielich um eine Entnahme- und
Entsorgungsstation fur Nutz- und Abwasser der Wohnmobile.

o Das Abstellen der Wohnmobile darf nur fiir den unmittelbaren Zeitraum der Ver-/

- Entsorgung erfolgen. Personen missen das Fahrzeug / den Wohnanhénger wahrend
dieser Zeit verlassen. (Ausnahme vom Waldabstand auf Grundlage §2 (1) der
Waldabstandsverordung M-V).

« Es drfen keinerlei Uberdachungen oder Unterstéande im Waldabstandsbereich
entstehen, die Personen als Unterstellmoglichkeit dienen kénnen. Die
Entsorgungsstation ist als Freiflache zu etablieren.

o Beider Herstellung der unterirdischen Tanks oder unterirdischer Leitungssysteme darf
es nicht zu Waldschadigungen kommen (z.B. Stamm- oder Wurzelschaden durch
Baggerarbeiten). Der Waldrandbereich ist zu schitzen.

o Keinerlei Abwasserableitungen in den Wald + keine Materialablagerungen im Wald!

o Besondere Sorgfaltspflicht des Waldbesitzers (Stadt Kihlungsborn) bei der
Gewihrleistung der Verkehrssicherheit der Waldbaume.

Die Entscheidung liber die Zulassung der Ausnahme vom Waldabstand erfolgt nach vorliegen
der schriftlichen Ergebnisse der Alternativenpriifung zum Standort der Entsorgungsstation im
Forstamt.

Anderungsbereiche 1, 3 und 4 bertihren keine forstlichen Belange. Der Baumbestand innerhalb
des Campingplatzes wurde vor etlichen Jahren in einem so genannten
Waldumwandlungsverfahren® aus der Walddefinition entlassen. Daflr musste anderweitig eine
Ausgleichsflache aufgeforstet werden.

Die KompensationsmafRnahme ,Sukzession" berthrt ebenfalls keine forstlichen Belange, wenn
damit keine Waldsukzession, sondern das Brachliegenlassen einer Wiesenflache als Ziel
verfolgt wird. Fir eine Waldsukzession benétigen Sie eine beim Forstamt zu beantragende
Erstaufforstungsgenehmigung.

Mit freundlichen Grii2en
Im Auftrag | 7/ .y
9 'ﬂl/)((\/

Joérn Hubértlis Koepke
Forstamt Bad Doberan
SB Forsthoheit

Die Baugrenze wird auf den vorgeschriebenen Waldabstand von 30 m
zurickgenommen. Um notwendige Vorbauten, wie z.B. Treppenanla-
gen oder Vordacher, dennoch zu ermdglichen, wird die studliche Bau-
grenze geringflgig um 2 m Meter in Richtung Weg verschoben.

Eine Variantenprufung wurde bereits im Rahmen der Vorbereitung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 durchgefihrt, um den
Standort der Ver- und Entsorgungsstation festzulegen. Folgende Uber-
legungen haben dabei im Wesentlichen eine Rolle gespielt:

Die notwendigen Anschlisse fur Wasser und Abwasser werden zu-
sammen mit dem Neubau des Waschhauses errichtet und werden in
dieses baulich integriert. Das Gebaude ist ganzjahrig geotffnet bzw.
wird fir den Winterbetrieb ausgelegt, so dass durch die Beheizung
auch der notwendige Frostschutz gewahrleistet ist. Auf der Entsor-
gungsflache selbst befinden sich lediglich zwei Abflusstrichter fir
Schmutzwasser. Weitere bauliche Anlagen sind nicht geplant. Die Fla-
che wird mit Hecken und Baumen begrint.

An anderer Stelle auf dem Campingplatzgelande wére die Errichtung
der Entsorgungsstation nur mit einem erheblichen Aufwand an zusétz-
lichen Leitungen moglich. Die Frostfreiheit ware nicht gegeben. Durch
die dafur notwendigen TiefbaumaRnahmen bestiinde die Gefahr, dass
Baumwurzeln auch in Bereichen, die nicht direkt von Hochbaumaf}-
nahmen betroffen sind, geschadigt werden kdnnen. Im Geltungsbe-
reich 2 ist dagegen eine Flache betroffen, auf der sich bereits das zu-
rickzubauende bestehende Waschhaus befindet und somit keine Be-
eintrachtigung von Wurzelrdumen stattfindet.

Andere Flachen sind daruber hinaus fur die Stellplatze fur Wohnmobile
schon mit zentralen Wasser- und Abwasseranschliissen, Stroman-
schliissen sowie TV-Kabelanschlissen flr den Sommerbetrieb verse-
hen. Ein Umbau des Versorgungssystems ware hier mit einem erhebli-
chen Aufwand verbunden, zumal fur die Einrichtung der Anreisestell-
platze im Geltungsbereich 4 schon Wohnmobilstellplatze verloren ge-
hen. Die Anreisestellplatze werden errichtet, um die Verkehrssituation
in der WaldstralRe zu verbessern.
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Die Errichtung der notwendigen zweiten Entsorgungsstation im Gel-
tungsbereich 2 tragt dadurch, dass sie die bestehende Anlage nérdlich
des Norma-Marktes entlastet, ebenfalls zu einer Minderung der Gefahr
von Ruckstaus in der Hauptsaison bei.

Ein weiterer wichtiger Gesichtspunkt fur die Auswahl des Standortes
ist die randstandige Lage auf dem Campingplatz. Dadurch werden
Belastigungen der Gaste vermieden. Die Entsorgungsstation wird dar-
Uber hinaus von dem neuen Waschhaus abgeschirmt.

Die weiteren Mal3nahmen zur Gewabhrleistung der Sicherheit im Wald-
abstandsbereich obliegen dem Flacheneigentiimer.

Rechtzeitig vor Baubeginn muss ein Antrag auf Ausnahme vom Wald-
abstand bei der zustandigen Forstbehdrde gestellt werden.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Anderungsbereiche 1,3 und 4
nicht durch waldrechtliche Belange berihrt werden.

16
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o0 o Stadt Ostseebad Kihiungsborn
Stadt Kropelin Der Birgermeister
Der Biirgermeister \
Blrgermels Eingeng 09, Juni 2015
Stadt Kropelin, Markt 1, 18236 Krépelin Baohb: Sk
€0/ =
Stadt /  Rathaus Kropelin — Markt 1
Ostseebad Kiihlungsborn Thr Ansprechpartner:
Ostseeallee 20 Margrit Steinfeldt
18225 Ostseebad Kiihlungsborn Telefon-Durchwahl:
038292/85141
Thr Zeichen Ihre Nachricht Unser Zeichen Datum 27.05.2015

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
»Campingpark Kiihlungsborn*
Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Belange

»Campingpark Kiihlungsborn“ teilen wir als Nachbargemeinde nach § 4 Abs. 2 . . .
Baugesetzbuch mit, dass durch die Planung keine &ffentlichen Belange der Stadt der Stadt Krépelin durch die Planung nicht berihrt werden.
" Kropelin beriihrt werden.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Rudiger Kro x&
1.stellv. Bi]rg% ter
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P; Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
" Der BU ist
Hihluwa— — Amt Neubukow-Salzhaff bt

Alt Bukow, Am Salzhaff, Bastorf, Biendorf, Carinerland, | Eingang 1 0. Junl 20’5
Kirch Mulsow, Rerik,

Sachb. Erl.:
Der Amtsvorsteher 7, Q
Bauamt é //7 / i
/

Amt Neubukow-Salzhaff - Panzower Landweg 1 - 18233 Neubukow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiithlungsborn

Neubukow, 2015-06-08

Betreff: Bebauungsplan Nr. 27 fiir das Gebiet ,,Campingplatz Kiihlungsborn“ 1. Anderung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Hier:  Stellungnahme der Gemeinde Bastorf

Rekie grshet Dpindn s Hate, Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Belange
der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Bastorf hat in vergangenen Sitzung tiber den o.g. der G ememde BaStorf dU rCh dle Plan u ng n|Cht beru h rt we rden .
Bebauungsplan Nr.27 fiir das Gebiet ,,Campingplatz Kithlungsborn® 1. Anderung beraten.

Die planungsrechtlichen Belange der Gemeinde Bastorf werden durch die Planung nicht beriihrt.
Seitens der Gemeinde Bastorf bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Mit freundlichen Griissen
Im Auftrag

Weiss o
SB Bauleitplanung £/

Volks- und Raiffeisenbank e.G. Neubukow BLZ 130 610 78 Konto Nr. 4 500 040

Telefon: 038294 70241 Sprechzeiten: Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Fax: 038294 70255 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
E-Mail: Amt-Neubukow-Salzhaff@i-online.de Donnerstag 9.00 Uhr bis 12,00 Uhr
Tnternet: www.neubukow-salzhaff.de 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr
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7
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Stadtverwaltung Kiihlungsborh
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Einwand zur 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 27 der Stadt Kithlungsborn
- Campingpark Kithiungsborn -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die geplanten BaumaBnahmen auf dem Campingplatz stellen eine weitere Versiegelung
von Fléchen dar, die den Campingplatz in einem ehemaligen Kistenwald zu einem Bauge-
biet werden lassen. Durch zuséatzliche Baumfallungen verliert der Campingplatz weiter an
seinem urspriinglichen, natlrlichen Wert und Charme.

Der Campingpark stellt keinen Campingplatz im herkdmmlichen Sinn mehr da. Er bietet

— mit Wellnesseinrichtungen (derer es im Ort schon gentigend gibt) auf Luxuskunden
ausgerichtet — keine Alternative mehr fir Urlauber mit schmalerem Geldbeutel und junges
Urlauber-Klientel.

Eine maximal zulassige Versiegelung von 10 Prozent der Flache ist bereits jetzt Uber-
schritten.

Eine Bebauung mit einer Hohe von mehr als 10 Metern Hohe passt in keinster Weise ins
Landschaftsbild und tragt zur weiteren Zerstoérung unseres idyllischen Stadtbilds bei.

Die Argumentation, dass der Kiihlungsborner Campingpark zu den Top-Adressen in Euro-
pa gehdrt, widerspricht doch weiteren Zu- und Umbauten. Warum immer weiter bauen und
nicht Bestehendes waren?

BaumaBnahmen innerhalb des 75-Meter-Klstenschutzstreifens und auch in den 30-Meter-
Waldabstandsstreifen sind nicht zulassig und missen strikt abgelehnt werden!

Schon jetzt haben wir auf den StraBen im Ort mit immer groBeren Campingmobilen zu
kémpfen, die rucksichtslos Fahrradfahrer auf den StraBen geféhrden. Man sollte sich auf
die urspriingliche Ausrichtung einer Campinganiage konzentrieren und keinen Park fir ein
privilegiertes Publikum unter groBter Gewinnmaximierung anstreben.

Unsere Stadt verliert im Allgemeinen mit weiteren Bebauungen stetig an Charme.

3

' mit freundlichen GriiBen

Kiihlungsborn, den 04. Juni 2015

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schon im recht-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Ledig-
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie flr Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundflache er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende Ausgleichsmanahmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen auf die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.
Die Stadt nimmt die Einschatzung zur Nutzerstruktur des Camping-
platzes zur Kenntnis. Es wird darauf hingewiesen, dass auch weiterhin
einfache Zeltplatze zur Verfligung stehen. Abgesehen davon entspricht
die vorhandene und geplante Entwicklung des Campingplatzes durch-
aus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fur
einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saisonverlangernden
MalRnahmen beitragt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prozentualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Lediglich im Geltungsbereich 2 ist eine maximale Firsthéhe von 10,5 m
festgesetzt. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage kaum einsehbar,
beeintrachtigt also auch nicht das Stadtbild.

Der Kistenschutzstreifen wird von Hochbaumafinahmen nicht betrof-
fen. Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt lediglich um ca.
1 m bis 2 m. Das vorhandene, abzureil3ende alte Gebaude im Gel-
tungsbereich 2 befindet sich hingegen viel weiter im Waldabstands-
streifen.

Der Stadt liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Fahrer von Cam-

pingmobilen durch eine Uberdurchschnittliche Rucksichtslosigkeit im
StralRenverkehr charakterisiert werden kénnen.
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Der Blrgermeister
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Einwande zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kithlungsborn
"Campingpark Kithlungsborn"
Aufstellungsbeschluss

Die geplanten BaumaRnahmen setzen den Trend einer weitere Versiegelung der Flachen
und Bebauung mit mehrstéckigen Gebauden fort, die den stadtnahen Campingpark in dem
ca. 11 Hektar groRen ehemaligen Kiistenwald zu einem normalen Baugebiet werden
lassen.

Der Charakter eines in den Kustenstreifen eingebetteten naturnahen Campingparks geht
durch die massive Bebauung und die damit einhergehenden Baumfallungen verloren.

Die fur Campingplatze maximale Versiegelung von 1:10 ist schon tberschritten. Zumal
auch noch alte Bungalows auf dem Gelénde stehen und Dauerparker entgegen den
Vorschriften eines Campingplatzes Metallgeratehuser aufgestellt haben.

Die derzeitig angenommene Versiegelungsflache ist nicht auf dem neusten Stand, weil die
versiegelten Flachen nicht nach dem letzten Stand neu ermittelt , sondern nur anhand der
alten Zeichnungen tibernommen wurden. Das trifft besonders fiirr Wege und
Nebenanlagen zu.

Auch wurden nach der Berechnung der Sukzessionsfléche weitere Baumfallungen
vorgenommen, so dass die angenommenen Werte nicht mehr zutreffen.

Die die aus dem B-Plan 2004 resultierenden AusgleichsmaRnahmen am Gnittbarg sind
nach Angaben des Forstamtes immer noch im Monitoring.

Die vorgesehene Aufstellspur fiir anreisende Campingfahrzeuge I6st das Verkehrsproblem
in der Waldstrafe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
Waldstra3e zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Losungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schon im recht-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. Ledig-
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie flr Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundflache er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende AusgleichsmalZnahmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen auf die Ge-
samtflache des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur prozentualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Vermessung
zu Grunde.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrifft lediglich die An-
derungsbereiche 1- 4. Alle Ubrigen Festsetzungen und Regelungen
des rechtkraftigen Planes bleiben giltig. Die im Rahmen der 1. Ande-
rung ermittelte zuséatzliche Versiegelung wird gesondert durch zusatzli-
che MaRnahmen ausgeglichen. im Rahmen der Waldumwandlung
wurden ca. 10 ha Waldflache neu aufgeforstet. Das Monitoring steht
dazu in keinem Widerspruch.

Die bisher in der WaldstralR3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die daftir geschaffenen
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgelande geleitet. Die Situation
in der WaldstraRe wird dadurch entscharft. Wartepositionen fir
Wohnmobile auRerhalb des Stadtgebietes sind keine praktikable Lo-
sung.
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Einwénde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Kiihlungsborn
"Campingpark Ktihlungsborn"
Aufstellungsbeschluss

Die geplanten BaumaRnahmen setzen den Trend einer weitere Versiegelung der Flachen
und Bebauung mit mehrstéckigen Gebauden fort, die den stadtnahen Campingpark in dem
ca. 11 Hektar groRen ehemaligen Kiistenwald zu einem normalen Baugebiet werden
lassen.

Der Charakter eines in den Kustenstreifen eingebetteten naturnahen Campingparks geht
durch die massive Bebauung und die damit einhergehenden Baumfallungen verloren.

Die fiir Campingplatze maximale Versiegelung von 1:10 ist schon tiberschritten. Zumal
auch noch alte Bungalows auf dem Gelénde stehen und Dauerparker entgegen den
Vorschriften eines Campingplatzes Metallgeratehéuser aufgestellt haben.

Die derzeitig angenommene Versiegelungsfliche ist nicht auf dem neusten Stand, weil die
versiegelten Flachen nicht nach dem letzten Stand neu ermittelt , sondern nur anhand der
alten Zeichnungen iibernommen wurden. Das trifft besonders fur Wege und
Nebenanlagen zu.

Auch wurden nach der Berechnung der Sukzessionsflache weitere Baumfallungen
vorgenommen, so dass die angenommenen Werte nicht mehr zutreffen.

Die die aus dem B-Plan 2004 resultierenden AusgleichsmaBnahmen am Gnittbarg sind
nach Angaben des Forstamtes immer noch im Monitoring.

Geltungsbereich 1
Rezeption mit Biiro und Einliegerwohnung, zweigeschossig, Firsthéhe 10,5 m.

Einliegerwohnungen gibt es schon in anderen Gebzuden ( Mehrzweckgebzude)

Eine Einliegerwohnung ist auf einem Campingplatz zuléssig.

Die urspriingliche Planung sah eine eingeschossige Bauweise vor und wird anscheinend
wegen der zusétzlichen Einliegerwohnung zweigeschossig gebaut. Grundsatzlich solite

entsprechend dem Charakter von Campingplatzen eingeschossige Geb&ude errichtet
werden.

Geltungsbereich 2
Wasch- und Toilettenanlagen

Zulassige Nutzungen und Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und
Wellnessangeboten dienen.

Sonderanlagen und frostsichere Entsorgungsstation fiir Campingfahrzeuge im Winter

Die Anderungsbereiche beziehen sich auf Flachen die schor_1 im recht—
kraftigen Bebauungsplan Nr. 27 als Bauflachen festgesetzt sind. L_edlg—
lich in den Anderungsflachen 2 und 3 findet eine zusatzliche Versiege-
lung von insgesamt maximal 400 m2 fir dem heutigen Stand ange-
messene Waschhauser und Rezeption sowie fir Versorgungsanlagen
statt. Im Geltungsbereich 1 wird zwar die zulassige Grundfléch_e er-
hoht, der Bereich ist jedoch schon vollstandig Versiegelt. Fir diesen
zusatzlichen Eingriff werden entsprechende Ausgleichsmal&na}hmen
festgesetzt. Aus Sicht der Stadt handelt es sich, bezogen au_f die Ge-
samtflaiche des Campingplatzes, um eine angemessene Erweiterung.

Der Bebauungsplan Nr. 27 trifft keine Festsetzung zur pr(_)zen_tualen
Versiegelung im Plangebiet. Eine solche findet sich auch nicht in den
gesetzlichen Vorschriften wie z.B. der Baunutzungsverordnung oder
der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze M-V.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine aktuelle Vermessung
zu Grunde. . o
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 betrifft lediglich die An-
derungsbereiche 1- 4. Alle Ubrigen Festsetzungen und Regelungen
des rechtkraftigen Planes bleiben gultig. Die im Rahmen der 1. A_r_1de_-
rung ermittelte zuséatzliche Versiegelung wird gesondert durch zusatzli-
che MaRnahmen ausgeglichen. im Rahmen der Waldumwandlung
wurden ca. 10 ha Waldflache neu aufgeforstet. Das Monitoring steht
dazu in keinem Widerspruch.

Die maximale Firsthohe im Geltungsbereich 1 betragt lediglich 9,5 m.
Eine Aufstockung um ein Geschoss erfolgt im Geltungsbereich 1 ins-
besondere, um den Empfangsbereich zu vergrolR3ern und mehr Biro-
flache im Obergeschoss zu schaffen. Die Anzahl von zwei Wohnungen
ist auch in der Ursprungssatzung zulassig. Es findet somit keine Erho-
hung statt.
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Welinessangebote und Gesundheitseinrichtungen sind in Kiihlungsborn ausreichend
vorhanden und wiirden eine unnétige Konkurrenz zu den bestehenden Einrichtungen
bilden. In dem Mehrzweckgebaude sind schon dhnliche Einrichtungen vorhanden.
AuRerdem liegt der Campingplatz im Stadtgebiet mit einer guten Infrastruktur.

Auch hier passt eine Zweigeschossigkeit mit einer Firsthohe von 10,5m nicht auf einen
Campingplatz.

Die geplante Grundfiache ragt in den 75m Kiistenschutzstreifen und auch in den 30 m
Waldabstandsstreifen.

Geltungsbereich 3
Keine Bemerkungen.

Pie vorgesehene Aufstellspur fiir anreisende Campingfahrzeuge 6st das Verkehrsproblem
in der WaldstralRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
WaldstrafRe zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die Stadt nimmt die Einschatzung zur Ausstattung der Stadt mit Well-
ness- und Gesundheitseinrichtungen zur Kenntnis. Abgesehen davon
entspricht die vorhandene und geplante Entwicklung des Campingplat-
zes durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saison-
verlangernden MalRnahmen beitragt.

Lediglich im Geltungsbereich 2 ist eine maximale Firsththe von 10,5 m
festgesetzt. Dieser Bereich ist aufgrund seiner Lage kaum einsehbar
und stort daher das Orts- und Landschaftsbild nicht.

Der Kistenschutzstreifen wird von Hochbaumafinahmen nicht betrof-
fen. Eine Unterschreitung des Waldabstandes erfolgt lediglich um ca.
1 m bis 2 m. Das vorhandene, abzureiBende alte Gebaude im Gel-
tungsbereich 2 befindet sich hingegen viel weiter im Waldabstands-
streifen.

Die bisher in der Waldstral3e abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die daftr geschaffenen
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgeldnde geleitet. Die Situation
in der WaldstraRe wird dadurch entscharft. Wartepositionen fir
Wohnmobile auRerhalb des Stadtgebietes sind keine praktikable Lo-
sung.
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Stadtverwaltung Kihlungsborn st
Ostseealles 20 t Ostseebad Kihlungsborn

Der Blrgermeister
18225 Kuhlungsbomn

Eingang 05 Juni 2015
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Betr.: Einwand zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
"Campingpark Kiihlungsborn"”

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mdchte die Gelegenheit wahrnehmen, nach Einsicht in die geplanten BaumaBRnahmen
das Vorhaben in Frage zu stellen. Als langjahrige Camperin muR ich sagen, dak 10 m
hohe Gebadude das ganze Flair des Campens zunichte machen. Es sieht mir sehr danach
aus, Wohnraum auf billigem Grund und Boden zu errichten, da ja keine
Grundstiickskosten mehr anfallen.

Zu den erweiterten Wellnessangeboten folgende Anmerkung:

Die Stadt hat viel Geld ausgegeben, um den Bedarf an Geschéften in Kuhlungsborn zu
ermifteln. Vor den BaumaRRnahmen am Campingplatz wére es auch angebracht, einmal
die Camper zu fragen, ob ein solcher Bedarf besteht. Vielleicht kann dann die
Aufstockung entfallen.

AuBerdem steht zu befirchten, da infolge der Baumalinahmen doch Baume gefallt
werden, die immens wichtig fur das Klima auf dem Platz sind.

Die Stadt nimmt die Einschatzung zum Flair des Campens zur Kennt-
nis.

Ein 10,5 m hohes Gebaude ist lediglich im Geltungsbereich 2 zulassig.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden keine
zuséatzlichen Wohneinheiten geschaffen. Wie schon im Ursprungsplan,
sind nur im Rezeptions- und Verwaltungsgebaude (Geltungsbereich 1)
2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Verwalter und Angestellte des
Campingparks zulassig.

Die Stadt nimmt die Anmerkung zu den erweiterten Wellnessangebo-
ten zur Kenntnis. Eine entsprechende Bedarfserhebung wurde durch
den Eigentiimer durchgefuhrt. Es sind gerade die gestiegenen Bedirf-
nisse der Camper, die diese Qualitatsverbesserung erfordern. Die vor-
handene und geplante Entwicklung des Campingplatzes entspricht
daher durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saison-
verlangernden MalRnahmen beitragt.

Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich
Baume, die nicht erhalten werden kénnen und durch Ersatzpflanzun-
gen auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die hier
betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch
wenn sie bis jetzt nicht vollstandig bebaut wurden. Im geltenden Be-
bauungsplan ist je 150 m2 der Erhalt oder das Anpflanzen eines Bau-
mes festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Erwei-
terung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zulassigen
Grundflache vorgenommen.
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Burgermeister

20 Burger

Stadt Kithlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Kiihlungsborn

Eingang 05. Juni 2015 /

Einwand zum Aufstellungsbeschluss 1. Anderung B-Plan Nr 27

Die vorgesehene Aufstellspur fur anreisende Campingfahrzeuge I6st das Verkehrsproblem
in der WaldstraRe nicht. Es ist wieder mit Fahrzeugschlangen vor der Rezeption in der
WaldstraBe zu rechnen und einer Beeintrachtigung der Einwohner und des
durchgehenden Radfahrer- und Autoverkehrs.

Es sind geeignetere Lésungen, wie ein Verkehrsleitsystem mit Wartepositionen vor
Einfahrt in die Stadt vom Betreiber zu schaffen.

Die bisher in der WaldstralRe abgestellten Fahrzeuge, die auf eine Ab-
fertigung warten, werden nun unmittelbar auf die da_fUr ge_sch:_;lffen_en
Anreisestellplatze auf das Campingplatzgelande geleitet. Die Sltuatlop
in der WaldstraRe wird dadurch entschérft. Wartepositionen fir
Wohnmobile auRerhalb des Stadtgebietes sind keine praktikable Lo-

sung.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Biirgermeister

Eingang 08. Juni 2015

Stadtverwaltung Kiihlungsborn Sachb. Erl.:
Ostseeallee 20 GC//} ./
18225 Kithlungsborn \A~

Kiihlungsborn, den 05.06.2015

Einwand geplante Bebauung Campingpark

Sehr geehrte Damen und Herren,

der bestehende Campingpark ist beliebt und wird von den Urlaubern gelobt-
er ist ein Campinpark mit altem Baumbestand und kein Campingplatz.

Ich kann nicht verstehen, warum eine Bebauung in diesem Maf3e notwendig sein soll.
Im unmittelbar angrenzenden Stadtgebiet gibt es zahlreiche Gewerbetreibende, die
samtliche Dienstleistungen im Wellnessbereich anbieten- und durchaus Kapaztitaten
haben und gestérkt werden sollten.

Den bewaldeten Streifen vor der Ostsee halte ich fiir unbedingt schiitzenswert; ich sehe seinen
Bestand bedroht, wenn wir im Bereich des Campingparks mit Ausnahmen beginnen.

Mitfreundlichen Griifien,

Die Stadt nimmt die Anmerkung zu den erweiterten Wellnessangebo-
ten zur Kenntnis. Eine entsprechende Bedarfserhebung wurde durch
den Eigentiimer durchgefihrt. Es sind die gestiegenen Bedurfnisse der
Camper, die diese Qualitatsverbesserung erfordern. Die vorhandene
und geplante Entwicklung des Campingplatzes entspricht daher
durchaus den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungs-
born fir einen qualitativ hochwertigen Tourismus, der zu saisonverlan-
gernden MalRnahmen beitragt.

Das Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es nicht, regulierend in
den Markt flr bestimmte Dienstleistungen einzugreifen. Im Prinzip
steht es jedermann zu, eine Dienstleistung im Stadtgebiet anzubieten.
Innerhalb der eingriffsrelevanten Anderungsbereiche befinden sich
Baume, die nicht erhalten werden kénnen und durch Ersatzpflanzun-
gen auszugleichen sind. Es ist dabei jedoch zu beachten, dass die hier
betrachteten Baufelder bereits im Rahmen der Aufstellung der Ur-
sprungsplanung baumschutzrechtlich bearbeitet worden sind, auch
wenn sie bis jetzt nicht vollstandig bebaut wurden. Im geltenden Be-
bauungsplan ist je 150 m2 der Erhalt oder das Anpflanzen eines Bau-
mes festgesetzt. Im Rahmen der 1. Anderung wird lediglich eine Erwei-
terung der vorhandenen Baugrenzen sowie der maximal zuldssigen
Grundflache vorgenommen.
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Verfahrensvermerke

SATZ U N G D E R S TA D T O S TS E E BA D K U H L U N G S B O R N K i dos Beloamaspiancs Nr. 27 wirds am 18,04 5015 3efaee Do orsab.

che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.04.2015 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
——m B0 Kthlungsborn erfolgt.

ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Campingpark Kihlungsborn" v

. . OSTSEE
Teil A - Planzeichnung | ..
(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.04.2015 den Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen

M 1 : 1 OOO Strand Strand Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

|~

| Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

w (Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
——-—dL H T J ! ____M» | 0 nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Wasch-und [ _ —— 2 —— r\\_O: R | _"’/// \\\ L—-———————‘_“—::____': _______ - / / e L _] |K/ 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 wéhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
Toilettenhaus TT——_ , ——\\ 41 Il S \\ ———— _—— Q " - T Kistenschutzwald | / T T —TT} tung Ostseebad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
\\\\\ -\ ,’ v \\ / \/ ////:://,, 1 I “‘ I ll \\‘ ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung im vereinfachten Verfahren
\ | ~_— — 2 | | N ; | ' nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
| | | Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
| | | werden kénnen, am 23.04.2015 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekannt-

\ | | 50 m KuStGNSChUtZStreifen ! J\Il ! machungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
— — Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
. lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
pngeraciy ben vom 30.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber

die offentliche Auslegung unterrichtet worden.
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¢ (4) Der katastermaRige Bestand innerhalb der Geltungsbereiche der 1. Anderung
%9 am wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
9 grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: vorliegt.
%, Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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o Ve M (5) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
13.0 ¢ o/ die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
© O am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde gebilligt.
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(7) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus

SO 3 lo
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt

la\ Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt

der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-

machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-

sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des in Kraft getreten.

-78

FH 6,0 m

i 14 10 - 10
46 10 93

47 10

47

10
75

10
48

21 10
49 10
73 10
? 92 a1

| 10 10 T T N N

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

o
olE

(Siegel) Der Birgermeister

LeuchtturmstraRe

o

ol
NS

2. Nachrichtliche Ubernahmen Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Unverbindliche Planerlauterung Teil B — Text

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch TR
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509). % Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ;;:’: ’: ’: e Griinflachen Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 gliedert sich in vier Geltungsbereiche. Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
B Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1l B Betroffen sind die Sondergebiete "Campingplatz" aus der rechtskraftigen Satzung 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Uber den Bebauungsplan Nr. 27 mit den Bezeichnungen SO 1, SO 2, SO 5 und 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Spiel-, Aktions- und Bolzplatz
S09.

Im Geltungsbereich 1 der 1. Anderung (SO 2) erfolgt eine Erweiterung der Baugren- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 1 u. 2 BauNVO) Ubersichtsplan

1. Festsetzungen
30 m Waldabstandsstreifen gemaf § 20 LWaldG i.V.m.

Heckenpflanzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO) 0 0m
Waldabstandserlass M-V zen, die Erhdhung der zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Voligeschosse, eine I ;
SO 1 Sondergebiete, die der Erholung dienen Erweiterung der zuldssigen Grundflache von 350 m? auf 450 m? sowie die Anderung Im Geltungsbereich 2 (SO 9) sind zusétzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungs- | |
Campingplatz L : . : (LI I X0 1 150m Kisten- und Gewasserschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V Zasurgrin der zuldssigen Firsthéhe von 9,0 m auf 9,5 m. plan Nr. 27 festgesetzten Nutzungen auch Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke | |
Zweckbestimmung Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung Im Geltungsbereich 2 (SO 9) werden die Sondergebietsflache und die Baugrenzen und Wellnessangebote allgemein zulassig. j |
|

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO)
GR Grundflachenzahl als H6chstmal
I Zahl der Vollgeschoss als Hochstmani
FH Firsthohe in m als Hochstmaf
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
FeTEmT———— Baugrenze

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

O Wasser
@ Abwasser

Sonstige Planzeichen

Iost | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

l e Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze - Anreise von Wohnwagen
und Wohnmobilen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

!:::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
—0—0—090o9o

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

o———0 vorhandene Flurstlicksgrenzen
2 .
47 Flursticksnummern

—b5 55— BemalRung in m
-85 Hoéhenpunkte in m Gber HN
>< kunftig fortfallend

4. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

DN zulassige Dachneigung

SD, WD,
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach

vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes
vorgesehene NebenerschlieBung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

0 Stellplatz fur Abfallbehélter

D Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

5°°°°% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(o] O .
booood und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen bepflanzungen
5. Darstellungen ohne Normcharakter

Zaun

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Ingenieurbiro Deutsch, Rostock; Auszug aus der Flurkarte
der Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn, Kataster- und Vermessungsamt Bad
Doberan; Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Zweckverband Kihlung; Topo-
graphische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, Schwe-
rin; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 27; eigene Erhebungen

Der dargestellte Geb&udebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde erganzend auf der Grundlage von Bauantrdgen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatséchlichen Bestand sind daher moglich.

erweitert, die zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse erhoht, die zu-
lassige Grundflache von 350 m? auf 650 m? erweitert sowie die zuldssige Firsthéhe
von 7,5 m auf 10,5 m geédndert. Darliber hinaus werden die zuldssigen Nutzungen
um Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und Wellnessangeboten dienen,
erweitert. Anstelle der Grinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" wird eine
Flache fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
mit den Zweckbestimmungen "Wasser" und "Abwasser" festgesetzt.

Im Geltungsbereich 3 (SO 5) erfolgt eine VergréoRerung des Baufeldes und des Bau-
gebietes. Die zuldssige Grundflache wird von 350 m? auf 450 m? und die maximale
Firsthohe von 7,5 m auf 8,5 m erhoht.

Die festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” in den
Geltungsbereichen 2 und 3 entfallen, da an anderer Stelle ein groRer, zentraler
Spielplatz errichtet wurde.

Im Geltungsbereich 4 (SO 1) werden Anreisestellplatze fiir Wohnmobile und Wohn-
wagengespanne festgesetzt.

Mit Ausnahme der folgenden Festsetzungen gelten alle Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 unverén-
dert fort.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom folgende
Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn "Campingpark Kihlungsborn", umfassend vier Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 27, gelegen in Kilhlungsborn-West, zwischen der Waldstralte im Si-
den, dem Kistenschutzwald im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik, umfas-
send die Flursticke 2/43 (teilw.) und 2/47 (teilw.) in der Flur 1 der Gemarkung Kiih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-

sen:

2. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a
BauGB)

Als externe Ausgleichsmalnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache éstlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstlick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn, in einer Gréfze von 800 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Hinweise

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MalR} zu beschréanken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

Die Beseitigung von Gehoélzen gemal § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten oder
Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Geb&uderickbau bzw. Ab-
brucharbeiten auszuschlieRen, ist darauf zu achten, dass diese aulRerhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen. Anderenfalls ist ein gutachterli-
cher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintrach-
tigungen entstehen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stcudt-‘und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
Lars Fricke
< >
KramerstraBe 25
23966 Wismar
Tel. 03841 470 640-0

Fax 03841 470 640-9
www.srp-wismar.de,info@srp-wismar.de

A\

'Geltungsbereich

o)

. - L ,l” L & //
' TN L 5 r J LA
A \\v,/fgat*‘{.@ql—fﬁvmﬁ ebdersey

e wmBEKiRungs~,

e

' g BN t e ES k. Went
| / s W —7 171 L ﬁ\'j
| =es e L

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27
"Campingpark Kuhlungsborn"

umfassend vier Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27, gelegen in
Kuhlungsborn-West, zwischen der WaldstralRe im Stden, dem Kiistenschutzwald
im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 09.06.2015
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