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Billigung des Vorentwurfs zur 1. Anderung und Erweiterung
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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn :

1. billigt den vorliegenden Vorentwurf zur 1. Anderung und Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Auffangparkplatz” der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn und den Vorentwurf der Begrundung.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll
durch eine 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs erfolgen. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme gemafR § 4 Abs.1
BauGB aufzufordern.

Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Sachverhalt

Die Stadtvertreterversammlung hat in ihrer Sitzung vom 16.09.2021 die
Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Auffangparkplatz” beschlossen.

Die Planungsziele lauten wie folgt:

Die im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 24 ausgewiesene Parkplatzflache
soll erweitert werden. Im Zuge dessen soll auch eine Ausfahrtmadglichkeit fur Pkw
auf die Doberaner StralRe geschaffen werden.

Nordwestlich des Parkplatzes bzw. der Stralle Schwarzer Weg, soll eine
Infrastruktureinrichtung etabliert werden, welche in Verbindung mit dem
Auffangparklatz ein Angebot fur 6ffentlichen Toiletten, eine Tourist-Informationen
und einen Kinderspielplatz bieten soll. Dafur soll ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung -Touristischen Service- ausgewiesen werden. Fur die
westlich angrenzenden Flache (Luckenbereich zwischen dem Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 2 und dem geplanten sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Touristische Infrastruktur) soll ein Mischgebiet festgesetzt



werden.

Die Zweckbestimmung der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24
ausgewiesene Baustofflagerplatzflache soll angepasst werden (neu: Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Lagerplatz”.) In diesem
Zusammenhang ist zugleich eine Zufahrt vom sudlichen Wittenbecker Landweg
vorzusehen.

Der entsprechend erarbeitete Vorentwurf soll nun den Behérden und sonstigen

Tragern offentlicher Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja
Gesamtkosten der MaBnahme (Beschaffungs- und Folgekosten) €
Jahrliche Folgekosten €
Eigenanteil €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschisse / Beitrage) €
Einmalige oder jahrliche laufende Haushaltsbelastung €
(Mittelabfluss, Kapitaldienst, Folgelasten ohne kalkulatorische Kosten)
Veranschlagung im Haushaltsplan Nein / Ja, mit €
Produktkonto 51102.56255000

Anlage/n

1 2022-06-21 B24-1 Kuehlungsborn_Planzeichnung Vorentwurf

(6ffentlich)
2 Begriindung_B24 1.Anderung_Vorentwurf - zur SVV (6ffentlich)

3 Vorladufige EAB_1 Anderung_B-
Plan_24 Kuhlungsborn_Vorentwurf 220621 (6ffentlich)

4 Zuarbeit UB_1 _Anderung_B-Plan_24 Kihlungsborn 220621
(6ffentlich)

5 AFB_1 Anderung_B-Plan_24 Kuhlungsborn_Vorentwurf 220621
(6ffentlich)




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 "AUFFANGPARKPLATZ"

PLANZEICHNUNG M.1:1000

Es gilt die BauMViD (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. Movember 2017 (BGBI. | 5, 3TET), die
zuleizt durch Art. 2 des Gesetzes vom 14, Jumi 2021 (BGBI. | 5. 1802) gedandert wurda. Es gilt die PlanZV
(Planzeichenverordnung) vom 18, Dezember 1990 (BGEI. 1981 | 5. 58), die zulelzt durch &Arl. 3 des Geselzes

wvorm 14, Juni 2021 (BGEL | 5. 1808) agandert wurde. kS -~
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PLANZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

I Eastsetzungen
1. Art der baullchen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGEB)

1O}

2. Malk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet § 6 BauNVOD

Sonsliges Sondergebist & 11 BauMWiO

OF 10,0 m Oberkante Gebdude 10,0 m als Héchsimali 518 Abs. 1 BauMWvD
u. BP Uber Bezugspunkt
0.5 Grundfidachenzahil E 19 Abs. 1 BauNWVO

[ Zahl der Vaollgeschosse als Hochstmark % 20 Abs, 1 BauMNVO

3. Bauweise [(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGE)

Baugrenzen & 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Strafenverkehrsfliche 9 Abs, 1Nr. 11 BauGB

Strakenbegrenzungslinie

/ Verkehrsflchen besonderer 2weckbestimmung

ﬂ Fuligangerbersich

5. Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGE)

Farkflichen

dffentliche Grinflichen E 9 Abs, 1 Mr. 15 BausB

Zweckbestimmung
@ Schutzgrin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir Maltnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fir Malbnhamen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft

£ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umigrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Urmnigrenzung von Flachen (Gr die Erhaltung won
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepllanzungen

n Nachrichtliche Ubernahme

Badendenkmale

Umnigrenzung von Schulzgebislen
im Sinne des Maturschutzrechis

Schuizgebiete

(L) Landschaftsschutzgebiet Kihlung

NBW

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches

oberirdisch {hier: Elekiroleitung}, kinftig forifallend

LY Darstellung shne Mormcharakter

Flursticksgrenzen
Flurstiicksnummer
L1 Bamalung alle Angaben in Meter
% Bezugspunkt Ober DHHMS2Z
[T17]

]
N

o vorhandene Baume (hier: Madelbaum)

W Sichidrelecke

Baschung

vorhandene Gebdude aulerhalb
des raumlichen Gellungsbergiches

Baume, kinftig fortfalland

vorhandene Baume (hier: Laubbaum)

&9 abs. 1 Mr. 25 BauGB

&4 abs. 1 Mr. 25 b BauGE

§ 7 Abs. 4 DSchG M-V

59 Abs. 6 BauGB

% 8 Abs. 7 BauB

£ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

TEXT TEIL B

1.1

1.11

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.7

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Mischgebiet (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGE i.¥.m & & BaulNVO)

Im Mischgebiet sind zuldssig:

. Wahngebiuda,

' Geschifls- und Blrogebaude,

' sonstige Gewerbebelrieba,

. Anlagen for Verwaltungen sowle fOr kKirchliche, kuliurelbe, soziale, gesundheitliche und
sportliche 2wecke,
Gartenbaubetriebe,

Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungan im Mischgebiat
(&9 Abks. 1HNr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. § BauMVv)

Im Mischgebiet sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossan:
. Schank- und Speisewirschaften,
Tankstelen und
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV O in den Teilen des Gebiets, die
(berwiegend durch gewerbliche Mutzungen gepragt sind) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig.

Ausschluss von ausnahmswaise zuldssigen Nultzungean im Mischgeabial
(&9 Abks 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 Abs. & BauNVvO)

Dig gem. & 6 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatien im Sinne
des § d4a Abs, 3 Nr. 2 BauMVO aullerhalb der in § & Abs, 2 Nr. & BauNV O bezeichneten Gebiete)
werden gemal § 1 Abs, 6 Mr, 1 BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanas,

Luldssigkeil nur bastimmiter Arten (5 1 Abs. 5iV. m. &1 Abs. 5 BauMyvO)

Mach & 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Mischgebiet
Einzelhandelsbetriebe  sowie  Verkaufssiellen  wvon  Handwerksbetrieben  und  anderen
Gewerbebefrieben, die sich ganz cder teilweize an Endverbraucher wanden, nicht zulassig,
Ausnahmsweise  zuldssig  sind  an Endverbraucher  gerichtete  Verkaufsstellen  von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wann sie in unmittelbarem raumlicham und
befrieblichem Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehan und
daren Summe an Verkaufs- und Awusstsllungsflachen unter der Groke der Geschossflache des
Handwerks- oder anderen Gewerbabelrabsiailes liegl.

Fererwohnnutzung (§ 1 Abs. 51V, m. § 1 Abs. 9 BauNvO)

Im Mischgebiet sind Raume oder Gebiude, die einem standig wechselndem Kreis von Gésten
gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur VerfOgung gestellt werdan und die zur Begriindung
giner eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmi (Ferenwchnungen) im Sinne des §13a
BauMVO, sind nicht zulassig.

Auszchluss der Wohnnutzung auf dem Tell des Baugebietes § 1 Abs. 8 LV, m. § 1 Abs. 9 BaulNvO)

In dem festgeseizien Mischgebiet sind aufgrund der zu erwartenden Immissionan der angrenzenden
Doberaner Sfralke fir Wohngebaude und Wohnnutzungen ein Abstand von mindaestens 36 m zur
Straenmitte der Doberaner Siralte sinzuhalien,

Festsstzung ab dam Eintrtt bestimmiter Umstédnde § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

In dem fesigesetzten Mischgebiet sind die baulichen und sonstigen Nutzungen erst zuldssig,
nachdem die erschliefungstechnischen Voraussatzungen geschaffen wurden,

Sonstiges Sondergebiet ,Touristenservice” (& 9 Abs, 1 Nr, 1 BauGB i.V.m gem. § 11 BauNVO)
Das sonslige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Touristensarvice” dient dar Beherbargung

von Informations-, Diansflaistungs- und gasfronomischen Einnchtungen, inklusive notwendiger
Mebenflachen sowie der Vorhaltung von sanitaren Anlagan.

Zuldssig ist die Erfchiung:
von | - Il geschossigen Gebduden, Terrassen sowie ain dffentlicher Spielplatz,

die max, Gesamigrundfldche zur Beherbergung der o.g, Nutzungen sowie Terrassen betragt
ca, 2.150 m2.

Sonstiges Sondergebiet ,Lagerplatz” {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. gem. § 11 BauNvO)

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Lagerplatz® dient der Unterbringung von
Gewerbebelrieben, die dem Lagern baw,. Dwischenlagern von Baumateriallen und Grinschnitt = 100t
dienen,

Zuldssig sind;

. Flachen und Platze zur Sammlung sowie zum Lagern bzw. Swischanlagem von
Baumaterialien sowie zur Sammiung und Ablahren von Park- und Garlanabfallen,

. | geschossige Blro- und Sozlalgebaude mit ainar max. Gesamtgrundilachs von 100 m2,
Werkehrs- und Fahrflachen,

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung Parkfliche® gekennzeichneten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ist die Erichtung von dffentlichen Stellplatze flir PKW,
Busse, Krad und Fahrrader zuldssig.

Zuldssig sind alle mit der Zweckbestimmung wesensmallig verbundenen baulichen und
sonstigen Anlagen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(& 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

-Wird erganzt-

Anpflanzen von Badumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen
(& 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

“Wird erganzt-
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweblieinwirkungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGE)

Passive Schallschulzmalinahmen

Entlang der Doberaner Stralfe sind Aulenbauteils von Gebduden mil Aufenthaltsraumen so
auszubilden, dass folgende InnenraumiErmpegel nichl Gberschrtten werden:

in Rdumen, die auch zum Schlafen genutzt werden, nachts (2200 = 700 Lnr) 30 dB(A),
in Waohn- und Arbeitsraumen tags (G600 — 2200 Uhr) 30 - 35 dB{A),

Ortliche Bauvorschriften iiber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen
(§9(4) BauGB i.V.m. § 86 (1) Nr. 1 LBauD M-V)

Déicher

Die Dachflichen won Haupigebauden sind als Satteldacher mit einer Dachneigung bis 257 oder
Flachddcher zu gestalten. For untergeordnete Gebiudeteils sowie for Carports, Garagen und
Mebenanlagen i.5. von § 14 BauNVO sind von Hauptgebauden abweichende Dachneigungen
zuldssig.

Die Dachildchen von Hauplgebauden sind mit rot- bis rotbrauner Dacheindeckung zu gestallen. Die
Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialian st mit Ausnabme von Glasilachen
unzulassig.

Extensive Dachbegrinungen sind zulassig,

In die Dacheindeckung integrierte oder auf den Dachflachen angsbrachte Anlagen zur
Energiegewinnung  sind  zuldssig, wenn die Solarzellen! Photovallaikanlagan  mit  ainar
Antirefleklionsbeschichiung ausgestattel sind. Aufstanderung von Anlagen zur Enargegawinnung st
nicht zuldssig.

Fassaden

Die Fassaden sind als verputzte FlEchen oder Sichimauerserk auszuflhren. Aulerdem sind
Holzfassaden bis zu einem Anteil von 50 % dar jewailigen Fassadenflache zuldssig. Pulzfassaden
sind nur als Glattputz und wie Holzlassadan nur in weil oder in gebrochensn Tanen der Farben
wllh, beige, gelb, braun oder grau zulassig.

Blockbohlenhduser sind unzuldssig.
Il ki

Dia Anbringung sichibarer Rollladenkdsten st unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus haimischen Arten zulassig.

Draht- oder Stabgitterzéune sind nur innerhalb der zuvor bezeichneten Hecken zulassig.

Dia zuldssige Hihe fir Zaune und Hacken betragt an den zur Erschliefung dienanden Strafan und
von dort bis zur Hauplgebaudeflucht an den seitlichen Grundsticksgrenzen (Vorgartenberaich)
1.25m.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Dauerstellplatze von Mllbahiltern sind mit
einer bickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung cder Rankgittern zu versehen,

Gestaltung der nicht Oberbauten Grundshicksfléchen

Die nichl mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Grundsticksilachen sind
wasseraufnahmefihig herzustellen, zu begrinen und zu bepllanzen.

Die Gestaltung der Vorgdrien mit Materialien wie Kies- bzw. Schotter (mit Folien) ist unzuldssig. Als
Yorgarien ist die Flache zwischen der strafenseitige Hauptgebaudeflucht und der affentlichen
Werkehrsfliche definier,

Vearsiegelte FlEchen mit Stein, Schottar cdar Geotextilian sind nur fir Zuwege, Zufabrten, Stallplédtze
und Millstandplatze und Spritzschulz) zuldssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig.

Hinweise

Stellplatzsatzung
Im Plangeliungsbareich gilt die Stelliplaizsatzung (Satzung Ober die Gestaltung, Grole und Zahl

der Stelipldtze fir Kiz sowie dber die finanzialle Abldsung der Varpllichtung zur Herstallung von
Stellplitzen) der Stadt Ostzesbad Kihlungsbom, ausgefertiglt am 12112001, bekannigemachl am
04122001 in der Anlage zum Amtlichen Mitellungsblatt Nr. 1202001 des Landkrelzes Bad
Doberan, zuletzt geandert am 07102002, bekanntgemacht am 05112002 im  Amtlichen
Mitteilungsblatt Nr.11/2002.

Crrdnungswidrigkeiten
Mach § 84 Abs. 1 LBaul M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die

unter Orlliche Bauvorschriften getroffenan textlichen Feslsalzungen dieses Planes versldfil. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbule bis zu 500000 € geahndal warden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestell aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertreterversammiung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Mr. 24 wurde ami ............... gefasst,

Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ... durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblalt der Stadt Ostseebad Kihlungsbom sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsbom.de/buergerservice/bekanntmachungen. himl erfolgt.

2. Die for Raumordnung und Landesplanung zustandige Stells ist gemdni § 17 des LPIG M-V betailigt
worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. & 4 Abs. 1 BauGB iV.m. § 3 Abs.1 BauGE am .............. unterrichiet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforder. Die zustandigen Behdrden und sonsfige Trager offentlicher Belange sind zur
Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweliprifung nach §
2 Abs. 4 BauGE aufgefordert worden,

4. Die Stadiverreterversammiung hat am ... dan  Entwurf Ober die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begrindung beschiossen und zur Aushegung bestimmt.
5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ..............

bis .............. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGE dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vom allen
Interessierten schriftlich oder zur Miederschrifi abgegeben werden kinnen am ............... ortsiblich durch
Abdruck im amitlichen Bekannimachungsblatt der Stadl Ostseebad Kihlungsbom sowie im Internet unter
hitpstadi-kuehlungsborm. de/buergerservice/bekanntmachungen.biml bekannt gemacht worden.

Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der
Beschlussfazsung dber den Bebauungsplan unbericksichtigh bleiben kinnen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Flanung berilhrt sein kinnen,
wurden gem. % 4 Abs, 2 BauGB am ... u;terichtet und zur Abgabe einer Siellungnahme
aufgefordart.

Stadt Ostseebad Kohlungsbom, den ... Siegel

(Biirgermeister)

7. Der katastermafige Bestand im Gelungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 am
veeeereneenen WIRD @18 richtig dargestellt bescheinigt, Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
git der Vorbehalt, dass eimne Prifung nur grob anhand der rechisverbindlichen Liegenschaftskarie
[ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriche kinnen hieraus nicht abgeleitet weardan.

Wismar, den ...............
(offentl. bestellt, Vermessungsingenieur)

& Die Stadiverirelerversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager Sffentlicher Belange am ................ Das Ergebnis wurde mitgeteill.

9. Die Stadtvertreterversammiung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der
Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .........oe.. 8l5 Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Stadt Ostzeebad Kihlungsbom, den ... Siegel

(Blrgermeister)

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgeferigh und ist bekannt zu machen,

Stadt Ostseebad Kohlungsbom, den ... Siegel

(Biirgermeister)

11. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 durch die Stadtvertreterversammiung
sowie die Internetadrasse der Stadt Osisesbad Kihlungsborn und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Daver wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Irhalt Auskunil arteilt, sind

AM ceveeiivineciisiinnnes. OFI&ObICh bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Maglichkeit,
eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielklich der
sich ergebenen Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGEB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geliend zu machen und das Erdschen dieser Ansprilche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .......cccooo e in Kraft getreten.,

Stadt Ostzeebad Kohlungsbom, den ..., Siegel

(Blrgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom

3 Movember 2017 (BGEL | 5. 3634), das zuletzi durch Arlikel 9 des Geselzes vom 10, Saptember 2021
(BGBI. | 5.4147) gedndert worden s, sowie nach § BE der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommer
(LBauD M-V} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 (GVOBL M-V 2015, 5. 344),
Zuleizt gedndert durch das Gesetz vom 19, MNovember 20109 (GVOBL MY 50 B82), wird nach
Beschlussfassung der Stadt Ostseebad KOhlungsbom vom ... UOber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 "Auffangparkplatz” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen:
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1 ALLGEMEINES
1.1  Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat in ihrer 6ffentlichen
Sitzung vom 16.09.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 24 "Auffang-
parkplatz" beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 30.09.2021 im Amitli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

In den Jahren 2008 / 2009 wurde ein Bauleitplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 24 durchgefiihrt. Die Stadt hat mit diesem Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage fir einen Parkplatz im dstlichen Eingangsbereich der Stadt Ostseebad Kihlungs-
born geschaffen. Auf einer ca. 7.500 m2 grofl3en Flache sollte eine Stellplatzanlage fur Nutzer
und Besucher des Bootshafen und seiner landseitigen Einrichtungen entstehen. Die Parkfla-
che sollte ca. 240 PKW-Stellplatze ermdglichen.

Mit dem Bebauungsplan ist auch das Planungsrecht fur die vorhandene Wohnbebauung auf
der Sudseite des Wittenbecker Landweges aufgenommen worden und um zwei zusatzliche
(mogliche) Wohngebaude erweitert worden. Auch das vorhandene Baustofflager wurde in den
B-Plan aufgenommen.

Im Jahr 2020 hat ein Arbeitskreis ein neues Verkehrskonzept fir das Ostseebad erarbeitet.
Die Stadt Kuhlungsborn will dieses Konzept umsetzen.

1.2 Verkehrskonzept fur das Ostseebad Kihlungsborn

Darin sind fur die Verkehrslenkung folgende Ziele formuliert:

Verringerung des innerstadtischen Verkehrs,

die Optimierung der Parksituation,

die Entwicklung eines Verkehrs- und Parkleitsystems und

die Verbesserung des Radwegenetzes einschl. der Erhéhung der Sicherheit fir Rad-
fahrer und Ful3génger.

Alle MalRBhahmen der Verkehrslenkung dienen vorrangig der Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
und damit der Attraktivitdt des Ostseebades flir Urlauber, Tagestouristen und die Birger der
Stadt. Auch Aspekte des Umweltschutzes (geringerer Schadstoffausstof3) und der Ressour-
censchonung (verringerter Bedarf an Betriebsstoffen wie Benzin, Diesel und zunehmend auch
Elektrizitat) werden in den Blick genommen. Zusatzlich tragen sie zur Verringerung der Ver-
kehrsgefahrdung bei.

Zur Entspannung der Verkehrssituation wird die Philosophie der "Verkehrsvermeidung" favo-
risiert. Dieser Ziel bezieht sich schwerpunktmaRig auf die Tagesgaste. Diese sollen animiert
werden, schon am Ortsrand ihr Fahrzeug zu parken und von dort aus mit 6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln ins Zentrum bzw. an den Strand gebracht werden.

Es wird darauf abgezielt vor allem die in der Hauptsaison durch die Tagesgéste verursachte
Verkehrsbelastung dadurch zu reduzieren, dass diese erst gar nicht mit ihrem Fahrzeug in
das Zentrum (Ost und gleichermal3en West) fahren.

Hierfir missen nachfolgende Bedingungen geschaffen werden:

- AulRerhalb der beiden Zentren werden Auffangparkplatze zur Verfiigung gestellt.

- Damit diese Auffangparkplatze auch angenommen werden, muss man dafir sorgen,
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dass die Gaste moglichst schnell in die Zentren und an den Strand kommen. Hierflr
musste zwingend ein Shuttleverkehr mit kurzen Taktfrequenzen eingerichtet werden.

- Durch begleitende MalRBnahmen, wie z. B. einem Fahrradverleih an den Auffangpark-
platzen, elektronische Infopoints, Counter fir Zimmervermittlungen oder den Bau von
Spielplatzen, um fir Kinder die unvermeidliche Wartezeit auf den Shuttle zu verkirzen,
konnte die Attraktivitat und Akzeptanz der MalRBnahme erhdht werden.

13 Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf3 den Vorschriften des BauGB aufgestellt.

1.4 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ist unter Anwendung folgender
Gesetze erfolgt:

< Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. IS.
674) geandert worden ist,

< Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist,

< Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweils aktuellen Fas-
sung

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV _M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777).

Hinweis:

Die in der Begriindung angefilhrten Gesetze und Verordnungen des Bundes sind in der
jeweils aktuellen Fassung zu finden unter: https://www.gesetze-im-internet.de

Die Gesetze, Verordnungen und Verwaltungsvorschriften des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern sind in der jeweils aktuellen Fassung zu finden unter:_http://www.landesrecht-
mv.de/.

15 Planunterlage
Fur den Bebauungsplan sind folgende Planunterlagen verwendet worden:
- Lage- und Hohenplan Auffangparkplatz Ost Doberaner Stral3e / Granzer Ring / Wit-
tenbecker Landweg, Kiuhlungsborn, Flur 2 vom 10.02.2021, Vermessungsbiro Rai-
ner Wulf, ObVI, KanalstralRe 20, 23970 Wismatr,

- Entwurf fir den ,Ausbau des Auffangparkplatzes im Ostseebad Kiihlungsborn®, vom
14.10.2021, ROGA Ingenieurbtro GmbH, Adolf-Wilbrandt-StrafRe 11, 18055 Rostock,

- Entwurf einer Touristeninformation am Auffangparkplatz in der Doberaner Stral3e in
Kdhlungsborn, .........
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file:///C:/Volumes/2020/STADTPLANUNG/Kühlungsborn/%20http:/www.landesrecht-mv.de

Stadt Ostseebad Kihlungsborn Begrundung

Lagebezugssystem: UTM 89
Hohenbezugssystem: DHHN 92

2 PLANUNGSGEGENSTAND
2.1 Planungsanlass / Planungsziel

Der im rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 24 ausgewiesene Parkplatz soll erweitert wer-
den. Im Zuge dessen soll auch eine Ausfahrtmdglichkeit fir Pkw auf die Doberaner Stral3e
geschaffen werden.

Nordwestlich des Parkplatzes bzw. der StraRe Schwarzer Weg, soll eine Infrastruktureinrich-
tung etabliert werden, welche in Verbindung mit dem Auffangparklatz ein Angebot fir 6ffentli-
chen Toiletten, eine Tourist-Information und einen Kinderspielplatz bieten soll. Daflr soll ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Touristenservice“ ausgewiesen werden.
Fur die westlich angrenzenden Flache (Luckenbereich zwischen dem Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 und dem geplanten sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tou-
ristenservice®) soll ein Mischgebiet ausgewiesen werden.

Die Erweiterung des Anderungsbereiches soll durch die Arrondierung der ca. 6.550 gm gro-
Ben Mischgebietsflache am nordwestlichen Rand des Plangebietes erfolgen, wodurch ein
stadtebaulich klarer, linearer Abschluss entlang der Doberaner Stral3e gefasst wird. Die An-
ordnung der baulichen Anlagen soll durch Vorgaben eine einheitliche stadtebauliche Figur
erhalten und u.a. durch begrtinte Dachflachen gestaltet werden.

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24 ausgewiesene Baustofflagerplatz soll kiinftig
auch als Annahmestelle fiir Griinschnitt genutzt werden, so dass die Zweckbestimmung des
ausgewiesenen Sondergebietes entsprechend ergdnzt wird. In diesem Zusammenhang ist
zugleich eine Zufahrt vom sudlichen Wittenbecker Landweg vorzusehen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung gemaf3 81 Abs. 1 (8) BauGB soll mit der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,Auf-
fangparkplatz die planungsrechtliche Voraussetzung durch einen Angebotsbebauungspla-
nung geschaffen werden.

2.2 Plangebiet und der Umgebung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungs-
plans Nr. 2 “Muhlenblick“ sowie an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 41 ,Am
Wittenbecker Landweg® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur allgemeine Wohnge-
biete geschaffen.

Im Zuge der Erschliefung des Plangebietes ,Am Wittenbecker Landweg"® ist ein Kreuzungs-
bereich Doberaner StralRe / Wittenbecker Landweg hergestellt worden. Somit ist auch die Er-
schlieBung des Bebauungsplanes Nr. 24 abgesichert.

Der raumliche Geltungsbereich wird o6rtlich begrenzt:

Im Norden: durch die vorhandene Bebauung entlang der Doberaner Straf3e
Im Osten: durch den StralRenkdrper der Doberaner Stral3e
Im Westen und Siiden: durch eine landwirtschaftliche Flache.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 erfasst Teilbereiche der
rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 41 ,Am Wittenbecker Landweg"“ und Nr. 24 ,Auffangpark-
platz“ und wird diese teilweise Uberschreiben. Dies betrifft u.a. die Verkehrsflachen ,Schwarzer
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Weg"“ und ,Wittenbecker Landweg"“. Der Schwarze Weg ist bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 41 als ,6ffentliche Verkehrsflache “ festgesetzt. Diese Festsetzung wird in der 1.
Anderung Ubernommen, ebenso wie die Festsetzungen zum Wittenbecker Landweg.

Des Weiteren wird die im Bebauungsplan Nr. 24 festgesetzte Grunflache fur MaRnahmen der
Landschaftspflege teilweise von der geplanten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
,Parkflachen® Uberlagert. Dies fuhrt zu einer neuen Ausrichtung des Parkplatzes und einer
Anpassung der Griunflache.

Der Bebauungsplan wird zusétzlich um die westlich des Schwarzen Weges und stidwestlich
der Doberaner Stral3e gelegene Flache erweitert. Dort sollen Serviceeinrichtungen fur Touris-
ten eingerichtet werden. Das sich anschlieRende Mischgebiet wird den Ubergang zum vorhan-
denen Wohngebiet herstellen und die bauliche Entwicklung in diesem Bereich abrunden.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1  Uberdrtliche Planungen

Raumordnung

Die vorliegende Planung hat den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm fir Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur die Region Mitt-
leres Mecklenburg/Rostock (RROP MM) zu entsprechen.

Naturschutz

Ein Teil der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatft liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Kihlung“. Hier gilt die Verordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG), Landkreis Bad Doberan vom 22.03.2000, Amtliches Mitteilungs-
blatt des Landkreises Bad Doberan Nr. 8/2000 s. 14-19. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes stehen nicht im Widerspruch zur Erhaltungsziele. Eine Herausnahme aus dem LSG
nicht erforderlich.

3.2  Ortliche Planungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ostseebad Kihlungsborn stellt fiir den Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ein ,Sondergebiet‘ mit Kennziffern 11, eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache® sowie eine Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar. Von den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 ist die ndrdlich gelegene Grinflache betroffen. Hier soll ein sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung , Touristenservice“ ausgewiesen werden. Fir die nord-
westlich angrenzenden Flache (Luckenbereich zwischen dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 und dem geplanten sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Tou-
ristenservice“ soll ein Mischgebiet festgesetzt werden. Bei der betroffenen Flache handelt sich
um einen im Verhaltnis zum Gemeindegebiet sehr kleinen Teil. Eine Beeintrachtigung des
Gesamtkonzeptes des Flachennutzungsplanes ist daher durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nicht zu befirchten.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Ostseebad Kihlungsborn wird diesbeztglich bei der
nachsten Uberarbeitung angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im derzeitigen Plangeltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 24 ,Auffangparkplatz®. Mit der Rechtskraft der vorliegenden Anderungsplanung
tritt fir deren Plangeltungsbereich der Ursprungsbebauungsplan aufRer Kraft

4 RAHMENBEDINGUNGEN
4.1 Belange des Denkmalschutzes

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet vermutete Bodendenkmale bekannt. Da-
her muss mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale ge-
rechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemal § 5 (2) DSchG M-V gesetzlich ge-
schtzt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4.2 Belange des Umweltschutzes
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt ent-

sprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist
der Umweltbericht ein gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan beigefigt.
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Das Baugesetzbuch sieht vor, dass die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Aufstel-
lung oder Anderung der Bauleitplane nach 81 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB eine Umweltprii-
fung durchgeflihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

UVPG: Fur das Erfordernis einer allgemeinen Vorprifung, musste der Prifwert der Anlage 1
zum UVPG erreicht bzw. tGberschritten werden. Die bisher schon tiberbauten Flachen bzw. mit
vorhandener Nutzung und Erschliel3ung werden nicht in die Berechnung zum Prifwert einbe-
zogen. Es gilt hier nicht der Grundsatz des Hineinwachsens in die UVP-Pflicht, da dieser flr
Stadtebauprojekte nach 83b Abs. 3 S.4 UVPG ausgeschlossen ist. Im vorliegenden Fall wird
der genannte Schwellenwert nicht erreicht, da — wie oben ausgefiihrt — das Plangebiet bereits
Baurecht durch den bestehenden Bebauungsplan unterliegt, zudem bereits genutzt wird. Dir
die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkflachen® werden ca. 19.000 gm in
Anspruch genommen.

4.3 Eingriffsregelung

Gemal 821 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber den Belag von Naturschutz
und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Es wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt, die in der Entwurfsfassung
des Bebauungsplanes Bestandteil des Umweltberichtes wird.

4.4 Artenschutz

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte eine Untersuchung zum Vorkommen und zu einer
moglichen Beeintrachtigung von nach EU-Recht besonders geschitzten Arten (Anhang IV
FFH-Richtlinie) und alle wild lebenden Vogelarten.

4.5 Immissionsschutz

Weite Bereiche des Plangebietes sind durch das Nebeneinander von gewerblichen Nutzungen
und Wohnnutzungen aus den benachbarten Gebieten sowie durch Belastungen seitens des
Strallenverkehrs gepragt. Zudem wird eine zusatzliche Verkehrsflache festgesetzt. Bei den
innerhalb des Plangebietes und in der Umgebung vorhandenen Nutzungen handelt es sich
somit um eine so genannte Gemengelage, d.h. dem unmittelbaren Nebeneinander von Wohn-
gebauden und Gewerbebetrieben. Diese Gemengelage ist Uber einen langen Zeitraum ,ge-
wachsen’ und durch die Bevolkerung akzeptiert.

Ziel des Bebauungsplanes ist es vielmehr, mogliche Nutzungskonflikte zu vermeiden bzw. zu
minimieren sowie ein vertragliches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu gewahr-
leisten.

Die schalltechnische Situation im zu betrachtenden Gebiet wird mafgeblich durch die Ver-
kehrsgerausche auf der Doberaner Stral3e, den Verkehrsgerduschen auf dem Auffangpark-
platz und den Verkehrs- und Ladegerauschen auf dem Baustofflagerplatz bestimmit.

Fur die Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes zur Nachbarbebauung, wurde auf
Grundlage des Entwurfs der Erweiterung des Parkplatzes im Juni 2021, eine Schalltechnische
Begutachtung der Gerauschimmissionen des éffentlichen StraRenverkehrs und der gewerbli-
chen Anlagen, vom Akustikbiro Schroeder und Lange GmbH erstellt.

Bei der Untersuchung wurde sowohl der auf dem Auffangparkplatz entstehende Larm als auch
der Zu- und Abfahrtsverkehr sowie der StraRenverkehr (Doberaner Stral3e) bertcksichtigt.
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AulBerdem ist die veranderte Nutzungssituation infolge des zusatzlichen Lkw/ Pkw- Verkehr
aufgrund der Annahmestelle fur Griinschnitt auf dem Lagerplatz gemaR der TA Larm zu un-
tersuchen und zu beurteilen.

Im Ergebnis hat die Untersuchung gezeigt, dass die Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht erreicht wird. Somit bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken gegentiber der Planung.

Die Prufung der Einwirkung der geplanten Nutzungen im Einzelnen hat gezeigt, dass an den
mafgeblichen Immissionsorten die Grenzwerte der 16. BImSchV im Tagzeitraum eingehalten
werden. In der Nacht ist der Lagerplatz fir Baumaterialien und die Annahmestelle fur Grin-
schnitt nicht in Betrieb.

Das Gutachten kommt zu dem Fazit, dass mit der Erweiterung des Parkplatzes keine Gefahr
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgeréausche fir die schutzbedurftige Nachbar-
schaft verbunden ist. Festsetzungen zum Schallschutz sind nicht erforderlich, nachdem die
beim Neubau von offentlichen Verkehrswegen geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV tags wie auch nachts an allen Immissionsorten deutlich unterschritten werden. Die Zu-
satzbelastung durch den neuen Parkplatz fuhrt weder rechnerisch, noch tatsachlich wahr-
nehmbar zu einer Erhéhung der Gesamtbelastung in der schutzbedirftigen Nachbarschatft.

Innerhalb des Plangebietes entstehen an den zur Doberaner Stral3e ausgerichteten Baugren-
zen im stralBennahen Bereich des Mischgebietes Beurteilungspegel bis 62,9 dB(A) am Tag
und bis 55,5 dB(A) in der Nacht. Fir innerstadtische Bereiche mit hohen Immissionsanteilen,
ist ein ausreichender passiver Larmschutz zu gewéhrleisten. Der passive Larmschutz an Ge-
bauden zielt darauf ab, bei geschlossenen Fenstern und hinreichend schalld@mmenden Au-
Renbauteilen den in den zu schitzenden Raum dringenden Schall soweit zu mindern, dass in
Raumen, die zum standigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein Innenraumpegel von
35 dB(A) am Tag und von < 30 dB(A) in der Nacht sichergestellt wird.

Weitere Ausfuhrungen zum Schallschutz sind dem Gutachten zu entnehmen. Gegenwartig
wird die schalltechnische Untersuchung aktualisiert, die Ergebnisse werden im weiteren Ver-
fahren in den Bebauungsplan einflie3en.

5 RECHTSVERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Geltungsbereichsgrenze

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest. Der Gel-
tungsbereich wurde auf Grundlage der aktuellen Vermessungsunterlagen festgelegt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung entspre-
chend der Planungsziele folgende Baugebiete festgesetzt:

Erweiterung der ausgewiesenen Verkehrsflachen besonderen Zweckbestimmung
~Parkplatzflache®

- Mischgebiet (8 6 BauNVO),

- sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristenservice® (§8 11
BauNVO) und

- sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lagerplatz® (§ 11 BauNVO).

Damit soll die bestehenden und geplante Nutzungsstruktur planungsrechtlich gesichert und den
Belangen der schutzwirdigen Nutzungen entsprochen werden.
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Um die stddtebaulichen und umweltbezogenen Entwicklungsziele umsetzen zu kodnnen, ist
es erforderlich, von den Gliederungs-, Modifizierungs- und Differenzierungsmdaglichkeiten des
8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO Gebrauch zu machen. Dieses Instrument ermdglicht es der
Gemeinde, die Struktur eines Gebietes selbst zu steuern, sowohl in Bezug auf die gebiets-
internen Nutzungen als auch gegeniber einer angrenzenden anderen Baugebietsart.

Durch die Gliederung der Bauflachen sollen die moglichen Anforderungen des Immissions-
schutzes gewabhrleistet und somit gegenseitige Stérungen weitgehend vermieden werden. Den
in 8 1 (6) BauGB geforderten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse soll mit der Planung entsprochen werden.

Mischgebiet gemal 86 BauNVO

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein Mischgebiet gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
I.V. mit § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Das westlich der Doberaner Stral3e festgesetzte Mischgebiet
(MI) soll entsprechend der allgemein zulassigen Nutzungen dem Wohnen und der Unterbrin-
gung einer standortgerechten und mit dem Umfeld vertraglichen, gewerblichen Nutzung die-
nen. Unter Beriicksichtigung einer dem Gebiet entsprechenden Mischnutzung aus Wohnen
und das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbe befindet sich dieses Gebiet an einem
attraktiven Standort am Ortseingang und bietet deutliches Entwicklungspotenzial fir sonstige
Dienstleistung. Auf ein dem Mischgebiet entsprechendes Mischverhaltnis zwischen dem Woh-
nen und dem Gewerbe ist zu achten.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen nicht zuléssig sind.

Die Festsetzung eines Mischgebiets bertcksichtigt insbesondere das Gebot einer Zuordnung
der Baugebiete nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz wonach die fir eine Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Auswirkungen auf die aus-
schlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete ,so weit wie moglich vermie-
den werden.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, und 7 BauNVO zulassigen Handelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Tankstellen sind im Mischgebiet nicht zuldssig. Ebenfalls nicht zulassig

sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen und nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergnugungsstatten.

Schank- und Speisewirtschaften

Der Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften wird damit begriindet, dass Stérungen
der im Umfeld die bestehende Wohnnutzungen verhindert werden sollen.

Vergnugungsstatten

Vergniigungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Im Mischgebiet werden gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO die gemal} § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassigen Vergnigungsstatten, durch die textliche
Festsetzung Nr. 1.1.3 ausgeschlossen. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO trifft Regelungen fir die
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbe-
stimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zul&ssig sind. Als nicht kernge-
bietstypisch sind Vergniigungsstatten einzustufen, die der ,lblichen® Freizeitbetatigung in ei-
nem (begrenzten) Stadtviertel dienen.

Hierzu zahlen beispielsweise Tanzbars, in Abgrenzung zur Kkerngebietstypischen
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(GroR)Diskothek, Wettbliros oder Spielhallen bis 100 gm Grundflache. Aus Grinden des
Rucksichtnahmegebotes gegeniber der Wohnnutzung im Mischgebiet und im angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet werden Vergnigungsstatten in dem Teil des Gebiets, das Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzung (Handel) gepragt ist, ausgeschlossen. Auf Grund der engen
Verzahnung des Mischgebiets mit dem allgemeinen Wohngebiet im Geltungsbereich besteht
die Gefahr, dass das allgemeine Wohngebiet durch die mit Vergniigungsstatten verbundenen
Storpotenziale (z. B. Schallemissionen durch Besucher sowie durch Musik), insbesondere in
den Abend- und Nachtstunden, erheblich belastet wird. Vergnugungsstéatten werden daher als
nicht mit der Wohnnutzung vereinbar angesehen. Die enge Verzahnung beider Baugebiete
erfordert eine gegenseitige Rucksichtnahme. Eine Beeintrachtigung der angestrebten stadte-
baulichen Funktion als eines wesentlich durch Wohnnutzung gepragten Standortes wird ver-
hindert, Imageverluste, Verdrangungen und Nutzungskonflikte werden eingeschréankt bzw.
ausgeschlossen. Vergnigungsstatten in denen die gewerbliche Freizeitunterhaltung im Vor-
dergrund steht, wie Nachtlokale jeglicher Art und Spielhallen sind in der Regel von Unruhe vor
allem in den Abend- und Nachtstunden gepragt und sind daher als Storfaktoren fir die zulas-
sige Wohnnutzung im Geltungsbereich zu betrachten. Sowohl die Nutzung selbst, als auch
die stadtgestalterischen Begleiterscheinungen (i.d. Regel reil3erische Werbung mit Lichtrekla-
men, zugeklebte Erdgeschosszonen und &hnliches) sind mit dem geplanten Nutzungsgefiige
nicht vereinbar. Hinzu kommt, dass entsprechende Nutzungen in besonderem Maf3e zu einer
Erhéhung des Kfz- Verkehrs flihren und so die bereits vorhandene Verkehrsbelastung, insbe-
sondere in den Abendstunden, noch erhéhen kénnen. Durch die erfahrungsgemall hohen
Renditen dieser Einrichtungen entstehen Verdrangungseffekte zu Lasten anderer, stadtebau-
lich gewiinschter Nutzungen. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten kann zu einem Image-
verlust und/oder zu Konflikten mit den bestehenden und beabsichtigten Nutzungen fiihren.

Bei einer Beurteilung kann auch hier nicht nur von dem Grundstiick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgegangen werden. Es muss eine Betrachtung im Kontext erfolgen. Dazu
gehort auch, dass sich gegentber dem Geltungsbereich, ein vor Stérungen zu schitzendes
allgemeines Wohngebiet anschlie3t. Unter Berticksichtigung des angrenzenden allgemeinen
Wohngebietes im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung ist der Ausschluss der
Vergnugungsstatten gerechtfertigt. Eine Beeintrachtigung, der stadtebaulichen Funktion des
wesentlich durch Wohnnutzung gepréagten Standortes, ist zu verhindern, Imageverluste, Ver-
drangungen und Nutzungskonflikte sowie Leerstand und Verdnderung des Mietpreisgefliges
sind einzuschranken bzw. auszuschliel3en.

Auf Grund der Kleinraumigkeit des Mischgebiets sowie des angrenzenden allgemeinen Wohn-
gebiets im Bebauungsplan ist eine Gliederung nicht folgerichtig. Das Mischgebiet dient dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben gleichrangig. Auf Grundlage des Be-
bauungsplans wird eine klare und nachvollziehbare Rechtsgrundlage geschaffen, so dass die
Einzelfallpriifung nach § 15 BauNVO zur Beurteilung von Vergniigungsstatten nach Anzahl,
Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets nicht erforderlich wird.
Durch die Abwéagungsentscheidung im Bebauungsplanverfahren wird erreicht, dass die Kon-
fliktbewéltigung nicht auf das Zulassungsverfahren verlagert wird.

Vergniigungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1.4 wird gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO die nach 8§ 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise Zulassigkeit von nicht kerngebietstypischen Vergnligungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Definition s.0.) im wohngepragten Teil des Mischgebiets
ausgeschlossen. Eine Gliederung des Mischgebiets ist aufgrund der geringen GebietsgroRe
nicht angemessen. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben die das Wohnen nicht wesentlich stéren gleichrangig. Wenngleich die der Einzel-
fallprifung zur Beurteilung von ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten zu Grunde
liegenden Kriterien nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebiets (analog § 15 BauNVO) eine klare und nachvollziehbare Rechtsgrundlage schaf-
fen, sind im Geltungsbereich ,Vergnligungsstatten® nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zur weiteren Begrundung des Ausschlusses s.o.
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Der generelle Ausschluss — von allgemein wie von ausnahmsweise zuldssigen - nicht kernge-
bietstypischen Vergnigungsstatten stellt die Zweckbestimmung des Mischgebietes nicht in
Frage (81 Abs. 5 BauNVO). Die gemaR3 § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
im Mischgebiet werden zum Uberwiegenden Teil weder eingeschrankt noch ausgeschlossen.

Ausschluss von Handelsbetrieben

a) Nach 8§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Mischgebieten
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zu-
lassig.

b) Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem
raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderen
Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflachen un-
ter der Grol3e der Geschossflache des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebstei-
les liegt.

Die unter a) zitierte textliche Festsetzung ist erforderlich, um zu verhindern, dass sich zuneh-
mend kleinere Betriebe deutlich unterhalb der in § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
genannten Vermutungsgrenze von 1200 gm an nicht integrierten Standorten ansiedeln bzw.
versuchen, in Mischgebieten Ful? zu fassen. Dem liegt die stadtebauliche Zielsetzung zu-
grunde, Einzelhandelsbetriebe zur Starkung der zentralen Versorgungseinrichtungen in den
Zentren anzusiedeln, soweit Art und Umfang des Betriebes dies zulassen. Damit werden
gleichzeitig in den Mischgebieten die Flachen fir solche Nutzungen freigehalten, die auf der-
artige Standorte angewiesen sind. Diese textliche Festsetzung ist notwendig, um der ange-
sprochenen negativen, stadtebaulichen Entwicklung in Form einer Ausweitung bereits beste-
hender Einzelhandelsbetriebe und der Neuerrichtung von Handelsbetrieben entgegenzutre-
ten. Denn bei einer Summierung dieser Nutzungen droht ein Mischgebiet in der Regel unter
Zurtickdrangung der gewollten Nutzungen zu einem Anziehungspunkt fur Verbraucher zu wer-
den, ohne Bezug zu einem bestehenden Zentrum oder einem Wohngebiet zu haben. Ferner
wirde durch eine solche Entwicklung eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens verursacht
werden.

Die Ausnahmeregelung fur Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbe-
betrieben, die in unmittelbarem r&umlichem und betrieblichem Zusammenhang mit einem sol-
chen Betrieb stehen, zielt auf die Kategorie von Betrieben ab, deren Einzelhandelsbetriebsteil
untergeordnet ist. Die ausnahmsweise Zulassung solcher Verkaufsstellen steht der mit dem
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben verfolgten generellen Zielsetzung im Allgemeinen
nicht entgegen, da die damit im Zusammenhang stehenden produzierenden Betriebe allein
schon wegen ihres Stoérgrades in der Regel nicht in Zentren angesiedelt werden kénnen, die
Verkaufsstellen nur untergeordnete Betriebsteile sind und insofern nicht die negativen Aus-
wirkungen auf die Zentren mit sich bringen.

Regelungen zum Ausschluss bzw. zur Reduzierung von Nutzungskonflikten infolge von
Larmbeeintrachtigungen

Im Hinblick auf die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgte umweltbezogene
Zielsetzung (hier: Ausschluss bzw. Reduzierung von Nutzungskonflikten infolge von L&arm-
beeintrachtigungen) wird fir das Mischgebiet von den Modifizierungs- und Differenzie-
rungsmoglichkeiten des 8 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO Gebrauch gemacht.

So werden Tankstellen im Mischgebiet generell ausgeschlossen, da diese in der Regel auf-
grund ihres Betriebes einen stérenden Zu- und Abgangsverkehr insbesondere abends und
nachts und auch an den Wochenenden verursachen, was im Plangebiet nicht erwlinscht ist.
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Ebenfalls aus Grinden des Larmschutzes werden im Mischgebiet ausnahmsweise zulassige
Vergnigungsstatten vollstédndig ausgeschlossen.

Diese Festsetzungen dienen dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmis-
sionen

Aber auch mit Blick auf das Ziel der Entwicklung einer Wohnnutzung im Mischgebiet wird eine
Festsetzung getroffen, dass aufgrund der zu erwartenden Immissionen der angrenzenden
Doberaner Straf3e fir Wohngebaude und Wohnnutzungen ein Abstand von mindestens 36m
zur StralRenmitte der Doberaner Stral3e einzuhalten ist.

Festsetzung ab dem Eintritt bestimmter Umstande

Die im Mischgebiet festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind erst zulassig, nach-
dem die ErschlieBungstechnischen Voraussetzungen geschaffen werden. Eine entsprechende
Festsetzung hierzu ist auf der Grundlage von § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan
getroffen worden.

Nach 8 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen festgesetzt werden,
dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzungen und Anlagen nur
fur einen bestimmten Zeitraum oder bis zum Eintritt bestimmter Umsténde zulassig oder unzu-
lassig sind, wobei auch die Folgenutzung festgesetzt werden soll. Im Falle bedingter Festset-
zungen nach 8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mussen die Umstande, die mafgeblich sein
sollen, und die Voraussetzungen ihres Eintritts eindeutig bestimmt sein (Sofker, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB , Stand Oktober 2016, § 9 Rn. 2400). Es be-
darf in diesem Fall jedoch - im Umkehrschluss zur Festsetzung einer befristeten Nutzung ge-
manR 8 9 Abs. 2 Satz1 Nr. 1 BauGB - keiner Festlegung eines fixen Zeitpunkts fiir den Eintritt
der maf3geblichen Umstande.

Sondergebiete gemal § 11 BauNVO

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Touristenservice”

Nordwestlich des Parkplatzes bzw. der StraRe Schwarzer Weg, soll eine Infrastruktureinrich-
tung etabliert werden, welche in Verbindung mit dem Auffangparklatz ein Angebot flr 6ffentli-
chen Toiletten, eine Tourist-Information und einen Kinderspielplatz bieten soll. Dafiir soll ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristenservice“ ausgewiesen werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die Vorschlage des vom Arbeitskreis Verkehr erar-
beiteten Konzeptes umgesetzt.

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmungqg  Laqgerplatz*

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24 ist die Flache als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Baustofflagerplatz® festgesetzt. Es wurde weiterhin festgelegt, dass dort
ausschlie3lich ein Wertstoffplatz mit Flachen fir Freilager zur Aufnahme von Baustoffmateri-
alien zuléssig sind.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird auch entsprechend der Planungsziele die
Art der baulichen Nutzung angepasst. So wird hier ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Lagerplatz festgesetzt. Dieses sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Lagerplatz® dient der Sicherung des vorhandenen Gewerbebetriebes, dem Lagern bzw.
Zwischenlagern von Baumaterialien und Grinschnitt < 100t.

Insbesondere sollen damit die innerhalb des Gebietes bereits vorhandenen Nutzungen, wie
etwa das Lagern von Baustoffen, Bauschutt und Erdaushub planungsrechtlich abgesichert
werden.
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Lagerungen der 0.g. Materialien von Privaten sollen, bis auf den Grinschnitt, ausgeschlossen
bleiben. Der Platz soll daher entsprechend gesichert sein. Hierzu befindet sich im Eingangs-
bereich eine abschlieBbare Toranlage, von den anderen Seiten her ist eine Zuganglichkeit
nicht gegeben.

Zulassig ist ein Biro- und Sozialgebdude bis zu einer Grundflache von 100 gm.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Um die angestrebte Dichte der Bebauung zu erreichen und eine optimale Ausnutzung des
Grundstuckes zu ermoglichen, wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 festgesetzt.

Die Moglichkeit, gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird, bis zu 50% zu Uberschreiten, wird durch den Bebauungsplan nicht
eingeschrankt. Damit ergibt sich eine GRZ von insgesamt 0,8.

Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Mischgebietes wird die maxi-
male Anzahl der Vollgeschosse Il festgesetzt. Um eine deutliche Begrenzung der Gebaude in
der Hohe zu erreichen, werden neben der Héchstzahl der zulassigen Vollgeschosse auch die
Oberkanten baulicher Anlagen festgesetzt. Der Bezugspunkt ist hierbei 11,01m . DHHN92,
um eine direkte Vergleichsmdglichkeit zu den umliegenden Gebieten zu gewahrleisten.

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Touristenservice”

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zulassigen Grundflache und
durch die Festlegung der maximalen H6he der baulichen Anlagen geregelt.

Fir das sonstige Sondergebiet , Touristischen Service® wird eine Grundflache (GR) von maxi-
mal 2.150 m? bestimmt.

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lagerplatz”

Wie bereits unter Pkt. 5.2 (Art der baulichen Nutzung) beschrieben, wird die Gesamtgrundfla-
che von zweckgebundenen Gebauden auf 100 m2 beschrankt.

offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung  Parkflachen”

Durch die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Parkflachen® ergibt sich kein Erfordernis fir die Festsetzung von Mal} der baulichen
Nutzung oder etwaigen Héhenbegrenzungen sowie Baugrenzen. Es werden im Geltungsbe-
reich lediglich Stellplatzanlagen fur PKWs, Busse, Krader und Fahrrader erstellt.

5.4 Bauweise, Uberbaubaren Grundstiicksgrenze
Bauweise
Im Bereich des Mischgebietes sowie des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-

mung ,Touristenservice* werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen, um hier die
geplanten Nutzungen in Bezug auf die Geb&udekubatur nicht einzuschrénken.
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uberbaubaren Grundstucksflachen

Die tberbaubaren und qamit auch die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Be-
bauungsplan Nr. 24, 1. Anderung durch Baugrenzen festgelegt.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauGB ist der raumliche Teil einer
Grundstucksflache abgegrenzt, innerhalb der bauliche Anlagen der Hauptnutzung errichtet
werden durfen, also jene baulichen Anlagen, deren Zulassigkeit sich unmittelbar aus den Best-
immungen des festgesetzten Baugebiets ableiten lassen.

Dabei muss die in der Planzeichnung festgelegte Uberbaubare Grundstiicksflache nicht
zwangslaufig identisch mit der anhand der zulassigen Grundflachenzahl zu berechnender zu-
lassiger-n Grundflache sein.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht Gberschritten
werden. Ein geringfugiges Uberschreiten der Baugrenze kann allerdings im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens zugelassen werden. Hierbei handelt es sich um unmittelbar an-
wendbares Recht und damit um keine Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB. Eine
weitergehende Uberschreitung der Baugrenzen kann durch eine Festsetzung im Bebauungs-
plan als Ausnahme vorgesehen werden. Hiervon ist im vorliegenden Falle nicht Gebrauch
gemacht worden, da die Uberbaubaren Grundsticksflachen so grof3 gewahlt wurden, dass
dem Grundstickseigentiimer ein umfangreicher Spielraum fir den Standort baulicher Nutzun-
gen, fur spatere Anbauten und Umbauten sowie fir Erweiterungen eingeraumt ist. Ein Zuruck-
bleiben von der Baugrenze ist dahingegen stets zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, also auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache, sind damit untergeordnete Nebenanlagen — mit Ausnahme von Werbeanlagen
— sowie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassungsfahige bauliche und sonstige
Anlagen (z.B. Einzelgaragen, Garagengruppen, Stellplatze und Stellplatzanlagen) — grund-
satzlich zuzulassen, wenn 6ffentliche und private Belange nicht entgegenstehen. Von der
Moglichkeit der Beschrankung der Zulassigkeit nach 8 23 Abs. 5 BauNVO wird im vorliegen-
den Falle kein Gebrauch gemacht.

6 VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflachen

Im Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung werden fiir die ErschlieRung des Plangebietes erfor-
derlichen Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als StraRenverkehrsflachen bzw. als Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die festgesetzten Verkehrsanlagen
sind hergestellt und sichern die verkehrliche ErschlieBung bis auf den Bereich der zukiinftigen
Mischgebietsflache. Fir den Bereich der Mischgebietsflache miissen die erschlieBungstech-
nischen Voraussetzungen noch geschaffen werden. Siehe auch Abschitt: Festsetzung ab dem
Eintritt bestimmter Umsténde.

Als StraRenverkehrsflachen werden im Plangebiet bereits bestehenden 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflachen festgesetzt, aul3er im Bereich des Mischgebietes.

Als bestehende StralRenverkehrsflache ist zunachst die Doberaner Stral3e anzufiihren. Von
der Doberaner Stral3e zweigt zur inneren ErschlieRung der vorhandenen Nutzung der Schwar-
zer Weg ab. Der Schwarzer Weg dient der Erschlieung der nordwestlich des Schwarzen
Weges gelegenen Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 41) und der vorhandenen und geplan-
ten Nutzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24. Der Schwarze Weg trifft im Siden
auf den Wittenbecker Landweg. Dieser soll der Erschlie3ung des Lagerplatzes dienen. Hierfur
soll eine neue Zu-/Abfahrt hergestellt werden. Hier soll eine neue Zufahrt hergestellt werden.

Da die Nutzung des Sondergebietes grundsatzlich nur mit einem sehr geringen Verkehrsauf-
kommen verbunden ist, besteht hinsichtlich der Erforderlichkeit zusatzlicher
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ErschlieBungsstralRen oder sonstiger Mal3nahmen kein weiterer Handlungsbedarf.
Verkehrsflachen besonderen Zweckbestimmung ,,Parkplatzflachen*

Neben den offentlichen StralRenverkehrsflachen werden im Bebauungsplan Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung als ,Parkplatzflachen® festgesetzt.

Der Auffangparkplatz Ost soll ein Parkplatzangebot fiir ca. 350 PKW- Parkplatze haben. Zu-
dem entstehen behindertengerechte sowie Mutter + Kind gerechte Parkplétze. Ebenso E- La-
demoglichkeiten und Stellplatze fur Motorrader und Reisebusse sowie Fahrrader. Die Gaste
erhalten ein attraktives Angebot tiber einen Bus- Shuttle, der eine gute Verbindung zum tou-
ristischen Ortskern gewahrleistet. Zudem wird eine Flache fir eine Fahrradausleihe angebo-
ten.

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt, wie es im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24
vorgesehen war, weiterhin an den Schwarzen Weg.

Im sUdostlichen Bereich des Parkplatzes ist eine zusatzliche Ausfahrt vorgesehen. Mit dieser
neuen Verbindung an die Doberaner Stral3e kann, auch bei hohem Verkehrsaufkommen, ein
flissiges ablieRen des Verkehrs gewahrleistet werden.

Da der Auffangparkplatz vorrangig fir den Tagestourismus angeboten werden soll, wird der
Uberwiegende Teil des abflieRendes Verkehrs in Richtung Osten fahren. Somit wiirde eine
zusatzliche Ausfahrt in 6stliche Richtung die Verkehrsbelastung auf dem Schwarzen Weg so-
wie im Kreuzungsbereich Schwarzer Weg/Doberaner Stral3e deutlich reduzieren.

Zudem wird der unmittelbare Zugang zur Haltestelle des OPNV durch eine FuRgangerverbin-
dung gewabhrleistet.

Die Befestigung der Fahrspuren erfolgt in Asphaltbauweise. Die Stellplatze selbst werden in
wassergebundener Bauweise befestigt. Die Gehwege werden in Pflasterbauweise hergestellt.
Die Entwasserung erfolgt tber Mulden- bzw. Versickerungsrigolen einschl. Anschluss an das
Entwasserungssystem.

Die sudliche Flache des Parkplatzes im Umfeld der Zufahrt wird als Multifunktionsflache ein-
heitlich mit einer Schwarzdecke vorgesehen. Hier kénnten temporar auch Lkws parken und
eine Buswendemdglichkeit angeboten werden. Zwischen den einzelnen Parkgassen werden
zur Gewabhrleistung der Versickerung sowie zur Bepflanzung durchgehende Griinstreifen an-
gelegt.

u2 — s — D S - —

Abb.: Lageplan Parkplatz mit geplanter Anbindung an Doberaner Stral3e

Zur Unterstitzung der E-Mobilitat sollen ca. 50 Parkplatze mit Ladesaule eingerichtet werden.
Mit Aufbau der entsprechenden Elektroinfrastruktur im Plangebiet soll erreicht werden, dass
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der Anteil an Ladeséulen zukiinftig bedarfsgerecht ohne gréRReren Aufwand weit dartiber hin-
aus erhoht werden kann.

7 GRUNFLACHEN

Die nicht als Baugebiete ausgewiesenen Flachen werden als Grinflachen und zugleich als
Flachen fur Mal3Bnahmen zum Natur- und Landschaftsschutz geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB und
als Flachen zum Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemal 89 (1) Nr. 25 und 25b BauGB und ausgewiesen.

Neben den Regelungen zur baulichen Nutzung und zur ErschlieBung werden in dem Bebau-
ungsplan Festsetzungen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft getroffen.

8 FLACHENBILANZ

Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

* Mischgebiet rd. 6.550 gm
* Sonstiges Sondergebiet ,Touristenservice* rd. 2.790 gm
» Sonstiges Sondergebiet ,Lagerplatz* rd. 2.990 gm
* Verkehrsflachen rd. 5.670 gm
* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parkflachen“  rd. 19.250 gm
* Grinflachen rd. 21.100 gm

9 UBERNAHME VON RECHTSVORSCHRIFTEN (8 9 Abs. 4 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften tber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen

Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Befugnis, ,ortliche Bauvorschriften“ erlassen zu
koénnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrund-
lage fur ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Die Gemeinden kénnen durch Satzungen Uber die im Abs. 1 des § 86 LBauO M-V aufgefiihr-
ten Inhalte 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Die baulichen Anlagen missen nach Form, MalR3-
stab, Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet
sein, dass sie nicht verunstaltend wirken.

Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan trifft drtliche Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung der Hauptge-
baude. Sie dienen der Gestaltung des Siedlungsbildes, unter Berlcksichtigung ortsublicher
Gestaltungselemente. Dabei soll die architektonische Freiheit jedoch nicht allzu sehr einge-
schrankt werden, zumal es sich um ein Neubaugebiet handelt. Die gestalterischen Vorschriften
orientieren sich auch an den gestalterischen Strukturen der Umgebung.

Festsetzungen fur die Gebaudegestaltung werden insbesondere zur Dachform und zur Ver-
wendung von Materialien und Farben getroffen.

Eine Blendwirkung von Modulen einer Solaranlage soll ausgeschlossen werden. Insofern sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Art, Gestaltung und H6he der Einfriedungen

Um ein Mindestmal an einheitlicher Gestaltung der Einfriedungen unter Berticksichtigung der
Aspekte der Privatheit und der Sicherheit zu garantieren, wird die Hohe der Einfriedungen zu
den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes auf 1,25 m begrenzt.
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Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Begriinung von Vorgarten ist vor dem Hintergrund des Klimawandels von zunehmender
Bedeutung. So tragen begrinte Flachen im Siedlungsbereich zur Verbesserung der kleinkli-
matischen Situation in Gemeinde/Stadt bei. Dartber hinaus starken und erhalten sie dkologi-
sche Vielfalt. In den letzten Jahren ist vermehrt die Entstehung von Vorgarten zu beobachten,
die dieser Funktion nicht gerecht werden da sie als Steinbeete oder Schottergarten ausgefihrt
werden. Diese Schottergarten sind als Vorgarten aus den o0.g. Griinden ausgeschlossen.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Der Burgermeister
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Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin

1. Anderung & Erweiterung B-Plan Nr. 24 Ostseebad Kiihlungsborn ,Auffangparkplatz*

BHF Bendfeldte Herrmann e Franke
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

1 Geplante Festsetzungen des B-Plans sowie voraussichtliche Merkmale und Wir-
kungen der Planung

Geplant ist die 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 24 ,Auffangparkplatz im Siidosten der Stadt Ost-
seebad Kiihlungsborn mit der Absicht, den hier im rechtskraftigen B-Plan Nr. 24 festgesetzten Auffangparkplatz
zu vergroBern, eine zusatzliche Flache fiur Infrastrukturgebdude, Touristeninformation sowie Kinderspielplatz
auszuweisen und den Geltungsbereich um ein Mischgebiet im Norden zu erweitern.

In der folgenden Ubersicht (Tabelle 1) werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von denen
wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen.

Tabelle 1: Ubersicht der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans, graue Schrift = stellt keine Anderung zum B-

Plan Nr. 24 dar, daher erfolgt im Weiteren keine Beriicksichtigung der Flachen

Nr.! Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Bestand) Grund und Boden
[m?]
Ml Mischgebiet Im Norden des Geltungsbereichs 6.554
GRZ: 0,6 Bestehendes Wohngebiet, Ruderalflur,
2 Vollgeschosse Siedlungshecken und Geholze, weitere
Griinflachen
SO Touristenser- | Sonstiges Sondergebiet Touristenser- | Siidlich des Mischgebiets 2.793
vice vice )
Ruderalflur und artenarmer Zierrasen
Gesamtgrundflache Gebsude 2.150 m?
1-2 Vollgeschosse
SO Lagerplatz Sonstiges Sondergebiet Lagerplatz Im Westen des Geltungsbereichs 10.015
Gesamtgrundflache Gebaude 100 m* | gestehender Baustofflagerplatz
1 Vollgeschosse
Verkehrsflaichen | Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- | Flichen fiir Parkplatz zentral und in den 19.258
stimmung Stden des Geltungsbereiches reichend
Acker
Grinflachen Flache mit Bindung fiir den Erhaltung | den Baustofflagerplatz umgebend sowie 5.503
von Baumen, Strduchern und sonsti- | siidéstlich daran anschlieRend
gen Bepflanzungen )
Baumhecke, Feldhecke, Baumreihe,
beinhaltet ein geschiitztes Biotop It. Ruderalflur. Gebiisch
§ 20 NatSchAG M-V und gemaR § 18
NatSchAG M-V geschiitzte Baume
Schaffung Zuwegung SO Lagerplatz
von 285 m?
Flache mit Bindung zum Anpflanzen stidostlich und siidwestlich des geplan- 9.063
von Baumen, Strauchern und sonsti- ten Auffangparkplatzes und westlich von
gen Bepflanzungen Mischgebiet und SO Touristenservice
Acker, Ruderalflur, Siedlungshecke, -
geholz, Lockeres Einzelhausgebiet




BHF Bendfeldte Herrmann e Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 1. Anderung & Erweiterung B-Plan Nr. 24 Ostseebad Kiihlungsborn ,Auffangparkplatz*
Nr.t Art und Umfang der Festsetzung Standort Bedarf an
(MaR der baulichen Nutzung) (Lage, Biotope u. Nutzungen im Bestand) Grund und Boden
[m?]
Gesamt 69.735

1siehe Planzeichnung und Textteil

Der B-Plan ist nicht vorhabenbezogen, so dass keine lagekonkreten Festsetzungen zu einzelnen Baukdrpern
usw. erfolgen. Die Umweltauswirkungen werden daher anhand der Festsetzungen zu Art und Maf der Nutzung
beurteilt, wobei eine durchschnittlich zu erwartende Nutzung zu Grunde gelegt wird.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen des Be-
bauungsplans ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Gebduden und Flachen fiir die touristi-
sche Nutzung sowie fur die Nutzung als Mischgebiet; Versiegelung und sonstige durchldssige Befestigung
von Flachen (Wirkung aufgrund der Existenz des Vorhabens); dadurch

e Beseitigung von Biotopen, vor allem von Ackerfldchen und Ruderalfluren, zudem Eingriff in Alleebdu-
me, einen Einzelbaum und Geholzbiotope (Siedlungshecke),

e  Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensrdumen, bei bestehender Vorbelastung durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung,

e wesentliche Stérung der natlrlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbodens, Bo-
denverdichtung und Versiegelung,

e Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen,
Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall von Niederschlagswasser, dadurch
Belastung der Vorfluter durch hohe Abflussmengen,

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von Bauwerken und Parkplatzflachen
in einem z.T. vorbelasteten, landwirtschaftlich geprdgten Stadtrandbereich.

e Bau und Nutzung des Parkplatzes und der Gebdude (Wohnen, Tourismus), dadurch

e  Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von Menschen,
baulichen Anlagen und Larmemissionen.




BHF Bendfeldte Herrmann e Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 1. Anderung & Erweiterung B-Plan Nr. 24 Ostseebad Kiihlungsborn ,Auffangparkplatz*

2 Grundlagen und Methodik zur Bearbeitung der Eingriffsregelung

Nach § 1a (3) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bericksichtigen. Dazu dient vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung. Die griinordnerischen MaRnahmen sind unter Abwagung als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Beriicksichtigung der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG erfordert die Beachtung folgender in
§ 15 BNatSchG definierter Gebote:

e Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Vermeidungsgebot): Das Ver-
meidungsgebot umfasst auch die Verpflichtung, am Ort des Eingriffs bei der Erreichung des mit dem Vor-
haben verfolgten Zwecks die unvermeidbaren Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu halten (Mini-
mierungsgebot),

e Verpflichtung zu Ausgleich oder Ersatz: Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrdachtigung, wenn und sobald
die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Nach § 200a BauGB umfassen die Festsetzungen fiir Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auch die Ersatz-
mafnahmen. Der Begriff Kompensation umfasst Ausgleich und Ersatz.

Die Bestandsaufnahme, Bewertung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird anhand der ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” des MLU M-V (2018) durchgefihrt.

Aufgrund des o.g. Vermeidungsgebotes ist darzulegen, inwieweit erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Einzelnen vermieden oder gemindert werden kénnen.

Der letzte Schritt beinhaltet die Beschreibung der griinordnerischen Manahmen. Auf die Zuordnung der MaR-
nahmen zum Eingriff und auf die Anforderungen bei der Umsetzung und zur Sicherung der Durchfiihrung wird
eingegangen. Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen werden bilanziert, um den Nachweis zu fiihren, ob und
in wie weit die Eingriffe kompensiert werden.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 1. Anderung & Erweiterung B-Plan Nr. 24 Ostseebad Kiihlungsborn ,Auffangparkplatz*

3 Okologische und landschaftsbildliche Gegebenheiten

Biotope, Tiere und Pflanzen

Grundlage sind eine Kartierung der Biotoptypen und des geschiitzten Baumbestandes durch BHF LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN im Juli 2021 sowie die Ergebnisse der Kartierungen von Brutvogeln (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN
2022). In Anlehnung an die HzE (MLU M-V 2018) wurden Biotope im 50 m-Untersuchungsraum (UR) flaichende-
ckend kartiert. Geschiitzte und Biotope mit hoher Bedeutung gemafl HzE wurden bis zu einem Radius von
200 m erfasst.

Der stidwestliche Teil des Plangebietes zwischen Baustofflagerplatz und Doberaner Strafle wird ackerbaulich
genutzt. Nordlich des Schwarzen Weges, der den Geltungsbereich quert, befindet sich eine Ruderalflur, die im
Norden und Westen von Wohngebieten und z.T. von Gehdlzen des Siedlungsbereichs umschlossen wird. Eine
junge Siedlungshecke verldauft von Westen nach Osten durch die Ruderalflur. Die Doberaner StraBe wird im
Geltungsbereich von einer Lindenallee gesdumt, eine Baumreihe begleitet die stidliche Seite des Schwarzen
Weges und geht im Bereich des Baustofflagerplatzes in eine Baumhecke Uber, die diesen nach Westen ab-
grenzt. Da sich im Osten eine Baumreihe und im Sliden eine Strauchhecke mit angrenzender Ruderalflur und
Gebusche frischer bis trockener Standorte anschliefRen, ist der Baustofflagerplatz optisch gegeniiber der Um-
gebung abgeschirmt. Im 50 m-UR grenzen Ostlich Ackerflachen, ein strukturreicher Friedhof mit altem Baumbe-
stand, Geholze (primar in Auspragungen als Siedlungsgeholze), Gewerbegebiete und weitere Verkehrsflachen
wie Parkplatze sowie FuB- und Radwege an. Im nordlichen UR befinden sich vorrangig Einzelhduser sowie von
Zierrasen umgebene, umzaunte Standgewasser. Westlich schlieRt weitere Einzelhausbebauung an, wohingegen
im Stden und Siidwesten weitere Ackerflichen an das Plangebiet angrenzen. Die Biotoptypen sind in Karte 1
zum Umweltbericht dargestellt.

Im Plangebiet sowie im 200 m-UR befinden sich mehrere gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Dabei
handelt es sich um verschiedene Gehélzbiotope (BHB, BHF, BLM, BLT) sowie drei Standgewadsser (SE) in Form
von Regenriickhaltebecken mit natiirlichen Vegetationsstrukturen (vgl. Karte 1). Im UR, jedoch nicht innerhalb
des Plangebietes, befinden sich diverse nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume. Diese liegen auf dem
Friedhof, um den Parkplatz des Friedhofs herum sowie in einem nordwestlich vom Friedhof gelegenen Sied-
lungsgeholz. Eine nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Allee befindet sich im Geltungsbereich entlang der
Doberaner Stralle.

Da im Vorhabenbereich bereits diverse Vorbelastungen durch Siedlung und Verkehr bestehen, ist von einem
Vorkommen stérungsempfindlicher Vogelarten nicht auszugehen. Entsprechend wird das Plangebiet als UR fir
Brutvogel definiert. Auf der Ackerfliche im Plangebiet wurden keine Brutvogel nachgewiesen. Auf der Ru-
deralflache im noérdlichen Plangebiet sowie der sudlich an den Baustofflagerplatz angrenzenden Ruderalflur
briteten Bodenbriter (Schwarzkehlchen, Sumpfrohrsdnger) und Freibriiter der Krautzone (Dorngrasmiicke).
Die groRtenteils zu erhaltenden Gehdlzsaume um den Baustofflagerplatz sowie die Allee bieten Bruthabitate
fir Geholzfreibriter (Amsel, Bluthanfling, Gelbspotter, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmiicke) und Hohlenbri-
ter (Blaumeise, Feldsperling) (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022). Darliber hinaus wurden im Rahmen der Kartie-
rungen unter anderem GroR- und Greifvogel (Rotmilan, Sperber), Bodenbriter der Ackerflachen (Feldlerche,
Goldammer), Geholzfreibriiter (z.B. Stieglitz, Ringeltaube, Griinfink), Nischen-/Héhlenbriter (Haussperling) und
Gebaudebriter (Rauchschwalbe) als Nahrungsgaste oder Durchzugler erfasst. Der Geltungsbereich stellt dabei
kein essentielles Nahrungshabitat der Arten dar. Eine Potenzialabschatzung fir den nordlichen, im Rahmen der
avifaunistischen Kartierung nicht untersuchten Bereich des Geltungsbereichs ergab ein mégliches Vorkommen
von Bodenbritern (z.B. Schwarzkehlchen, Sumpfrohrsanger), Geholzfreibriitern (z.B. Amsel, Buchfink, Rotkehl-
chen), Bodenbritern der Geholze (z.B. Dorngrasmiicke, Fitis, Goldammer), Nischen- bzw. Héhlenbritern (z.B.
Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz) sowie Geb&udebritern (z.B. Rauch-, Mehlschwalbe, Hausrot-
schwanz).

Das Plangebiet hat aufgrund seiner geringen GrofRe und der im Plangebiet vorhandenen Vorbelastung bzw.
Storwirkungen keine relevante Funktion fiir den Durchzug und die Rast von Vogeln. GemaR der Aktualisierung
des Gutachtens ,Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fir rastende und Gberwin-
ternde Wat- und Wasservogel” (I.L.N. et al. 2009) befindet sich das Plangebiet nicht in einem Vogelrastgebiet
der Stufen 2 bis 4 (mittlere bis sehr hohe Bedeutung). Entsprechend ist davon auszugehen, dass das Plangebiet
eine geringe Bedeutung fiir die Rastgebietsfunktion besitzt. Hinsichtlich des Vogelzuggeschehens befindet sich
das Plangebiet in der Zone A mit einer hohen bis sehr hohen relativen Dichte des Vogelzugs. Der sidliche Teil-
bereich des Plangebiets befindet sich z.T. in der Zone B mit einer mittleren bis hohen relativen Dichte des Vo-
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gelzugs (I.L.N. 1996). Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Ruhestatten von Rastvogeln oder deren
erhebliche Stérung durch den B-Plan kdnnen ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine geeigneten Habitate fiir Reptilien wie Zauneidechse, Schlingnatter oder
Sumpfschildkréte. Weiterhin sind keine potenziellen Laichgewdsser fir Amphibien vorhanden. Zwar befinden
sich im Stadtgebiet von Kihlungsborn vereinzelt Kleingewdsser, an denen ein Vorkommen von Amphibien nicht
ausgeschlossen werden kann, jedoch liegen diese verinselt und isoliert im Stadtgebiet und weisen keine Ver-
netzungen zum B-Plangebiet auf.

Im Geltungsbereich befinden sich diverse Baumreihen, Alleebdume sowie Heckenstrukturen, welche potenziell
als Flugleitlinie und Jagdhabitat fur Fledermausarten dienen kénnen. Im Bereich der Allee wurden vier Biume
mit Quartierpotenzial im Rahmen der Brutvogelkartierungen (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022) festgestellt.
Gebdude im Norden des Geltungsbereiches stellen weiterhin mégliche Sommerquartiere fur siedlungsbewoh-
nende Fledermausarten dar.

Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Habitate fir Landsduger wie Biber, Fischotter und Wolf. Die
Ackerflachen und Ruderalfluren im Plangebiet sind potenzielle Nahrungshabitate von Rehen, Feldhasen etc.

Aufgrund der vorwiegend intensiven Nutzung hat das Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung fir viele
Insektenarten. Von héherer Bedeutung sind die Hecken, Geholze und Ruderalfluren im Plangebiet. Das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten (Anhang IV-Arten) aus den Gruppen der Libellen, Falter und Kafer kann
anhand der im Geltungsbereich vorkommenden Biotopstrukturen bzw. der Verbreitungsgrenzen der Arten
ausgeschlossen werden.

Boden, Wasser, Klima/Luft (UR = 200 m)

Gemal der Geologischen Oberflachenkarte Mecklenburg-Vorpommerns (GEOLOGISCHES LANDESAMT IMEECKLENBURG-
VORPOMMERN 1995) herrschen Braunerden vor (Bodengesellschaft 10: Sand-Braunerde / Braunerde-Podsol
(Braunpodsol unter Wald, Rosterde unter Acker). Als Bodenart bzw. Substrate sind Sande, z.T. mit Bandern zu
finden. Die Bodengesellschaft zeichnet sich durch eine niedrige Austausch- und Pufferkapazitat, eine niedrige
bis mittlere Feldkapazitat, eine hohe Durchlassigkeit und eine hohe bis sehr hohe Luftkapazitat aus. Die Boden-
gesellschaft weist Ackerzahlen zwischen 22 und 35 sowie ein niedriges bis mittleres natiirliches Ertragspotenzi-
al auf. Insgesamt kommt den Béden im UR eine allgemeine, geringe Bedeutung zu.

GemdR den Daten des LUNG M-V, abzurufen im Kartenportal Umwelt M-V, sind keine Gewdsser im UR ver-
zeichnet. Bei der Biotoptypenkartierung wurden Kleingewdsser mit naturnaher Vegetation nordwestlich des
Geltungsbereichs im Siedlungsbereich erfasst.

GemadR den Daten des Umweltkartenportals des LUNG M-V liegt der Grundwasserflurabstand bei > 10 m. Die
Schutzfunktion der Deckschichten im Geltungsbereich ist gering.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes (WSG) ,Bastorfer Holm*“, wobei nur die
sudlich festgesetzten Griinflachen innerhalb der Schutzzone 11l liegen.

Das Plangebiet ist von mittlerer Bedeutung flir das Schutzgut Wasser.

Das Klima im UR ist sowohl durch atlantische als auch kontinentale Einflisse geprégt. Die Jahresmitteltempera-
tur liegt bei 9,4 °C. In Kihlungsborn fallen durchschnittlich 624,9 mm Jahresniederschlag (1991-2020, DWD,
Wetterstation 1000 in Doberan, Bad-Heiligendamm).

Den vorhandenen Ackerflachen, Zierrasen und Ruderalfluren im UR kommt eine geringe Funktion als Kaltluft-
produktionsflache zu. Flaichenhafte Geholze wie beispielsweise Walder als frischluftproduzierende Elemente
befinden sich nicht im UR. Den vorhandenen Siedlungsgebiischen/-gehdlzen, Feldhecken, Baumreihen und
Alleebdumen kommt kleinklimatisch eine regulierende und lufthygienische Funktion zu. Vorbelastungen der
lokalen Auspragungen von Klima und Luft bilden die Siedlungsflachen der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie
umgebende StraRen (vor allem die Doberaner StraRe) im Untersuchungsraum aufgrund der Erwdrmung der
Verkehrsflachen und der betriebsbedingten Schadstoffemissionen. Lokale, teilweise temporare Emissionen von
Stauben und Ammoniak im Bereich der Ackerflachen resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Diingung und
Bodenbearbeitung. Das Plangebiet ist von allgemeiner, geringer bis mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut
Klima/Luft.
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Landschaftsbild und Erholung (UR = 300 m)

Aufgrund der bestehenden Bebauung, die an den UR angrenzt, der Nutzung des Baustofflagers, der unmittelba-
ren Lage an vorhandenen Verkehrswegen und der landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet anthropogen
vorbelastet. Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum 1l 3-4 , Kistenhinterland-
Ackerlandschaft Blengow bis Kiihlungsborn”, dem eine mittlere bis hohe Bedeutung zukommt. Griinflachen zur
Umsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie flr
die Anpflanzung von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen Gberschneiden sich durch die Festset-
zungen der B-Plandnderung mit dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kihlung”. Trotz der angrenzenden Lage an
Schutzgebiete, die dem Landschaftsschutz und der landschaftsgebundenen Erholung dienen, kommt dem Gel-
tungsbereich aufgrund der eingangs genannten Vorbelastungen und der fehlenden Zuganglichkeit fiir Erho-
lungssuchende nur eine geringe Bedeutung im Hinblick auf das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene
Erholung zu.
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4 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen

Dem Grundsatz des Vermeidungsgebotes folgend, sollen Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Umweltauswirkungen umgesetzt werden, soweit sie verhaltnismaRig sind und die Verwirkli-
chung der stadtebaulichen Ziele der Planung nicht infrage stellen. Bei der vorliegenden Planung werden vor
allem folgende Aspekte bericksichtigt:

— Die in der artenschutzrechtlichen Prifung aufgefiihrten Erfordernisse und Vorkehrungen zur Vermeidung
sind bei der Umsetzung des B-Plans zu beriicksichtigen. Diese artenschutzbezogenen Auflagen werden als
Hinweise in die Planzeichnung Glbernommen.

—  Fir die kiinftig zu bebauenden Bereiche werden tberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die bereits
einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, entsprechend Vorbelastungen durch Verdich-
tung und Stoffeintrage (Dingung) aufweisen und somit weitgehend von geringer Bedeutung sind.

— Das Plangebiet befindet sich im Stidosten der Stadt Ostseebad Kihlungsborn. Aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung im Siiden des Plangebiets und angrenzender Wohnbebauung, Gewerbe- und
Verkehrsflachen besteht eine Vorbelastung des Landschaftsbildes sowie des Schutzgutes Tiere und Pflan-
zen.

— Die Inanspruchnahme von Gehdlzflachen wird auf das erforderliche Mal® begrenzt. Ein Grof3teil der nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzten Baumhecke wird zum Erhalt festgesetzt. Eingriffe in nach § 19 NatSchAG
M-V geschitzte Alleen entstehen im Bereich der geplanten Zufahrt zum Auffangparkplatz von der Dobera-
ner Strafe aus.

— Zum Schutz des Bodens ist kulturfahiger Oberboden vor Baubeginn abzutragen und gemaf DIN 18300 und
18915 auf bis zu 2 m hohen Mieten zu lagern und soweit moglich auf Vegetationsflaichen wiedereinzubrin-
gen.

— Im Bereich der Griinflachen sind PflanzmaRnahmen vorgesehen. Diese tragen zur Minderung der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild bei und dienen dem Teilausgleich der Eingriffe in Biotope.
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5 Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft

Ein Teil der Bestandsflichen bleibt ohne Anderungen erhalten. Dabei handelt es sich um die Verkehrsfliachen,
welche im zu dandernden B-Plan bereits ausgewiesen wurden, zum Erhalt festgesetzte Griinflichen um den
Baustofflagerplatz und den Lagerplatz selbst, der im Zuge der B-Plananderung und -erganzung lediglich hin-
sichtlich der neu festgesetzten Zuwegung und des Bilirogeb&dudes bilanziert wird.

Durch die Festsetzung des Auffangparkplatzes, eines Mischgebiets, eines SO Touristenservice, der Zuldssigkeit
eines Birogebdudes im Bereich des bereits vorhandenen Baustofflagerplatzes, einer weiteren Zufahrt zum
Baustofflagerplatz sowie von Grinflachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen kommt es zum Verlust von Ackerflachen, eines Einzelbaums, mehrerer Alleebdume, eines Baumheckenab-
schnitts, von Siedlungshecken, -gehdlzen und -gebischen und einer Griinanlage ohne Altbdume. Weiterhin
werden Gartenbereiche eines lockeren Einzelhausgebietes, Zierrasenbereiche und Ruderalfluren Uberplant
Dariiber hinaus konnen gemaR HzE M-V (MLU M-V 2018) mittelbare Beeintrachtigungen auf Biotope hoher
naturschutzfachlicher Wertigkeit bzw. auf gesetzlich geschiitzte Biotope im Umkreis bis 200 m um das Misch-
gebiet und das SO Touristenservice sowie im Umkreis von bis zu 50 m um den Auffangparkplatz entstehen. Die
mit den Biotop(funktions)verlusten verbundenen Beeintrachtigungen von Funktionen allgemeiner und beson-
derer Bedeutung missen ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Beeintréchtigungen der faunistischen Funktion entstehen durch Uberbauung, die zum Verlust von Habitatfl-
chen und Lebensstatten fiihrt. Betroffen sind boden-, saum- und gehdélzbriitende Vogelarten sowie Fledermau-
se. Erhebliche Beeintrachtigungen von Voégeln und Fledermausen werden durch Bauzeitenregelungen und
artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) vermieden.

Die natiirlichen Funktionen des Bodens, einschlieBlich der Schutz- und Regenerationsfunktion des Bodens,
werden durch die geplanten BaumaRnahmen mit Versiegelung auf einem Grof3teil der Flachen des Plangebiets
beeintrachtigt. Die Kompensation erfolgt iber die Biotopfunktion, da es sich um Bodenfunktionen allgemeiner
Bedeutung handelt. Aufgrund der Erhaltung von Freiflichen im Bereich der Grinflaichen werden bestimmte
Boden-Funktionen (Grundwasserneubildungsfunktion) auf Teilflaichen erhalten. Erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Wasser sowie Klima/Luft entstehen nicht.

Die Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes betreffen im Ubrigen einen Bereich, der durch die bestehenden
Gebdude der Wohngebiete und die Verkehrsflachen im Geltungsbereich vorbelastet ist. Heckenbiotope und
eine Ruderalflur um den Baustofflagerplatz herum bleiben erhalten und wirken somit weiterhin positiv auf das
Landschaftsbild. Ebenso bleiben Alleen und Baumreihen als landschaftsbildwirksame Elemente lberwiegend
erhalten; die Entnahme einzelner Baume fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen. In Verbindung mit
durch den P-Plan festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern wird der Geltungsbereich nach Su-
den hin abgegrenzt. Eine optische Abgrenzung des Mischgebietes und SO Touristenservice erfolgt ebenfalls
nach Westen hin durch weitere Grinflachen, die fiir Anpflanzungen vorgesehen sind. Dementsprechend wer-
den weitreichende negative optische Auswirkungen des Vorhabens vermieden.

10



BHF Bendfeldte Herrmann e Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 1. Anderung & Erweiterung B-Plan Nr. 24 Ostseebad Kiihlungsborn ,Auffangparkplatz*

6 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt rechnerisch nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
(MLU M-V 2018).

Wie im vorangegangenen Kapitel dargestellt, werden Biotope im Bereich der Griinflichen zum Erhalt von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erhalten. Fiir den Baustofflagerplatz werden nur die zusatzliche
Zufahrt sowie die Versiegelung zum Bau eines Biirogebdudes als Anderungen zum B-Plan Nr. 24 beriicksichtig.
Die geplante Zufahrt verlduft dabei durch eine als Griinflaiche ausgewiesene geschiitzte Baumhecke. Die als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzten Bereich waren bereits Bestandteil des B-Plans Nr. 24 und werden
daher in der 1. Anderung nicht in der Eingriffsbilanz beriicksichtigt, da fiir diese bereits zum B-Plan Nr. 24 eine
Eingriffsbilanzierung und ein entsprechender Ausgleich stattgefunden hat.

Die Flachen mit Bestandserhalt werden im Folgenden bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs nicht be-
ricksichtig (vgl. Kapitel 6.1)

6.1 Kompensationsumfang fiir die Beeintrichtigung des Naturhaushalts

Von dem Vorhaben sind eine bislang intensiv genutzte Ackerflache (AC), artenarme Zierrasen (PER), Teile eines
lockeren Einzelhausgebietes (OEL) und eines FuB- und Radweges (OVF) mit sehr geringer Bedeutung, Sied-
lungshecken (PHZ) und -gebiische (PHX) sowie eine sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PSJ) mit geringer
Bedeutung, Ruderalfluren (RHU) und Siedlungsgehdlze (PWX) mit mittlerer Bedeutung sowie eine Baumhecke
(BHB) mit hoher Bedeutung unmittelbar betroffen.

Die Berechnung des Kompensationsumfanges enthalt Tabelle 2. Zunachst werden die im Wirkungsbereich des
Eingriffs liegenden Biotopflachen (A) ermittelt. Fir die Berechnung des Kompensationsumfangs wird eine Bio-
topwerteinstufung (WS) fir die betroffenen Biotope aus Anlage 3 der HzE M-V abgelesen (siehe Tabelle 2,
Spalte 3).

Jeder Wertstufe ist ein durchschnittlicher Biotopwert (BW) zugeordnet. Bei UVP-pflichtigen Vorhaben, bei einer
direkten Betroffenheit gesetzlich geschltzter Biotope sowie bei geplanten Vorhaben in groRere Flachen (ab
0,5 ha) eines Biotops ab Wertstufe 3 ist der Biotopwert gemaR Kapitel 2.1 der HzE M-V (ber eine differenzierte
floristische und faunistische Kartierung zu bestimmen. Bei Biotoptypen der Wertstufe 0 bestimmt sich der
Biotopwert aus der Differenz ,, 1 minus Versiegelungsgrad”, so dass sich vorliegend fiir die vom Eingriff be-
troffene Ackerflache, Zierrasen und Teile des Einzelhausgebietes ein Biotopwert von 1,0 ergibt, da dort im Gel-
tungsbereich keine Versiegelung vorliegt. Der Biotopwert des FuR- und Radweges liegt aufgrund der Vollversie-
gelung bei 0. Die Siedlungshecken sowie -geblische und die sonstige Griinanlage ohne Altbdume erhalten den
Biotopwert 1,5. Der Ruderalflur wird ein Wert von 3,0 zugeordnet. Fir die vorliegend vom Eingriff direkt be-
troffenen, gesetzlich geschiitzten Biotope (hier: Baumhecke) ist der Biotopwert liber eine differenzierte floristi-
sche und faunistische Kartierung zu bestimmen. GemaR Bestandserfassung ergibt sich ein durchschnittlicher
Biotopwert von 6,0 fiir die Baumhecke, da mehr als 50 % aber weniger als 75 % der besonders charakteristi-
schen Pflanzenarten vorkommen und keine Tier- oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten
Listen M-V.

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder vorbelasteten Rdumen wird
Gber Zu- und Abschlédge des Biotopwertes berlicksichtigt (Lagefaktor LF). Bei einer Lage des Eingriffsvorhabens
in einem Abstand von < 100 m zu vorhandenen Stérquellen betragt der LF 0,75. Bei einem Abstand von > 625 m
zu vorhandenen Stoérquellen oder der Lage des Vorhabens innerhalb eines Natura 2000-Gebiets, Biospharenre-
servats, Landschaftsschutzgebiets, Kiisten- und Gewasserschutzstreifens oder eines landschaftlichen Freiraums
der Wertstufe 3 ist ein LF von 1,25 zu bertcksichtigen. Ein LF von 1,50 ist bei der Lage des Vorhabens innerhalb
eines Naturschutzgebiets und/oder eines landschaftlichen Freiraums der Wertstufe 4 anzurechnen. Betragt der
Abstand eines Vorhabens, das sich innerhalb eines Schutzgebietes befindet, weniger als 100 m zu Stérquellen,
so ist der Lagefaktor um einen Wert von 0,25 zu reduzieren. Vorliegend ergeben sich Lagefaktoren von 0,75,
1,25 im LSG und 1,50 im LSG mit > 100 m Abstand zu Stérquellen.

In Abhangigkeit der geplanten Art der baulichen Nutzung ist ein Zuschlag fir Versiegelung (ZSV) zu bericksich-
tigen. Dieser betragt bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung 0,2. GemaR den Festsetzungen betragt
die Versiegelung im Mischgebiet 60 %. Eine Uberschreitung bis 80 % ist zuldssig und wird somit in die Bilanzie-
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rung eingestellt. Im Bereich des Parkplatzes sind gemaR Festsetzungen Stellflichen in wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Es wird von einer Vollversiegelung im Bereich der Fahrspuren (etwa 60 % der Parkplatz-
flache) und einer Teilversiegelung im Bereich der Stellflachen (etwa 40 % der Parkplatzflache) ausgegangen.

Bei Biotopzerstorung (Vollverlust) betragt der Wirkfaktor (WF) 1,0. Neben der Beseitigung und Veranderung
von Biotopen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktions-
beeintrachtigungen). Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden
i.d.R. zwei Wirkzonen (I und 1) unterschieden, denen als MaR der Beeintrachtigung ein Faktor von 0,5 fiir Wirk-
zone | und 0,15 fir Wirkzone Il zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung der Wirkzonen hangt vom Ein-
griffstyp ab (vgl. Anlage 5 der HzE M-V [MLU M-V 2018]). Fir das Mischgebiet und die Sondergebiete wird die
Wirkzone | mit 50 m und Wirkzone Il mit 200 m definiert, fir den Parkplatz wird eine Wirkzone von 50 m be-
ricksichtigt. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen mit einer Wertstufe > 3 mittelbar beein-
trachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu bericksichtigen. Im Bereich der
Wirkzonen gelegene hochwertige/geschiitzte Biotope riicken durch die Festsetzungen der B-Plandnderung
nicht ndaher an Stérquellen heran. Durch den bereits bestehenden Baustofflagerplatz, die Siedlungsbebauung
und Verkehrswege im Geltungsbereich befinden sich betreffende Biotope in unmittelbarer Nahe zu anderen
Bebauungen bzw. Verkehrsflachen. Entsprechend entstehen durch das Vorhaben keine zusatzlichen mittelba-
ren Beeintrachtigungen. Aufgrund von Anmerkungen der UNB bei Vorgesprachen wird im Rahmen von mittel-
baren Beeintrdchtigungen jedoch die den Baustofflagerplatz umgebende Baumhecke und Strauchhecke be-
ricksichtigt.

Das Eingriffsflicheniquivalent (EFA) fiir unmittelbare Beeintriachtigungen (Biotopbeseitigung) wird vorliegend
wie folgt ermittelt:

EFA=A*BW * LF
Das Eingriffsflichenaquivalent (EFA) fiir Versiegelung wird vorliegend wie folgt ermittelt:
EFA=A*ZSV

Das Kompensationserfordernis fiir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen (mittelbare Beeintrachtigungen)
wird wie folgt berechnet:

EFA = A * BW * WF

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs aufgrund von Beeintrachtigungen der Biotope

Mischgebiet

e Beeintrachtigung, Auswirkung =

Biotoptyp . ! ws? BW3 Zsv* LF° WF* A’ EFA2

. a des Eingriffs

(Kurzel)
OEL Biotopverlust 0 1,0 0,75 582 437
PER Biotopverlust 0 1,0 0,75 67 50
PHX Biotopverlust 1 1,5 0,75 114 128
PHZ Biotopverlust 1 1,5 0,75 126 142
PS) Biotopverlust 1 1,5 0,75 266 299
PWX Biotopverlust 2 3,0 0,75 168 378
RHU Biotopverlust 2 3,0 0,75 5.231| 11.770

Vollversiegelung (6.554*0,8) 0,5 3.277 | 2.622

Summe 6.554 | 15.826

SO Tourismusservice

:f:trz,f,f@:er Beeintrachtigung, Auswirkung | o2 | s | zsve | 1S | wee A”| EFARS

- 1 des Eingriffs

(Kiirzel)

OVF Bestandsflachen mit Versiege- 0 0,0 0,75 3 0
lung

PER Biotopverlust 0 1,0 0,75 205 154
PHZ Biotopverlust 1 1,5 0,75 55 62
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LGk Beeintrachtigung, Auswirkun
Biotoptyp rachtigune, & | ws2 | BWA | zsv¢ | LFS | wre A7| EFA®
. i des Eingriffs
(Kurzel)
RHU Biotopverlust 2 3,0 0,75 2.525| 5.681
- v 3
Vollversiegelung (100% inner 0,5 2150 1.075
halb der)
Summe 2.793| 6.972
SO Lagerplatz (Versiegelung Biirogebadude) / Griinfliche (Zufahrt)
Betroffener Beeintrachtigung, Auswirkun
Biotoptyp MM & | ws? | BWA | zsv¢ | LFS | wre A7| EFA®
. 1 des Eingriffs
(Kurzel)
BHB Biotopverlust 3 6,0 0,75 285 | 1.283
0osD Biotopverlust 2 3,0 0,75 100 225
Vollversiegelung (Zufahrt
.. . 0,5 367 184
267 m? + Burogebdude 100 m?)
Summe 385| 1.692
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung , Auffangparkplatz“
Betroffener e . q
Biotoptyp | Cceintrachtigung, Auswirkung | \ye | gy | zeve | e | wee AT|  EFA®
.. q des Eingriffs
(Kurzel)
AC Biotopverlust 0 1,0 0,75 19.240 14.430
PER Biotopverlust 0 1,0 0,75 18 14
H *
Vollversiegelung (19.258*0,6) 05 11.556 5778
Fahrbahnen
- - "
Tellver5|egelung"(19.258 0,4) 0,2 7703 1541
Stellplatze
Summe 19.258 21.763
Griinflachen
e Beeintrachtigung, Auswirkun
Biotoptyp rachtigung, B | ws? | BWE | zsvt | LS | wre A7| EFA®
. 1 des Eingriffs
(Karzel)
AC Biotopverlust 0,75 4917 | 3.688
0 1,0 1,25 1.890| 2.363
1,50 502 753
OEL Biotopverlust 0 1,0 0,75 475 356
PER Biotopverlust 0 1,0 1,25 85 106
PHZ Biotopverlust 1 1,5 0,75 27 30
PWX Biotopverlust 2 3,0 0,75 176 396
RHU Biotopverlust 2 3,0 0,75 991 2.230
Summe 9.063| 9.922
Mittelbare Beeintrachtigungen
e Beeintrachtigung, Auswirkun
Biotoptyp L € | ws2 | BW3 | zsv* | LFS | wrS A7| EFA®
. 1 des Eingriffs
(Karzel)
BHF Mittelbare Beeintrachtigungen 3 6.0 0,5 96 288
! 0,15 509 458
BHB Mittelbare Beeintrachtigungen 3 6,0 0,15 1.341| 1.207
Summe 1.953

Erlauterung der Abkiirzungen:
1 Biotop-Code entsprechend der , Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” (LUNG M-V 2013)
2WS = Wertstufe: Biotopbewertung entsprechend Kapitel 2.1 der HzE M-V (MLU M-V 2018)
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3 BW = Biotopwert entsprechend Kapitel 2.1 der HzE M-V (MLU M-V 2018)

4ZSV = Zuschlag fur Vollversiegelung und Teilversiegelung gem. Kapitel 2.5 der HzE M-V (MLU M-V 2018)
5LF = Lagefaktor gem. Kapitel 2.2 der HzE M-V (MLU M-V 2018)

6 WF = Wirkfaktor gem. Kapitel 2.4 der HzE M-V (MLU M-V 2018)

7 A = Biotopflache in m? (Summe = Summe der unmittelbar betroffenen Biotope)

8 EFA = Eingriffsflichendquivalent [m?] gem. der HzE M-V (MLU M-V 2018)

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Eingriffsflichendquivalent von 58.128 (Basiseinheit m2) bzw.
5,8128 (Basiseinheit ha).

6.2 Kompensationsumfang fiir den Verlust von Einzelbaumen

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 24 fithren zu Eingriffen in Einzelbidume und
Alleebdume. Im Bereich der Zufahrt zum Auffangparkplatz vom Schwarzen Weg aus befindet sich ein jingerer
Einzelbaum. Die Ausfahrt vom Parkplatz zur Doberaner StraBe macht die Fillung von 3 neu angepflanzten Al-
leebdumen sowie 5 alten Alleebdumen erforderlich, um Sichtdreiecke zu kreieren.

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn verfligt nicht Uber eine Baumschutzsatzung. Eingriffe in Einzelbdume sind
somit gemal Baumschutzkompensationserlass von 2007 zu kompensieren.

Der jlingere Einzelbaum beim Schwarzen Weg besitzt einen Stammumfang von < 50 cm. Dementsprechend ist
gemal Baumschutzkompensationserlass kein Ausgleich/Ersatz erforderlich. Gleiches gilt fur die 3 neu ange-
pflanzten Baume im Bereich der Allee. Von den alteren Alleebdumen haben 3 einen Stammumfang > 150 cm,
2 besitzen einen Stammumfang von >250 cm. Dementsprechend erfolgt die Kompensation im Verhaltnis 1:2
bzw. im Verhdltnis 1:3. Somit ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 12 Alleebdumen.
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7 Quellen

GEOLOGISCHES LANDESAMT MECKLENBURG-VORPOMMERN (1995): Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern.
Ubersichtskarte 1:500.000 — Béden — 1. Auflage, 1995

MLU M-V — MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE). Neufassung 2018. Giistrow.

SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN (2022): Bestandserfassung Brutvogel fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn , Auffangparkplatz®, Landkreis Rostock, M-V 2021.

UKP - KARTENPORTAL UMWELT M-V des LUNG M-V,
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php.
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1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.1  Voraussichtliche Auswirkungen des Bebauungsplans (Wirkungsprofil)

Die Umweltauswirkungen werden anhand der Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des B-Plans
Nr. 24 zu Art und Mal} der Nutzung beurteilt, wobei eine durchschnittlich zu erwartende Nutzung zu Grunde
gelegt wird.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen des Be-
bauungsplans ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Gebduden und Flachen fiir die touristi-
sche Nutzung sowie fir die Nutzung als Mischgebiet; Versiegelung und sonstige durchldssige Befestigung
von Flachen (Wirkung aufgrund der Existenz des Vorhabens); dadurch

e Beseitigung von Biotopen, vor allem von Ackerflachen und Ruderalfluren, zudem Eingriff in Alleebdu-
me, einen Einzelbaum und Geholzbiotope (Baumhecke, Siedlungshecke, -gehdlz, -geblisch),

e Beseitigung von Vegetationsstandorten und Tierlebensrdumen, bei bestehender Vorbelastung durch
eine intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie der unmittelbaren Ndhe zu Siedlungsbereichen und
Verkehrsflachen,

e wesentliche Storung der natiirlichen Bodenfunktionen durch Abtrag des belebten Oberbodens, Bo-
denverdichtung und Versiegelung,

e Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser auf den versiegelten Flachen,
Minderung der Retentionswirkung der Landschaft bei hohem Anfall von Niederschlagswasser, dadurch
Belastung der Vorfluter durch hohe Abflussmengen,

e  Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Errichtung von Bauwerken und Parkplatzflachen in
einem z.T. vorbelasteten, landwirtschaftlich gepragten Stadtrandbereich.

e Bauund Nutzung des Parkplatzes und der Gebdude (Wohnen, Tourismus), dadurch

e  Storung der Tierwelt im Gebiet und auf benachbarten Flachen durch Anwesenheit von Menschen, bau-
lichen Anlagen und Larmemissionen.

1.2  Geplanter Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffsvorhaben auf die
Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewer-
ten. Dabei ergeben sich bei den einzelnen Belangen regelmaRig unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen, so dass eine schutzgutspezifische Gestaltung des Untersuchungsrahmens erforderlich ist. Da es
sich vorliegend um die 1. Anderung und Ergidnzung zum bestehenden B-Plan Nr. 24 , Auffangparkplatz handelt,
werden nur jene Bereiche beriicksichtigt, die im Vergleich zum bestehenden B-Plan eine Anderung darstellen.
Dies schliefRt die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Doberaner StraRe, Schwarzer Weg, Wittenbecker Landweg) aus.
Weiterhin entstehen keine Anderungen in den Griinflichen siidéstlich des Baustofflagerplatzes (Ruderalflur).
Auf dem Baustofflagerplatz selbst ist die neu hinzukommende Versiegelung fir ein Blirogebdude (max. 100 m?2)
zu bericksichtigen.

Der Untersuchungsraum (UR) fiir ein bestimmtes Schutzgut muss mindestens das vom B-Plan voraussichtlich
erheblich beeinflusste Gebiet (Wirkraum) enthalten. Bei der Umweltprifung fiir den B-Plan wurden dabei fol-
gende Aspekte beriicksichtigt:

e Der Untersuchungsraum fir die flichendeckende Biotoptypenerfassung (Schutzgut Tiere / Pflanzen) nach
der Kartieranleitung M-V (LUNG M-V 2013) wurde mit r = 50 m {iber den Geltungsbereich des B-Planes hin-
aus abgegrenzt (Abbildung 1). In einem Radius von 200 m um den UR wurden zudem geschitzte und
hochwertige Biotope (Wertstufe 3 und 4 gem. HzE M-V (2018)) erfasst.
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Da im Vorhabenbereich bzw. angrenzend daran bereits diverse Vorbelastungen durch Siedlung und Ver-
kehr bestehen, ist von einem Vorkommen stérungsempfindlicher Vogelarten nicht auszugehen. Entspre-
chend wird das Plangebiet als UR fiir Brutvogel definiert.

Bei den Uibrigen Artengruppen orientiert sich die Betrachtung am Aktionsbereich bzw. der Wanderdistanz
der Arten.

Bei den Ubrigen Schutzgiitern orientiert sich die Betrachtung aufgrund der bestehenden Vorbelastung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich, wobei eine Radius von r = 50 m um den Geltungsbereich mit be-
trachtet wurde (Abbildung 1).
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Abbildung 1: Untersuchungsrdume

Folgende besondere Untersuchungen wurden durchgefiihrt:
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Erfassung von Biotoptypen gemaR ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen” des LUNG M-V (2013) und Kartierung der gemaR §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschitz-
ten Baume, Alleen und Baumreihen im Juli 2021 durch BHF LANDSCHAFTSARCHITEKTEN. Die Ergebnisse sind in
Tabelle 1 dargestellt.

Erfassung von Brut- und Gastvogeln im Rahmen der avifaunistischen Kartierung (SCHMITT FAUNISTISCHE STU-
DIEN 2022) (Ergebnisse siehe AFB)

Artenschutzrechtliche Bewertung anhand des & 44 BNatSchG auf Grundlage einer Potentialanalyse zum
Vorkommen streng geschitzter Arten. Der B-Plan ist dahingehend zu priifen, dass artenschutzschutzrecht-
liche Verbote der Umsetzung des B-Plans nicht dauerhaft entgegenstehen (siehe AFB).

Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet (Basissze-
nario) und Wirkungsprognose

Im Anschluss an die Bestandsbeschreibung erfolgt eine Bewertung der Auswirkungen durch den B-Plan.
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1.3.1  Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale und nationale Schutzgebiete wurden im Kartenportal Umwelt des LUNG M-V abgefragt.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kiihlung” liegt im sudlichen Geltungsbereich des Plangebietes. Im B-Plan
festgesetzte Griinflichen zur Umsetzung von MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie fiir die Anpflanzung von Bdaumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen Uber-
schneiden sich mit dem LSG. Bebauungen und Flachenversiegelungen sind gemaR B-Plan im LSG nicht vorgese-
hen. Dementsprechend kommt es zu keinem Konflikt mit den Schutzzwecken des LSG, welche in der , Verord-
nung Gber das Landschaftsschutzgebiet Kiihlung” vom 22.03.2000 festgelegt wurden.

Es befinden sich keine weiteren internationalen Schutzgebiete im Plangebiet.

Im Plangebiet befinden sich keine nationalen Schutzgebiete des Naturschutzes. In > 1,9 km Entfernung liegt
sudlich des Vorhabens das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,,Kiihlung” DE 1836-302. Aufgrund
der Entfernung von > 1,9 km kdénnen Beeintrachtigungen des GGB ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet sowie im 200 m-UR befinden sich mehrere gem. § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Dabei
handelt es sich um verschiedene Geholzbiotope (BHB, BHF, BLM, BLT) sowie drei Standgewasser (SE) in Form
von Regenrickhaltebecken mit natiirlichen Vegetationsstrukturen (vgl. Karte 1).

Nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Bsume

Im UR, jedoch nicht innerhalb des Plangebietes, befinden sich diverse nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume. Diese liegen auf dem Friedhof, um den Parkplatz des Friedhofs herum sowie in einem nordwestlich vom
Friedhof gelegenen Siedlungsgehdlz.

Nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen und Baumreihen

Eine nach § 19 NatSchAG M-V geschiitzte Allee befindet sich im Geltungsbereich entlang der Doberaner StraRe.

Wirkungsprognose: Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natura 2000-Gebieten kénnen ausgeschlossen werden.
Durch das Vorhaben kommt es zu Eingriffen in eine gem. § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Allee sowie
kleinfldchig in eine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Baumhecke. In nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Bdume wird nicht eingegriffen.

1.3.2 Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensrdaume

Die Bestandsbeschreibung fiir das Schutzgut Pflanzen stiitzt sich im Wesentlichen auf die Ergebnisse der im Juli
2021 durchgefiihrten Biotoptypenkartierung, welche nach der , Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen” des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V 2013) durchgefiihrt wurde. Die
im Untersuchungsraum vorhandenen Biotoptypen werden in Tabelle 1 beschrieben.

Tabelle 1: Im 50 m-Untersuchungsraum angetroffene Biotoptypen (flichendeckend) sowie geschiitzte bzw. Biotope mit
hoher Bedeutung gemafR HzE (2018) im 200 m-UR und ihre naturschutzfachliche Einstufung

Code! Biotoptyp?, Lage / Ausprigung Schutz? Bedeutung?
AC Acker zwischen Doberaner Stralle und Wittenbecker Landweg
sowie nordostlich bzw. siidwestlich an diese Verkehrswege an- - nachrangig
schlieBend
AGS Streuobstwiese im 200 m-UR nordéstlich des Geltungsbereichs - hoch
BAG Geschlossene Allee entlang der Doberaner StraRe, aus z.T. dlteren
§19 hoch

Linden und neu angepflanzten Linden bestehende Allee

BBJ Jingere Einzelbdume entlang des Schwarzen Weges und des
Cranzer Rings, auf dem PSJ, welches den Friedhofsparkplatz
umgibt, westlich der groBen Ruderalflache im nérdlichen UR so-
wie im Wohngebiet nordwestlich dieser Ruderalflache

(§18) mittel
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Code! Biotoptyp!, Lage / Auspriagung Schutz? Bedeutung?
BFX Feldgeholz aus liberwiegend heimischen Baumarten in Allee ent- .
- mittel
lang der Doberaner StraRe
BHB Baumhecke westlich an Baustofflagerplatz angrenzend entlang
des Wittenbecker Landweges sowie sudlich entlang des Wittenbe- §20 hoch
cker Landweges bis in den 200 m-UR hineinragend
BHF Strauchhecke an der siidostlichen Grenze des Baustofflagerplatzes §20 hoch
BLM Mesophiles Laubgebiisch stidostlich des Baustofflagerplatzes .
. . . §20 mittel
sowie nordwestlich des Friedhofs
BLT Gebusch trockenwarmer Standorte im Nordwesten und Siidosten
§20 hoch
des Baustofflagerplatzes
BRN Nicht Verkehrswege begleitende Baumreihe, die im Nordosten .
. - mittel
den Baustofflagerplatz zum Acker hin abgrenzt
BWW Windschutzpflanzung im 6stlichen UR entlang des FuRR- und Rad- .
. . - gering
wegs, der die Doberaner StralRe begleitet
FGY Graben trockengefallen oder zeitweilig wasserfiihrend, intensive
Instandhaltung westlich der Flachen nordlich des Schwarzen We- - gering
ges
Geb 3 Schuppen im Nordwesten des Geltungsbereichs - nachrangig
OEL Lockeres Einzelhausgebiet im Norden des UR - nachrangig
OER Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet im Westen des UR - nachrangig
OIG Gewerbegebiet im Nordosten an die Doberaner StraRRe angren- .
- nachrangig
zend
0osD Maull- und Bauschuttdeponie (aufgelassen) im Westen des Gel- i mittel
tungsbereichs
ovD Pfad, Rad- und FuBweg im Wohngebiet westlich des Geltungsbe- .
. - nachrangig
reichs
OVF Versiegelter Rad- und FuRweg entlang der Doberaner StrafRe, des .
. . . - nachrangig
Schwarzen Weges und des Cranzer Rings im westlichen UR
OvL StraBen: Doberaner StralRe, Schwarzer Weg, Cranzer Ring - nachrangig
OvP Parkplatz / versiegelte Freifldche als Parkplatz nordéstlich des .
. - nachrangig
Friedhofs
OVR Rast- und Informationszentrum am Fuf3- und Radweg vor dem i nachrangi
Friedhof, z.T. versiegelt mit Informationstafeln &l
OovVW Versiegelter Wirtschaftsweg: Wittenbecker Landweg - nachrangig
PEG Artenreicher Zierrasen straRenbegleitend im UR sowie im Nordos- .
. R .. - gering
ten zwei eingezdunte Regenriickhaltebecken umgebend
PER Artenarmer Zierrasen strallen- und wegebegleitend im UR - nachrangig
PFR Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand §18 hoch
PHW Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzarten - nachrangig
PHX Siedlungsgebiisch aus (vermutlich) heimischen Baumarten im i erin
Siedlungsbereich im nérdlichen Geltungsbereich gering
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten in den Siedlungsbe- i gering

reichen nordliches des Schwarzen Weges
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Code! Biotoptyp!, Lage / Auspriagung Schutz? Bedeutung?
PSJ Sonstige Grinanlage ohne Altbdume im Norden des Geltungsbe-
reichs und daran anschlieBend sowie den Parkplatz des Friedhofs - gering
umgebend
PWX Siedlungsgebiisch aus heimischen Baumarten im Norden an Ru-
deralfluren anschliefend sowie sliddstlich ans Gewerbegebiet (§18) gering - mittel

anschlieBend, z.T. mit geschiitzten Einzelbaumen

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte, im
Geltungsbereich nordlich des Schwarzen Weges sowie im Stidos-
ten an die den Baustofflagerplatz umgebende Hecke anschlieRend - mittel
und im Kurvenbereich zwischen Schwarzem Weg und Wittenbe-
cker Landweg

SE Nahrstoffreiches Stillgewdsser im nordwestlichen 50 m-UR im §20 hoch
Wohngebiet sowie weiter nordlich im 200 m-UR

XGL Lesesteinhaufen nordlich des Ackers an den Schwarzen Weg an-
grenzend und im Westlichen Geltungsbereich zwischen Ackerfla- - hoch

che und Wittenbecker Landweg

1 Biotoptypencode und -bezeichnung nach LUNG M-V 2013 (mit Ausnahme von Geb fiir Gebdude)

2 Schutz nach den §§ 18, 19, 20 NatSchAG M-V

3 Einstufungen der naturschutzfachlichen Bedeutung des Biotoptyps im UR, unter Verwendung der ,,HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG" (MLU
M-V 2018) bzw. in Anlehnung an den Baumschutzkompensationserlass

Wirkungsprognose: Durch das Vorhaben werden vorrangig Acker- und Ruderalflurbiotope liberplant. Des Wei-
teren kommt es zu einer Uberplanung von artenarmem Zierrasen, Siedlungsgehdélzen, -gebiischen und -hecken,
sonstigen Griinanlagen ohne Altbdume, einer Baumhecke, Lockeren Einzelhausgebieten und Teilen einer aufge-
lassenen Miill- und Bauschuttdeponie (Baustofflager) sowie eines Einzelbaums. Der GrofSteil der beeintréchtig-
ten Biotope hat eine nachrangige bis geringe Bedeutung. Eine mittlere Bedeutung kommt den vom Eingriff
betroffenen Ruderalfluren und Siedlungsgehdlzen sowie der aufgelassenen Miill- und Bauschuttdeponie zu. In
letztere wird jedoch primdr im Rahmen einer kleinfldchigen Versiegelung fiir Fldchen eines Biirogebdudes (max.
100 m?) eingegriffen, wodurch nur eine geringfldchige Beeintrdchtigung besteht. Eingriffe in Biotope mit hoher
Bedeutung entstehen im Bereich der Baumhecke, durch die eine weitere Zufahrt zum Baustofflagerplatz geplant
wird. Zudem wird in eine Allee mit hoher Bedeutung eingegriffen. Insgesamt ergeben sich hinsichtlich des
Schutzgutes Pflanzen / Biotope hohe Beeintrdchtigungen.

Faunistische Funktionen

Brutvogel

Auf Grundlage der avifaunistischen Kartierungen durch SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN (2022) und einer Potenzial-
abschatzung anhand der Biotoptypen (Kartiert durch BHF LANDSCHAFTSARCHITEKTEN im Juli 2021) wurde ermittelt,
dass im Geltungsbereich mit Brutvégeln der Gruppen Bodenbriter, Geholzfreibriiter, Freibriter der Krautzone,
Nischen- und Hohlenbriter und Gebdudebriter zu rechnen ist. Die durch den Auffangparkplatz liberplanten
Ackerflachen stellten dabei gemaR der Brutvogelkartierung 2021 durch SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN (2022)
keine Bruthabitate fiir bodenbritende Arten dar, allerdings wurden die Ruderalflur nérdlich des Schwarzen
Weges sowie diverse Geholzstrukturen im Geltungsbereich von mehreren Arten als Brutstdtte genutzt.

Zug- und Rastvogel

Das Plangebiet hat aufgrund seiner angrenzenden Lage zur Wohnbebauung, zu Verkehrsflaichen und dem
Friedhof der Stadt Kiihlungsborn keine Funktion fur den Durchzug und die Rast von Vogeln. GemaR der Aktuali-
sierung des Gutachtens ,Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fiir rastende und
Giberwinternde Wat- und Wasservogel” (I.L.N. et al. 2009) befindet sich das Plangebiet nicht in einem Vogel-
rastgebiet der Stufen 2 bis 4 (mittlere bis sehr hohe Bedeutung). Entsprechend ist von einer geringen Bedeu-
tung des Plangebietes hinsichtlich der Rastvogelfunktion auszugehen. Hinsichtlich des Vogelzuggeschehens
befindet sich das Plangebiet in der Zone A mit einer hohen bis sehr hohen relativen Dichte des Vogelzugs. Der
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stdliche Teilbereich des Plangebiets befindet sich z.T. in der Zone B mit einer mittleren bis hohen relativen
Dichte des Vogelzugs (I.L.N. 1996). Das Plangebiet hat aufgrund der Lage in unmittelbarer Nahe zur Ortschaft
Kihlungsborn und seiner Ndhe zu natirlichen Vertikalstrukturen, die von vielen groReren Rastvogeln i.d.R.
gemieden werden, keine Relevanz fiir die Rast von Vogeln.

Storungsempfindliche Vogelarten

Im erweiterten Beobachtungsbereich bis 300 m liegen keine Hinweise zu Brutvorkommen stérungsempfindli-
cher Vogelarten (im Besonderen GroR3- und Greifvogelarten) vor. Weiterhin sind entsprechende Vorkommen
aufgrund der Nahe zur Ortslage und den damit verbundenen Vorbelastungen nicht zu erwarten.

Wirkungsprognose Avifauna: Durch Eingriffe in Gehélzstrukturen (Baumhecke, Allee, Siedlungsgehdlze,
-hecken) sowie in Ruderalfluren entstehen potenziell direkte Betroffenheiten von Brutvégeln. Baubedingte St6-
rungen von Brutvégeln sind durch eine Bauzeitenregelung bzw. dkologische Baubegleitung zu vermeiden und
Niststdtten von Nischen- und Héhlenbriitern sind entsprechend zu ersetzen (vgl. AFB).

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Ruhestdtten von Rastvégeln oder deren erhebliche Stérung kénnen
entsprechend der Bestandsbeschreibung ausgeschlossen werden. Stérungsempfindliche Vogelarten briiten nicht
im Vorhabenbereich.

Fledermause

Im Bereich der Allee entlang der Doberaner StralRe sowie an den Schuppen im Siedlungsbereich, die sich nord-
westlich im Geltungsbereich befinden, kdnnen sich potenziell Quartiere von Fledermausen befinden. Geholz-
strukturen im UR konnen Fledermausen weiterhin als Jagdgebiete und Flugleitlinien dienen. Zudem kénnen die
im UR befindlichen Freiflachen als Nahrungshabitate dienen.

Wirkungsprognose: In potentielle Quartiere wird im Bereich der Allee und Schuppen eingegriffen. Die vom Vor-
haben betroffenen Freificichen besitzt eine geringe Bedeutung als Nahrungshabitat fiir Fledermduse. Aufgrund
der lediglich kleinfiéchige betroffenen Nahrungshabitate und weiteren grofSficichigen Ackerflichen und Griin-
landbereichen im Osten, Siiden und Westen fiihrt der Verlust an Nahrungshabitaten nicht zu relevanten Beein-
tréchtigungen. Auch Leitstrukturfunktionen im UR werden durch den Allee- und Baumheckeneingriff nicht majf-
geblich beeintrichtigt. Durch Eingriffe in potenzielle Quartiere besteht jedoch das Erfordernis einer Vorab-
Kontrolle der Schuppen im Hinblick auf ihr Quartierpotenzial, einer Bauzeitenregelung (mit OBB) sowie eines
entsprechenden Ersatzes von beseitigten Quartieren.

Weitere Artengruppen

Im Plangebiet befinden sich keine potenziellen Laichgewasser fiir Amphibien. Einzelne Gewasserbiotope befin-
den sich im Stadtgebiet von Kihlungsborn. Vernetzungsbeziehungen zwischen den Gewdssern, die das Plange-
biet betreffen, sind nicht ersichtlich; insgesamt liegen die Gewasser verinselt innerhalb des Stadtgebietes. Zu
erwarten sind hochstens diffuse Einzelvorkommen von Amphibienarten im Geltungsbereich.

Potentielle Lebensraume fir Reptilien (z.B. Blindschleiche) befinden sich nicht im Geltungsbereich und dessen
Umgebung. Zudem fehlen ausreichend sandige Flachen sowie Versteckmoglichkeiten und Sonnplétze in der
N&dhe des Geltungsbereichs. Vorkommen der Anhang-IV-Art Zauneidechse sind ferner aufgrund der isolierten
Lage und der kleinflachigen Auspragung der genannten Strukturen unwahrscheinlich.

Vorkommen baumbewohnender Kaferarten sind in den alteren Bdumen im UR nicht zu erwarten, da im Rah-
men der Biotoptypenkartierungen an keinem dieser Baume Mulm oder auf einen groRen Mulmkorper hinwei-
sende, tiefe Hohlenstrukturen vorgefunden wurden.

Wirkungsprognose: Durch das Vorhaben kommt es nicht zu Eingriffen in bedeutende Lebensrdume von
Amphibien, Reptilien und Insekten und somit nicht zu nennenswerten Beeintréichtigungen der genannten
Artengruppen.
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1.3.3  Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes

Die Betrachtung von Wirkungsgefligen im Naturhaushalt soll noch mehr als die schutzgutbezogene Betrachtung
die Auswirkungen menschlicher Tatigkeit auf die Naturprozesse verdeutlichen. Wirkungsgefiige kdnnen sehr
umfassend und vielfdltig sein, so dass sich die Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte be-
schrianken muss.

Typische Wirkungsgefiige und Wechselbeziehungen im 300 m-Untersuchungsraum sind:

e Nutzung des Ackers, der Ruderalfluren, der umliegenden Gehdlze, der Hecken, der Baumreihen sowie Al-
leen und Einzelbdaume und der Siedlungsbereiche durch Brutvogel des Offenlandes, der Geholze und der
Gehdlzsdaume als Brutplatz, Balzrevier und Nahrungshabitat, hier vor allem durch Kleinvogel sowie weniger
storungsempfindliche Greifvogelarten (nur Nahrungshabitat).

e Vernetzungsbeziehungen der linearen Gehélze im UR, u.a. mit Bedeutung als Leitstrukturen fiir Fledermau-
se.

e Nutzung der Freiflichen des Untersuchungsraumes sowie der Heckenstrukturen als Jagdhabitat durch
Fledermause.

e Zusammenhang von Versickerungsleistung des Bodens (im Zusammenwirken mit der Struktur und Ver-
dunstungsleistung der Vegetation) und dem Vermégen zur Grundwasserneubildung bzw. mit dem Vermo-
gen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zurickzuhalten.

Wirkungsprognose: Durch das Vorhaben kommt es nur in sehr geringem Mafe zum Verlust von (potenziellen)
Habitaten wildlebender Tierarten. Ausweichfldchen sind gréftenteils in ausreichendem MafSse vorhanden oder
werden ersetzt (vgl. CEF-Mafinahme AFB). Es entstehen geringe bis mittlere Beeintrdchtigungen. Durch das
Vorhaben kommt es nicht zu einer Minderung der Bedeutung der im UR vorhandenen Leitstrukturen. Durch die
geplante Versiegelung wird die Speisung des Grundwasserleiters gemindert (geringe Beeintréchtigungen). Das
Vorhaben hat auf die lokalklimatische Funktion keinen nennenswerten Einfluss.

1.3.4 Biologische Vielfalt

Im Plangebiet sowie dessen ndaherer Umgebung sind Biotope des Siedlungsraumes und der Agrarlandschaft
pragend. Diese Flachen besitzen eine mittlere bis geringe Naturnahe und sind bedingt durch menschliche Nut-
zungsanspriiche stindigen Veranderungen unterworfen. Ausprigung und Alter (Reifegrad) der Okosysteme
sprechen fir eine geringe bis hohe Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen.

Die Ruderalfluren im Norden des Geltungsbereiches weisen eine vielfiltige Flora auf. Um den Baustofflagerplatz
herum befinden sich Feldhecken und eine angrenzende Ruderalflur mit Geblischen, die eine groRere Naturndhe
und Artenvielfalt aufweisen. Die Hecken sind schmale, lineare Elemente, die kein eigenes Binnenklima ausbil-
den. Sie bereichern die Lebensraum- und Strukturvielfalt der Landschaft, indem sie in begrenztem Umfang
Lebensrdume und auch Leitlinien, z.B. fiir Flederméause, bieten und auBerdem als Vernetzungsstrukturen dem
Biotopverbund dienen. Im UR sowie dessen ndaherer Umgebung sind Geholze verschiedener Altersklassen zu
finden. Dementsprechend sind auch diverse dltere Baume, vor allem in der Allee entlang der Doberaner StraRe,
vorhanden, die ein Angebot an Hohlen bieten. Diese sind potenziell fiir Fledermduse als Quartier attraktiv und
wurden zumindest in einem Fall als Brutplatz der Blaumeise nachgewiesen (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022).

Hinsichtlich der Vogelwelt des UR sind aufgrund des Biotoppotentials und der umliegenden Siedlungs- und
Verkehrsflachen wenig storungsempfindliche Vogelarten der Flurgehdlze, des Offenlandes und des Siedlungs-
raumes kennzeichnend. Auf den Ackerflichen im Plangebiet sind gemaR avifaunistischer Kartierung (SCHMITT
FAUNISTISCHE STUDIEN 2022) keine Bodenbriter zu erwarten (vgl. AFB); nicht auszuschliefen sind Bruten von Ge-
holzfreibritern, Saumbriitern und Héhlenbritern in der angrenzenden Hecken und Gehdlzen sowie von Ge-
baudebriitern an Schuppen im Siedlungsbereich. Hinzu kommt eine Reihe von ganzjahrig oder saisonal auftre-
tenden Nahrungsgasten wie z.B. Rotmilan und Feldlerche.

Uberértliche Verbundraume und funktionale Beziehungen: Das Plangebiet hat als Rastgebiet fiir Zugvogel keine
Relevanz.

Wirkungsprognose: Es sind (iberwiegend Acker sowie Ruderalfluren mit geringer bis mittlerer biologischer Viel-
falt betroffen. Die Beeintrédichtigungen von Gehélzbiotopen beziehen sich auf einzelne Teilbereiche dieser. Somit
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bleibt ein GrofSteil der Gehélze im Geltungsbereich vom Vorhaben unberiihrt. Zudem werden durch Anpflanzun-
gen auf Griinflichen im Plangebiet weitere Lebensrdume und Strukturen geschaffen. Fiir die Nahrungssuche der
Avifauna stehen Ausweichrdume zur Verfiigung. Fiir beeintrdchtigte Fledermduse, Nischen-/Héhlenbriiter und
Gebdudebriiter werden Ersatzquartiere bzw. Nisthilfen geschaffen. Insgesamt entstehen geringe bis mittlere
Beeintrédchtigungen hinsichtlich der biologischen Vielfalt.
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1 Einleitung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 24 , Auffangparkplatz” soll an der &stli-
chen Stadtzufahrt von Kiihlungsborn die Umsetzung des Auffangparkplatzes aus dem bereits rechtsgiiltigen B-
Plan Nr. 24 forciert werden. Dabei soll die Flachenausweisung vergréRert werden, um die Stellplatzanzahl er-
héhen zu kénnen und den steigenden Bedarf zu decken. Zudem werden im Erweiterungsbereich des Plangebie-
tes nordlich des geplanten Auffangparkplatzes Mischgebiete und Sondergebiete fir Tourismus festgesetzt. Im
Bereich des Sondergebietes Baustofflagerplatz erfolgt eine Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen, wobei
eine weitere Zuwegung vom Wittenbecker Landweg aus durch die Baumhecke gefiihrt werden soll und der Bau
eines Blirogebaudes fir die Erweiterung des Baustofflagerplatzes zur Lagerung von Griinschnitt geplant ist. Der
Geltungsbereich des B-Plans besitzt eine GroRe von ca. 7,0 ha und befindet sich in der Gemarkung Kiihlungs-
born.

Ziel des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ist es, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die von
dem geplanten Vorhaben ausgehenden Wirkungen auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten hinsichtlich ihrer
artenschutzrechtlichen Relevanz zu beurteilen.

Die rechtliche Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung ergibt sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG). Die in § 44 BNatSchG genannten zentralen artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind dabei strik-
tes Recht und unterliegen nicht der Abwagung des Planungstragers.

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Priifung ist es herauszuarbeiten, ob durch das geplante Vorhaben voraus-
sichtlich gegen die Zugriffsverbote (T6tungs-, Schadigungs- und Stérungsverbot) gemaR § 44 (1) unter der
MaRgabe des § 44 (5) BNatSchG verstoBen wird. Bei B-Planen kommt es darauf an, vorhersehbare Handlungen
bei der Umsetzung vorab dahingehend zu priifen, ob ihnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde dauer-
haft entgegenstehen, um das Hineinplanen in eine Verbotslage zu erkennen und moglichst zu vermeiden. Falls
erforderlich sind Vorkehrungen und MaRBnahmen zu beschreiben, um artenschutzrechtliche Konflikte zu ver-
meiden oder um die weitere 6kologische Funktionsfdhigkeit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten geschitzter Arten im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten. Soweit erforderlich werden
derartige MaBnahmen im vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beschrieben. Die artenschutzrecht-
lichen MaRnahmen sind im Rahmen der B-Plan-Umsetzung zu beriicksichtigen.

Soweit bei den europarechtlich geschiitzten Arten VerstoRe gegen den Artenschutz durch die vorgenannten
Maflnahmen nicht vermieden werden kdnnen, kommen als letzter Schritt eine artenschutzrechtliche Ausnah-
me gemaR § 45 (7) BNatSchG in Betracht. Dabei sind weitere Prifschritte durchzufiihren sowie MalRnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes der betroffenen Populationen festzulegen.

Bei der artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Arten folgender Gruppen einzugehen:
e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (zugleich nach nationalem Recht ,streng geschiitzt”)

e Européische Vogelarten entsprechend Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie (teilweise zugleich nach nationa-
lem Recht ,streng geschiitzt”)

e In einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrte Arten (Eine solche Verordnung exis-
tiert zurzeit noch nicht und kann daher nicht angewendet werden).

Uber die vorgenannten Gruppen hinaus ist ausschlieRlich nach nationalem Recht noch eine groRe Anzahl von
Arten "besonders geschiitzt" bzw. als eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten ,streng geschitzt”.
Diese Arten sind nicht Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, denn die Privilegierung fiir
diese Arten bei Eingriffsvorhaben gilt durch § 44 (5) S. 5 BNatSchG fort.
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2 Methodik

Die artenschutzrechtliche Priifung erfolgt unter Verwendung der ,Hinweise zu den artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung” des LUNG M-V
vom 02.07.2012. AuRerdem wird hinsichtlich der Methodik auf den Leitfaden , Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern“ — Hauptmodul Planfeststellung/Genehmigung (BURO FROELICH & SPORBECK & LUNG M-V 2010, im
Folgenden als LEITFADEN ARTENSCHUTZ M-V bezeichnet) zuriickgegriffen.

Prifrelevant sind alle europarechtlich geschiitzten Arten, bei denen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG von Auswirkungen des B-Planes ausgelost werden kénnen. Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie sind Art flir Art zu betrachten. Bei den Europaischen Vogelarten gilt dies ebenfalls fiir wertgebende,
streng geschiitzte oder gefdhrdete Arten. Viele ungefdhrdete Vogelarten werden hingegen in Gruppen, die in
dhnlicher Weise von den Vorhabenauswirkungen betroffen sein kénnen, im Zusammenhang abgeprift (Grup-
penprifung). In der Tabelle 1 sind die Vorgaben zur Bearbeitungstiefe dargestellt.

Die Erarbeitung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung gliedert sich in die nachfolgend beschriebenen
Arbeitsschritte:

Es liegen die Ergebnisse der Kartierung von Brutvogeln vor (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022). Brutvogel wur-
den von Mai bis Juli 2021 im Rahmen von 6 Tag- und 2 Nachtbegehungen im Bereich des Auffangparkplatzes,
des Baustofflagerplatzes und des geplanten Sondergebietes Tourismus erfasst. Der Untersuchungsumfang
entspricht den Vorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des MLU M-V (2018).

Fir die Gbrigen Arten und Artengruppen sowie fiir Vogel im Bereich des geplanten Mischgebietes wird anhand
einer Potenzialabschdtzung das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten auf der Grundlage der im
UR vorkommenden Biotoptypen eingeschatzt. Dafiir wird unter Nutzung der Gesamtartenliste der in M-V vor-
kommenden Anhang IV-Arten (Anlage 9.1 des LEITFADENS ARTENSCHUTZ M-V) und europaischen Vogelarten (LUNG
M-V 2016) gepruft, welche europarechtlich geschiitzten Arten im UR vorkommen und von Auswirkungen des
Vorhabens betroffen sein kénnen (Relevanzprifung, Kapitel 4). Die Abgrenzung der Untersuchungsrdume (UR)
erfolgt art(engruppen)spezifisch und wird hinsichtlich der Anhang IV Arten in Tabelle 2 definiert. Im Ergebnis
der Relevanzprifung wird das Artenspektrum ermittelt, bei dem eine Priifung der einzelnen Verbotstatbestan-
de erforderlich ist.

In der artbezogenen Wirkungsprognose werden die projektspezifischen Wirkfaktoren den artspezifischen Emp-
findlichkeitsprofilen gegeniibergestellt und es wird geprift, welche der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande fur die relevanten Arten zutreffen bzw. zu erwarten sind. In diesem Zusammenhang werden auch Ver-
meidungsmalnahmen sowie MalRnahmen zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion im raumli-
chen Zusammenhang beschrieben, durch die ein VerstoRR gegen die Verbote des § 44 (1) in Verbindung mit
(5) BNatSchG vermieden werden kann (Kapitel 6). Ist dies nicht moglich, ware nachzuweisen, ob die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gegeben sind.
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Tabelle 1: Kriterien zur Bearbeitungstiefe der priifrelevanten Arten (Quelle: LEITFADEN ARTENSCHUTZ M-V)

Bearbeitungstiefe

Arten/Artengruppen

Einzelprifung

—  Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
— Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

—  Arten des Artikel 4, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie (Rastvogelarten mit in M-V regelmaRig
genutzten Rast-, Schlaf- und Mauserpldtzen oder anderen Ruhestatten)

— gefahrdete Vogelarten nach der Roten Liste M-V

—  Vogelarten mit besonderen Habitatanspriichen (z.B. Horstbriiter, Gebdaudebriter, Héhlen-
briter, Koloniebriter, groRe Lebensraumausdehnung)

—  streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung
— in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten

—  Vogelarten fiir die das Bundesland M-V eine besondere Verantwortung tragt (mindestens
40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaaren in M-V)

Gruppenprifung

—  Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum

— Nahrungsgaste unter den Europdischen Vogelarten, bei denen die Nahrungsgrundlage
nicht wesentlich eingeschrankt wird

— ungefdhrdete Brutvogelarten (,,Allerweltsarten”) des Offenlandes

— ungefdhrdete Brutvogelarten (,Allerweltsarten”) von Waldern, Geblschen und Gehdlzen
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3 Voraussichtliche Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 24 ergeben sich im Bereich des Auffangparkplatzes, des
Baustofflagers sowie im Bereich der hinzutretenden Flachen (Ergdnzungsflachen) im Norden des Plangebietes,
innerhalb derer ein Sondergebiet Touristenservice, ein Mischgebiet und Grinflachen festgesetzt werden. Die
ErschlieBung des Auffangparkplatzes soll Giber den Schwarzen Weg und die Doberaner StraRRe erfolgen; hierzu
wird die Fallung von 5 alteren und 3 neu angepflanzten Alleebdumen an der Doberaner StraRe sowie eines
jiingeren Einzelbaums am Schwarzen Weg erforderlich. Im Bereich des Baustofflagers beinhaltet die Anderung
die Anlage einer zusatzlichen Zufahrt vom Wittenbecker Landweg, die einen Eingriff in die dortige Heckenstruk-
tur bedingt. Im Bereich der Griinflache westlich des Mischgebietes befinden sich weiterhin Schuppen, die abzu-
reiBen sind und hinsichtlich ihrer Habitateignung fiir Anhang IV- und Vogelarten zu bewerten sind. Die hinzu-
tretenden, zuldssigen Nutzungen im Bereich des Baustofflagers haben keine artenschutzrechtliche Relevanz
und werden daher im Folgenden nicht weiter betrachtet. Weiterhin werden die bereits bestehenden Straflen-
verkehrsflachen sowie Grinflachen, die zum Erhalt festgesetzt werden, nicht in die artenschutzrechtliche Pri-
fung eingestellt, da diese keiner Anderung unterliegen.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden wesentlichen Auswirkungen des Be-
bauungsplans ausgegangen werden:

e Uberbauung mit Geb3uden und befestigten Flichen sowie Entnahme von Alleebdumen, eines Einzelbaums
und Teilen einer Hecke; Versiegelung und sonstige durchlassige Befestigung von Flachen (Wirkung auf-
grund der Existenz des Vorhabens); dadurch

e bau- und anlagebedingte Beseitigung von Biotopen und Tierlebensraumen,

e  bau- und betriebsbedingte Stérung der Tierwelt im Plangebiet und auf benachbarten Flachen durch
die Anwesenheit von Menschen, baulichen Anlagen und Larmemissionen, wobei eine gleichartige Vor-
belastung durch die Wohnbebauung im Norden und Westen sowie die haufig frequentierte Doberaner
StraRe zu bericksichtigen ist.
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4 Relevanzpriifung

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zundchst die europarechtlich geschiitzten Arten ,herausgefiltert”
(Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung
nicht mehr unterzogen werden missen.

Dies sind Arten,

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
e die nachgewiesenermallen im Naturraum nicht vorkommen,

e deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Hochmoore, Auenwal-
der),

e deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrdchtigun-
gen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieBen lassen (z.B. Wolf).

Als Grundlage der Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums dienten die Beschreibung der im Juli 2021
von BHF Landschaftsarchitekten erfassten Biotoptypen sowie die Ergebnisse der avifaunistischen Kartierung
(SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022).

Bei der Potenzialabschatzung ist vom sogenannten ,worst-case“-Ansatz auszugehen, d.h. es miissen alle Arten
als vorkommend angesehen werden, die regional vorkommen und im UR potenziell geeignete Habitatbedin-
gungen vorfinden kénnen. Bei der Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden die Artsteckbriefe und Verbrei-
tungskarten des LUNG M-V fir  Anhangll/IV-Arten  (abgerufen unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_ffh_arten.htm) und des BFN (abgerufen unter
https://www.bfn.de/artenportraits sowie https://www.bfn.de/ffh-bericht-2019) genutzt. Fir die Artengruppe
der Fledermause wurden weiterhin Informationen vom LFA FUR FLEDERMAUSSCHUTZ UND -FORSCHUNG (abgerufen
unter https://www.|fa-fledermausschutz-mv.de/Fledermausarten-in-MV.75.0.html) einbezogen.
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4.1  Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In einem ersten Schritt wurden alle in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten aufgelistet und auf ein Vorkommen im
UR und auf eine mogliche Betroffenheit durch das Vorhaben hin geprift (Tabelle 2). Dabei orientiert sich die Betrachtung am Aktionsbereich bzw. der Wanderdistanz der Arten-
gruppen.

Tabelle 2: Priifung des Vorkommens nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzter Arten im Untersuchungsraum anhand der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten (Quelle: LEITFADEN ARTENSCHUTZ
M-V 2010)

Wissenschaftlicher Deutscher RL EHZ " Priifung der Verbotstatbestinde notwendig
Name Name M-V M-V £ 3 [ggf. Kurzbegriindung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss der Art]
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Amphibien (UR = Wanderdistanz der Arten)

Bombina bombina Rotbauchunke 2 u2 - - Als Sommerlebensraum werden von der Art stehende Gewdsser mit einem reichen Bestand an submersen
und emersen Makrophyten bevorzugt, die sich schnell erwdarmen. Optimal ist ein Mosaik diverser, nah
beieinander gelegener Stillgewiassertypen und durchgingige Wanderkorridore zwischen diesen. Zur Uber-
winterung werden Nagerbauten, Erdspalten oder Hohlrdume genutzt, die i.d.R. nicht weiter als 500 m vom
Laichgewasser entfernt liegen.

Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Laichhabitate fiir die Rotbauchunke. Im 500 m- Umfeld
(Wanderdistanz) liegen zwar Regenrickhaltebecken, (trockengefallene) Senken/Grében sowie andere
stehende Kleingewdsser, diese weisen jedoch auch aufgrund der Gefahr des Trockenfallens und/oder der
Lage im bebauten Siedlungsbereich eine geringe Habitateignung auf. Entsprechend wird nicht von einem
Vorkommen und einer entsprechenden Betroffenheit der Art im UR ausgegangen.

Bufo calamita Kreuzkrote 2 u2 - - Die Kreuzkrote bevorzugt flache, sich schnell erwdrmende, haufig auch nur temporéar wasserfiihrende
Gewdsser als Laichhabitat. Im Binnenland handelt es sich dabei oft um vegetationsarme Abgrabungsflachen
mit Kleingewassern und Pfiitzen. Nachdem die jungen Kréten sich noch in Uferndhe aufhalten, wandern sie
spater ab, wobei sie dann offene und schiitter bewachsene Flachen als Habitat bevorzugen. Die Art zeigt
ein hohes Ausbreitungspotenzial mit Dispersionsentfernungen bis zu 5 km.

Sowohl entsprechende groRtenteils vegetationslose, temporédre Gewasser, als auch offene, schiitter be-
wachsene Flachen fehlen im Plangebiet und dessen Umgebung. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der
Art werden ausgeschlossen.
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Bufo viridis

Wechselkréte

u2

x

Die Wechselkrote bevorzugt offene, sonnenexponierte, trockenwarme Offenlandhabitate, wobei grabfahi-
ge Boden und eine nur liickige oder sogar fehlende niedrige Vegetation vorhanden sein miissen. Zum
Laichen bevorzugt die Art flache, sich schnell erwarmende, vegetationsarme bis -lose, auch temporare
Gewdsser. Dabei ist die Wechselkréte auch in stark anthropogen beeinflussten Habitaten zu finden und
nutzt sogar technogene Habitate. Vom Laichgewasser aus wandern die Tiere i.d.R. nur wenige 100 m in den
Landlebensraum.

Im Plangebiet befinden sich keine potenziellen Laichgewdsser. Einzelne Gewdsserbiotope befinden sich im
Stadtgebiet von Kiihlungsborn. Vernetzungsbeziehungen zwischen den Gewassern, die das Plangebiet
betreffen, sind nicht ersichtlich; insgesamt liegen die Gewdsser verinselt innerhalb des Stadtgebietes und
ein Vorkommen der Art ist fraglich. Zu erwarten sind hochstens diffuse Einzelvorkommen, deren allgemei-
nes Lebensrisiko aufgrund der Lage der pot. Habitate im Verkehrs- und Siedlungsbereich vorhabenbedingt
nicht weiter erh6ht wird. Es besteht keine Prifrelevanz.

Hyla arborea

Laubfrosch

Ul

Die Art bewohnt reich strukturierte Biotope. Neben Uferzonen werden auch temporére Kleingewasser
bewohnt. Steile Boschungen werden dabei jedoch vermieden. Als Sommerlebensraum kommen u. a.
Schilfgiirtel, Gebiische, Waldrinder, Feuchtwiesen und vernisste Odflachen in Frage. Diese Art mit sehr
hohem Migrationspotenzial Gberwintert in Wurzelhéhlen, Erdhéhlen oder dhnlichen Strukturen.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasserbiotope als potenziell geeignete Fortpflanzungsstatten fir die
Art. Auch in den in Stadtgebiet von Kiihlungsborn vorhandenen Gewassern sind aufgrund eingeschrankter
Habitateignung hochstens diffuse Einzelvorkommen zu erwarten. Wechselbeziehungen zum bzw. durch das
Plangebiet sind nicht ersichtlich. Weiterhin kommt es unter Beriicksichtigung der Lage der potenziell von
der Art genutzten Gewdsserhabitate im Stadtgebiet von Kiihlungsborn (erhohtes allg. Lebensrisiko aufgrund
von Siedlung und Verkehr) fiir potenziell vorhandene Einzeltiere vorhabenbedingt nicht zu einer Erhohung
des allgemeinen Lebensrisikos.

Pelobates fuscus

Knoblauchkréte

Ul

Die Knoblauchkrote besiedelt neben Diinen und Deichen auch agrarisch oder gartnerisch genutzte Gebiete
mit lockeren Béden, die ein Eingraben erméglichen. Auch auf Industriebrachen, Ubungsplitzen und selten
in Waldern ist die Art anzutreffen. Vor allem Kleingewéasser werden zum Laichen genutzt, wobei ausgeprég-
te Vertikalstrukturen zum Befestigen der Laichschniire vorhanden sein miissen. Uberwintert wird i.d.R.
unterirdisch, teilweise jedoch auch in Kies- oder Steinansammlungen. Die Wanderstrecken zwischen Laich-
platz und Winterquartier betragen zwischen wenigen Metern bis zu 1,2 km.

Im Plangebiet befinden sich keine fiir die Art geeigneten Habitatstrukturen, weiterhin liegt das Plangebiet
nicht zwischen potenziellen Habitaten der Art. Wechselbeziehungen zum oder durch das Plangebiet sind
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Wissenschaftlicher Deutscher RL EHZ Priifung der Verbotstatbestdnde notwendig
Name Name M-V M-V [gef. Kurzbegriindung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss der Art]
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daher nicht ersichtlich; eine vorhabenbedingte Betroffenheit von ggf. diffus vorkommenden Einzeltieren
mit artenschutzrechtlicher Relevanz besteht nicht (vgl. Ausfiihrungen zu Wechselkréte und Laubfrosch).

Rana arvalis Moorfrosch 3 U1l - - Moorfroschhabitate sind gekennzeichnet durch hohe Grundwasserstande. In Ostdeutschland ist eine
deutliche Bevorzugung von Teichen, Weihern, Altwassern und Sollen zu beobachten, aber auch Graben und
Uferbereiche von Seen werden zum Laichen verwendet. Oft werden unterirdische Winterquartiere bezo-
gen, wobei auch ein aktives Eingraben moglich ist. Daflir werden lichte, feuchte Walder bevorzugt, die eine
geringe Strauch- aber artenreiche Krautschicht aufweisen. Jungtiere wandern dabei bis zu 1 km vom Laich-
gewdsser weg, wogegen adulte Tiere sich in einem kleineren Radius um das betreffende Gewasser aufhal-
ten.

Lebensrdaume im Plangebiet sind aufgrund des eher niedrigen Grundwasserstandes fiir den Moorfrosch
ungeeignet. Auch in der Wanderdistanz sind keine geeigneten Laichgewdasser vorhanden, wodurch ein
Vorkommen und eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden kénnen.

Rana dalmatina Springfrosch 1 FV - - Als Laichgewasser bevorzugt diese Art sonnenexponierte und vegetationsreiche Gewasser. Der Springfrosch
istin M-V in Strandseen, Moorgewassern, Waldweihern, Teichen und Graben zu finden. Als Landlebens-
raum dienen diverse Laubwaldtypen, wobei hier Gebiete mit einer dichten Krautschicht und einem hohen
Totholzanteil bevorzugt werden. Die Sommerquartiere befinden sich in einer Distanz von mehreren 100 m
bis zu 2 km vom Laichgewdsser.

Im Plangebiet und innerhalb der Wanderdistanz befinden sich keine Laichhabitate und auch keine vom
Springfrosch bevorzugten Landlebensraume. Da sich der UR zudem auRerhalb der Range der Art befindet,
kénnen ein Vorkommen und eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Pelophylax lessonae Kleiner Wasser- 2 XX - - Die Art nutzt in M-V hauptsachlich Wiesen- und Waldweiher, Wiesengraben, eutrophe Weiher und Erlen-
frosch bruchgewasser als Laichgewasser. Der Kleine Wasserfrosch unternimmt regelmaRig Wanderungen an Land,
auch durch geschlossene Waldhabitate und ist weniger stark an Gewasser gebunden als andere Arten. Am
Laichgewasser werden jedoch Uferbereiche in Sprungweite von tieferen Wasserbereichen als Habitat
bevorzugt. Winterquartiere befinden sich i.d.R. unterirdisch und kénnen eine maximale Distanz von 15 km
zum Laichgewdsser aufweisen.

Geeignete Laichgewasser sind im Plangebiet und der Wanderdistanz nicht vorhanden. Da sich das Gebiet
auRerdem auRerhalb der Range der Art befindet, kann davon ausgegangen werden, dass im UR kein Vor-
kommen und auch keine Beeintrachtigung durch das Vorhaben bestehen.
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Triturus cristatus Kammmolch 2 U1l X - Der Kammmolch besitzt eine hohe Plastizitat was die Anspriiche an das Laichgewdsser betrifft. Bevorzugt
werden Kleingewasser und -seen, aber auch Teiche und Abgrabungsgewasser. Die terrestrischen Lebens-
raume liegen oft in unmittelbarer Ndhe der Laichgewasser und sind selten mehr als 1 km entfernt. Landha-
bitate sind u. a. Laub- und Laubmischwalder, Garten, Felder, Sumpfwiesen, Flachmoore, Erdaufschlisse,
Wiesen und Weiher sowie Nadelwélder. Winterquartiere liegen haufig in frostfreien Strukturen wie Totholz,
Steinen, Laub- und Reisighaufen sowie Kleinsdugerbauen. Diese dienen auch als Tagesverstecke.
Im Plangebiet befinden sich keine fiir die Art geeigneten Habitatstrukturen, weiterhin liegt das Plangebiet
nicht zwischen potenziellen Habitaten der Art. Wechselbeziehungen zum oder durch das Plangebiet sind
daher nicht ersichtlich; eine vorhabenbedingte Betroffenheit von ggf. diffus vorkommenden Einzeltieren
mit artenschutzrechtlicher Relevanz besteht nicht (vgl. Ausfiihrungen zu Wechselkréte und Laubfrosch).
Reptilien (UR = Wanderdistanz der Arten)
Coronella Schlingnatter 1 U1l - - Die Schlingnatter besiedelt ein breites Spektrum warmebegilinstigter offener bis halboffener Lebensraume
austriaca mit einer heterogenen Vegetationsstruktur und einem oft kleinflachig verzahnten Biotopmosaik. In der
norddeutschen Tiefebene bewohnt die Art u.a. bevorzugt Heidegebiete, Kiefernheiden, Sandmagerrasen,
besonnte Waldrander und Waldlichtungen sowie Bahn- und Teichddmme. Da solche Habitate im UR nicht
vorhanden sind und das Plangebiet nicht im rdumlichen Verbreitungsgebiet der Art liegt, konnen ein Vor-
kommen und eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden.
Lacerta agilis Zauneidechse 2 U1l - - Typische Lebensraume der Art sind Diinen, Heiden, Trockenrasen, Kiesgruben, sandige Damme von Ver-
kehrstrassen, Bahn- und StraBenrander, offener Sand.
Ein Vorkommen im UR ist aufgrund der Habitatausstattung ausgeschlossen.
Emys orbicularis Européische 1 u2 - - Die Art lebt vor allem an ruhigen Weihern mit Schilfzone, Wasserpflanzen und besonnten Sandflachen im
Sumpfschildkrote Uferbereich. Sie ist in M-V vom Aussterben bedroht und auf kleinrdumige Vorkommen an der stdlichen
Landesgrenze beschrénkt. Ein Vorkommen im UR ist aufgrund der Habitatausstattung und der raumlichen
Verbreitung der Art ausgeschlossen.
Fledermé&use (UR =100 m)
Barbastella Mopsfledermaus 1 U1l - - Potenzielle Leitstrukturen fir Fledermause sind im UR durch die Allee, Baumreihen und Feldhecken vor-
barbastellus handen. Hier kann auch mit moglichen Jagdhabitaten gerechnet werden. Vor allem die alteren Linden im
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Eptesicus nilssonii Nordfledermaus 0 U1l _ _ Bereich der Allee weisen durch Hohlen ein Quartierpotenzial fir bestimmte Arten auf, wobei eine Eignung
als Winterquartier aufgrund fehlender Frostfreiheit auszuschlieRen ist. Aufgrund fehlender Zuganglichkeit
- - — des Grundstiicks westlich des Mischgebietes, auf dem sich mehrere Schuppen befinden, kann die Eignung
Eptesicus serotinus Breitflugelfleder- 3 u1 X X dieser Schuppen als Quartierstandort fiir Fledermé&use derzeit nicht eingeschatzt werden. Es ist aber davon
maus auszugehen, dass sich hier potenzielle Quartiere fiir Flederméause befinden kénnten, die Siedlungsstruktu-
Myotis brandtii GroRe Bartfle- 2 U1 R R ren als Quartierstandorte aufsuchen. Allerdings ist aufgrund des geringen Bestandsalters der Schuppen und
dermaus deren Nutzung nicht von einer Winterquartiereignung auszugehen. Zudem ist mit dem Vorkommen von
Arten der Siedlungsbereiche angrenzend an den UR zu rechnen, die den Vorhabenbereich zur Jagd aufsu-
Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 U1l - - chen (z.B. Fransenfledermaus). Der kleinflachige Verlust von Nahrungshabitaten fiihrt nicht zu einer Betrof-
fenheit der Artengruppe. Es grenzen weitere Freiflachen an den UR an, die weiterhin als Nahrungshabitate
- - zur Verfligung stehen. Dariiber hinaus fiihrt die Entnahme einzelner Alleebdume und der Heckeneingriff am
Myotis daubentonii Wasserfledermaus 4 Fv - - Baustofflager auf einer Breite von wenigen Metern nicht zu einer Unterbrechung von Leitstrukturen und
Myotis myotis GroRes Mausohr 2 U1 R R weiterhin nicht zu einem relevanten Verlust von Nahrungshabitaten.
Relevant ist jedoch der Verlust von Alleebdumen und Schuppen mit Quartierpotenzial; es besteht Priifrele-
Myotis mystacinus Kleine Bartfleder- 1 U1 } } vanz fir die potenziell betroffenen Arten Breitflligelfledermaus, Fransenfledermaus, Abendsegler, Zwerg-
fledermaus und Braunes Langohr.
maus
Myotis nattereri Fransenfleder- 3 FV X X
maus
Nyctalus leisleri Kleiner Abendseg- 1 U1l - -
ler
Nyctalus noctula Abendsegler 3 U1l X X
Pipistrellus Rauhautfleder- 4 U1l - -
nathusii maus
Pipistrellus Zwergfledermaus 4 FV X X
pipistrellus
Pipistrellus Miickenfleder- - FV - -
pygmaeus maus
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Plecotus auritus Braunes Langohr 4 FV X X
Plecotus Graues Langohr - u2
austriacus
Vespertilio Zweifarbfleder- 1 Ul
murinus maus
Weichtiere (UR = Plangebiet)
Anisus vorticulus Zierliche 1 U1 - - Bewohnt saubere, pflanzenreiche, klare, stehende Gewasser und Graben, die durchsonnt sind. Die Art ist in
Tellerschnecke M-V sehr selten. Vorkommen sind u.a. aus Westmecklenburg und Rigen bekannt.
Im UR sind keine geeigneten Gewdsserbiotope vorhanden, ein Vorkommen und eine Betroffenheit konnen
entsprechend ausgeschlossen werden.
Unio crassus Gemeine Flussmu- 1 u2 - - Benotigt als Lebensraum saubere maRig bis schnell flieBende Bache und Fliisse mit abwechslungsreicher
schel Ufergestaltung.
Im UR sind keine geeigneten Gewdsserbiotope vorhanden, ein Vorkommen und eine Betroffenheit konnen
entsprechend ausgeschlossen werden.
Libellen (UR = Plangebiet)
Aeshna viridis Griine Mosa- 2 U2 - - Alle genannten Libellenarten leben an FlieR- oder Stillgewassern bzw. in Moor- oder Sumpfgebieten.
ikjungfer
june Im Plangebiet befinden sich keine geeigneten Habitate. Entsprechend kénnen ein Vorkommen und eine
Gomphus flavipes Asiatische Keil- - U1l - - Betroffenheit der Arten ausgeschlossen werden.
(Stylurus flavipes) jungfer
Leucorrhinia Ostliche Moos- 1 U1
albifrons jungfer
Leucorrhinia Zierliche Moos- 0 Ul
caudalis jungfer
Leucorrhinia GrolRe Moosjung- 2 U1l
pectoralis fer
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Sympecma Sibirische Winter- 1 u2 - -
paedisca libelle
Kéafer (UR = Plangebiet)
Cerambyx cerdo GroRer Eichen- 1 u2 - - Der GrolRRe Eichenbock bewohnt in M-V alte, absterbende Eichen.
bock, Heldbock § i . i o o X . .
Im UR befinden sich keine absterbenden Eichen und somit keine fiir die Art geeigneten Lebensraume. Ein
Vorkommen und eine Betroffenheit durch das Vorhaben kénnen daher ausgeschlossen werden.
Dytiscus latissimus Breitrand 1 u2 - - Die Art bewohnt Stillgewdsser im Binnenland, welche eine GroBe von 1 ha lberschreiten. Bevorzugt wer-
den nédhrstoffarme Gewdsser, die einen reichen Makrophytenbewuchs aufweisen.
Im UR befinden sich keine Stillgewasser ausreichender GréRRe, so dass ein Vorkommen und eine Betroffen-
heit durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.
Graphoderus biline- Schmalbindiger 1 u2 - - Die Art bewohnt Stillgewasser ab einer GroRe von 0,5 ha im Binnenland. Fir das Vorkommen scheinen
atus Breitflugel- ausgedehnte, sonnenbeschienene Flachwasserbereiche mit groReren Sphagnum-Bestéanden, Kleinseggen-
Tauchkéafer rieden im Uferbereich und reichhaltiger emerser Vegetation relevant zu sein.
Entsprechende Stillgewasser sind im UR nicht vorhanden, weshalb ein Vorkommen und die Betroffenheit
der Art durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen.
Osmoderma Eremit, Juchtenka- 3 U1l - - Der Eremit lebt in mit Mulm gefllten Hohlen alter aber noch stehender Baume, wobei Bdume an sonnigen,
eremita fer halboffenen bis offenen Bereichen bevorzugt werden. Der benétigte maRig feuchte Holzmulmkérper kann
sich erst in entsprechend alten Baumen mit angemessenem Stammdurchmesser bilden.
Im UR sind keine geeigneten Baume vorhanden, was ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art aus-
schlieRt.
Falter
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 2 FV - - Diese Art bewohnt natiirliche Uberflutungsrdume an Gewissern aber auch Uferbereiche an Griaben und

anderen FlieR- und Stillgewassern, die einer sehr geringen bis keiner Nutzung unterliegen. Notwendig sind
dabei Bestande von Ampfer-Arten, die zur Eiablage und als Nahrung fiir die Raupen dienen.

Ein Vorkommen im UR und eine Betroffenheit konnen aufgrund des Fehlens von geeigneten Biotopstruktu-
ren ausgeschlossen werden.

14



BHF Bendfeldte Herrmann e Franke Landschaftsarchitekten GmbH Schwerin

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 1. Anderung & Erweiterung B-Plan Nr. 24 Ostseebad Kiihlungsborn , Auffangparkplatz*

Wissenschaftlicher Deutscher RL EHZ " Priifung der Verbotstatbestdnde notwendig

Name Name M-V M-V £ 3 [gef. Kurzbegriindung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss der Art]

o0 = =
c o
-3 ) 5 £ =
2 £ £T | 35
- g ® ‘>3 n c W
< La < & 2
< 5% g3 g
2 > < c 2 B2 £
s 328 | Ex |£5
4] =@ w9 C €
t @< o w @
2 55L( 28 | £ s
g8 52 | SE£ v
o
£S5 x| 28 &S x
Lycaena helle Blauschillernder X 0 u2 - - Die Art bewohnt brachliegende oder randlich ungenutzte Feucht- und Moorwiesen, feuchte Hochstauden-
Feuerfalter fluren und Pfeifengraswiesen. Bendétigt wird ein Reichtum an Schlangen-Knéterich (Bistorta officinalis).
Derartige Biotopstrukturen sind im UR nicht vorhanden. Ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art
konnen ausgeschlossen werden.

Proserpinus Nachtkerzen- 4 XX - - Lebensraum des Nachtkerzenschwarmers sind Lichtungen, Schlagfluren, Schneisen, Bahndamme oder

proserpina schwarmer Wegrander mit den Raupenfutterpflanzen Nachtkerze, Weidenréschen und Blutweiderich.Aufgrund der
Lage des Plangebietes deutlich auBerhalb des Verbreitungsgebietes der Art ist ein Vorkommen des Nacht-
kerzenschwarmers trotz vorhandenem Weidenréschenbestand auf einer Flache westlich der Doberaner
StralRe sehr unwahrscheinlich, so dass keine artenschutzrechtliche Betroffenheit ersichtlich ist.

Meeressduger (UR = Plangebiet)

Phocoena Schweinswal 2 u2 - - Die Art lebt in marinen Lebensraumen. Im UR kdnnen ein Vorkommen und eine Betroffenheit ausgeschlos-

phocoena sen werden.

Lands&duger (UR = Plangebiet + 200 m)

Castor fiber Biber 3 FV - - Die Art besiedelt Flussauen, Seen sowie kleinere FlieRgewdsser, ist aber auch in Meliorationsgraben, Teich-
anlagen und Torfstichen anzutreffen, wobei eine ausreichende Wasserfiihrung erforderlich ist. Vorausset-
zungen sind gute Asungsbedingungen in Form submerser Wasserpflanzen, Seerosen und Weichhélzern.
Wanderungen erfolgen meist entlang von Gewdssern.

Im UR sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen fiir den Biber vorhanden. Ein Vorkommen und eine
Betroffenheit der Art kénnen ausgeschlossen werden.

Lutra lutra Fischotter 2 U1l - - Der Fischotter ist in semiaquatischen Lebensraumen mit strukturreichen Uferabschnitten anzutreffen. Er
nutzt auch anthropogen starker beeinflusste Lebensraume, benétigt aber den kleinrdumigen Wechsel
verschiedener Uferstrukturen. Die Art ist nachtaktiv und stérungsempfindlich.

Der UR befindet sich im Messtischblattquadranten 1836-4, fir den gemaR den Daten des LUNG M-V ein
Nachweis der Art vorliegt. Ein Vorkommen und damit eine Betroffenheit der Art im UR sind dennoch auf-
grund der mangelnden Habitateignung auszuschlieRen.

Muscardinus Haselmaus 0 U1l - - Die nachtaktive Art bewohnt Gebiisch- und Waldlebensraume mit einer Strauchschicht, bevorzugt mit

avellanarius Hasel- und Brombeergebiischen, seltener Buchenhochwalder, Nadelgehdlze oder ausreichend vernetzte
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Feldhecken und Knicks.
Das Vorhaben liegt auBerhalb der Range der Art, weiterhin fehlen geeignete Habitate. Ein Vorkommen und
die Betroffenheit der Art kdnnen ausgeschlossen werden.

Canis lupus Europaischer Wolf 0 u2 - - Die Art besiedelt hdufig Truppenubungsplatze. Wichtige Habitatfaktoren sind ein ausreichendes Nahrungs-
angebot, die HabitatgroBe und das Vorhandensein unzerschnittener Landschaften.

Der UR befindet sich angrenzend an bereits gebaute und auch verkehrstechnisch stark genutzte Bereiche
der Stadt Kiihlungsborn. Zudem beinhaltet er keine von Wélfen bevorzugten Strukturen, in die eingegriffen
wird. Somit kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Fische (UR = Plangebiet)

Acipenser sturio Baltischer Stor 0 u2 - - Der Stor ist auf groRere naturnahe FlieBgewasser angewiesen, die im UR nicht vorhanden sind. Ein Vor-
kommen und eine Betroffenheit konnen somit ausgeschlossen werden.

,Coregonus oxy- Nordseeschnapel \% XX - - Die Art lebt in Kistengewdssern und sucht im Herbst auch Unterldufe von Fliissen auf. Aufgrund der Habi-

rinchus” tatausstattung im Untersuchungsraum sind ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art auszuschlieBen.

GefiaRpflanzen (UR = Plangebiet)

Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 u2 - - A. palustris bevorzugt anmoorige Standorte und humusreiche Mineralbdden. Aufféllig ist eine Bindung an
Niedermoorstandorte. Sie miissen nass sein und tiber einen gewissen Nahrstoffreichtum verfiigen. Im UR
sind keine entsprechenden Standorte vorhanden, so dass ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art
ausgeschlossen sind.

Apium repens Kriechender 2 U1 - - Die Art benétigt offene, feuchte, im Winter zeitweise lberschwemmte, hochstens maRig nahrstoff- und

Scheiberich, basenreiche Standorte. Im UR sind keine entsprechenden Standortbedingungen vorhanden, so dass ein
Sellerie Vorkommen und eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen sind.

Cypripedium calceo- Frauenschuh R U1l - - Die Art besiedelt maRig feuchte bis frische (nicht staufeuchte), basenreiche, kalkhaltige Lehm- und Kreide-

lus béden sowie entsprechende Rohbdden lichter bis halbschattiger Standorte. Ein Vorkommen kann aufgrund
fehlender Standortbedingungen ausgeschlossen werden.

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte 1 U1l - - Als Pionierart benétigt die Sand-Silberscharte offene Sandtrockenrasen mit stark liickiger Vegetation, die
jedoch bereits weitgehend festgelegt sind. Solche Standortbedingungen sind im Geltungsbereich nicht
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vorhanden, so dass ein Vorkommen der Art ausgeschlossen ist.

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut 2 U1l - - Die Art besiedelt in ganzjdhrig nassen mesotroph-kalkreichen Niedermooren bevorzugt offene bis halboffe-
ne Bereiche mit niedriger bis mittlerer Vegetationshohe. Solche Standortbedingungen sind im UR nicht
vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen ist.

Luronium natans Froschkraut 1 u2 - - Das Froschkraut besiedelt flache, meso- bis oligotrophe Stillgewasser (Seeufer, Heideweiher, Teiche, Tim-
pel, Altwasser, Fischteiche) sowie Biache und Graben. Solche Biotopstrukturen sind im UR nicht vorhanden,
so dass ein Vorkommen und eine Betroffenheit der Art ausgeschlossen werden kénnen.

Erlduterung der Abkiirzungen in der Tabelle:
BArtSchV Anl. 1, Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

RL M-V: Art gefiihrt in der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns (Angaben entsprechend der aktuellen Roten Listen der jeweiligen Artengruppe):

Abkirzungen der Roten Liste: 0 = ausgestorben bzw. verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potenziell gefdhrdet,

R = extrem selten, - = kein Eintrag in der Roten Liste (Quellen: BAST 1991, LABES et al. 1991, ZEsSIN & KONIGSTEDT 1992, WACHLIN 1993, WACHLIN et al. 1997, JUEG et al. 2002, VOIGTLANDER & HENKER 2005, HENDRICH et al. 2011,
ROGRNER 2013, BRINGMANN 1993, WATERSTRAAT et al. 2015)

EHZ M-V: Erhaltungszustand der FFH-Art fiir die kontinentale biogeographische Region Mecklenburg-Vorpommerns gemaR Ergebnissen des nationalen FFH-Berichts 2019:
FV = glinstig, U1 = unguinstig-unzureichend, U2 = unginstig-schlecht, XX = unbekannt

Potenzielles Vorkommen im UR/Vorhabengebiet: Aussagen (ja/nein) beschranken sich ausschlieBlich auf Arten, fir die keine vorhabenbezogenen Kartierungen durchgefiihrt wurden

Nachweis im UR/Vorhabengebiet: Aussagen (ja, nein) auf Basis vorhabenbezogener Kartierungen bzw. aktueller Datenabfragen
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4.2  Europdische Vogelarten

Rastvogel
Das Plangebiet hat aufgrund seiner angrenzenden Lage zur Wohnbebauung, zu Verkehrsflichen und dem

Friedhof der Stadt Kiihlungsborn keine Funktion fiir den Durchzug und die Rast von Végeln. Gemal der Aktuali-
sierung des Gutachtens ,Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft fiir rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel” (I.L.N. et al. 2009) befindet sich das Plangebiet nicht in einem Vogel-
rastgebiet der Stufen 2 bis 4 (mittlere bis sehr hohe Bedeutung). Entsprechend ist von einer geringen Bedeu-
tung des Plangebietes hinsichtlich der Rastvogelfunktion auszugehen. Hinsichtlich des Vogelzuggeschehens
befindet sich das Plangebiet in der Zone A mit einer hohen bis sehr hohen relativen Dichte des Vogelzugs. Der
stdliche Teilbereich des Plangebiets befindet sich z.T. in der Zone B mit einer mittleren bis hohen relativen
Dichte des Vogelzugs (I.L.N. 1996). Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Ruhestatten von Rastvogeln
oder deren erhebliche Storung durch den B-Plan kénnen ausgeschlossen werden. Die in Kapitel 2.2 aufgefiihr-
ten Wirkfaktoren sind nicht geeignet, das Vogelzuggeschehen zu beeintrachtigen. Daher besteht keine Priifre-
levanz.

Brutvogel
Da im Vorhabenbereich bereits diverse Vorbelastungen durch Siedlung und Verkehr bestehen, ist von einem

Vorkommen mittelbar zu beeintrdchtigender Brutvogelarten nicht auszugehen. Entsprechend wird das Plange-
biet als UR definiert.

Nachfolgende Tabelle zeigt die im Geltungsbereich (abzlglich des Bereichs fir die Planung eines Mischgebie-
tes) nachgewiesenen Brutvogelarten (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022) mit der Angabe des jeweiligen Brutsta-
tus. Fur den nicht kartierten Bereich erfolgt eine Potenzialabschatzung anhand der Habitatausstattung.

Tabelle 3: Im Rahmen der Brutvogelkartierung nachgewiesene Arten mit Brutstatus (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022).

deutscher Arthame I wissenschaftlicher Artname I Schutz/Gefihrdung! | Status?
Bodenbriiter (Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode)
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris BV
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola BN
Geholzfreibriter (Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode)
Amsel Turdus merula BV/BN
Bluthanfling Carduelis cannabina RLMV:V,RLD: 3 BV
Buchfink Fringilla coelebs BV
Elster Pica pica BN
Gelbspotter Hippolais icterina BV
Klappergrasmiicke Sylvia curruca BV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV

Freibriiter der Krautzone (Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode)

Dorngrasmiicke | Sylvia communis I BV
Nischen- und Héhlenbriiter (Blaumeise, Feldsperling: Schutz der Fortpflanzungsstétte erlischt mit Aufgabe der Fort-
pflanzungsstitte)

Blaumeise Parus caeruleus BV

Feldsperling Passer montanus RLMV: 3,RLD:V BV

1RL D = Rote Liste Deutschland (RysLAvy et al. 2020); RL MV = Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER et al. 2014); 3 = gefdhrdet, V = Vorwarnliste
2 Status: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht (BN > BV), NG = Nahrungsgast

Die nérdlich gelegenen Flachen zur Ausweisung eines Mischgebietes wurden im Rahmen der Kartierungen nicht
untersucht. Hier befinden sich weitere Ruderalfluren, Krautsdume, kleinere Geholze und weitere Griinflachen
der Siedlungsgebiete. Dementsprechend ist hier ebenfalls mit Bodenbriitern (z.B. Schwarzkehlchen, Sumpf-
rohrsanger), Geholzfreibritern (z.B. Amsel, Buchfink, Rotkehlchen) und Bodenbriitern der Gehdélze (z.B. Dorn-
grasmucke, Fitis, Goldammer) zu rechnen.

Zur Ermittlung der Notwendigkeit der Durchfiihrung artenschutzrechtlicher Priifungen wird im Folgenden eine
Abschichtung der im UR nachgewiesenen Vogelarten (siehe Tabelle 3) in Abhangigkeit von den artspezifischen
Habitatanspriichen und Empfindlichkeiten gegeniiber den Vorhabenwirkungen durchgefiihrt.

Im Zuge der Erweiterung kann es zum Eingriff in Habitate der Geholzfreibriter, Nischen- und Hoéhlenbriter
sowie der Saumbriiter kommen, da sowohl ein Siedlungsgeholz als auch Siedlungshecken nérdlich des Schwar-
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zen Weges Uberplant werden. Zudem erfolgt ein Eingriff in die Hecke, welche den Baustofflagerplatz umgibt,
und die Allee entlang der Doberaner StraRe. Dementsprechend besteht fiir diese Gruppen Priifrelevanz.

Die Bodenbriiter sind primar durch die Uberplanung von Ruderalfluren im nérdlichen Plangebiet betroffen. Es
besteht Prifrelevanz.

Neben den in Tabelle 3 aufgefiihrten Arten wurden im Rahmen der Kartierung (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN
2022) weiterhin die Arten Feldlerche, Goldammer, Griinfink, Ringeltaube, Stieglitz, Haussperling, Sperber und
Rotmilan als Nahrungsgast erfasst. Die Ackerflache im UR stellt kein essentielles Nahrungshabitat fiir die Arten
dar, so dass durch deren Verlust keine artenschutzrechtliche Betroffenheit entsteht. Somit besteht keine Priif-
relevanz fiir die vorgenannten Arten in Bezug auf den bei der avifaunistischen Kartierung erfassten Bereich.
Allerdings kann eine Brut der Arten Goldammer, Griinfink, Ringeltaube, Stieglitz und Haussperling im Geltungs-
bereich nérdlich des Schwarzen Weges nicht ausgeschlossen werden, da hier entsprechende Bruthabitate vor-
handen sind. Fur diese Arten besteht Prifrelevanz mit Bezug auf die Flachen nordlich des Schwarzen Weges.

Fir den Messtischblattquadranten 1836-4 liegen gemaR den Daten des LUNG M-V Brutnachweise der Arten
Kranich und Rotmilan vor. Aufgrund der Habitatausstattung im UR ist jedoch auszuschlieBen, dass sich diese in
relevanter Nahe zum Vorhaben befinden. Vorkommen von Schwarzstorch, WeilRstorch, Wanderfalke, Fisch-,
See- und Schreiadler sowie der Wiesenweihe sind im Messtischblattquadranten nicht bekannt.

4.3 Prifrelevante Arten

Im Ergebnis der Relevanzprifung sind folgende Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Europaische
Vogelarten prifrelevant (Tabelle 44).

Tabelle 4: Priifrelevante Arten

Anhang IV-Artengruppen/Arten

Fledermause: Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus, Abendsegler, Zwergfledermaus, Braunes Langohr*

Europdische Vogelarten (Priifung ,Art fiir Art“)

Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer, Haussperling *

Weitere Europaische Vogelarten (Gruppenpriifung)

Entsprechend der Anspruchsgruppen:

e  Gruppe der Geholzfreibriter: Amsel, Buchfink, Elster, Gelbspotter, Grinfink, Klappergrasmiicke,
Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Stieglitz

e  Gruppe der Freibriter der Kraut- | Dorngrasmiicke, Fitis

zone:

e  Gruppe der Nischen- und Hoh- Blaumeise, Hausrotschwanz
lenbriiter:

e Bodenbriter Sumpfrohrsdnger, Schwarzkehlchen

* Es erfolgt abweichend von der gem. Tabelle 1 durchzufiihrenden Art-fiir-Art-Priifung eine Gruppenpriifung fiir die Artengruppe Amphi-
bien und Fledermause, da innerhalb der Gruppen eine dhnliche Betroffenheit durch das Vorhaben entsteht und ahnliche MaRnahmen
vorgesehen sind. Somit kann eine Zusammenfassung zu Gruppen erfolgen. Ebenfalls erfolgt die Prifung fur ,Art fur Art” zu prufende,
europaische Vogelarten im Rahmen der durchzufiihrenden Gruppenprifung, da diese in gleicher Weise betroffen sind.

Es besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Arten, die im UR ausschlieBlich als Nahrungsgast
vorkommen kénnen, da keine essentiellen Nahrungshabitate vom Vorhaben betroffen sind und im Umfeld
groRflachige Nahrungsflachen erhalten bleiben, wodurch kein nennenswerter Habitatverlust eintritt. Dies be-
trifft sowohl kleinere Brutvogelarten als auch GroR- und Greifvogel sowie einige Fledermausarten.
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5 Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist die Priifung der Betroffenheit der in Tabelle 4 aufge-
flhrten Tierarten durch Auswirkungen des Vorhabens anhand der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande.
Im Anschluss an die Erlduterung der Verbotstatbestdande werden die wesentlichen Ergebnisse der Priifung zu-
sammengefasst.

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV FFH-Richtlinie sowie der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 Vogel-
schutz-Richtlinie ergeben sich aus § 44 (1) Nrn. 1 bis 3, in Verbindung mit (5) BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG
zul3ssige Eingriffe folgende Verbote:

— Totungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Verbot des Fangens, Verletzens oder Totens von Individuen sowie
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR gegen das Totungsverbot liegt nach geltender Rechtsprechung dann nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung das Totungs- oder Verletzungsrisiko der betroffenen Arten nicht signifikant erh6oht oder die
Beeintrachtigung unvermeidbar ist.

Das Totungsverbot gilt individuenbezogen, d.h. zu beurteilen ist die Signifikanz der vorhabenbedingten Er-
héhung eines Tétungs- und Verletzungsrisikos von Individuen einer prifrelevanten Art tiber deren allge-
meines Lebensrisiko hinaus.

Unter ,allgemeinem Lebensrisiko” wird die grundsatzlich immer gegebene Gefahr verstanden, dass Indivi-
duen von artenschutzrechtlich geschiitzten Arten unvorhersehbar getétet werden kdnnten. Dabei sind die
MalRstdbe der betroffenen Kulturlandschaft mit ihren typischen Gefahrenquellen zugrunde zu legen. Kein
signifikant erhohtes Kollisionsrisiko liegt z.B. dann vor, wenn es sich um vereinzelte, zuféllige, und insofern
auch unvermeidbare Tétungen einzelner Individuen durch Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens in ei-
nem Umfang handelt, der auch ohne das Vorhaben in der betroffenen Landschaft durchschnittlich vor-
kommt. ,Signifikant [deutlich] erhéht” ist ein iber diesem allgemeinen Lebensrisiko liegendes Tétungs-
und Verletzungsrisiko.
VermeidungsmalRnahmen zur Abwendung von Tétungs- und Verletzungsgefahren sind in der Priifung zu
beriicksichtigen. MalRnahmen, durch die Tétungen von prifrelevanten Arten vermieden oder auf das ge-
ringstmogliche MaR vermieden werden kdnnen, haben oberste Prioritdt. Hierzu gehoéren vor allem MaR-
nahmen zur Bauzeitenregelung (LS 2008, 2011).

— Storungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot des erheblichen Stérens von Tieren
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein VerstoRR gegen das Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg der Arten und die
Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten, bei denen sehr wenige Individuen die lo-
kale Population bilden, kdnnen bereits geringfiigige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die
physische Restitution bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf
die lokale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten anzuwenden, aller-
dings l6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebe-
ne der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der
Lebensstatte der Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind in die Be-
trachtung einzubeziehen. Hierzu gehoéren auch aktive MalRnahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender
Wirkung auf das Vorkommen der Arten (LS 2008, 2011).

Da die lokale Population in den wenigsten Situationen als vollstandig abgrenzbar angesehen werden kann,
sollen gemalk den Hinweisen der Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (LANA) vom Oktober 2009 bei
der Bestimmung der lokalen Population pragmatische Kriterien angewendet werden. Grundsatzlich lassen
sich zwei Typen lokaler Populationen unterscheiden (LANA 2009):

— Lokale Populationen von punktuell oder zerstreut vorkommenden Arten in gut abgrenzbaren ortlichen
Vorkommen (z.B. Zauneidechse): Einen Sonderfall bilden seltene Arten mit sehr groRen Raumanspri-
chen (z.B. Schwarzstorch, Wolf). Bei diesen Arten ist vorsorglich das einzelne Brutpaar oder Rudel als
lokale Population zu betrachten.
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— Bei Arten mit einer flachigen Verbreitung (z.B. viele hdufige Singvogel) sowie bei revierbildenden Arten
mit grofen Aktionsrdaumen (z.B. Greifvogel) kann die lokale Population auf den Bereich einer natur-
raumlichen Landschaftseinheit, hilfsweise auf eine Verwaltungseinheit (Gemeinde, Landkreis) bezogen
werden. Bei Vogelarten wird mangels geeigneter anderer Datengrundlagen der Erhaltungszustand
(EHZ) der lokalen Population aus der Rote-Liste-Einstufung abgeleitet. Bei Arten, die in eine Gefdhr-
dungsstufe (0-3) eingeordnet wurden, ist von einem unglinstigen Erhaltungszustand auszugehen.

Bei Rastvogeln handelt es sich bei der lokalen Population um die Gesamtheit der Individuen einer Art, die
wahrend der Zugzeit in einem Raum vorkommen. Hinsichtlich der Vorhabenwirkungen zu betrachtende
Funktionsrdaume sind vor allem die Schlaf- und Asungsplitze sowie die dazwischen befindlichen Migrati-
onsrdume der Arten.

— Schéadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 in Verbindung mit (5) BNatSchG): Verbot der Beschddigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und der damit verbundenen Verletzung oder Tétung von
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoRR gegen das Schadigungsverbot und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Tétungsverbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im raumlichen
Zusammenhang, ggf. nach Durchfiihrung spezieller vorgezogener AusgleichsmaRnahmen, gewahrt wird. Es
darf nicht zu einer Minderung des Fortpflanzungserfolgs bzw. der Ruhemaéglichkeiten kommen.

Die Abgrenzung der Fortpflanzungs- und Ruhestétte hat 6kologisch-funktional zu erfolgen. Bei Arten mit
kleinen Aktionsradien und sich liberschneidenden Revieren bildet die genutzte 6kologisch-funktionale Ein-
heit (Biotop, Biotopkomplex) die Fortpflanzungs- und Ruhestdtte. Bei Arten mit groBen Aktionsraumen
(z.B. WeiBstorch) bildet der konkrete Horst, einschlieflich Mast, Horstbaum oder Geb&dude die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte. Bei Rastvogeln sind es die Schlaf- und Asungsplatze, bei Wasservégeln auerdem
die Mauserplatze, die die Ruhestéatte bilden (LS 2008, 2011, LBV S-H 2013).

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore unterliegen als solche nicht dem Ver-
bot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (LANA 2009). Abweichungen davon kénnen sich im Einzelfall durch un-
trennbare funktionale Zusammenhdnge von Gebieten mit diesen Funktionen mit den eigentlichen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten ergeben. Ist z. B. ein regelmaRig aufgesuchtes Jagdhabitat in unmittelbarer
Ndhe zur Fortpflanzungsstatte fir die Nutzung der Fortpflanzungsstatte essentiell, d. h. ein Ausweichen
nicht moglich, unterfallt auch dieses dem Schutz gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Beispiele fiir derartige
Funktionszusammenhange sind demnach:

— Dauergriinlandflachen im 2 km-Umfeld eines WeiRstorch-Horstes,

— wichtige Uberwinterungs- und Rastgewasser von Wasservogeln, wo die Tiere sowohl Phasen der Nah-
rungsaufnahme als auch Ruhephasen durchlaufen (LEITFADEN ARTENSCHUTZ M-V 2010).

Nahrungshabitate, die hingegen nur unregelméaRig genutzt werden und daher nicht von existenzieller Be-
deutung fur die die Ruhe- oder Fortpflanzungsstadtte nutzenden Individuen sind, fallen nicht unter die hier
betrachteten Begriffe. Das Schadigungsverbot gilt auBRerdem nicht fiir hypothetische Lebensstatten von Ar-
ten in ungeeigneten Lebensrdumen (LS 2008, LEITFADEN ARTENSCHUTZ M-V 2010).

Nachfolgend wird fiir die in Kapitel 4 herausgearbeiteten Arten und Gruppen geprift, ob der Umsetzung des B-
Plans artenschutzrechtliche Verbote entgegenstehen kénnen. Stehen der Umsetzung des B-Plans artenschutz-
rechtliche Verbote entgegen, werden MaRnahmen zur Vermeidung und zur kontinuierlichen Erhaltung der
okologischen Funktion (CEF) bei der Planumsetzung aufgefiihrt. Es wird eingeschatzt, ob durch diese MaRRnah-
men der Eintritt der Verbote abgewendet werden kann.

Der Priifung werden die in Kapitel 3 aufgefiihrten Wirkfaktoren der Planung zugrunde gelegt, soweit sie die
prifrelevanten europarechtlich geschiitzten Arten betreffen kénnen.

Entsprechend Kapitel 4.3 liegt eine Prifrelevanz fiir Fledermé&use vor. Eine Einzelfallpriifung ist fir die Europai-
schen Vogelarten Bluthanfling, Feldsperling, Goldammer und Haussperling durchzufiihren. Des Weiteren sind
die Gruppen der Geholzfreibriiter, Freibriter der Krautzone (Saumbriter), Nischen- und Hoéhlenbriter und
Bodenbriter priifrelevant.
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5.1  Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

5.1.1 Fledermdause

Prifrelevant sind gemdR Relevanzprifung (Tabelle 2) die Arten Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
Abendsegler, Zwergfledermaus und Braunes Langohr.

Priifung hinsichtlich des Té6tungsverbots

Die potenziellen Quartiere im Geltungsbereich befinden sich in Lindenbdumen entlang der Doberaner StralRe.
Dabei sind unter anderem funf dltere Alleebdume zur Schaffung einer Zufahrt von der Doberaner Strale zum
Parkplatz zur Rodung vorgesehen, von denen drei ein Quartierpotenzial in Form von Hohlen/Ausfaulungen
(SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022) aufweisen. Baubedingte Individuentétungen sind durch eine artenschutz-
rechtliche VermeidungsmaRnahme / Bauzeitenregelung (MaBnahme V1Ar) zu vermeiden.

Aufgrund fehlender Zuganglichkeit des Grundstiicks, auf dem sich die Schuppen befinden (Griinfliche westlich
des Mischgebietes), kann die Eignung der Schuppen als Quartierstandort fir Fledermause derzeit nicht einge-
schatzt werden. Vor dem Abriss sind die Schuppen daher im Hinblick auf ihre Eignung als Quartier sowie auf
Hinweise einer Nutzung durch Fledermduse zu kontrollieren (MaRfnahme V2Ar), um Tétungen und Verletzun-
gen von Individuen zu vermeiden. Aufgrund des geringen Bestandsalters der Schuppen und deren Nutzung ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass sich dort bedeutende Quartiervorkommen be-
finden.

Prifung hinsichtlich des Stérungsverbots

Eine besondere Empfindlichkeit gegeniliber Stérungen weisen die Arten im Bereich ihrer Winterquartiere auf.
Geeignete Winterquartiere befinden sich gemaR Kapitel 4.1 nicht im Plangebiet und dessen ndherer Umge-
bung, so dass keine erheblichen Stérungen entstehen.

Prifung hinsichtlich des Schadigungsverbots

Es sind keine essentiellen Nahrungsraume der Arten betroffen, da weitere Freiflichen im unmittelbaren Vor-
habenumfeld vorhanden sind. Eingriffe in die Allee entlang der Doberaner StraRe fiihren nicht zum Verlust
einer Leitstruktur, da in die Gehdlzstruktur nur einseitig eingegriffen wird. Die Leitfunktion kann durch Allee-
bdume der anderen Strallenseite Gbernommen werden. Zudem werden gemaf B-Plan Flachen sidlich und
westlich des Auffangparkplatzes sowie im Westen des Mischgebietes und des Sonstigen Sondergebietes Tou-
rismus zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ausgewiesen, die nach Umsetzung des B-Plans Leitfunkti-
onen fir Fledermause Gibernehmen kdnnen.

Im Rahmen des Vorhabens kommt es zu direkten Eingriffen in potenzielle Quartierbdume entlang der Dobera-
ner StraBe. Aufgrund mangelnder Frostfreiheit besteht hier keine Winterquartiereignung. Potenziell sind in den
Hohlenbdaumen jedoch Tages-, Sommer- oder Zwischenquartiere vorhanden. Der Eintritt des Schadigungsver-
bots ist durch die Schaffung geeigneter Ersatzquartiere zu vermeiden (CEF-MalRnahme vgl. Kapitel 6.2). Dariiber
hinaus sind weitere Ersatzquartiere fiir Fledermause bereitzustellen, sofern eine Quartiereignung der Schuppen
innerhalb der Griinflache westlich des Mischgebietes festgestellt wird.

5.2  Europadische Vogelarten

Prifung hinsichtlich des Tétungsverbots

Durch die Uberplanung von Offenlandbiotopen (Acker, Ruderalflur) und Gehdlzbiotopen (Baumreihe, Baumhe-
cke, Siedlungsgeholz und -hecke, Allee) sowie Gebduden (Schuppen) besteht wahrend der Bauzeit die Gefahr
der Zerstérung von Gelegen und der Tétung und/oder Verletzung von Nestjungen. Baubedingte Individuento-
tungen und -verletzungen bzw. die Zerstorung von Gelegen sind durch Bauzeitenregelungen, ggf. i.V.m. einer
okologischen Baubegleitung, zu vermeiden (MalRnahme V1Ar).

Betriebs- und anlagebedingte Gefahrdungen von Individuen der priifrelevanten Arten mit einer signifikanten
Erhohung des Totungsrisikos entstehen bei dem Vorhaben nicht.

Prifung hinsichtlich des Stérungsverbots

Durch die o.g. Bauzeitenregelung mit ggf. erforderlicher 6kologischen Baubegleitung werden baubedingte Sto-
rungen der Arten wahrend der Fortpflanzungszeit ausgeschlossen. Der Geltungsbereich ist aufgrund der Ver-
kehrswege und Wohnnutzung im Untersuchungsraum bereits optisch und akustisch vorbelastet. Angrenzend
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an den Geltungsbereich wurden zudem keine britenden Arten mit besonderer Empfindlichkeit gegenlber
optischen und akustischen Reizen festgestellt, so dass entsprechende Beeintrachtigungen nicht entstehen.

Prifung hinsichtlich des Schadigungsverbotes

Bei den Arten Amsel, Bluthanfling, Buchfink, Dorngrasmiicke, Elster, Fitis, Gelbspotter, Goldammer, Griinfink,
Klappergrasmiicke, Mdnchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwarzkehlchen, Stieglitz und Sumpfrohr-
sanger erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode (LUNG M-V
2016). Durch die genannte Bauzeitenregelungen (Kapitel 6.1) wird eine direkte Tateinwirkung auf geschitzte
Brutstatten vermieden.

Bei den frei in Geholzen und deren Krautsdumen briitenden Arten ist zu erwarten, dass ein Ausweichen auf
umliegende Gehdlze moglich ist, da die Eingriffe sich auf eine geringe Flache begrenzen. Dariiber hinaus wer-
den durch Gehdlzpflanzungen innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflichen neue Bruthabitate fir die
Arten geschaffen. Entsprechend bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang erhalten. Es kommt nicht zum Eintritt des Schadigungsverbotstatbestandes.

Bei den Arten Blaumeise, Feldsperling, Hausrotschwanz und Haussperling besteht die Fortpflanzungsstatte aus
einem System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistpldtze. Der Schutz der Fortpflan-
zungsstatte erlischt mit Aufgabe der Fortpflanzungsstatte (Blaumeise, Feldsperling) bzw. mit der Aufgabe des
Reviers (Hausrotschwanz, Haussperling). Durch die vorgesehene Bauzeitenregelung (vgl. Kapitel 6.1) kommt es
nicht zu Eingriffen in genutzte Fortpflanzungsstdtten. GemaR LUNG M-V (2016) fihren Beeintrdchtigungen
eines oder mehrerer Einzelnester aulRerhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
(LUNG M-V 2016). Hinsichtlich Nischenbritern ergibt sich eine vergleichsweise geringe Betroffenheit von po-
tenziellen Nistplatzen, weshalb gemaR LUNG M-V von keiner relevanter Beeintrachtigung ausgegangen wird.
Durch die Fallung von Baumen, die nachweislich bzw. potenziell von den Arten als Bruthabitat genutzt werden,
kommt es potenziell zum Verlust mehrerer Einzelnester von Hohlenbritern im rdumlichen Zusammenhang,
weshalb die Bereitstellung neuer Brutpldtze (Aufhangung von Nistkasten, vgl. Kapitel 6.2) als MaRnahme zur
kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion erforderlich wird.
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6 Artenschutzbezogene MalRnahmen

Im Folgenden werden MaRBnahmen beschrieben, um die vorangehend aufgezeigten artenschutzrechtlichen
Konflikte bei dem geplanten Vorhaben zu vermeiden bzw. die artenschutzrelevanten Lebensraumfunktionen
der ortlichen Populationen bei Durchfiihrung des Vorhabens kontinuierlich zu erhalten.

6.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von Arten des Anhang IV
bzw. Europdischen Vogelarten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie zu vermeiden.

MaRnahme V1Ar: Schutz von Brutvégeln und Flederm&usen vor der Zerstérung bewohnter Lebensrdume durch
Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen und Stérungen von im Geltungsbereich briitender Individuen europai-
scher Vogelarten sollen die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten auerhalb der
Brutzeit (beziglich Eingriffen in Gehdlze und umliegende Krautsdume: 01. Januar - 31. November, beziiglich
Arbeiten auf den Freiflachen (Acker, Ruderalflur etc.): 15. Marz - 31. Oktober erfolgen. Die Bauarbeiten sollen
wahrend der Brutzeit nicht fir langere Zeit unterbrochen werden, da ansonsten eine Ansiedlung der Arte im
Baufeld erfolgen kann.

Falls innerhalb der Brutzeit auf den Freifléchen die Baufeldrdumung durchgefiihrt bzw. gebaut werden soll,
muss die Bauflache direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fiir Vogel sachverstiandige Person abgesucht
werden (Okologische Baubegleitung). Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine genutzten Nester vor-
handen sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestédtten vorhan-
den sind und mit den Arbeiten vor dem Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen wer-
den soll, ist ein Ausnahmeantrag an die zustiandige Naturschutzbehorde zu stellen und dessen Bescheidung
dann fir das weitere Vorgehen maRgeblich.

Schnitt, Fallung und Rodung von Gehdlzen sind gemaR § 39 (5) S. 2 BNatSchG nur in den Monaten Oktober bis
Februar zuldssig. Vorliegend lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch Eingriffe in Bruthabitate von
Geholzfreibriitern, Geholzhoéhlenbritern und Saumbritern nur im Dezember vermeiden, fliir Fledermause
ergibt sich ein zuldssiger Zeitraum vom 01. November bis zum 15. Marz. Falls im Oktober, November, Januar
oder Februar gerodet werden soll, sind simtliche Gehélze direkt vor Beginn der Rodungsarbeiten durch eine
fiir Voégel sachverstindige Person abzusuchen (Okologische Baubegleitung), da die Ringeltaube bis Ende No-
vember briten kann und im Januar und Februar bereits Bruten der Amsel, Elster und Ringeltaube moglich sind.
Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine genutzten Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreima-
chung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind und mit den Arbeiten vor dem
Ende der Nutzung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten begonnen werden soll, ist ein Ausnahmeantrag an die
zustandige Behorde zu stellen und dessen Bescheidung fir das weitere Vorgehen maRgeblich.

MaRnahme V2Ar: Kontrolle der abzureiBenden Schuppen auf ihre Eignung als Quartierstandort fiir Flederméau-
se

Die abzureifRenden Schuppen innerhalb der Grinflache 6stlich des Mischgebietes sind vor dem Abriss durch
eine fur Fledermduse sachverstandige Person auf ihre Eignung als Quartier fiir Fledermause zu untersuchen.
Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Sofern keine Eignung als Winterquartier festgestellt wird und ausschliefRlich
eine Nutzung wahrend der Aktivitatszeit der Arten moglich ist, ist der Abriss im Zeitraum vom 01. November bis
zum 15. Marz vorzunehmen. Der zuldssige Zeitraum fiir den Geb&dudeabriss dient hierbei gleichzeitig auch dem
Schutz potenziell vorkommender Gebaudebriter (z.B. Schwalben), bei denen mit keinen Bruten im Zeitraum
vom 15. Marz — 01. November zu rechnen ist.

6.2  MaRnahme zur kontinuierlichen Erhaltung der 6kologischen Funktion (CEF-MaBnahme)

Im Bereich der Allee entlang der Doberaner StraBe befinden sich vier Hohlenbdume (SCHMITT FAUNISTISCHE STU-
DIEN 2022), die sowohl als potenzielle Tages-, Zwischen- bzw. Sommerquartiere fiir Flederm&use als auch als
Nistmoglichkeit fir Nischen- und Hohlenbriter dienen kénnen. Ein Brutvorkommen der Blaumeise wurde im
Hohlenbaum nordwestlich der geplanten Zufahrt zur Doberaner Stralle im Rahmen der Kartierungen 2021
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nachgewiesen (SCHMITT FAUNISTISCHE STUDIEN 2022). Dieser Hohlenbaum sowie zwei weitere dltere Linden mit
Hohlen werden gemal Planung im Zuge der Errichtung einer Zufahrt zum Parkplatz von der Doberaner Stralie
gerodet.

Fir den Verlust der drei genannten Baume sind insgesamt 6 Fledermausflachkdsten 1FF der Firma Schwegler
(oder gleichwertig) sowie 6 Nisthhlen 1B oder 2M der Firma Schwegler (oder gleichwertig) mit unterschiedli-
chen Fluglochweiten an verbleibenden Baumen im Geltungsbereich anzubringen. Die MaBnahme ist im unmit-
telbaren zeitlichen Zusammenhang mit der Rodung der Bdume umzusetzen, spatestens jedoch vor Beginn der
nachsten Brutperiode der Vogelarten.

Sofern die Vorabkontrolle der abzureiBenden Schuppen eine Eignung als Fledermausquartier ergibt, ist der
Umfang der zu schaffenden Ersatzquartiere sowie die Art der Ersatzquartiere (Flachkasten, Fledermaushdhle,
GroRraum-/Uberwinterungshéhle etc.) mit der zustidndigen Behérde abzustimmen. Gleiches gilt, sollten bei
den Kontrollen Nester von Gebaudebriitern (z.B. Schwalben) vorgefunden werden.
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7 AbschlieBende Beurteilung

Die in Kapitel 6.1 und 6.2 dargelegten MaRnahmen zur Vermeidung und zur kontinuierlichen Erhaltung der
okologischen Funktion sind bei ihrer Umsetzung geeignet sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Tatbe-
stande nach § 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG nicht erflllt werden.

Ein dauerhaftes Vollzugshindernis fiir den B-Plan besteht bei Berlicksichtigung der im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag beschriebenen Erfordernisse nicht.
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