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Bezeichnung:  Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlieft:

1.Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlieRt die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn - Sondergebiet ,,Am Bootshafen" gemaR § 2 und 8 i.V.m. 13a BauGB.

2.Das Planungsziel besteht in der Konkretisierung der Nutzung fiir die Brachflache (Baufeld 8
im B-Plan 17) im Hafen. Das bisherige Sondergebiet ,Maritim-touristisches Gewerbe“ soll
kiinftig als Sondergebiet ,Hotel” nach § 11 BauNVO mit maritimer und sportlicher
Ausrichtung festgesetzt werden. Im Sondergebiet sind neben dem Hotel Nutzungen, die im
Zusammenhang mit dem Wasser- und Angelsport, Bootsservice, maritimen Bedarf,
Fitness/Wellness stehen sowie Vereins-/Veranstaltungsraume im Erdgeschoss bzw. im 1.
Obergeschoss unterzubringen. Die benétigten Stellplatze sowie zusatzlich ca. 100
offentliche Stellplatze sollen im Erdgeschoss/in einer Tiefgarage geschaffen werden. In den
dariber liegenden Geschossen sind ausschlielRlich eine Hotel- und Wellnessnutzung sowie
Gastronomie zulassig. Ferienwohnungen werden ebenso ausgeschlossen wie Dauer- oder
Zweitwohnungen. Das vorhandene Gebaude im Baufeld 6 soll darliber hinaus durch ein
neues Gebdude mit Tiefgarage und 6ffentlicher Toilette ersetzt werden, aulerdem ist ein
barrierefreier Zugang zur Promenade zu schaffen. Die Mill- und Parksituation zwischen
den Baufeldern 4 und 8 ist neu zu ordnen, dabei ist der Schwerpunkt auf die ErschlieBung
far Radfahrer und FuBganger zu legen.

3.Gebietsabgrenzung:
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die
Sondergebiete SO 6 und SO 8 innerhalb des B-Planes Nr. 17 und die dazugehorigen
ErschlieBungsstraBen. Die FlichengréRe betrigt ca. 1,2 ha (s. Ubersichtsplan in der
Anlage).

Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.




Problembeschreibung/Begriindung:

Die Flache des Sondergebietes 8 des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Am Bootshafen“ liegt heute brach
und wurde einige Jahre lang als provisorischer Parkplatz betrieben. Die urspriinglich festgesetzte
Nutzung flr Bootshallen, Bootsservice und Bootslager konnte nicht umgesetzt werden und
entspricht auch nicht den Entwicklungsmaoglichkeiten fiir dieses Gebiet unter Berlicksichtigung der
bereits vorhandenen, umgebenden Nutzungen. Die hafennahe Flache soll daher fiir eine
attraktivere, dem hochwertigen Umfeld entsprechende Nutzung zur Verfligung gestellt werden.
Daher wurde der B-Plan Nr. 17 bereits dahingehend geandert, dass ,,maritim-touristisches
Gewerbe” zulassig sein soll. Dies dient dazu, die touristische Infrastruktur in Kihlungsborn weiter
auszubauen und v.a. auch Angebote fiir junge Menschen und als saisonverlangernde MaRnahme
zu schaffen. Ein maritimes Sportzentrum mit entsprechenden Angeboten bzw. ein Sport- und
Wellnesshotel wiirden im Bootshafen von Kiihlungsborn eine optimale Lage finden.

Um die gewiinschten Nutzungen konkret festzuschreiben, soll eine Anderung des B-Planes Nr. 17
durchgefiihrt werden. Dabei sollen die zuldssigen Nutzungen im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss fuir Wasser- und Angelsport, Bootsservice, maritimen Bedarf, Fitness/Wellness,
Vereins-/ Veranstaltungsraume, Stellplatze u.4. festgeschrieben werden. In den dartiber liegenden
Geschossen sind ausschlieBlich eine Hotel- und Wellnessnutzung sowie zuldssig.

Da eine ganzheitliche Losung der Probleme im Hafengebiet beabsichtigt ist, soll auch das SO 6 in
den Geltungsbereich einbezogen werden, um ein neues Gebaude mit Tiefgarage und 6ffentlicher
Toilette und einen barrierefreien Zugang zur Promenade zu schaffen. Die Erschliefungsstralle
hinter der Hafenpromenade soll aufgewertet werden und vorrangig fiir Radfahrer und FuRgéanger
erschlossen werden. Miilltonnen- und Kfz-Stellplatze sind zu ordnen.

Zur Realisierung der o.g. touristisch-gewerblichen Ausrichtung des Projekts sind im Zuge der B-
Planung entsprechende vertragliche Regelungen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
abzuschliefRen.

Da das Projekt der Umnutzung einer innerstadtischen Brachflache dient, ist das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht mdglich.

Die Kosten des Planverfahrens tragt der Antragsteller.

Anlage/n:
1: Lageplan
2: Aktennotiz




Geltungsbereich B-Plan Nr. 17
"Am Bootshafen"
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! I Geltungsbereich der 3. Anderung l

Anlage zum Aufstellungsbeschluss

| Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn - Sondergebiet ,,Am Bootshafen”

Geltungsbereich

Das bisherige Sondergebiet ,,Maritim-touristisches Gewerbe® soll kiinftig als
Sondergebiet ,,Hotel” nach § 11 BauNVO mit maritimer und sportlicher Ausrichtung
festgesetzt werden. Im Sondergebiet sind neben dem Hotel Nutzungen, die im
Zusammenhang mit dem Wasser- und Angelsport, Bootsservice, maritimen Bedarf,
Fitness/Wellness stehen sowie Vereins-/Veranstaltungsraume im Erdgeschoss bzw. im 1.
Obergeschoss unterzubringen. Die bendétigten Stellpldtze sowie zusatzlich ca. 100
offentliche Stellplatze sollen im Erdgeschoss/in einer Tiefgarage geschaffen werden. In
den dariiber liegenden Geschossen sind ausschlieBlich eine Hotel- und Wellnessnutzung
sowie Gastronomie zuldssig. Ferienwohnungen werden ebenso ausgeschlossen wie
Dauer- oder Zweitwohnungen.



Aktennotiz 08.01.2015, 16.00 Uhr, Sitzungszimmer {Keller) der Stadtverwaltun

Teilnehmer:

Herr Karl- Blirgermeister

Frau Westphal- Bauamtsleiterin
Herr Kupski- Planer

Fraktionsvorsitzende:
Herr Olihoff

Herr Hausmann

Herr Bartelmann
Herr Langguth

Herr Stange

B-Plan Nr. 17 SO ,,Am Bootshafen”, Baufeld 8

- Vorschlag zur Nutzung als Hotel:

CDU: ja, aber mit Bedingungen
Linke: ja, aber mit Bedingungen
UWG: ja, aber mit Bedingungen
HGV: ja, aber mit Bedingungen
SPD: ja, aber mit Bedingungen

- Bedingungen:
CDhu:
-Miillsituation
-Radweg- und Parksituation zw. Baufeld 4 und 8
-Untergeordnet fiir Pfw
-Hauptnutzung fiir Radverkehr
-Gehweg statt Parkstreifen
-Keine Kichenzeilen
-Hotelnutzung festschreiben, kein Aparthotel
-Zusatzlich 100 Parkpldtze zu denen fiir die Zimmer
-Gehweg entlang der HafenstralRe
-Mehrwert fiir die Stadt (Bsp. Seebriicke in West)

Linke:
-Gleiche Forderungen wie CDU
-Haltepunkt Molii- bereits enthalten

UWaG:

-Forderungen sind schon sehr weitgehend
-Konflikt zwischen 6ffentlicher und Hotelnutzung
-Keine zusdtzlichen Forderungen
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HGV:
-Stellplatze fir die Gewerbetreibenden aus dem Baufeld 4
-lusitzliche Gewerbe ansiedeln (so viel wie moglich)

SPD:

-6ffentlich nutzbare Parkpldatze auch im Freien
-Raumlichkeiten fiir maritimen Shop, Tauchcenter, Segelschule
-lagerflachen fiir Optimist, Kanus und Boards

-Anlaufstelle fiir Bootsservice und Charterangebote
-Fitnesscenter

-Hohe des Baukdrpers max. 9 Meter
Siehe auch Internetauftritt (Anlage)

Fazit:
-Aufstellungsbeschluss zur Anderung des B-Planes soll fir die Ausschiisse vorbereitet werden

-Aufschlisselung der derzeitigen Flachen im Baufeld 8, Gesamtflache und bebaubare Flachen,
Geschosshohe

08.01.2015

N

7
P. Westpal
Bauamtsleiterin
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