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Beschlussvorlage der Verwaltung
offentlich

Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 "Zur Steinbeck" der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 11.03.2022
Bearbeitung. Verfasser:
Maja Kolakowski

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine o/N
Bauausschuss (Vorberatung) 19.05.2022 o)
Hauptausschuss (Vorberatung) 09.06.2022 N
Stadtvertretung Kuhlungsborn (Entscheidung) 23.06.2022 0

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn beschlief3t:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen
Behdrde vorgebrachten Stellungnahmen zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 wurden mit folgendem Ergebnis gepruft: s.
Anlage.

2. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, der beteiligten Behorde, das

Abwagungsergebnis mitzuteilen.

4. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 47 , Zur Steinbeck” als Satzung. Die Begriundung wird

gebilligt.

Anlagen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, Begriindung und Abwégung,
Bearbeitungsstand 12.05.2022

Sachverhalt

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat in ihrer
Sitzung am 16.09.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
47 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn , Zur Steinbeck" im vereinfachten
Verfahren gemal §§ 2 u. 8 i.V.m. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Entwurf der Satzung wurde am 16.12.2021 gebilligt. Die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung erfolgte im Januar/Februar 2022.

Die Abwagung der Stellungnahmen der beteiligten Behorde ist der Anlage zu
entnehmen.

Aus den Forderungen der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises ergeben
sich geanderte Festsetzung fur die private Grunflache, die nun nicht mehr als
Ausgleichsmallhahme herangezogen werden kann. Das dadurch entstandene
Kompensationsdefizit wird durch ein Okokonto der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern ausgeglichen.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Nach dem Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss wird die 1. Anderung des




Bebauungsplanes Nr. 47 durch ortsubliche Bekanntmachung rechtskraftig.

Finanzielle Auswirkungen
Nein, Kostentrager fur planerische Leistungen: privat

Gesamtkosten der MaBnahme (Beschaffungs- und Folgekosten) €
Jahrliche Folgekosten €
Eigenanteil €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschisse / Beitrage) €
(Mttambiase. Kaphaldionss, Faloelacten ohe kalktorsche Kosten) €
Veranschlagung im Haushaltsplan Nein / Ja, mit €
Produktkonto

Anlage/n ]

1 2022-05-12_Kborn_B47_1And-Plan-Satzung (6ffentlich)

2 2022-05-12 Kborn B47-1And-Begrindung Satzung (6ffentlich)

3 2022-05-12_Kborn_B47-1And-Abwagung (6ffentlich)




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 47 ,,Zur Steinbeck®

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58),
Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Parkflache

Stralkenbegrenzungslinie

FuR- und Radweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB)

- Granfache, privat

ﬁ Abstandsgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[:::] Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGEB)

2. Darstellungen chne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
—50— Bemalung in m

von Bebauung freizuhaltende Vorgartenbereiche

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. Movember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | 5.4147) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kihlungsbom vom ..., folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
L2ZUr Steinbeck”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Mr. 47 wird erforderlich, um dem gestiegenen Bedarf an
Pkw-Stellplatzen fur Anlieger und Besucher gerecht zu werden. Zugunsten von Flachen fur éffentliche
Parkplatze werden private Bauflachen (Allgemeine Wohngebiete) dstlich der Strafte ,Zur Steinbeck”
reduziert. Die dadurch beanspruchten privaten Flachen scllen gegen einen Teill der offentlichen
Griunflachen ndrdlich des Baugebietes getauscht werden. Damit verbunden ist im Zuge der
1. Anderung die Festsetzung einer privaten anstelle einer dffentlichen Griinfliche.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | 5. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

7.1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sind die Freiflachen
mit Landschaftsrasen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Grinflache sind als
Umrahmung eine Hecke und Strauchgruppen, aus standortgerechten Strduchemn, sowie
mindestens 3 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beschadigte oder abgegangene
Gehodlze sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die ortlichen Bauvorschriften des rechiskraftigen

Bebauungsplanes Nr. 47 gelten fiir die Satzung lber die 1. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine externe Kompensationsmalnahme, durch ein
geeignetes Okokonto der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern in der Landschaftszone 1
.Ostseekistenland” mit dem Namen LRO-083  Maturwald Ostenholz bei Haschendorf*, ausgeglichen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalt § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Plangrundlagen:
Bebauungsplan Nr. 47 vom 22.11.2013; topographische Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2021.

Planverfasser:
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Verfahrensvermerke

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammilung ({ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 wurde am 16.09.2021 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses  ist  am 30.09.2021  durch  Verdffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbom sowie auf der Internetseite der Stadt
Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.12.2021 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt. Der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben nach §13Abs.2 Nr.2 iV.m. §3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2022 bis zum 04.02.2022 wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen
im Auslegungszeitraum auf der Internetseite der Stadt sowie Uber das zentrale Internetportal des
Landes wverfligbar. Die &ffentliche Awuslegung ist am 23.12.2021 durch Veroffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbormn und auf der Intermetseite
der Stadt Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemalk § 13 Abs. 2 Nr. 3 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 22 12 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die dffentliche
Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am ................ gepruft,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am ................ von der Stadtvertreterversammiung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
=T 1 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie
auf der Internetseite der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon Verfahrens- und
Formvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (8% 214, 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Geltungsbereiche
1. Anderung

Geltungsbereich |
N Ursprungsplan -

Auszug aus der topographischen Kare, € GeoBasis DE/M-Y 2021
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

) Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn hat in ihrer Sitzung am
16.09.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Zur Steinbeck® ge-
mal 88 2 und 8 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Das Planungsziel besteht in der zusatzlichen Festsetzung von Parkplatzen entlang der Stral3e
»Zur Steinbeck” flr den Besucherverkehr. Die daflir beanspruchten privaten Teilflachen sollen
gegen einen Teil der 6ffentlichen Grinflachen nérdlich des Baugebietes getauscht und flr
Anpflanzungen als Abschluss des Baugebietes genutzt werden.

Da die Grundzige der Planung fiir das Gesamtgebiet nicht betroffen sind, wird der Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst Verkehrs- und Bauflachen entlang des ostlichen
Teils der Stralte ,Zur Steinbeck® sowie einen Streifen nordlich des Baugebietes (Flursti-
cke 483/54, 483/55, 483/56, 483/57 und 483/59 (jeweils teilweise), Flur 2, Gemarkung Kih-
lungsborn). Die FlachengroRe der beiden Anderungsbereiche betragt rund 1.400 m2.

3. Planungsrecht, Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geé&ndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gilltigen Geset-
zesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bau-
amt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend der
Offnungszeiten einsehbar.

Die Planung wird gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt entwickelt.

Bei der Art und der GroRe der im Rahmen der Anderung zulassigen Vorhaben sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung wird nicht begriindet, eine Beeintrachtigung von Schutzgutern erfolgt
nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB wird daher von einer Umwelt-
prufung abgesehen.



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

Als Plangrundlagen wurden der Bebauungsplan Nr. 47 vom 22.11.2013, die topographische
Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde
im Zeitraum Januar/Februar 2022 durchgefuhrt. Aus den Anregungen der unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises ergeben sich gednderte Festsetzung fur die private Grinfla-
che, die nun nicht mehr als AusgleichsmalRnahme herangezogen werden kann. Das dadurch
entstandene Kompensationsdefizit wird durch ein Okokonto der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern ausgeglichen.

4. Inhalte der Anderung

Ziel der Bebauungsplanénderung ist die Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen, um dem ge-
stiegenen Bedarf fiir Besucher und Anlieger gerecht zu werden. Dazu sollen die dstlich der
Stralde ,Zur Steinbeck” langs der Fahrbahn vorhandenen 8 Stellplatze nun quer zur Fahrbahn
ausgebaut werden, wodurch sich 17 zusatzliche, davon 15 6ffentliche und 2 private Stellplatze
ergeben.

Konkret bedeutet dies, dass urspriingliche Straenverkehrsflachen und Teile von urspringli-
chen Allgemeinen Wohngebieten (Teile der Gebiete WA 5 und WA 6) als Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung: Parkplatz festgesetzt werden. Darunter fallen auch Grundsticks-
zufahrten und Verkehrsgrin.

Die Stadt nimmt diese kleinteilige Anderung vor, um die kiinftigen privaten und 6ffentlichen
Flachen genau definieren zu konnen. Die Planzeichnung muss daher entsprechend kleinteilig
ausgearbeitet werden.

Die neuen Parkplatze in Queraufstellung sollen nach Abschluss der BaumaRhahmen in die
offentliche Hand Gibergeben werden. Daher sollen die beanspruchten, privaten Baugebietsfla-
chen (Allgemeine Wohngebiete) gegen eine nérdlich gelegene, dffentliche Ausgleichsflache
getauscht werden.

Diese Flache soll nun als Rasenflache mit Hecken- und Strauchanpflanzungen und Einzel-
baumanpflanzungen gestaltet werden. Hierdurch kénnen die Wohnbaugrundstiicke zu den 6f-
fentlichen Wegen abgeschirmt werden.

Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksteilungen werden auch kleinteilig Flachen
Uber den bisherigen Geltungsbereich hinaus als private Griinflache festgesetzt und im Bereich
der 1. Anderung beriicksichtigt.

Mit der geanderten Festsetzung fur die nun private Grinflache, dient diese Flachen nicht mehr
als naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahme. Das dadurch entstehende Kompensationsde-
fizit wird durch ein Okokonto der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern ausgeglichen.

Die urspriinglich dargestellten Vorgartenbereiche reduzieren sich auf Flachen, die kinftig au-
Berhalb von Parkplatzen und Grundstiickszufahrten liegen.

Fur diese gelten weiterhin die Festsetzungen der Ursprungsplanung:

In den festgesetzten Vorgartenbereichen sind Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze
sowie Nebengebaude und Stellplatze fir Mullbehalter unzuldssig. Die Vorgarten sind gartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Grundstiickszufahrten sind hier im WA 1 - 3 und
WA 7 bis zu einer Breite von max. 3,5 m und im WA 4 - 6 bis zu einer Breite von max. 5 m
zulassig.

Nachfolgend erfolgt eine Gegenuberstellung der Flachengrof3en flr die festgesetzten Nutzun-
gen im Ursprungsplan und in der 1. Anderung.



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)
Bebauungsplan Nr. 47 1. Anderung

Verkehrsflache bes. Zweckbestim-
StraRenverkehrsflache 370 m2 | mung — Parkplatz, auch Grund- 585 m?
stiickszufahrten und Verkehrsgrin

Verkehrsflache bes. Zweckbestim- Verkehrsflache bes. Zweckbestim-
15 m2 15 m?2
mung - FuBweg mung - FuBweg
Allgemeine Wohngebiete 440 m2 | Allgemeine Wohngebiete 225 m?
Grinflache, offentlich 480 m2 | Grinflache, privat 545 m?
5. Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene Stralde ,Zur Stein-
beck® sowie durch Ful3wege gesichert.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick herzustellen. In der Stellplatz-
satzung der Stadt Kiihlungsborn ist u.a. geregelt, wie viele Stellplatze auf den Grundstiicken
entsprechend der Nutzung zu errichten sind. Fir die Bereitstellung von zusatzlichen 6ffentli-
chen Besucher- und zwei privaten Stellplatzen wird die vorliegende 1. Anderung erarbeitet.

Die ErschlielBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Planung
keine Veranderung oder Beeintrachtigung. Die geregelte Ver- und Entsorgung ist durch die
vorhandenen Anschlisse bzw. Anschlussmdglichkeiten gewébhrleistet. Die beteiligten Er-
schlieBungstrager sind friihzeitig in die Ausfuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzei-
tige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande
zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmalRnahmen zu beachten.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ergeben sich auch hinsichtlich
der ordnungsgemaRen Abfallentsorgung keine Anderungen. Die Abfallentsorgung kann durch
die Bereitstellung der Abfallbehalter am Tage der Entsorgung an der 6ffentlichen StralRe gesi-
chert werden.

6. Umweltbelange

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a aufgestelit.
Wesentliche Umweltbelange sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 nicht
betroffen. Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 47 umfassend und abschlieRend bearbeitet.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich kleinteilig Baugebiete in Ver-
kehrsflachen sowie eine offentliche Grinflache in eine private Griinflache umgewidmet.
Dadurch ergibt sich ein Ausgleichserfordernis, da hier bisher eine AusgleichsmalRinahme
festgesetzt war.

Urspringliche Festsetzung:

Innerhalb der urspriinglich festgesetzten, 6ffentlichen Ma3nahmenflache war die Anlage von
naturnahen Wiesen mit Feldholzinseln zu realisieren. Auf 10 % der Flache waren Feldhol-
zinseln mit einer MindestgroRe von 20 gm aus heimischen Baumen und Strduchern der
Pflanzenliste anzulegen. Folgende Pflanzenqualitdten waren zu verwenden: Baume in der
Mindestqualitat Heister 0. B., H6he 125-150 cm und Straucher als Str. 2xv, Hohe 60-100 cm.
Die Wiesenflachen sollten durch einmalige Mahd im September extensiv gepflegt werden.




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

Festsetzung im Rahmen der 1. Anderung:

Auf der nunmehr privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® sind als
Umrahmung eine Hecke und Strauchgruppen, aus standortgerechten Strauchern, sowie min-
destens 3 Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beschadigte oder abgegangene
Geholze sind an etwa gleicher Stelle gleichwertig zu ersetzen. Zudem sind die Freiflachen mit
Landschaftsrasen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Bestimmung der erforderlichen Kompensationsmafnahme:

Die nun festgesetzte private Grinflache kann nicht mehr als naturschutzschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahme herangezogen werden, daher wurde das entstehende Ausgleichdefizit
berechnet und neue Ausgleichsmal3nahmen bestimmt.

Tabelle 2: Urspriingliche KompensationsmalBhahmen des Bebauungsplanes Nr. 47

MalRnahme Flache in m2 |  Wertstufe Kompensa- Wirkungs- Flachen-
tionszahl faktor aquivalent
(KFA)
Anlage von naturna- 1.805 2 2,5 1 4.513
hen Wiesenflachen
mit Feldholzinseln

Mit der Umwidmung der urspriinglichen KompensationsmafRnahmenflache im Anderungs-
bereich in eine private Grinflache ,Abstandsgrin®, stehen von den 1.805 m2 nun 545 mz2
nicht mehr als Ausgleichsflache zur ,Anlage von naturnahen Wiesenflachen mit Feldholzin-
seln“ zur Verfligung.

Daraus ergibt sich ein Kompensationsdefizit:

FlachengroRe 545 m2 x Kompensationszahl (2,5) x Wirkungsfaktor (1) = 1.363 KFA

Das Kompensationsdefizit von 1.363 m2 KFA wird durch eine externe Kompensationsmaf-
nahme, durch ein geeignetes Okokonto der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern in
der Landschaftszone 1 ,Ostseekistenland“ mit dem Namen LRO-083 ,Naturwald Ostenholz
bei Haschendorf“, ausgeglichen.

Baume:
Die Zahl der anzupflanzenden Baume &stlich der Straflde ,Zur Steinbeck® bleibt im Vergleich
zur Ursprungsplanung identisch.

Sonstiges:
Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 47 gelten auch fiir den

Geltungsbereich der 1. Anderung des Planes unverandert fort.

7. Sonstiges

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaf § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustéandige untere
Denkmalschutzbehdrde unverztiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die ortlichen Bauvorschriften des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 47 gelten fir die Satzung Uber die 1. Anderung unveréndert weiter
fort.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ...........ccccccce..
Kozian, Blrgermeister
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 12.05.2022



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
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Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet Regional- und Bauleit-
planung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Giistrow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kihlungsborn

Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
»Zur Steinbeck” der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteili-

gung der Trager offentlicher Belange gem. §§ 13 Abs. 2S. 1
Nr. 3i. V. m. 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager &ffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum oben genannten Planentwurf (Stand: 28.10.2021) abgegeben:

Das Planungsziel in Bezug auf die Anderung des o. g. Bebauungsplanes besteht in
der zusatzlichen Festsetzung von Parkpldtzen entlang der StraRe ,Zur Steinbeck” fiir
den Besucherverkehr. Die dafiir beanspruchten privaten Teilflichen sollen gegen
einen Teil der 6ffentlichen Griinflichen nérdlich des Baugebietes getauscht und fiir
eine Heckenpflanzung als Abschluss des Baugebietes genutzt werden. Der Bebau-
ungsplan wird im Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

1. Verfahrensvermerke

»In § 4a Absatz 4 Satz 1 BauGB wird angeordnet, dass der Inhalt der ortsiiblichen
Bekanntmachung auch in das Internet einzustellen ist. Zudem wird vorgesehen,
dass die nach § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB offentlich auszulegenden Unterlagen zu-
satzlich im Internet zu verdffentlichen sind (Artikel 6 Absatz 5 Satz 2 iVm Absatz 3
UVP-Richtlinie; vgl. auch Erwagungsgrund 18). Der Verpflichtung zur Einstellung in
das Internet ist geniigt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber das Inter-
netportal der Gemeinde, fiir die Offentlichkeit auffindbar und abrufbar sind.

Dariiber hinaus sind sie tber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich zu
machen. Die Verpflichtung zur Einrichtung der zentralen Internetportale ergibt sich
aus Artikel 6 Absatz 5 UVP-Richtlinie und wird durch das UVPG umgesetzt.” (Quelle:
EZBK/Krautzberger, 141. EL Februar 2021, BauGB § 4a Rn. 34)

Aus den Verfahrensvermerken geht nicht hervor, dass die auszulegenden Unterla-
gen Uber die Internetseite der Stadt verfiigbar und in ein zentrales Internetportal
eingestellt worden sind. Auf die Verpflichtung zur Durchfiihring des Verfahrens-
schrittes wird hingewiesen.

LANDKREIS-ROSTOCK.DE

RUCKFRAGEN | ANTWORTEN
AuBenstelle Bad Doberan
Ihr Zeichen

Unser Zeichen
060-060n-BP04701-E211028

Annemarie Hase

Telefon: 03843 755-61131
Telefax: 03843 755-10800
ANNEMARIE.HASE@LKROS.DE

Zimmer: Haus Il - Zimmer U2.10

Datum 10.03.2022

BESUCHERADRESSEN

HAUPTSITZ
Am Wall 3-5
18273 Gustrow

STANDORT BAD DOBERAN
August-Bebel-Strafe 3
18209 Bad Doberan

Telefon 03843 755-0
Telefax 03843 755-10810

BANKVERBINDUNG
Ostseesparkasse Rostock

IBAN DES8 1305 0000 0605 1111 11
BIC NOLADE21ROS

ALLGEMEINE SPRECHZEITEN

Di 8:30-12:00 | 13:30~16:00 Uhr

Do 8:30-12:00 | 13:30-17:00 Uhr
und nach Vereinbarung

INFO@LKROS.DE
INFO@LKROS.DE-MAIL.DE

| W WA W

Die Stellungnahme des Landkreises wird im Folgenden behandelt:

Die Stadt nimmt die Ausfihrungen zum Planungsziel zur Kenntnis.

zu 1.

Die Stadt nimmt die Ausfiihrung zu den Verfahrensvermerken zur Kennt-
nis. Die Entwurfsunterlagen waren sowohl Giber die Internetseite des Amtes
als auch uber das zentrale Internetportal des Landes verfugbar. Im Verfah-
rensvermerk wird dies entsprechend aufgenommen.

Im Zuge der Satzungsausfertigung werden die Verfahrensvermerke gesie-
gelt und unterschrieben.
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Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass alle Verfahrensvermerke zu siegeln und vom Biirgermeister zu unter-
schreiben sind. Die Verfahrensvermerke dienen dem Nachweis der rechtskonformen Durchfithrung des Planaufstel-
lungsverfahrens. Sie kénnen unter Umstanden bei der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften von Bedeutung sein. Durch ihre Unterzeichnung und Siegelung erhalten sie den Charakter und die Beweis-
kraft 6ffentlicher Urkunden. Inhaltlich missen sie daher eindeutig sein und dem vollstindigen Verfahrensverlauf ent-

sprechen.

2 Du.rch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Fachéirr;ter des Landkreises Rostock beteiligt. ZUu 2

Die in der Anlage beigefiigten Fachstell h der Amter: . . . . . . . . .

e SRR Die beigefiigten Stellungnahmen der Fachamter sind in die Abwagung ein-
e  Bauamt (Amt 63) geSte"t.

o 633 Untere Denkmalschutzbehérde vom 19.01.2022

*  Umweltamt (Amt 66)

o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 24.01.2022
o 662 Untere Wasserbehérde vom 06.01.2022
o 665 Untere Immissionsschutzbehdrde vom 24.01.2022

sind Bestandteile dieser Stellungnahme.

Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(éa] 4&. 4

Christian Fink
Amtsleiter

Anlage: Stellungnahmen der Fach@mter des Landkreises Rostock

LANDKREIS-ROSTOCK.DE
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Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Landkreis Rostock

Der Landrat

Amt fur Kreisentwicklung

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

LANDKREIS ROSTOCK - Postfach 14 55 - 18264 Giistrow

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Frau Maja Kolakowski
Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

1. Anderung B-Plan Nr. 47 ,,Zur Steinbe.ck"
hier: Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

die Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock zu dem o. g.

RUCKFRAGEN | ANTWORTEN
AuBenstelle Bad Doberan
Ihr Zeichen

Unser Zeichen
060-060n-BP04701-E211028

Name: llona Baltzer
Telefon: 03843 755-61002
Telefax: 03843 755-10800
llona.baltzer@lkros.de
Zimmer U2,03

Datum: 02.02.2022

Beteiligungsverfahren kann nicht fristgerecht tibersendet werden. Die
bisher eingegangenen Fachstellungnahmen der Fachdmter des
Landkreises Rostock liegen diesem Schreiben bei.

Die  Gesamtstellungnahme des Landkreises Rostock  wird
nachgereicht.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
BESUCHERADRESSEN
1
HAUPTSITZ
Bernd Grundmann Aoy Wall 325
Sachgebietsleiter 18273 Gistrow
STANDORT BAD DOBERAN
August-Bebel-Strale 3
Anlage 18209 Bad Doberan
Fachstellungnahmen der Amter Telefon 03843 755-0
Telefax 03843 755-10810
- KrelsordnungsamF SANCUERaDUNG
. SG Brandschutzdienststelle vom 05.01.2022 Ostseesparkasse Rostock
IBAN DES8 1305 0000 0605 1111 11
. BIC NOLADE21ROS
- Regionalplanung vom 01.02.2022
ALLGEMEINE SPRECHZEITEN
Di 8:30-12:00 | 13:30-16:00 Uhr
- Bauamt Do 8:30-12:00 | 13:30-17:00 Uhr

vom 19.01.2022 und nach Vereinbarung

INFO@LKROS.DE
INFO@LKROS.DE-MAIL.DE

. Untere Denkmalschutzbehérde

Die Stadt nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Die Gesamtstellungnahme des
Landkreises liegt der Stadt mit Schreiben vom 10.03.2022 vor und wurde

in die Abwagung eingestellt.

Die vorliegenden Stellungsnahmen der Fachamter des Landkreises wer-

den nachfolgend behandelt.
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- Amt fiir StraBenbau- und Verkehr ' ’
. SG StraRenbau vom 12.01.2022
. SG StraBenverkehr vom 13.01.2022

- Umweltamt ‘
. Untere Naturschutzbehorde vom 24.01.2022 g
. Untere Wasserbehdrde vom 06.01.2022 =
- Untere Immissionsschutzbehérde vom 24.01.2022

LANDKREIS-ROSTOCK.DE
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Landkreis Rostock " 04. Januar 2022
Amt fir Kreisentwicklung 9 060-060n-BP04701-E211028

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Kreisordnungsamt

Amt fir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fur StraRenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im _Hause

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13 (2) Satz1 Nr. 3i.V.m.
§ 4(2) BauGB

Plan-/Satzungsentwurf: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 ,Zur Steinbeck" der

Stadt Kithlungsborn
Bemerkung: Entwurf: 28. Oktober 2021
Stadt/Gemeinde: Ostseebad Kiithlungsborn

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen
Frist um Stellungnahme fir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung
nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen Ihre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 28. Januar 2022
Im Auftrag )

=, Bac

Anlagen

Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satz'ungsohjekte ab
2020 im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und

Bauleitplanung Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des SG Brandschutz keine An-

[ keine Anregungen e regungen bestehen.

] Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme) / !jx‘"
u

Datum: (1§ 0 27 : tersc/h ﬁf( [ O
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Landkreis Rostock . 04. Januar 2022
Amt fir Kreisentwicklung 060-060n-BP04701-E211028

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Kreisordnungsamt

Amt fiir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt .

Amt fur StraBenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im__Hause

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3 i.V.m.
§ 4(2) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 ,Zur Steinbeck" der
Stadt Kiihlungsborn
Bemerkung: Entwurf: 28. Oktober 2021
' Stadt/Gemeinde: Ostseebad Kiihlungsborn
Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiérmit innerhalb der angegebenen
Frist um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung

nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen lhre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 28. Januar 2022

Im Auftrag
3. Pain

Anlagen 2
Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab

2020 im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und
Bauleitplanung

Eh keine Anregungen

O Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme)

Datum: 0402 727 Unterschrift: /C(//X/,\/CL

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Regionalplanung keine An-
regungen bestehen.
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Untere Denkmalschutzbehorde Az:: 00381-22-63302

- des Landkreises Rostock - Auskunft erteilt: Herr Schacht
19.01.2022

Amt fur Kreisentwickiung

SG Regional- und Bauleitplanung
August-Bebel-Stralte 3

18209 Bad Doberan

Stellungnahme aus denkmalpflegerischer Sicht gemaR §§ 1 (3) und 7 (6) DSchG M-V

Vorhaben: 060-060n-BP04701-E211028: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 ,Zur Steinbeck" der
Stadt Kithlungsborn
Entwurf: 28. Oktober 2021

Bauort: Kiihlungsborn, Zur Steinbeck
Lage: Gemarkung Kithlungsborn, Flur 2, Flurstiicke 483/54, 483/55, 483/56, 483/57,
483/59

Aus denkmalpflegerischer Sicht wird der Aﬁderung zugestimmt.

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind flichendeckend Bodendenkmale bekannt Die bodendenkmalpfle-
gerischen Belange bleiben von der Anderung unberiihrt.

Da bereits archéologische Untersuchungen im Bereich der Trassen und Baufelder stattgefunden haben
und zudem mit den geplanten MaRnahmen keine erheblichen Eingriffe in eventuell noch vorhandene
Bodendenkmale verbunden sind, kann auf kostenpflichtige Bergungs- und Dokumentationsma@nahmen
verzichtet werden.

Hinweise:

Wenn wihrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die zustandige untere Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige. _

Fur weitere Auskiinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen steht jederzeit die Untere Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Giistrow (Herr Schacht; Tel.: 03843
755-63302; E-Mail: alexander.schacht@Ikros.de) zur Verfugung.

Schacht
SB Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, das flachendeckend Bodendenkmal_(_e be-
kannt sind, die bodendenkmalpflegerischen Belange jedoch von der Ande-
rung unberihrt bleiben.

Die Hinweise darauf, dass auf kostenpflichtige Bergungs- und Dokumenta-
tionsmaflnahmen verzichtet werden kann, wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise werden in den Planunterlagen erganzt.
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Landkreis Rostock ) 04. Januar 2022
Amt fiir Kreisentwicklung 060-060n-BP04701-E211028

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Kreisordnungsamt

Amt fir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fur Stralenbau und ~verkehr
Umweltamt — alle SG

im_Hause

Beteiligung als Tréger offentlicher Belange gem. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3 i.V.m.
§ 4(2) BauGB

Plan- /Satzungsentwurf: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 ,Zur Steinbeck" der

Stadt Kithlungsborn
Bemerkung: . Entwurf: 28. Oktober 2021
Stadt/Gemeinde: Ostseebad Kuhlungsborn

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen
Frist um Stellungnahme fir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung
nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen lhre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 28. Januar 2022

Im Auftrag

Anlagen’
Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: Satzungsobjekte ab

2020 im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwick|ungISachgebiet Regional- und
Bauleitplanung )

;E\I/«aine Anregungen S 6 S h 6"/1/ ?L?/H),)QZ(,L

O Anre ungen (siehe beigefigte Stellungnahme) g )
2 ; ’\\ ) (56(/

| Unterschrift:
Landkreis ROStOTR s -
Amt fir StraBenbau und Verkehit 6\3 7O
5B StraBenbau
Am Wall 3 -5

JnnTa Aletraw

Datum: "3 2.01. 2527

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des SG StralRenbau keine An-
regungen bestehen.
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* Landkreis Rostock 04. Januar 2022
Amt fur Kreisentwicklung 060-060n-BP04701-E211028

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Landkreis Rostock
Kreisordnungsamt

Amt fiir Kreisentwicklung — Frau Ehrlich
Bauamt

Amt fur Stralenbau und —verkehr
Umweltamt — alle SG

im_Hause

Beteiliguhg als Tréger &ffentlicher Belange gem. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3 i.V.m.
§ 4(2) BauGB . ‘

Plan- /Satzungsentwurf. 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 ,Zur Steinbeck" der

Stadt Kithlungsborn
Bemerkung: Entwurf: 28. Oktober 2021
' Stadt/Gemeinde: Ostseebad Kuhlungsborn

Zum o. g. Entwurf der Stadt/Gemeinde wird hiermit innerhalb der angegebenen
Frist um Stellungnahme fiir die planende Gemeinde gebeten. Sollte Ihre AuRerung
nicht bis zum Termin vorliegen, kénnen Ihre Bedenken und Anregungen zum vor-
liegenden Entwurf des Planes oder der Satzung nicht beriicksichtigt werden.

Frist: 28. Januar 2022

Im Auftrag

Anlagen
Die Unterlagen zum Planentwurf liegen auf Laufwerk J: ‘Satzungsobjekte ab

2020 im Ordner mit dem o.g. Aktenzeichen :

Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklﬁnngachgebiet Regié_nal- und . .
Bauleitplanung , Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren Straf3enverkehrs-
IXT keine Anregungen A¢Fins ol fondtogn, SAraflenveitebi - behorde keine Anregungen bestehen.
Archo cde .
] Anregungen (siehe beigefiigte Stellungnahme)
Datum: - . ' Unterschrift:
13, 04. 2020 R Nz

1.
6 —0a-02
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Landkreis Rostock Gustrow, 24.01.2022
Umweltamt Unser Az: 66.0-51.10.10-5-245
Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung -
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 060-060n-BP04701-E211028
Vorhaben: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 "Zur Steinbeck” der Stadt Kiihlungsborn
Vorhabenstréger: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Aus Sicht der Untere Naturschutzbehérde wird zum o.g. B-Plan-Entwurf wie folgt Stellung genommen;

1. Erweiterung der Verkehrsflachen

Die Erweiterung der Verkehrsflachen erfolgt im Wurzelschutzbereich der Jungbaumallee, die dem Schutz
des § 19 Abs.1 NatSchAG M-V unterliegt. Der Bebauungsplan Nr. 47 sah Baumscheiben von 6 m? vor.
Durch die Erweiterung der Verkehrsflachen wird die Versiegelung um die B&ume wegen Verlust der
unverbauten Vorgartenflache verstarkt. Die Alleebaumpflanzung war auch zum Ausgleich von Eingriffen
vorgesehen. .

Zum Erhalt der Baume der Baumreihe sowie zur Férderung deren Entwicklung und dauerhaften Erhalts sind
Baumscheiben von mindestens 12 m? nebst Uberfahrschutz aufzunehmen. Ggf. sind weitere
Wurzelschutzmafinahmen vorzusehen, um das Konfliktpotential zwischen den wachsenden Alleebaumen
und den entstehenden Verkehrsflachen schon frithzeitig zu minimieren.

2. Umwandlung der éffentlichen Grunflache

Die &ffentliche Granfl&che zur Anlage von Wiesen nebst Feldgehélzinseln war in der Bilanzierung als
Ausgleich unter Heranziehung der Hinweise zur Eingriffsregelung 1999 angerechnet worden. Eine
Umwandlung in eine Heckenstruktur musste unter der Heranziehung der Hinweise zur Eingriffsregelung
2018 erfolgen. Danach wére die MaRnahme an den Anforderungen der MaRnahmebeschreibung 6.31 zu
messen und wlrden einen Kompensationswert von 1 erreichen.

Untelr den vorgenannten Uberlegungen ergibt sich, dass die Mafnahmefidche die MindestgréRe von 1.000
m? nicht erreicht und der zu erreichende Kompensationswert hinter der Kompensation aus dem Plan von
2013 zurlickbleibt.

Mit freundlichen GruRen

gez. Duwe

zu 1.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die festgesetzten Baumanpflanzungen
aus der Ursprungsplanung, die in der Zwischenzeit realisiert wurden, nun
den Status einer geschutzten Allee nach § 19 Abs. 1 Naturschutzausfiuh-
rungsgesetz M-V haben. Die Gemeinde hat die Baumstandorte im Zusam-
menhang mit der Planung erneut gepruft. Die urspringlich im Bebauungs-
plan festgesetzte MindestgroRe von 6 m2 je Baumscheibe wird auch mit
der Anderung des Bebauungsplanes aufrecht erhalten. Mit wenigen Aus-
nahmen kdnnen durch die umliegenden Vorgartenflachen und unversiegel-
ten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete mehr als 12 m2 unversiegelte
Flache je Baumstandort gewahrleistet werden. Die Ausgleichsfunktion
sieht die Gemeinde somit weiterhin als erfullt an.

Zu 2.

Die Stadt berucksichtigt die Anregung. Da die MaRnahme innerhalb der
privaten Grunflache nach aktuellen Mal3staben nicht mehr die Vorausset-
zungen fir eine Ausgleichsmaf3nahme erflillt, ist der Ausgleichsverlust zu
ermitteln und durch eine neue Maflinahme auszugleichen.

Der betroffene Flachenanteil an der urspriinglichen AusgleichsmalRhahme
betragt 545 m2. Es wurde laut Begriindung der Ursprungsplanung ein Kom-
pensationswert von 2,5 und ein Leistungsfaktor von 1 in Ansatz gebracht.
Demnach ergibt sich ein Wert von 1.363 m2 Kompensationsflachenaquiva-
lent (KFA), der neu auszugleichen ist. Dieser Verlust wird durch den Kauf
von Okopunkten aus dem Okokonto der Landesforstanstalt Mecklenburg-
Vorpommern in der Landschaftszone 1 Ostseeklstenland ausgeglichen.
Unter den Hinweisen des Bebauungsplanes wird der Verweis aufgenom-
men, dass das Kompensationsdefizit durch den Kauf von Okopunkten aus-
geglichen wird.

Die private Grinflache innerhalb des Plangebietes erhélt nun die Zweck-
bestimmung ,,Abstandsgrun® und dient nicht mehr dem naturschutzfachli-
chen Ausgleich. Dies wird in der Planzeichnung, in den Festsetzungen so-
wie in der Begriindung berlcksichtigt.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Gustrow, 06.01.2022

Landkreis Rostock
Unser Az: 66.0-51.10.10-5-245

Umweltamt
Untere Wasserbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 060-060n-BP04701-E211028
Vorhaben: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 "Zur Steinbeck" der Stadt Kiithlungsborn

Vorhabenstrédger: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Aus Sicht der Untere Wasserbehdrde bestehen keine Bedenken gegen die o.g. B-Plan-Anderung.

gez. llona Schullig

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Unteren Wasserbehorde

keine Bedenken bestehen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Gustrow, 24.01.2022

Landkreis Rostock
Unser Az: 66.0-51.10.10-5-245

Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehtrde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Reg-Nr.: 060-060n-BP04701-E211028
Vorhaben: 1. Anderung des B-Planes Nr. 47 "Zur Steinbeck” der Stadt Kiihlungsborn

Vorhabenstrager: Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Natermann

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Unteren Immissions-
schutzbehorde keine Einwande bestehen.
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