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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertreterversammlung beschliefSt

1.die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 Wohnpark ,,Am
Rieden” der Stadt Ostseebad Kihlungsborn gemals § 2 und 8 i.V.m. 13a BauGB.

2. Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich 1 umfasst den Bereich der Wohngebiete des
Bebauungsplanes Nr. 12 in der Ursprungsfassung und in der Fassung der 1.
Anderung.

Der Geltungsbereich 2 umfasst teilweise das Flurstick 2/92, Flur 1, Gemarkung
Kihlungsborn im WR 1

Der Geltungsbereich 3 umfasst Teile der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
12, Flurstucke 2/103 (teilweise) , 2/104 (teilweise), Flur 1, Gemarkung
Klihlungsborn im WR 5

(s. Ubersichtsplan in der Anlage).
3. Die Planungsziele beinhalten:
im Geltungsbereich 1:

- die Erganzung und Prazisierung der Festsetzung zum Bezugspunkt sowie
zur Definition der Trauf- und Firsthohen,

- die Konkretisierung und Klarstellung hinsichtlich der Zulassigkeit von
Ferienwohnungen

im Geltungsbereich 2:

« die Anderung der zulassigen Vollgeschosse von Il auf Ill unter Beibehaltung
der zulassigen max. Firsthohe von 11,0 m, wobei das dritte Vollgeschoss
als Staffelgeschoss auszubilden ist, sowie die Festsetzung der maximalen
Traufhohe von 10,0 m und die Aufnahme von ortlichen Bauvorschriften zur
Dachneigung ausschlieBlich fur Gebaude mit drei Vollgeschossen.



im Geltungsbereich 3

« die Anpassung der im Rahmen der 3. Anderung geanderten Festsetzungen
an die ursprunglichen Festsetzungen des Gebietes WR 5 und der
Grunflache.

4. Mit der Ausarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird das
Buro fUr Stadt- und Regionalplanung aus Wismar beauftragt.

5. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.
Sachverhalt

Geltungsbereich 1: Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn mochte die textliche
Festsetzung Pkt. 1.8 konkretisieren und fur die Bauherren sowie Planungsburos
deutlicher definieren. Daher erfolgt die Prazisierung der Formulierungen fur die
festgesetzten Hohen. Mit der Anderung des BauGB 2017 ist ein rechtssicherer
Ausschluss von Ferienwohnungen maglich.

Geltungsbereich 2: Des Weiteren wurde zu Beginn des Jahres 2020 einem
privatem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mehrheitlich
zugestimmt. Das Vorhabengrundstick befindet sich im Reinen Wohngebiet WR 1.
Gemal Bebauungsplan ist derzeit eine Bebauung mit maximal zwei
Vollgeschossen zulassig. Die Stadtvertretung hat die Verwaltung beauftragt, die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 hinsichtlich der Erhdhung der zulassigen
Vollgeschosse von Il auf lll ins Verfahren zu bringen. Zwischenzeitlich musste
eine beantragte Uberschreitung von Baugrenzen in Richtung Ostsee abgepruft
werden. Der Einzelantrag eines privaten Bauherren fUhrte dazu, dass die
Stadtvertretung mehrheitlich der Auffassung ist, dass das urspriungliche
Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 12 - Entwicklung eines hochwertigen
Villengebietes - durch diese Anderung noch besser erreicht werden kann. Dem
Bauherren wird die gewollte Freiheit und Flexibilitat in der Gestaltung des
Wohnhauses ermdglicht. Im Wesentlichen wird durch die geplante Zulassigkeit
von lll Vollgeschossen auf max. 2/3 der Bruttogrundflache des darunterliegenden
Vollgeschosses das Planungsziel nur geringfugig erweitert. Die max. zulassige FH
wird beibehalten, so dass sich die Gebaudehohe nicht verandert. Es sollen keine
Flachdacher auf dem Ill. Vollgeschoss entstehen, daher ist eine villentypische
Dachneigung vorzusehen, die jedoch einen weiteren Dachgeschossausbau
verhindert. Ebenso sollen Dachterrassen auf dem dritten Vollgeschoss
ausgeschlossen werden.

Geltungsbereich 3: Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 12 wurden 2014/15
Festsetzungen fur ein damals geplantes Vorhaben auf zwei zusammengefassten
Grundstucken in der ersten Reihe (an der Ostsee) angepasst. Das Vorhaben
konnte jedoch nicht realisiert werden. Fur die betroffenen Grundstucke sollen
daher die Festsetzungen durch eine erneute Uberplanung an die urspriinglichen
Planungsziele angepasst werden.

Finanzielle Auswirkungen

Ja, anteilig Stadt und privater Antragsteller

Finanzierun
|g:

Gesamtkosten Jahrliche Eigenanteil Objektbezogen Einmalige oder
der Folgekosten / e jahrliche




MaBnahme Folgelasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Ejnnahmen laufende

Zuschi Beitra
(Beschaffungs- (zuschusse/Beitrage)  Haushaltsbelas
Folgekosten) tung
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2021 NT nein ja, mit 14.042,00 € Produktkonto
51102.56255000

Im Ergebnisplan im Finanzplan
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Anlage zur Beschlussvorlage 2021/60/174

Geltungsbereiche der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Wohnpark am Rieden"

Geltungsbereich 2

Gelt ich A
eltungsbereic der 4. Anderung

Bebauungsplan
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