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Beschlussvorschlag

Das stadtebauliche Konzept ,Kihlungsborn West” (Anlage 1) wird als stadtebauliches Konzept gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beschlossenen
stadtebaulichen Konzeptes die weiteren planerischen Schritte fur die Umsetzung der baulichen Vorhaben
vorzubereiten. Dartber hinaus soll auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes , Kihlungsborn West*
die Einwerbung von Fdérdermitteln aus der Stadtebauférderung geprift werden.

Sachverhalt

Die Stadtvertreterversammlung hat mit Beschluss-Nr. 053/2020/SVV die Erstellung eines stadtebaulichen
Konzeptes fur Kihlungsborn West beschlossen und die Verwaltung aufgefordert, die daftr erforderlichen
Leistungen auszuschreiben. Mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung Nr.2021/SVV/02 vom
12.03.2021 wurden die Planungsburos DestinationLab und Arkitema Architects beauftragt, ein
stadtebauliches Konzept ,Kihlungsborn West" zu erarbeiten und der Stadtvertreterversammliung zur
Beschlussfassung vorzulegen.

Im Zeitraum von Mai 2021 bis November 2021 wurde das stadtebauliche Konzept ,,Kihlungsborn West“
durch die beauftragten Buros in zwei Phasen unter breiter Beteiligung von Experten, Akteuren vor Ort
und interessierten Blrgerinnen erarbeitet und mit der Verwaltung und der Stadtvertretung in zwei
Workshops abgestimmt.

Nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung soll das stadtebauliche Konzept
»Kihlungsborn West“ als Grundlage fir die weitere stadtebauliche Entwicklung des Gebietes dienen.

Finanzielle Auswirkungen

Nein
Finanzierun
g:
Gesamtkosten Jahrliche Eigenanteil ObjektbezogenEinmalige oder
der Folgekosten / [id.R. =Kreditbedar) @ jahrliche
MaBnahme Folgelasten Einnahmen laufende
(Beschaffungs- (Zuschusse/Beitrage)  Haushaltsbelastu
Folgekosten) ng
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2022 nein ja, mit€ Produktkonto




Im Ergebnisplan im Finanzplan
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Stadtebauliches Konzept Kuhlungsborn West (6ffentlich)




STADTEBAULICHES KONZEPT

KUHLUNGSBORN WEST, NOVEMBER 2021

FOKUSGEBIET 01

Strandpromenade
Konzertgarten

|
-
I
V)
It
AN

'/ FOKUSGEBIET 03

/)" ~Sportplatz

- R g-‘: ORN
stadt-kuehlungskari.de)



2

INHALTSVERZEICHNIS

PROJEKTORGANISATION & BETEILIGUNGSVERFAHREN
AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG
PROJEKTPHASEN UND PROJEKTTEAM

ANALYSE UND BETEILIGUNGSVERFAHREN

STADTEBAULICHES KONZEPT
VERNETZUNG

VERNETZUNG UND FOKUSGEBIETE

BALTIC PARK

BALTIC PARK - EIN HISTORISCHER GARTEN
BESTEHENDE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE
ABWEISENDE RAUMKANTEN

DREI UBERGEORDNETE THEMEN FUR DEN PARK
STADTEBAULICHE IDEE: DREI ROUTEN

EIN ERLEBBARER BALTIC PARK

AUFTEILUNG DES PARKS IN VERSCHIEDENE LANDSCHAFTRAUME
BEPFLANZUNG UND REGENWASSERMANAGEMENT
THEMENPROGRAMM

UBERGANGSBEREICHE

ENTWICKLUNGSVARIANTEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR DER VILLA BALTIC

Arkitema .- d_estinc:tionlub

11

13

14

15

16

17

18

19

20

21

23

24

ANFANGS - BZW. ENDPUNKT DER STRANDPROMENADE

UND MOBILITATSHUB TANNENSTRASSE

BESTEHENDE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE

NEUE URBANE FUNKTION UND RAUMBILDUNG

PARKPLATZ AN DER TANNENSTRASSE: MOBILITATSHUB UND PARKPLATZ FUR

TAGESTOURISTEN UND PARKPLATZ FUR TAGESTOURISTEN

STADTEBAULICHER RAUM ZWISCHEN SCHULE UND 3MOWENHALLE
BESTEHENDE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE
ATTRAKTIVE UND SICHERE RAUME FUR FUSSGANGER UND RADFAHRER

EINE GRUNE ANKUNFTSACHSE MIT FOKUS AUF SPIEL UND BEWEGUNG

PROFIL

BALTIC PARK: DAS GRUNE HERZ

STARKUNG DES FREIZEITNNETZES IM WESTEN

ANWOHNERPARKEN UND OFFENTLICHE PARKPLATZE

26

27

29

30

31

32

33

34

35

36

37



| = 2 e R
Y
| # e
. - r
LI B ] B gl —

T



AUSGANGSLAGE UND AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Kihlungsborn fasste am 17. September 2020 den Beschluss zur Erstel-
lung eines Stadtebaulichen Konzeptes fir den zentralen Teilbereich des Ortsteils
KUhlungsborn West. Den Anlass bildeten insbesondere nachfolgende Problem-
stellungen, welche im Vorfeld durch Verwaltung und Politik identifiziert wurden:

. eine abnehmende Attrakfivitat fur Urlauber und Einheimische
u.a. durch einen Rickgang der Angebotsvielfalt sowie eine
[Gckenhafte r&umlich-funktionale Vernetzung einzelner Bereiche/
Angebote miteinander

. eine hiermit sinkende Wettbewerbsfdhigkeit, insbesondere
gegenuber dem Zentrum von KUhlungsborn Ost
. Defizite beim ruhenden Verkehr, insbesondere fUr die Anwohner und

Tagesgdste / Besucher der Stadt

Insgesamt fehlt es dem Stadtteil demnach daran, als attraktives und eigenstan-
diges ,Viertel" - auch als Pendant zu KUhlungsborn Ost - erlebbar zu sein.

M\

Arkitema.. destinationlab

5 HANDLUNGSSTRANGE

Vor diesem Hintergrund wurden durch die Stadt Kihlungsborn entsprechende
Zielsetzungen definiert, welche sich zu nachfolgenden 5 Handlungsstrdngen
zusammenfassen lassen.

. Attraktivitat: Steigerung der Attraktivitét unter Nutzung der
Themenfelder ,,Kunst und Kultur”, ,,Entschleunigung" und , Eleganz*

. Vernetzung: Verbesserte Vernetzung (Lauf-/Wegebeziehungen)
bestehender und zukUnftiger Angebote/ Infrastrukturen

. Schwerpunkirdume: RGume fUr zukUnftige

Entwicklungsperspektiven (u.a. Versorgung der Gaste und
Anwohner) definieren und besser nutzbar machen bzw. Funktionen
zuweisen und Gestaltungsperspektiven aufzeigen

. Kernbereich Baltic Park: Als besonders prominentes Gebdude,
rédumliche und funktionale Integration der Villa Baltic in das
»Gesamtsystem' KUhlungsborn West

. Lésungsoptionen fur Parkplatzplatzprobleme der Anwohner und
Besucher der Stadt aufzeigen

Diese 5 Handlungsstrange definieren somit die zentral zu behandelnden Inhalte
des Stadtebaulichen Konzeptes Kihlungsborn West.

PLANUNGSBEREICH

Neben diesem thematisch-inhaltlichen Rahmen, wurde ein abgegrenzter
Planungsbereich definiert. Dieser reicht von der Ostseeallee im Norden bis zur
PoststraBe im Suden. Im Osten wird der Planungsbereich durch den Stadtwald
/ Reutersteig und im Westen durch die TannenstraBe eingegrenzt. Damit liegen
der Baltic Park inkl. der Villa Baltic als historisches und emotionales ,,Herz von
KUhlungsborn West” zentral im Planungsbereich.



PROJEKTPHASEN UND PROJEKTTEAM

Mai 21 Jun 21 Jul 21 Aug 21 Sep 21 Okt 21 Nov 21 Dez 21
Phase 1 "Analysen und Szenarien" Phase 2 "Staddtebauliches Konzept"
13.09.2021:
1.-31.07.2021: 31.08.2021: ; Erstellung
07.05.2021: 23.06.2021: WS Online Abschluss- internes 26.10.2021: WS Endfassung,
Projektauftakt & 1 Politik & WS 1 Beteiliqun résentation Arbeitstreffen 2 Politik & WS 2 30.11.2021: 16.12.2021: SVV
drisbesichtigung BUrger el 2 Arkitema & BUrger Ubergabe
BUrger Phase 1 .
Dlab Ergebnisse
Analyse & Expertengesprdche
Szenarien & |deenskizze Stadtebauliches Konzept
PROJEKTPHASEN
. Phase 2: Erarbeitung des Stddtebaulichen Konzeptes (September — No-

Die Bearbeitung des Konzeptes gliederte sich in zwei Phasen:

. Phase 1: Analysen und Szenarien (Mai— August 2021)

Ziel der ersten Phase war es, in enger Abstimmung und Zusammenarbeit mit

der Stadt KUhlungsborn, die bestehende Ausgangslage umfassend zu eruieren
und darauf aufbauend konkretisierte Entwicklungsszenarien abzuleiten. In dieser
Form beinhaltete die Phase 1 unter anderem die DurchfUhrung, Dokumentation
und Auswertung von Akteursgesprdchen, des 1. Birgerdialoges (inkl. nachfol-
gender digitaler BUrgerbeteiligung) und des 1. Politikdialoges, sowie eigene
Analysen und Bestandsaufnahmen des Projektteams.

Die Ergebnisse der Phase 1 wurden den Stadtvertretertinnen am 31. August 2021
im Rahmen einer Prasentation (,,Prasentation Abschluss Phase 1*) vorgestellt
und nachfolgend als eigensténdige Gesamtdokumentation an den Auftragge-
ber Ubergeben.

vember 2021)

Aufbauend auf die Ergebnisse der Phase 1, wurden diese in der Phase 2 zu
einem infegrierten Stadtebaulichen Konzept unter Betrachtung der Ebenen
Stadtraum, Landschaft und Funktion ausgearbeitet. Hierbei liegt der inhaltliche
Schwerpunkt auf den durch die Stadt KUhlungsborn definierten Handlungsstrén-
gen bzw. Zielsetzungen. Die Phase 2 beinhaltete weiterhin unter anderem die
Durchfuhrung und Dokumentation des 2. BUrgerdialoges sowie des 2. Politikdia-
loges.

Die Ergebnisse der Phase 2 wurden der Stadt KUGhlungsborn Ende November
2021 Ubergeben. Die Abschlussprésentation der Ergebnisse erfolgte im Rahmen
der SVV am 16. Dezember 2021.

PROJEKTTEAM

Das Projektteam besteht aus den beiden FachbUros Destination LAB GmbH und
dem ddanischen ArchitekturbUro Arkitema Architects. An dieser Stelle bringt die
Destination LAB GmbH umfassende Erfahrungen im Bereich ganzheitlicher Desti-
nations-/Ortsentwicklungen insbesondere in den deutschen Kistenregionen ein
und vereint hierbei touristisches und stadfplanerisches Know-how. Arkitema Ar-
chitects verfugt Gber umfassende Erfahrungen im Bereich vergleichbarer st&d-
tebaulicher und landschaftsplanerischer Projekte und bringt diese Erfahrung mit
einem hohen MaB an (skandinavischer) Kreativitat zur Gestaltung lebendiger
Stadtquartiere sowie einem hohen Anspruch an die funktionale und gestalteri-
sche Qualitat in dieses Projekt ein. In dieser Form verfugt das Projektteam Uber
einen intfernationalen und interdisziplinGren Hintergrund.

FAT R
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ANALYSE UND BETEILIGUNGSVERFAHREN

Im Rahmen der Analysen wurden mehrere Orfsbegehungen (u.a. im Zuge der
Auftaktbesprechung am 7. Mai 2021 in KGhlungsborn) durchgefUhrt. In diesem
Kontext erfolgte u.a. eine intensive Bestandsaufnahme vor Ort. Ergénzend
stellte die Stadt KUhlungsborn zugehdérige Grundlageninformationen zur Ver-
figung [u.a. Verkehrskonzepte fir das Ostseebad KUhlungsborn (2001/2020),
Tourismuskonzepte (2010/2017), Strandnutzungskonzept (2019), Einzelhandels-/
Zentrenkonzept (2015), efc.].

Einen wesentlichen Baustein der Projektbearbeitung bildete ein umfassendes
Beteiligungsverfahren zur Einbindung der lokalen Akteure bzw. der Offentlich-
keit insgesamt. In diesem Rahmen wurden verschiedenen Beteiligungsformate
(Akteursgesprdche/-interviews, BUrgerdialoge/-workshops, digitale BUrgerbeteil-
igung) fortlaufend und aufbauend in den Projektprozess eingebunden.

Die im Rahmen dieser Beteiligungsformate gewonnenen Ergebnisse, Erkennt-
nisse und Hinweise sind in die Projektarbeit des Stadtebaulichen Konzeptes for
KUhlungsborn West eingeflossen. Wesentliche Ergebnisse der Beteiligungsver-
fahren werden daher nachfolgend in komprimierter Form dargestellt.

Eine detaillierte Aufbereitung und Dokumentation aller durchgefUhrten Beteil-
igungsverfahren, wurde der Stadt Kihlungsborn im Rahmen der ,,Dokumenta-
tion Phase 1" am 03. September 2021 zur Verfigung gestellt.

FAVA
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AKTEURSGESPRACHE

In der Zeit von Mai 2021 bis Juli 2021 wurden insgesamt 16 Akteursgespréche/-in-
terviews (digital, telefonisch) mit Akteuren aus den unterschiedlichen Bereichen
wie Wohnen, Handel, Gastronomie, Beherbergung, Kunst&Kultur sowie relevant-
er Fachbehorden (z.B. Denkmalschutz) gefUhrt. Die Auswahl der Akteure als
reprdsentative Vertreter der lokalen Akteursstrukturen, erfolgte in Abstimmung
mit der Stadtverwaltung KUhlungsborn.

In den Gespréchen wurden den Akteuren unter anderem Fragen zu moglichen
Defiziten und Herausforderungen, zu moglichen Stérken und Entwicklungspoten-
fialen sowie zu ggf. bestehenden Winschen und Ideen fir Kihlungsborn West
gestellt. Im Zuge der Auswertung wurden die Ergebnisse und Rickmeldungen in
drei Ubergeordnete thematische / rGumliche Bereiche gegliedert:

- Profil Kihlungsborn West
- Baltic Park, Villa Baltic, Balfic Platz
- Verkehr (Parken, Fahrradinfrastruktur, etc.)



ANALYSE UND BETEILIGUNGSVERFAHREN
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Profil Kihlungsborn West

Uber das derzeitige Profil des Ortsteiles Kihlungsborn West herrschte unter

den Akteuren grundsatzlich groBe Einigkeit: w&hrend in Kihlungsborn Ost die
touristischen Attraktionen (Seebricke, Marina, Veranstaltungen) liegen und der
Ortsteil insbesondere im Sommer entsprechen voll ist, wird KUhlungsborn West
aus Sicht der Akteure als ,ruhiger, monddner und weitlaufiger” beschrieben. Der
Ortsteil wird von vielen als Kunst- und Kultur-Standort wahrgenommen, was unter
anderem an der Uberregional bekannten Kunsthalle und der vorhandenen
Baderarchitektur liegt. Im Gegensatz zu Ost fehle es in KUhlungsborn West an
einem Besuchermagnet.

In der Gesamtbetrachtung ist sich ein GroBteil der Akteure einig, dass es nicht
das Ziel sein sollte, ein ,,2. KUhlungsborn Ost* zu schaffen. Vielmehr winschen
sich die Akteure mehrheitlich, dass die sperzifischen Eigenarten und die be-
sondere Charakteristik von KGhlungsborn West auch in Zukunft erhalten bleiben
sollten. Diese dUrften zukUnftig gerne nochmals sichtbarer werden und in der
Qualitat gestarkt werden.

Baltic Park, Villa Baltic, Baltic Platz

Uber den derzeitigen Status des Baltic Parks waren sich die Akteure groBtenteils
einig: Der Park ist gepflegt und die Investitionen der letzten Jahre sind deutlich
erkennbar. Dennoch ist der Park in Teilen sehr offen, und daher oft windig und
ungemutlich. Im Sommer spendet der Park (im Gegensatz zum Strand) dahinge-
gen Schatten. Insgesamt fehle aktuell der Anlass, den Baltic Park zu besuchen.
Auch weil der Baltic Park mit dem Strand und dem Stadtwald konkurriert, wird er
moglicherweise vergleichsweise wenig genutzt.

Uber mégliche MaBnahmen zur Weiterentwicklung des Baltic Parks gingen die
Meinungen jedoch durchaus auseinander. Zum einen wird die Weitlaufigkeit
des Parks, die charakterisierend fUr den Ortsteil KUhlungsborn West ist, als ein
Luxus wahrgenommen, der erhalten bleiben sollte. Aus diesem Blickwinkel sollte
der Park so erhalten bleiben, wie er derzeit ist. Zum anderen wird die Meinung
geduBert, der Park muUsste aufgewertet werden zum Beispiel durch kleine Sitz-
gelegenheiten zum Verweilen, durch Bepflanzungen und Beleuchtung. Als ein
positives Beispiel wird hdufiger die in den vergangenen Jahren installierte Win-
terbeleuchtung im Baltic Park genannt. Der Balfic Park und die Villa Baltic bilden
gemeinsam das ,historische und emotionale Herz des Ortes” von KUhlungsborn
West - darUber herrschte unter den meisten Akteuren Einigkeit. Differenzierter
wurde bewertet, ob die Planungen fir den angedachten Hotelneubau am
Standort der Villa Baltic in diesem Zusammenhang sinnvoll erscheinen (,,Es fehlt

ein zeitgemdaBes Hotelprodukt in KGhlungsborn West" vs. ,,Es gibt bereits genug
Betten in KUhlungsborn West."). Auch werden an dieser Stelle unterschiedliche
Auffassungen deutlich, ob und ggf. in welcher Form die bestehende Idee einer
groBeren Veranstaltungshalle sinnvoll in eine solche Planung integriert werden
kénnen.

Zum Bereich Baltic Platz ergibt sich wiederum ein recht geschlossenes
Meinungsbild: Der Platz erscheint vielen frotz seiner guten Lage wenig genutzt
und sollte daher intensiver bespielt werden. Als mégliche Beispiele werden
verschiedene Veranstaltungsformate, (tempordére), ergnzende Gastrono-
mie-Angebote wie eine Beach-Bar oder die Schaffung weiterer Sitzgelegen-
heiten benannt. In diesem Kontext wird das fransportable Riesenrad mit den
zugehdrigen Angeboten, welches in den Sommermonaten auf dem Balfic Platz
steht, von den Akteuren wiederum sehr unterschiedlich wahrgenommen und
bewertet (,,Besuchermagnet* vs. ,Rummel-Atmosphdare").

YA
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ANALYSE UND BETEILIGUNGSVERFAHREN

Verkehr

Zum Thema Verkehr sind im Zuge der Akteursgesprdche insbesondere zwei
Themen in den Vordergrund geruckt: die insgesamt fehlenden Parkkapazitdten
und der stark gewachsene Fahrradverkehr in Kihlungsborn.

Der Parkplatzmangel wurde im Rahmen der benannten Aufgabenstellung fir
das vorliegende Konzept, zumindest fUr den Bereich Anwohnerparken, bereits
durch die Stadt KUhlungsborn als ein elementarer Handlungsstrang definiert.
Die Relevanz fUr diese Thematik bestatigten die Akteure in den Gesprdachen. Es
fehlt demnach sowohl an Parkmoglichkeiten fUr Einheimische und Anwohner
als auch fUr (Tages)Gdaste des Ortes.

Der Fahrradverkehr im Ort hat zudem in den letzten Jahren stark zugenommen,
dabei ist insbesondere der Einsatz von E-Bikes stark angestiegen. Derzeit fehlt
es im Ort jedoch an der entsprechenden Infrastruktur (z.B. Ladestationen fir
E-Bikes, Abstellplatzen, ausgewiesenen Radwegen).

BURGERDIALOG

Am 23. Juni 2021 sowie am 26. Oktober 2021 wurden Veranstaltungen zur Offen-
tlichkeitsbeteiligung durchgefUhrt. Hierzu hatte die Stadt Kihlungsborn alle in-
teressierten BUrger*innen eingeladen. Der erste Burgerdialog wurde im Rahmen
der ersten Projektphase im Schulzentrum KUhlungsborn West durchgefUhrt.
Abgeleitet aus den dem Projekt zugrundeliegenden Handlungsstrdngen, wurde
der Dialog an diesem Abend in drei Themenbereiche gegliedert:

. Identit&t

. Vernetzung

. Stadtrdume

FAVA
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Orientiert an diesen Themenfeldern, aber auch ganz allgemein, konnten die
Teilnehmer*innen des BUrgerdialoges inre ganz persdnlichen Anregungen und
ldeen formulieren und mit eigenen Worten vortragen. Die wesentlichen Inhalte
des ersten BUrgerdialoges, an dem rund 30 BUrger*innen teilinahmen, sind nach-
folgend zusammenfassend dargestellt:

Als positive Merkmale des Ortsteiles KUhlungsborn West und somit des eigenen
Lebensortes, werden haufig die Ruhe, die vielen Grunfldchen, die Baderar-
chitektur, der Strand sowie die gute Erreichbarkeit aller wesentlichen Infrastruk-
turen/Angebote mit dem Rad oder zu FuB genannt. Handlungsbedarf besteht
aus Sicht zahlreicher Burger*innen insbesondere im Bereich Parkplatzkapazitédten
fUr Einheimische bzw. Anwohner.

Der Baltic Park, als ,,Herz" des Stadtteils, wird derzeit aus Sicht einiger Teilneh-
mer*innen zu wenig genutzt bzw. kdnnte die Qualitat des Parks als attraktiver
GrUn-/Erholungs-/Erlebnisraum durchaus noch gestarkt werden. Ideen fir eine
Bespielung des Parkes sind unter anderem der Ausbau der Lichtinstallationen /
Beleuchtung im Winter, Schaffung von verschiedenen Nutzungsbereichen im
Park (Wasserspiele, Ruhezonen etc.) und die Erhdhung des Baum- und Pflanzen-
bestandes im Park. Ziel sollte es dabei sein, Aufenthaltsqualitét zu schaffen und
den Park mit seinen Qualitaten erlebbar zu machen. In diesem Kontext wird
auch hier die beschlossene Planung fUr ein Hotelneubau am Standort der Villa
Baltic sehr differenziert bewertet und in Teilen kritisch gesehen.

In Ergdinzung zur Veranstaltung am 23. Juni wurde den BUrger*innen zwischen
dem 1. Juliund 31. Juli 2021 die Mdglichkeit eréffnet, auf digitalem Wege
(Homepage der Stadt KUhlungsborn) Anregungen und Ideen einzureichen.
Insgesamt wurde das Angebot der digitalen Beteiligung von 10 BUrger*innen

wahrgenommen. Es wurde hier sehr dhnliche Themen wie bereits bei der Ve-
ranstaltung aufgegriffen. Hierzu zGhlten u.a. unterschiedliche Nutzungsideen

fUr den Baltic Park wie Z.B. saisonale Themenfeste oder eine ganzheitliche
Aufwertung des Parkes durch die Schaffung von kleinen Sitzgelegenheiten zum
Verweilen oder Lesen. Auch die ergdnzende Bepflanzung und Beleuchtung des
Parkes wurden vorgeschlagen.

Am 26. Oktober 2021 wurde den BUrger*innen der zu dem Zeitpunkt vorlieg-
ende Arbeitsstand des Stadtebaulichen Konzeptes fUr KGhlungsborn West im
Rahmen des 2. BUrgerdialoges in der Aula der Fritz-Reuter-Grundschule vorg-
estellt. Im Anschluss an die PrGsentation hatten die BUrgertinnen die M&glich-
keit, im persénlichen Austausch mit den Planern moégliche Fragen zu stellen
sowie Hinweise / Anmerkungen zu geben. HierfUr wurden insgesamt drei ,,Statio-
nen" zu den drei bearbeiteten Fokusgebieten (Baltic Park / Strandpromenade,
Parkplatz TannenstraBe / Schul- und Sportzentrum) in der Aula aufgebaut.
Insgesamt darf in diesem Zusammenhang festgehalten werden, dass die vorg-
estellten Ergebnisse unter den anwesenden BUrger*innen sehr Uberwiegend
und grundsatzlich auf Zustimmung stieBen.

FORTFUHRENDER ABSTIMMUNGSPROZESS STADT KUHLUNGSBORN

Im Laufe des Bearbeitungsprozesses wurden der Politik im Rahmen der beiden
Politikdialoge am 23. Juni 2021 und 26. Oktober 2021 die zu diesem Zeitfpunkt
vorliegenden ArbeitsstGnde durch das Projektteam vorgestellt und gemeinsam
diskutiert. In dieser Form wurde ein kontinuierlicher Austausch mit den politisch
Verantwortlichen sichergestellt. Begleitet wurde dieser politische Abstimmung-
sprozess von einem fortfUhrenden Austausch mit der Verwaltung u.a. in Form
mehrerer Arbeitstreffen.
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VERNETZUNG

-

\

“In KOhlungsborn ist alles mit dem Rad / zu FuB zu erreichen.*”

,Es sollte das Ziel sein, einen Rundweg zu entwickeln und Wege-
beziehungen zwischen den verschiedenen Bereichen aufzu-
bauven.”

,Die EinkaufsstraBen in KUhlungsborn West liegen weit ausein-
ander.”

»Es gibt in KUhlungsborn West bereits viele qualitativ hochwer-
fige Angebote [Kunsthalle, Campingplatz}, die teilw. aber nicht

so wahrgenommen werden.”

,In KUhlungsborn West fehlt ein touristisches Wegeleitsystem. "

AUSGEWAHLTE HINWEISE / ANREGUNGEN DER
BURGER*INNEN, AKTEURE UND DER POLITIK

M\
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- JETZT ENDET BALD DIE PROMENADE.

ICH KANN EIN SCHILD IN DER FERNE ERAHNEN, ABER
ICH KANN NICHT LESEN, WAS DA STEHT.

ICH KEHRE LIEBER WIEDER UM.

- JETZT GEHEM@H"AUF EINMAL AUF DER
FAHRBAHN. NACH OST:

ICH KANN EINEN GROBEN PARKPLATZ SEHEN.
IST DAS DER WEG ZUM SPORTPLATZ?

NACH WEST: IST DAS DER WEG ZUR
EINKAUFSSTRABE?

JETZT ENDET DER FUSSGANGER- UND DER
STRASSENBELAG UND ICH SEHE EINEN GROSSEN
PARKPLATZ. ICH KEHRE BESSER WIEDER UM.
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VERNETZUNG UND FOKUSGEBIETE

DIE ATTRAKTIONEN SIND NICHT GUT MITEINANDER VERNETZT: ERLEBNIS VON “DEAD-ENDS”
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Existierende Stadfrdume ermuntern den FuBgénger nicht zum Weiterlaufen.

Spiel und Bewegung
Kunst und Kultur

Handel
1 Wegebeziehungen (Fussgdnger)

DIE DEFIZITE IM BEREICH DER STADTEBAULICHEN BZW. RAUM-
LICH-FUNKTIONALEN VERNETZUNGEN BILDEN EINE GRUNDLEGEN-

DE HERAUSFORDERUNG IN KUHLUNGSBORN WEST

Die Situation und das GefUhl einer [Uckenhaften Vernetzung einzelner Bere-
iche/Funktionen im Planbereich, wird insbesondere durch Defizite in der rdum-
lich-funktionalen sowie gestalterisch-visuellen Ausgestaltung des Stadfraums
hervorgerufen. An gleich mehreren Orten entstehen durch solche Licken im
urbanen Stadtgefige die Situationen von ,Sackgassen” (,,dead-ends"), die

FuBgdnger nicht zum Weitergehen anregen (siehe Abbildung). Dies kann z.B.
durch Anderungen des StraBenbelages (an der PoststraBe und am Baltic Platz),
sehr schmale und/oder ungestaltete FuBwege (an der Schulzentrift) und groBe
und abweisende Parkplatzfiichen hervorgerufen werden. Als Folge werden die
Besucher (/FuBgdnger) eher zum Umkehren animiert, gelangen in dieser Form
nicht zum ndchsten méglichen Ziel und das gewunschte Erlebnis des ,,Bum-

melns* wird unterbrochen.

Ausgehend von den identifizierten RGumen im Planbereich mit besonderen
Herausforderungen im Kontext bestehender Defizite in der Vernetzung, wurden
drei Fokusgebiete fUr eine vertiefende planerische Bearbeitung definiert. Hierfor

Fokusgebiet 02:
Anfangs- bzw. Endpunkt der Strand-

promenade und
MobilitGtshub Tannenstrale

Die drei Fokusgebiete

I
|
I
—1 5 |
| . I
5 Fokusgebiet O1: |
H Baltic Park |
Ty I
|

IIMHHHHHHHHM

My = =

tebaulicher Raum
zwischen Schule und

I

|  Fokusgebiet 03: Stad-

|

I
: 3M&wenhalle
|

stellen sich insbesondere die folgenden Fragen: Welche Gestaltungsperspek-
fiven/-alternativen lassen sich aufzeigen2 Welche neuen/ergdnzende Funk-
tionen k&dnnen zugewiesen werden? Wie kann die Atftraktivitat in diesen Bere-

ichen insgesamt gesteigert werden?

YA

Arkitema .- Estinc:ticmlub 11



SGEBIET O1

-l:-"";r':I-_-L_

KU

. %.--T.'r'; ——

¥
~
S
Ol
i
<
il




BALTIC PARK - EIN HISTORISCHER GARTEN

WIE ERSCHAFFEN WIR EINEN MODERNEN STADTPARK AUF HISTORISCHER

GRUNDLAGE?

Erste Ubergriffe im Zuge der

antisemitischen Propagan-

da in Deutschland bis hin zur Verkauf der Villa an die Kurze Zeit nach der Wie-

Iwangsenteignung durch sozialistische Sowjet-Union dervereinigung wird die Villa Abriss der

die Nationalsozialisten (UDSSR) Baltic geschlossen. Schwimmbhalle.
1910 1931 (1935 1945 11949 1972 11990 2003 12017 2019

: : : : >
1910-1912 Bau der “Villa 1931: Er6ffnung als Nach dem Kriegsende: Er6ffnung der Schwimmhalle, SchlieBung der Verkauf der Villa
Hausmann” fUr Berliner Erholungsheim der Haus- Plinderung der Villa von rus- die baulich mit der Villa Bal- Schwimmhalle an die Broder
Rechtsanwalt. Architekt mannstiftung. Treffpunkt fOr  sischen Soldaten. tic verbunden ist. Mit einem Jan und Berend
Alfred Krause judische Akademiker, deren Es diente fUr kurze Zeit als Restaurant und einer Disco gilt Aschenbeck

Angehdrige und Witwen russisches Lazarett. die Villa — die nun den Namen

. Villa Baltic* tragt — lange als
beliebtester Treffpunkt der
Stadt.

Der Park wurde um 1900 nach den damaligen Landschaft-
sidealen angelegt. Typische Elemente der Gartenarchitek-
fur um 1900 waren klare Einteilungen und Sichtachsen, z.B
Alleen, die verschiedene Arten von Landschaftrdumen
von einander tfrennen.

Historische Landschaftsmerkmale im Baltic Park:

- Allee, welche als Sichtachse zur Villa Baltic fOhrt

- Vertiefungen, Feuchtgebiete, inszeniert mit Bricken’
- Ankunftsgarten vor der Villa Baltic Richtung Strand

- Geschwungene Wege

- Pavillions

- Skulpturen und Kunst

Der Blick aus dem Jahr 1903 von der Poststrasse Ein Blick aus dem Jahr 1903 in den neu an- Historischer Vorgarten zwischen Villa Baltic und Strand.
auf die neu errichtete Allee. Quelle: Heimatverein gelegten Park, der moglicherweise das noch Quelle: Heimatverein Kihlungsborn,
KOhlungsborn, historische Aufnahme vorhandene Feuchtgebiet im &stlichen Teil des historische Aufnahme

Parks zeigt. Quelle: Heimatverein Kihlungsborn,
historische Aufnahme

Arkitema.. destinationlab 13




BESTEHENDE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE

o~
“Es fehlt der Anlass, den Baltic Park zu besuchen”.

“Der Park ist zu offen, windig und ungemutlich™.

,Der Baltic Park ist charakterisierend fUr KUhlungsborn West. Das
Besondere an West ist der Park."

“Die Villa Baltic und der Baltic Park sind das Herz von KGhlungs-
born West".

,Der Baltic Park musste aufgewertet werden durch kleine Sitzge-
legenheiten zum Verweilen, z.B. zum Lesen, durch

Blumen und Str&ucher / Bepflanzungen und Beleuchtung™.
Villa Balfic Umfeld der Kolonnaden
,Der Baltic Park konkurriert mit dem Strand und dem Stadtwald
und wird daher wenig genutzt."

\ _

AUSGEWAHLTE HINWEISE / ANREGUNGEN DER
BURGER*INNEN, AKTEURE UND DER POLITIK

Fifiiid T pe—

Baumbestand im Baltic Park Neu angelegte Wege im Baltic Park

M\
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ABWEISENDE RAUMKANTEN

MAN ERLEBT DEN BALTIC PARK ALS EINEN HINTERRAUM, WELCHER DER STADT DEN RUCKEN ZUWENDET.
KANN DER BALTIC PARK ZU EINEM RAUM ENTWICKELT WERDEN, WELCHER VERBINDET UND NICHT TRENNT?¢

Der Park ist von Z&unen, Hecken und Parkpl@fzen umgeben. Zugdnge zum Park
gibt es nur an wenigen Stellen, zudem sind diese teilweise schwer zu erkennen.
Mehrere dieser Zugangs-/Ankunftspunkte zum Park sind unattraktiv und wirken
wenig einladend. Die umliegenden Gebdude und Stadtrdume &ffnen sich heute
vielfach nicht zum Park und bilden eher RGckseiten aus. In dieser Form entsteht
wenig Interaktion zwischen Park und umliegendem Stadtraum und der Baltic Park
kann eine gewulUnschte vernetzende Funktion heute kaum erflllen.

ParkplatzfiGchen
mmmm ZQun oder Hecke
= /uUgdnge zum Park

Hecken und Grasfldche - begrenzter Austausch

Hohe Hecken und undefinierte GrinfiGichen

Parken und Abfall, "RUckenfunktionen”

Parkplatz

Arkitema .-

destin
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M\

onlab

15



DREI UBERGEORDNETE THEMEN FUR DEN PARK

KANN DER BALTIC PARK STADTLEBEN SAMMELN, SYNERGIEN
SCHAFFEN UND DIE VERNETZUNG DER STADT STARKEN?2

—r—_
~a_

—r—_
-

VON EINER RUCKSEITE ZUR VORDERSEITE

= il

SPIEL UND BEWEGUNG

KUNST UND KULTUR

VON EINER RUCKSEITE ZUR VORDERSEITE DREI THEMEN Es ist die Vision, den Baltic Park zu einem attraktiven Park und Teil des Stadtge-
fUges fUr einen breiten Nutzerkreis weiterzuentwickeln. Als grine Oase im Herzen
von KUhlungsborn West soll der Balfic Park die umliegenden Angebote und
Stadtr&ume in Zukunft besser miteinander verknUpfen und deutlich stérker als
verbindende GrUnfl&dche fungieren. Der neue Gesamtcharakter des Baltic Parks,
ergdnzenden Angebotsbausteinen und neu gestalteten Bereichen, wird das af-
traktive und zeitgemdaBe Profil des Ortsteils West weiter stérken und verfestigen.

Ausgehend von den eigenen Analysen sowie den RUckmeldungen aus den
Beteiligungsverfahren, wurden drei Leitthemen fUr die inhaltliche Projektbear-
beitung ausgewdanhlt: ,,Kunst und Kultur®, ,,Garten der Sinne", sowie ,,Spiel und
Bewegung". Diese nehmen ihren Ausgangspunkt im heutigen Profil des Ortsteils
KUhlungsborn West und berlcksichtigen zugleich die Winsche fUr die Zukunft.
Somit bilden diese drei Leitthemen den Rahmen, um ergdnzende Angebotsele-
mente fur den Park zu entwickeln.

Der Park liegt als zentraler Stadtraum in KUhlungsborn West. Dennoch wird
er als leerer Raum empfunden, welcher Abstand zwischen z.B. den beiden
EinkaufsstraBen schafft - ein Park als eine Arf leere RUckseite.

Lasst sich der Park zu einem Raum entwickeln, der den Stadtteil verbindet?2

16 Arkitema.. destinationlab




DREI THEMEN, DREI ROUTEN

KANN DER PARK TEIL EINES FEIN VERKNUPFTEN NETZWERKES
AUS ROUTEN UND WEGEN ZUR FREIZEIT UND ERHOLUNG WERDEN?

"Schloss am Meer"
(1901)
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Kunsthalle VilaBaltici910) . e O)
Kiihlungsborn © 0 D N T
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GROBERE KOHERANZ?

Die bestehenden Angebote und Funktionen im Ortsteil West lassen sich wie
thematische Netzwerke und somit einem Netz von Themenrouten betracht-
en. Mit ergdnzenden Elementen sowie neuen attraktiven Ankunftsorten und

Zugangspunkten kdnnen diese Zusammenhdnge weiter gestérkt und nochmals
erlebbarer werden.

ShoppingstraBen.

Kunst- und Kulturroute

s Route fUr Spiel und Bewegung
mi Route “Garten der Sinne”

M
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EIN ERLEBBARER BALTIC PARK

Vorhandene Park- und Verkehrsfldchen

Arkitema .- Estinc:tir:mluﬁ

Vorgeschlagene Bereiche fur Park- und
Verkehrsfldchen + Ankunftsbereiche

VERKEHRSFLACHEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR WERDEN REDUZIERT, UM PLATZ
FUR NEUE UND ATTRAKTIVE ANKUNFTS-/ZUGANGSBEREICHE FUR FUBGANGER ZU
SCHAFFEN

Ankunftssituation Poststrae (Ost)

Die vorhandenen ParkplatzfiGchen in der suddstlichen Ecke des Parks werden
reduziert bzw. neu organisiert, um Raum fUr einen neuen Ankunfts-/Zugangs-
bereich zwischen PoststraBe und Baltic Park zu schaffen. In der sidwestlichen
Ecke des Parks werden die bestehenden Parkplatze verlegt, sodass auch hier
ein entsprechender Ankunfts-/Zugangsbereich in gewUnschter Qualit&t ent-
steht. Der Bodenbelag sorgt fur eine Kohdrenz mit der PoststraBe, z.B. in Form
von gepflasterten Fidchen. Die erforderlichen Angebote fUr kurzzeitiges Parken
werden auch kUnftig im Bereich des Baltic Parks zu finden sein.

Ankunfissituation Kolonnaden (Mitte):

Am Kreisverkehr 6ffnen sich die Kolonnaden zum Park hin. Heute ist der Platz
ein Verkehrsraum, kann aber in Zukunft eine grine Verbindung zwischen den
Kolonnaden und dem Park werden und dem FuBgdnger gewittmet werden.

ERGANZENDE WEGESTRUKTUR

Die bestehenden Wege im Park werden erhalten und um neue, teils historische
Wegeverbindungen ergdnzt. So wird die historische Allee vor der Villa Balfic,
angelehnt an die urspringliche Gestaltung des Parks, wiederhergestellt. Zudem
werden neue Wegebeziehungen in Richtung der Kolonnaden etabliert, um
auch hier die Ankunfts-/Zugangssituation zu verbessern. Unterstitzt durch eine
ergdnzende und abwechslungsreiche Bepflanzung entlang der Wege, entste-
hen in dieser Form vielfdltige grine RGume und Erlebnisse.



AUFTEILUNG DES PARKS IN VIER VERSCHIEDENE LANDSCHAFTRAUME

0
J

Bestehende Bepflanzung

Die Gestaltung des Parks sollte die Geschichte und Identit&t des Ortes vermit-
teln. Der Park soll nicht als Museum gestaltet werden, sondern als moderner,
interaktiver Park.

Der heutige Park:

- Alte schéne B&ume, vor allem im stdlichen Teil des Parks

- Es gibt groBe Grasflédchen

- GroBe Einheitlichkeit

- Es sind heute nur wenige urspringliche Landschaftsmerkmale vorzufinden

0
J

Vorgeschlagene Bepflanzung

Die Idee ist es, ausgewdnhlte, historische Landschaftsmerkmale wiederherzustel-
len. Hierbei wird der Park — ausgehend von der historischen Gestaltung sowie
dem heutigen Bestand —in vier verschiedene Landschaftrdume aufgeteilt. Der
Park wird nach historischem Vorbild dementsprechend durch neue und beste-
hende Wege /Achsen gegliedert.

4 Landschaftsrume

"ZIERGARTEN"

M
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BEPFLANZUNG UND REGENWASSERMANAGEMENT

CHARAKTER DER LANDSCHAFTSRAUME

Ziergarten

ZIERGARTEN

Bluhende Bepflanzung in einem gestalteten Gartenbereich, der ggf. auch nach
historischem Vorbild angelegt werden kann.

WIESE

Einzelne (existierende) Baume, hohe Graser und Wiesenblumen in Kombination
mit gemdhten Grasfléchen (z.B. zum Liegen). Abwechslungsreiche Bepflanzung
mit heimischen Pflanzen zugunsten von Biodiversitat und Erlebnisvielfalt.

WALD

Der alte Baumbestand bleibt erhalten und wird in Teilen ergdnzt. Es wird mit ein-
er Kombination aus gemdahten Grasfidchen, Strduchern und héheren Grdsern
gearbeitet. In dieser Form entstehen schattige Nischen und Teilrbume, die zum
Verweilen in einem ruhigeren Umfeld einladen.

M\
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REGENWASSERMANAGEMENT

Bilder aus dem Lindevang Park in Kopenhagen: Ein Graben mit Wildblumen, der
sich sowohl bei Regen als auch bei tfrockener Witterung der Umgebung anpasst
und fUr ein schénes Landschaftsbild sorgt. Trittsteine schaffen ein spielerisches
Element fUr Kinder.

GARTEN DER SINNE

Die Gestaltung dieses Bereiches richtet seinen Fokus auf die Sinne (Aromen,
Klang, Geschmack). Das bestehende Feuchtgebiet, welches sich zentral im
Garten der Sinne befindet, wird in diesem Zuge saniert und in seiner Gestaltung
sowie technischen Funkfionalitét (siehe Regenwassermanagement) aufgewer-
tet.

REGENWASSERMANAGEMENT

Bedingt durch den Klimawandel wird in Zukunft eine Zunahme an Starkregen er-
wartet, was eine stérkere Belastung der értlichen Kanalisation sowie ein erhéhtes
Uberschwemmungsrisiko zur Folge haben kann. Statt die steigenden Regen-
wassermengen als Problem zu betrachten, kann die Stadt KUhlungsborn die
Potentiale des Regenwassers aktiv nutzen. So kann das Wasser beispielsweise
verwendet werden, um neue Grinbereiche mit hohem Freizeitwert in der Stadt
zu schaffen, z. B. im Baltic Park und im Fokusbereich 03.

Beim Regenwassermanagement geht es im Kern darum, das Regenwasser
nicht (direkt) in die Kanalisation einzuleiten. Vielmehr stehen die Aspekte Ver-
dunstung und Versickerung im Mittelpunkt entsprechender Planungskonzepfte.
Hierbei kommen u.a. Gestaltungselemente wie wasserdurchldssige Beldge,
Versickerungsmulden, Feuchtbiotope, unterirdische Zisternen, Baumrigole oder
Tiefbeet zum Einsatz. Tiefbeete sind beispielsweise bepflanzte Fidchen in denen
Regenwasser aufgefangen wird, wo es dann nach und nach in den Boden
versickern kann bzw. die Planzen das Wasser aufnehmen. In dieser Form entste-
hen attraktive Lebensrdume fUr verschiedenste Tier- und Pflanzenarten. Solche
Elemente bieten sich z.B. im Baltic Park im Umfeld der Kolonnaden sowie des
Spielplatzes an, wo es aktuell bei Starkregenereignissen regelmaBig zu entspre-
chenden Uberlastungserscheinungen kommt.



THEMENPROGRAMM

Mf\l\

PROGRAMM IM UND ROUTEN DURCH DEN PARK

Das zukUnftige Programm des Parks kann anhand von verschiedenen Routen
organisert werden.

Zum Beispiel mit einer Kunst- und Kulturroute, einer Route fUr Spiel und Bewe-
gung und eine Route durch den "Garten der Sinne”.

KUNST UND KULTUR

Die bestehende Achse im nordwestlichen Teil des Parkes wird als kulturelle Allee
angelegt. Auf bestimmten Strecken k&dnnen Alleebdume durch Kunstwerke er-
setzt werden, welche den Rhythmus der B&ume weiterfUhren. Ein Amphiteater
passt sich den vorhandenen BGumen an und ermdéglicht kulturelle Veranstaltun-
gen im Freien.

0
J

~ Spiel und Bewegung & Garten der Sinne

@ Kunst und Kultur

Destinationen:

- Amphitheater

- Kunstinstallationen
- Tanzpavillon

- Infotafeln

SPIEL UND BEWEGUNG

Der Park wird mit dem Fokus auf Spiel und Bewegung gestaltet. Landschaftliche
Elemente wie Geldndeformationen, Bepflanzung und Feuchgebiete werden so
angelegt, dass sie zum Spielen einladen.

Destinationen:

- Outdoor-Fitness

- Amphitheater

- Spielplatz (z. B.)

- Geldndeformationen

- Wasserspiele

GARTEN DER SINNE
Bestehende und neue Sitzgelegenheiten, Wasserelemente, abwechslungsre-
iche Bepflanzung.

Destinationen:

- Grine Nischen fUr Ruhe und Entspannung

- RGumliche Variation durch Bepflanzung.
Bereiche mit “wilder” Bepflanzung mit
Variationen in Farben und DUften.
GroBerer Insektenreichtum.

- Kbchengarten fUr Villa Baltic (Essbarkeit,
Geschmack)

- Elemente des Wassers

Arkitema .-
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UBERGANGSBEREICHE

Aktive Seiten zum Park

Stadtfunktionen umgeben von hohen Hecken, schaffen abweisende
und uninteressante Ubergangsbereiche

ZukUnftige Projekte, Stadtrdume und Gebdude mUssen mit aktiven Seiten zum
Park hin entwickelt werden. Vorhandene, abweisende Raumkanten sollten

soweit wie moglich veréndert werden.

INTERAKTION ZWISCHEN PARK UND VILLA BALTIC

Im Erdgeschoss des Neubaus neben der Villa Baltic, ist nach bestehender
Variantenplanung auf der sudlichen Gebdudeseite ein Wellnessbereich mit
zugehdrigem AuBenbereich geplant. Die Ubergénge zwischen éffentlichem
Park und privaten/halbéffentlichen Nutzungen sollten landschaftlich bzw. vi-
suell-rdumlich in einer offenen Form gestaltet werden z.B. in Form von kleineren
Gelandespringen in der Topografie und/oder Versickerungsmulden / Tiefbeet-
en.

UBERGANGSBEREICHE ZU PARKPLATZFLACHEN

Parkplatzfiichen bilden eine uninteressante und visuell stérende RUckseite zum
Park. Anstelle von hohen Hecken kann eine eher raumschaffende/-orientierte
Bepflanzung und Gestaltung z.B. in Kombination mit Geldndeformationen zur
Abschirmung der Parkplatzfidchen dienen.

M\
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ENTWICKLUNGSVARIANTEN FUR DEN RUHENDEN VERKEHR DER VILLA BALTIC

Szenario 01: Unter dem neuen Anbau der Villa Baltic entsteht eine Tiefgarage.
Zu prufen ware, ob und ggf. in welcher Form die bestehende Zufahrtsrampe
zur Parkgarage des Hauses Meeresblick mitgenutzt werden kdnnte oder ob im
Nahbereich eine eigestdndige Zufahrtsrampe errichtet werden kann

M
AN

A
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Szenario 02A: In der suddstlichen Ecke des Parks wird eine Tiefgarage fur Kurz-

zeitparken und Parken fur die Villa Baltic errichtet.
Die Parkgarage erméglicht die Schaffung eines neuen Ankunfts-/Zugangsbere-
ichs in der sudostlichen Ecke zur PoststraBe.

Szenario 02B

Weiterhin konnte das Szenario mit einer Tiefgarage die Option fUr einen Neu-
bau im Kontext des bereits bestehenden Supermarktes eréffnet. In dieser Form
entsteht oberirdisch der Platz zur Redlisierung eines neuen Gebdudes mit den
méglichen Nutzungsbausteinen eines Drogeriemarktes, einem Arztehaus oder
ahnlichem. Diese Lage eines ergénzenden Neubaus an dieser Stelle ermoglicht
weiterhin die Schaffung eines attraktiven Ankunfts-/Zugangsbereiches zum
Baltic Park und wirde auch der Idee der neu geschaffenen Allee sowie dem
Blick in Richtung Villa Baltic nicht im Wege stehen. So ké&nnte eine zusétzliche
Nutzung/Funktion an diesem Standort zu einer weiteren Belebung des Gesamt-
bereiches fUhren, insbesondere auch im Bereich der Passage zwischen Her-
mannstraBe, PoststraBe und LIDL-Markt.
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BESTEHENDE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE

\.

"“Es fehlt Uberall an Parkmoglichkeiten . Selbst Dauermieter der \
Ferienwohnungen haben keine”

"Parkpl&tze fUr Einheimische und Anwohner fehlen”

,Der Baltic Platz ist ein ,,toter groBer Platz" in super Lage . Er
sollte mehr bespielt werden”.

"Die Bummelmeile ist an der Kunsthalle abrupt zu Ende.
Welche Moglichkeiten bieten sich, um die WeiterfGhrung des
FuBgdngerstromes in westlicher Richtung™.

"Es muss eine optische Verlngerung der Promenade geben."

»Der Standort Segelclub / Kunsthalle sollte neu gestaltet
werden."

»Es kommen immer mehr Gdste mit E-Bikes in den Ort. Es gibt
im Ort aber keinerlei Infrastruktur dafUr, inslbesondere fehlt es

an entsprechenden Ladestationen.* J

AUSGEWAHLTE HINWEISE / ANREGUNGEN DER
BURGER*INNEN, AKTEURE UND DER POLITIK

M\
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Der Wegbelag vom Baltic Platz stoppt an der Was-
sersportschule. Die Bepflanzung und Ausstattung
signalisieren, dass der urbane Raum aufhort.

TR T

Die Kunsthalle wird vom Balltic Platz “abgeschnitten”
und Besucher kehren eventuell um, bevor sie
die Kunsthalle Uberhaupt erreichen.

FUr Passanten kann die Kunsthalle zurickgezogen
und introviert erscheinen.

I

Bdume, BUsche und Bdnke bilden eine visuelle
Barriere und vermitteln dadurch das r&éumliche Ende
des Platzes.



NEUE URBANE FUNKTION UND RAUMBILDUNG
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Das Fehlen eines natUrlichen Anfangs- und Endpunktes im
Bereich der Strandpromenade / des Baltic Platzes.
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Der Baltic Platz wird optisch in Richtung Hermann-H&cker-StraBe erweitert. Es
entsteht ein neuer urbaner Stadtraum, welcher sich quer Uber die Verkehrs-
fldche zwischen Kunsthalle und den ergénzenden Angebotsstrukturen erstreckt.
So entsteht ein neuer Anfangs- / Endpunkt der Promenade.

Der neue Stadtraum und dessen neue urbane Funktion, kdnnen einen neuen
visuellen Fixpunkt und Anziehungspunkt am Ende, bzw. am Anfang der Strand-
promenade und dem Baltic Platz bilden.

1. Kunstinstallation / Beleuchtung kann Identit&t und Sichtbarkeit aus der Ferne

schaffen

2. Die StranddUnen lassen sich in den Raum hochziehen und bilden grine
Aufenthaltsbereiche.

3. Die Kunsthalle wirkt nicht abgeschieden, sondern wird zentraler in den
Stadtraum integriert, z.B. durch eine Terrassierung des umliegenden Bereiches.

4. Gebdude zum Beispiel:

- Strandbar, Café oder dhnliches

- Sonderausstellungen, Veranstaltungen rund um die Kunsthalle
- Badefunktionen: Sauna, Umkleideraum, etc

M
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PARKPLATZ AN DER TANNENSTRASSE: MOBILITATSHUB UND PARKPLATZ FUR TAGESTOURISTEN

L
Anglersteig

Vorhandene Parkpl&ize: 125 Pkw.
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KANN DER BESTEHENDE PARKPLATZ AN DER TANNENSTRASSE ALS MOBILITAT-
SHUB DIENEN UND GLEICHZEITIG ALS PARKPLATZ FUR TAGESTOURISTEN GENUTZT

WERDEN?

Der Parkplatz wird ein natirlicher Start- und Endpunkt fir einen Spaziergang auf
der Promenade. Wenn mehr Menschen hier inren Tagesausflug beginnen, steigt
die Besucherfrequenz im Umfeld (z.B. Unter den Kolonnaden, Kunsthalle). Neue
Anzahl Parkpl&tze: 200 — 400 PKW.

W Zone fUr Fussgdnger und Radfahrer

1. Einrichtungen zum Reparieren und Waschen von Fahrr&ddern

2. Elektromobilitat, Carsharing-Angebote
3. 3. Fldchen fUr Regenwassermanagement

Arkitema .-
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et £ STADTEBAULICHER RAUM
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BESTEHENDE HERAUSFORDERUNGEN UND POTENTIALE

UNATTRAKTIVER UND UNSICHERER ANKUNFTSRAUM ZU ATTRAKTIVEN DESTINATIONEN

"“Es finden regelmdBig Veranstaltungen am Schulzentrum
statt, weshalb hier Parkkapazitéten fir Zuschauer und Teil-
nehmer*innen von Sport-, Musik- und Schulveranstaltungen
bendtigt werden.”

»Das geplante Parkdeck am Schul-/Sportzentrum sollte so
entwickelt
werden, wie es bereits geplant wurde.*

»Parkpl&@tze fUr Einheimische und Anwohner fehlen."
,Das geplante Parkdeck an der Schule sollte in stadtischer

Hand bleiben und nicht an einen privaten Investor Uberge-
ben werden."

\ J

AUSGEWAHLTE HINWEISE / ANREGUNGEN DER
BURGER*INNEN, AKTEURE UND DER POLITIK

o §
Es gibt keinen BUrgersteig auf der Schulzentrift vor Die AnfahrtsstraBe Schulzentrift und P-Bereich sind auf
der 3M6wenHalle, zudem fGhrt kein Gehweg in dem Geldnde der Autos angelegt und stellen eine unsi-
Richtung Sportplatz. chere und unattraktive Anfahrt dar

M\
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3 MowenHalle

Sportplatz

Schule

Bestand: ca. 100 Parkplatze auf &éffentlichem Parkplatz,
ca. 70 verpachtete Plé&ize fir Anwohner und Schule

G

M
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3 MéwenHalle

Sportplatz

Neuordnung der Parkpldtze zugunsten einer neuen grinen Ankunftsachse
zwischen 3MdwenHalle, Schule und Sporthalle mit Elementen aus Spiel und

Bewegung. Sport- und Spielelemente k&nnen z.B. durch farbige Fldchen und
Symbole gestaltet werden oder durch die Bespielung von Dach- und Wand-
fidchen (z.B. Parkhaus) zu einem selbstversténdlichen Bestandteil der Gestal-

tung werden.

Mdchte man die BUrgerinnen und BUrger zu einem bestimmten Handeln an-
imieren, muUssen hierfUr entsprechende Voraussetzungen geschaffen werden.

Soll z.B. die Anzahl der Kinder erhdht werden, die zu FuB oder mit dem Fahr-
rad zur Schule kommen, mUssen hierfUr sichere und attraktive Rume ges-
chaffen werden.

Parkplatzsituation Neuplanung:

- 80 Parkplatze auf éffentlichen Parkplatz

- 175 (- 235, durch zusétzliches Parkdeck) Parkplatze in Parkhaus fir
Anwohner und Schule (je nach Bedarf)

ATTRAKTIVE UND SICHERE RAUME FUR FUSSGANGER UND RADFAHRER

Wegegestaltung mit

spielerischen Elementen
und Parkplatz

Neuer Weg als Grunraum
mit Funktionen zum Regen-
wassermanagement



I *e = ‘ 3 Mo hall
INE GRUNE ANKUNFTS?Z MIT FOKUS'AUF SPIEL UND BEWBGUNG "™

Sportplatz

Schule Sporthalle






BALTIC PARK: DAS GRUNE HERZ

Der Stadtteil West ist runig und monddan, ein Kultur Stan-
dort, aber ohne Attraktion."

wUrlauber und Einwohner genieen die Ruhe in West."

+Es sollte nicht das Ziel sein, ein ,,2. Ost" zu schaffen, die
Ortsprofile sollten klar gefrennt bleiben."

»In Kuhlungsborn West fehlt es an einem Besuchermag-
net (Warum sollte man von Ost nach West laufeng)*

»KUhlungsborn West ist weitldufiger als Ost."

wTolle Baderarchitektur, die es zu erhalten gilt”

wKUhlungskborn West muss aufgewertet werden.”

»Die Themen von KUhlungsborn West sind: Natur, Ge-
nieBen, Sport machen."

»KUhlungsborn West ist das , kulturelle Zentrum®, die
Kunsthalle aber derzeit die einzige Kultureinrichtung.*

AUSGEWAHLTE HINWEISE / ANREGUNGEN DER
BURGER*INNEN, AKTEURE UND DER POLITIK Mit gestarkten Stadtrdumen in den Wirkungsbereichen kénnen wir den Zusam- Mit seiner Identitdt, Geschichte und zentralen Lage hat der Baltic Park groBes
menhalt zwischen den Stadtteilzielen verbessern. Potenzial als Hauptmotor fUr die Entwicklung eines gestarkten Ortsteils West.
Ein feinmaschiges Wegenetz mit Fokus auf Orientfierung, Sicherheit und Erleb- Mit neuen Angeboten und Sinneserlebnissen kann der Park zu einem neuen Ziel
niswert macht die Fortbewegung zu FuB und mit dem Fahrrad attraktiv. fUr Einheimische und Touristen werden.
o & 0 0 0
” Durch die erhdhte Parkplatzkapazitdt an der TannenstraBe in Kombination mit Die erhdhte Sicht- und Erlebbarkeit der drei Themenfelder k&nnte die Vision zur
dem Shuttlebus-Programm sowie der Umstrukturierung der Parkplétze im zen- Starkung Schaffung einer eigenstdndigen Identitdt des Stadtteils unterstUtzen.

tralen Ortsbereich kann der Autoverkehr und insbesondere der Parksuchverkehr
im zentralen Ortsbereich zukUnftig reduziert werden.

— M\
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STARKUNG DES FREIZEITNETZES IM WESTEN

FOKUSGEBIET 01
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ANWOHNERPARKEN UND OFFENTLICHE PARKPLATZE
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ANZAHL DER BESTEHENDEN
PARKPLATZE

ANZAHL DER VORGESCHLAGENEN
PARKPLATZE

FUNKTION DER BESTEHENDEN
PARKPLATZE

FUNKTION DER VORGESCHLAGENEN
PARKPLATZE

PARKPLATZE AM BALTIC PARK

Ca. 65 x PKW (Kurzzeit, Baltic Park)
Ca. 10 x PKW (Kurzzeit, Kolonnaden)
Ca. 70 x PKW (Anwohner)

SUMME ca. 145 x PKW

20 x PKW (Kurzzeit, Baltic Park)
20 x PKW (Kurzzeit, Kolonnaden)
SUMME ca. 40 x PKW

Anwohnerparken
Kurzzeitparken
(Bestand LIDL)

Kurzzeitparken
(Bestand LIDL)

Sportplatz

PARKPLATZ AN DER TANNENSTRASSE

Ca. 125 x PKW
CA. 2 X bus
SUMME ca. 125 x PKW / Bus

200-400 x PKW
2 X Bus
SUMME ca. 200-400 x PKW / Bus

Touristisches Parken
Busparkpldtze

Touristisches Parken
Busparkpldtze

4 Parkplatz-Kategorien:

i

Touristisches Parken  Anwohnerparken

Y

Kurzzeitparken Veranstaltungen

PARKPLATZ ZWISCHEN SCHULE
UND 3MOWENHALLE

Ca. 100 x PKW (Offentl. Parkplétze)
Ca. 70 x PKW (Anwohner, Schule)
SUMME ca. 170 x PKW

Ca. 80 x PKW (Offentl. Parkplétze)
Ca. 175 x PKW (Anwohner, Schule)
SUMME ca. 225 x PKW

Offentliches Parken
Anwohnerparken
Schulzentrum
(NETTO)

Offentliches Parken
Anwohnerparken
Schulzentrum
(NETTO)
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