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Bezeichnung: Beschlussvorlage der Zihlgemeinschaft SPD / Biindnis90-Griine:
Erbbaurechtsvertrage mit umsatzabhangiger Erbpacht fiir gewerbliche
Erbbaurechtsnehmer

Beschlussvorschlag:

Der Birgermeister wird beauftragt, einen Mustererbbaurechtsvertrag entwerfen zu lassen, der bei
gewerblichen Vertragspartnern einen zum Teil umsatzabhéngigen Erbbauzins vorsieht. Dieser
Vertrag ist als Grundlage fiir zukiinftige Erbbaurechtsvertrdge und Pachtvertrage mit gewerblichen
Vertragspartnern zu verwenden.

Problembeschreibung/Begriindung:

Eine Kopplung des Pachtzinses an den Umsatz ist als eine Art Wirtschaftsférderung zu betrachten. In
der Anfangsphase wird der Gewerbetreibende durch giinstige Pachtkonditionen entlastet, da der
Umsatz noch gering ist und hat so bessere Startbedingungen. Zum spéateren Zeitpunkt, bei
steigenden Umsatzen und Erfolg, partizipiert die Stadt als Grundstiickseigentiimer mit an einer
wertsteigernden Entwicklung. Die (iblichen Erbbaurechtsvertrdge, auf alleiniger Basis des
Bodenrichtwertes, sind bewdahrt und sinnvoll fir private Eigenheimbauer. Fir gewerbliche
Unternehmen als Vertragspartner sind sie wenig geeignet.

Finanzielle Auswirkungen? Ja / Nein

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
g

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €




Veranschlagung 2016

Im Ergebnisplan

nein

im Finanzplan

ja, mit€

Produktkonto

IAnlagen:

Beschlussvorlage der Zdhlgemeinschaft SPD / Griine




Fraktion B90-Grine /SPD
Beschlussvorlage

Fur den HA am:
SVV am :08.12.2016

Erbbaurechtsvertriige mit umsatzabhdingiger Erbpacht fiir gewerbliche
Erbbaurechtsnehmer

BeschluRvorschlag :

Der Biirgermeister wird beauftragt einen Mustererbbaurechtsvertrag entwerfen zu
lassen, der bei gewerblichen Vertragspartnern einen z. T umsatzabhangigen
Erbbauzins vorsieht.

Dieser Vertrag ist als Grundlage fiir zukiinftige Erbbaurechtsvertrage und
Pachtvertrage mit gewerblichen Vertragspartnern zu verwenden.

Begriindung:

Eine Kopplung das Pachtzinses an den Umsatz ist als eine Art Wirtschaftsforderung
zu betrachten.

In der Anfangsphase wird der Gewerbetreibende durch glinstig Pachtkonditionen
entlastet, da der Umsatz noch gering ist und hat so besserer Startbedingungen.

Zum spateren Zeitpunkt, bei steigenden Umsatzen und Erfolg, partizipiert die Stadt
als Grundstiickseigentliimer mit an einer wertsteigernden Entwicklung.

Die Ublichen Erbbaurechtvertrage, auf alleiniger Basis des Bodenrichtwertes, sind
bewahrt und sinnvoll fir private Eigenheimbauer. Fir gewerbliche Unternehmen
als Vertragspartner sind sie wenig geeignet.

Fraktion B90-Griine/SPD 8. November 2016
i. A Knut Wiek

A/‘O/L;'N ¢ ,

Anlage : Auszug aus einer Stellungnahme Ra. Dr. Lorenz Claussen



a) Umsatzbezogener Erbbauzins. Erzielt der Erbbauberechtigte
wihrend der Laufzeit des Erbbaurechts nicht nur nominal, son.
dern auch real héhere Einnahmen durch die Grundstiicksp,,
zung, dann verbleiben diese echten Steigerungen allein be; ihmy
Verbessert sich beispielsweise die Geschiftslage eines auf del:
Grundlage eines Erbbaurechts errichteten Einkaufszentrum-s
durch stidtebauliche MaBnahmen in der Umgebung, danp
kommt dies allein dem Erbbauberechtigten zugute, der un,},_
hingig von dieser Entwicklung seine festgelegten Erbbauzin,_
raten zahlt. Will der Eigenttimer von dieser Wertsteigerung sei_
nes Grundstiicks nicht erst nach Ablauf des Erbbaurechts profi-
tieren, so mul} er einen umsatz- oder gewinnabhingigen Ey,_
bauzinsanteil vereinbaren.

Gegen eine solche Gestaltung wird eingewandt, daB de,
Grundstickseigentiimer wegen der Hohe seines Anspruchs Be.
weisschwierigkeiten fiirchten miisse '*. Diese lassen sich jedoch
durch entsprechende vertragliche Gestaltung ausschalten. Sq
kann sich der Grundstiickseigentiimer ein Einsichtsrecht in die
Geschiftsunterlagen des Erbbauberechtigten einriumen lassen
und diesen verpflichten, die Hohe der Umsitze von einem An-
gehorigen der steuerberatenden Berufe regelmiBig mitteilen zu
lassen. Derartige Regelungen sind in Mietvertrigen iiber Ver-
kaufsraume weit verbreitet. Sie fithren nicht nur dazu, daB der
Eigentiimer an der positiven Standortentwicklung partizipiert,
sondern sie vermindern zugleich das Risiko des Nutzers, der

bei geringeren Umsitzen eben auch ein geringeres Entgelt
cchuildetr 1ind ca van Kacten entlactat xwrird
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