Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Sitzung der Stadtvertretung Kiihlungsborn

Sitzungstermin: Donnerstag, 13.10.2016, 19:00 Uhr
Raum, Ort: Aula des Schulzentrums, Neue Reihe 73 A, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn
Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

Sl

o

10.

11.

12.

13.

Begrilung, Feststellung der ordnungsgemafien Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit sowie Eréffnung der
Sitzung

Anderungsantrége und Feststellung der Tagesordnung

Bericht des Burgermeisters, Anfragen der Stadtvertreter
Einwohnerfragestunde

Billigung der Sitzungsniederschrift vom 21.07.2016 -
Beschlusskontrolle

Kooperation zwischen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, ZCD
und KMl e.V.

Verordnung uber die Erhebung von Parkgebuhren in der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn (Parkgebuhrenverordnung)
StralRenreinigungssatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
30 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Untere und mittlere
Hermann-Hacker-Stralle"

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strafl3e"

1. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn Uber die Veranderungssperre zum Bebauungsplan
Nr. 49 "Dunengarten "

Abwagungs- und Satzungsbeschluss 1. Anderung B-Plan Nr. 11"
Am Buttweg"

Beschlussvorlage der Zahlgemeinschaft SPD/Blindnis 90-Griine:
Ausschussumbesetzung im KWA

Rainer Karl
Blrgermeister

Ostseebad Kiihlungsborn, den 05.10.2016
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Blrgeramt Philipp Reimer 30.06.2016 16/30/080

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung FA 06.09.2016 Offentlich

Vorberatung HA 22.09.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: Verordnung iiber die Erhebung von Parkgebiihren in der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn (Parkgebiihrenverordnung)

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschliet die anliegende
Verordnung lGber die Erhebung von Parkgebihren in der Stadt Ostseebad Kihlungsborn.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die bislang giiltige Parkgebihrenverordnung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ist untibersichtlich,
veraltet und entspricht nicht mehr dem aktuellen Stand der Parksituation in Kiihlungsborn. In der
ausgearbeiteten Neufassung wurden die wichtigsten Daten aktualisiert und an den heutigen Stand
angepasst. Es ist auch eine MaRnahme zur Einrichtung von Wochen- und Monatsparkkarten
integriert worden. Die wesentlichen Anderungen sind in der beigefiigten Datei , Begriindung von
lAnderungen der Parkgebiihrenverordnung” zusammengefasst.

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i-d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
g

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit € Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Parkgebihrenverordnung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
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Parkgebiihrenverordnung der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Verordnung iiber die Erhebung von Parkgebiihren
in der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
(Parkgebiihrenverordnung)

Auf der Grundlage des § 6a Abs. 6 des StraBenverkehrsgesetzes (StVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2003 (BGBI. | S. 310, 919), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
08.06.2015 (BGBI. | S. 904), in Verbindung mit § 1 der Landesverordnung zur Ubertragung der
Erméachtigung zur Festsetzung von Parkgebiihren vom 8. Juli 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 4080) wird
nachfolgende Verordnung (iber die Erhebung von Parkgebihren in der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn (Parkgebiihrenverordnung) erlassen:

§1
Allgemeines

(1) Diese Verordnung gilt als Grundlage fir die Gebilihrenerhebung im gemeindlichen, 6ffentlichen
Verkehrsraum, soweit das Parken nach § 13 der StraBenverkehrsordnung (StVO) geregelt ist.

(2) Um die Nutzung des Parkraumes auf offentlichen Flachen einer moglichst groBen Anzahl von
Verkehrsteilnehmern zu ermoglichen, werden die GeblUhren nach MaRgabe des § 2 unter

Berilcksichtigung des Wertes des Parkraumes fir den Benutzer und dem ortlichen Bedarf in
unterschiedlicher Héhe und Dauer fiir die einzelnen Parkraume festgesetzt.

§2
Festsetzung der Parkgebiihren

(1) Die Gebiihrenpflicht besteht ganzjahrig auf allen Parkplatzen nach § 1 dieser Satzung in der Zeit
von 09:00 Uhr bis 19:00 Uhr.

(2) Die Geblihren fiir die Benutzung der nachstehenden Parkpldtze werden wie folgt festgelegt:

1. Gebdubhr fir die Parkplatze: Konzertgarten Ost, Herrenbadsteig, Konzertgarten West

1 Stunde = 3,00 Euro
2 Stunden = 6,00 Euro
3 Stunden = 9,00 Euro

2. Gebdhr flr den Parkplatz: Rathaus

1 Stunde = 2,00 Euro
2 Stunden = 4,00 Euro
3 Stunden = 6,00 Euro
4 Stunden = 8,00 Euro
5 Stunden = 10,00 Euro

3. Gebdhr flr die Parkplatze: Schulzentrift, Reutersteig, WaldstralRe

1 Stunde = 0,50 Euro
2 Stunden = 1,00 Euro
3 Stunden = 1,50 Euro
Tagesgebihr = 4,00 Euro

4. Geblihr fiir die Parkplatze: Poststralle, Schwimmbhalle

1 Stunde = 0,50 Euro
2 Stunden = 1,00 Euro
3 Stunden = 1,50 Euro

Seite 1 von 2
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5. Gebdhr flr den Parkplatz: Waldkrone

1 Stunde = 1,00 Euro
2 Stunden = 1,50 Euro
3 Stunden = 2,00 Euro
Tagesgebihr = 4,00 Euro
Omnibus-Tagesgebihr = 15,00 Euro

6. Gebihr auf den Parkplatzen: Fischersteig, DiinenstraRe, Lindenstralie

0,5 Stunde = 0,50 Euro
1 Stunde = 1,00 Euro
2 Stunden = 2,00 Euro

(3) An den Parkplatzen Konzertgarten Ost, Schulzentrift und PoststraBe kann kostenlos ein Ticket fiir
eine halbe Stunde gel6st werden.

(4) Auf schriftlichen Antrag kénnen bei der Verwaltung Wochen- bzw. Monatskarten erworben
werden. Die Gebuhren und Standorte hierfiir werden wie folgt festgelegt:

1. Gebdibhr fir den Parkplatz: Waldkrone
Wochenkarte = 40,00 Euro
Monatskarte 80,00 Euro

2. Gebdihr fir den Parkplatz: WaldstraRe
Wochenkarte = 20,00 Euro
Monatskarte 35,00 Euro

3. Gebibhr fir den Parkplatz: Schulzentrift
Wochenkarte = 40,00 Euro

(5) Lehrer der beiden ortlichen Schulen erhalten fiir den gekennzeichneten Parkplatz am Parkplatz

»Schulzentrift” eine Jahreskarte in Hohe von 100,00 € zum Abstellen ihrer Fahrzeuge wahrend der
Ausibung der Diensttatigkeit.

§3
Inkrafttreten

Diese Gebihrenverordnung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Parkgebihrenverordnung vom 12.06.2008 auRer Kraft.
ausgefertigt

Ostseebad Kiihlungsborn, TT.MM.JJJJ

Rainer Karl
Burgermeister

Seite 2 von 2



TOP 7

30/6-Sto. 15.06.2016

Begriindung von Anderungen der Parkgebiihrenverordnung

1. Ubersichtlichkeit
Durch die geplanten Zusammenfassungen wird die Verordnung von fast 4 auf 2 Seiten
ubersichtlich verkleinert.

2. Aktualisierung

In der alten Verordnung ist noch der Parkplatz ,,Katholische Kirche* vorhanden. Dieser ist
mittlerweile der Buswendeschleife und dem Fischerei-Themenpark gewichen. Ebenfalls
wurde der Parkplatz ,,Schwimmbhalle® in ,,Poststra3e® umbenannt.

3. Anpassung und Lenkung des aktuellen Bedarfs

3.1) In den vergangenen Jahren hduften sich Anfragen zum Thema Monatskarten am
Parkplatz ,,Waldkrone* von Arbeitnehmern umliegender Gewerbebetriebe und
Hotels. Sogar Hoteldirektoren wendeten sich an die Stadt. Anfragen beztiglich
Parkkarten fr Hotelmitarbeitern wurden und werden standig mit der Begriindung
abgelehnt, dass wir unter Berticksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatz keinem
Hotelmitarbeiter einen Parkplatz zur Verfligung stellen kénnen, da sonst kein Platz
mehr fur Tages- bzw. Strandgéaste mehr auf dem Parkplatz in der Saison bleibt,
obwohl dieser fiir jene gedacht ist.

Bei Mitarbeitern umliegender Gewerbebetriebe wurden Monatskarten nur
ausgegeben, wenn tatsachlich keine Parkplatze in der Umgebung zur Verfligung
stehen. (z. B. Stadtbackerei Junge unter den Kolonnaden)

Um diesem Problem Abhilfe zu schaffen, soll eine in der Gebuhr deutlich erhéhte
Monatskarte fir jedermann fur diesen Parkplatz zu erwerben sein. Gleichzeitig ist
angedacht, die Monatsgebhr flr den eher auRerhalb gelegenen Parkplatz in der
WaldstraRe, gegenuiber der Ostseeklinik, deutlich zu verringern. Hintergrundgedanke
ist hierbei die Verlagerung der Zeitparkkarten (Woche, Monat) weg vom
innerstadtischen Parkplatz ,,Waldkrone*.

3.2) Auch bei Urlaubern hauft sich der Bedarf an Wochenkarten im Ortsteil West. Grund
hierflir sind einerseits Gaste, die mit zwei Fahrzeugen anreisen, aber nur einen
Stellplatz zur Verfligung haben, aber auch haufig Gaste, die mit ihren Fahrzeugen
nicht in die ,,Doppelparker“-Tiefgaragen in vielen Objekten passen, da diese eine
Maximalhohe von ca. 1,60 Meter haben.

Um den Gedanken aus P. 3.1) zu verfolgen, werden auch die Wochenkarten im
Rabattsystem verfugbar gemacht. Die Parkplatze Waldkrone und Schulzentrift sollen
somit vorrangig fur Tagesgaste verfligbar bleiben.

4. Preiserh6hung
Nach dem Vergleich mit anderen Stadten und Gemeinden und Nachfragen bei einem

Reisebiiro ist die Erhohung der Tagesgebiihr fiir Busse auf 15,00 € angemessen.
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Verordnung Uber die Erhebung von Parkgebthren
in der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
(Parkgebihrenverordnung)

Auf der Grundlage des § 6a Abs. 6 und 7 des Stralenverkehrsgesetzes (StVG) vom 19.12.1952 (BGBI
| S. 837), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.09.1994 (BGBI. I, S. 2325), in Verbindung mit § 1
der Landesverordnung Uber Parkgebiihren vom 13.05.1992 (GVOBI. M-V S. 281), zuletzt gedndert
durch die Landesverordnung zur Anderung der Landesverordnung Uber Parkgebiihren vom
08.08.1996 (GVOBI. M-V S. 350) wird nachfolgende Verordnung uber die Erhebung von Parkgebiih-
ren in der Stadt Ostseebad Kihlungsborn (Parkgebiihrenordnung) erlassen:

§1
Gegenstand der Benutzungsgebuhr

Fur das Abstellen von Fahrzeugen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, auf denen das Parken nur mit
gultigem Parkschein aus einem Parkscheinautomaten oder durch einen Parkwéchter zuléssig ist, wer-
den Gebuhren nach Malgabe dieser Parkgeblhrenverordnung erhoben.

§2
Geltungsbereich

Auf allen Strallen, StraBenabschnitten und Platzen in der Stadt Ostseebad Kihlungsborn mit dem
Hinweis "geblihrenpflichtiges Parken" wird fiir das Parken wéhrend der angegebenen Zeiten eine Ge-
bihr erhoben.

§3
GeblUhrenbemessung

Zur Gewibhrleistung der Nutzung 6ffentlichen Parkraumes durch eine mdglichst grofle Anzahl von

Verkehrsteilnehmern werden die Geblhren entsprechend dem Wert des Parkraumes und der ortlichen
Lage in unterschiedlicher Hohe festgesetzt.

84
Hohe der Gebiihren

(1) Auf allen StralRen, Straflenabschnitten und Platzen der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn mit dem

Hinweis ,,gebiihrenpflichtiges Parken", wird fiir das Parken eine Gebuhr wéhrend des Betriebes eines
Parkautomaten zur Uberwachung der Parkzeit erhoben.

(2) Fir folgende StralBen und Parkplatze wird als Tarif festgelegt:

- Gebuhr fur die Parkplatze: Konzertgarten West, Herrenbadsteig

1 Stunde = 3,00 Euro
2 Stunden = 6,00 Euro
3 Stunden = 9,00 Euro
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- Geblhr fur den Parkplatz: westlich Konzertgarten Ost

erste halbe Stunde frei (Brétchentaste)

1 Stunde = 3,00 Euro
2 Stunden = 6,00 Euro
3 Stunden = 9,00 Euro

- Gebuhr fur den Parkplatz: Schulzentrift

erste halbe Stunde frei (Brétchentaste)

1 Stunde = 0,50 Euro
2 Stunden = 1,00 Euro
3 Stunden = 1,50 Euro
Tagesgebuhr = 4,00 Euro
- Gebuhr fur die Parkplétze: Reutersteig und stdlich der Schwimmhalle
1 Stunde = 0,50 Euro
2 Stunden = 1,00 Euro
3 Stunden = 1,50 Euro
Tagesgebuhr = 4,00 Euro
- Gebdhr fiir den Parkplatz: Schwimmhalle:
1 Stunde = 0,50 Euro
2 Stunden = 1,00 Euro
3 Stunden = 1,50 Euro
- Gebdhr fiir den Parkplatz: katholische Kirche
1 Stunde = 3,00 Euro
2 Stunden = 6,00 Euro
3 Stunden = 9,00 Euro
4 Stunden = 12,00 Euro
5 Stunden = 15,00 Euro
- Geblhren auf Parkplatzen: WaldstraBRe, Waldkrone,
1 Stunde = 1,00 Euro
2 Stunden = 2,00 Euro
3 Stunden = 3,00 Euro
1 Tageskarte = 4,00 Euro
1 Wochenkarte = 20,00 Euro
- Gebuhr auf dem Parkplatz: Rathaus
1 Stunde = 2,00 Euro
2 Stunden = 4,00 Euro
3 Stunden = 6,00 Euro
4 Stunden = 8,00 Euro
5 Stunden = 10,00 Euro

- Gebuhr auf den Parkplatzen: Fischersteig DiinenstralRe, Lindenstrale:

1 Stunde
2 Stunden

1,00 Euro
2,00 Euro
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- Jahresparkkarten fiir die unter Abs. 2 genannten Parkplatze:
ausgenommen Parkplatz Kath. Kirche, Herrenbadsteig, westlich Konzertgarten Ost und
Konzertgarten West
1 Jahreskarte = 380,00 Euro

- Gebuhren auf dem Parkplatz Waldkrone flir Reisebusse:

pro Tag = 5,00 Euro

85
Entstehung und Falligkeit

Die Gebihrenpflicht entsteht mit der Benutzung der &ffentlichen Verkehrsflache zum Zwecke des

Parkens. Die Gebihr ist unverziiglich nach dem Abstellen des Fahrzeuges am Parkscheinautomaten
oder beim Parkwéchter zu entrichten.

§6
Gebuhrenschuldner
(1) Zur Zahlung der Gebuhr ist derjenige verpflichtet, der auf 6ffentlicher, gebuhrenpflichtiger Ver-

kehrsflache ein Fahrzeug abstellt.
(2) Eines férmlichen Gebiihrenbescheides bedarf es nicht.

87
Rechtsmittel
Gegen die Geblhrenfestsetzung steht dem Gebiihrenpflichtigen das Recht des Widerspruches inner-

halb eines Monats bei der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, zu. Der Wider-
spruch hat keine aufschiebende Wirkung.

88
Inkrafttreten

Diese Geblhrenverordnung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

ausgefertigt
Ostseebad Kiihlungsborn, 12.06.2008

Rainer Karl
Blrgermeister
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Blrgeramt Philipp Reimer 05.07.2016 16/30/081

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung HA 22.09.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung A% 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: StraBenreinigungssatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t die anliegende
StraRenreinigungssatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die aktuelle Strallenreinigungssatzung ist nicht mehr zeitgemaR und musste grundlegend
Uberarbeitet werden. Der Entwurf der neuen StraRenreinigungssatzung baut auf die bisherige
StraRenreinigungssatzung auf. Die Neufassung enthalt aktualisierte und konkrete Regelungen, wie
beispielsweise die regelmalige Ausliibung der StraRenreinigungspflicht oder dass dem Bauhof
bestimmte Bereiche im Stadtgebiet zur Pflege vorbehalten sind. Diese Gebiete sind in der Anlage
niedergeschrieben.

Finanzielle Auswirkungen? Ja / Nein
Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRBnahme (Beschaf- ten/lasten (i-d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiusse/Beitrage) Haushaltsbelastun
4
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

-Strallenreinigungssatzung, Anlage zur StralRenreinigungssatzung




TOP 8

Stralenreinigungssatzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Strallenreinigungssatzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V vom 13. Juli 2011, GVOBI. M-V 2011, S. 777 ) und des § 50 des StralRen- und Wegegesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV) vom 13. Januar 1993 (GVOBI. M-V S. 42),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. November 2015 (GVOBI. M-V S. 436) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom TT.MM.JJJJ
folgende Satzung erlassen:

§1
Reinigungspflichtige StraBen

(1) Die in geschlossener Ortslage gelegenen oOffentlichen StraRen sind zu reinigen. Einzelne,
aullerhalb der geschlossenen Ortslage gelegene StraRen oder StralRenteile sind in die
Reinigungspflicht einzubeziehen, soweit die anliegenden Grundstiicke in geschlossener oder
offener Bauweise zusammenhingend bebaut sind. Offentliche StraRen sind solche, die dem
offentlichen Verkehr nach dem Strallen- und Wegegesetz gewidmet sind.

(2) Reinigungspflichtig ist die Stadt. Sie reinigt die StraRen, soweit die Reinigungspflicht nicht
nach Maligabe der §§ 2 und 4 Ubertragen wird.

§2
Ubertragung der Reinigungspflicht

(1) Die Reinigung folgender StraRenteile wird auf die Eigentimer der anliegenden Grundstiicke
Ubertragen:

a) Gehwege einschlieflich der gleichzeitig als Radweg ausgewiesenen Gehwege,
der Verbindungs- und Treppenwege und des markierten Teils des Gehweges, der durch
Kraftfahrzeuge mitgenutzt werden darf;

b) Radwege, Trenn-, Baum- und Parkstreifen sowie sonstige zwischen dem anliegenden
Grundstick und der Fahrbahn gelegene Teile des StraRenkérpers;

c) die halbe Breite von verkehrsberuhigten StraRRen;

d) die Halfte der Fahrbahn einschlieBlich der Fahrbahnrinnen und Bordsteinkanten.
Verkehrsberuhigte Stralen im Sinne dieser Satzung sind solche, die nach der
StraBenverkehrsordnung besonders gekennzeichnet sind.

(2) Anstelle des Eigentlimers trifft die Reinigungspflicht

1. den Erbbauberechtigten;

2. den NieBbraucher, sofern er das gesamte Grundstiick selbst nutzt;

3. den dinglich Wohnberechtigten, sofern ihm das ganze Wohngebdude zur Nutzung (iberlassen
ist;

4. die Wohnungseigentiimergemeinschaft.



TOP 8

Stralenreinigungssatzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

(3) Die Stadt behalt sich die Pflege der vorhandenen Bepflanzungen zwischen Fahrbahn und
Gehweg der in Anlage 1 dieser Satzung genannten StrafSenzlige vor.

(4) Ist der Reinigungspflichtige nicht in der Lage, seine Pflicht personlich zu erfiillen, so hat er
eine geeignete Person mit der Reinigung zu beauftragen.

(5) Eine zusatzliche Reinigung oder Pflege durch die Stadt befreit die Reinigungspflichtigen nicht
von ihren Pflichten.

§3
Art und Umfang der Reinigungspflicht

(1) Die Reinigungspflicht umfasst die Sduberung der in § 2 genannten StralRenteile einschlieflich
der Beseitigung von Abfillen, Laub und Hundekot. Wildwachsende Krauter sind zu entfernen.
Hecken und sonstige Bepflanzungen dirfen nicht in den offentlichen Verkehrsraum
hineinwachsen und sind regelmaRig zu pflegen.

(2) Herbizide und andere chemische Mittel dirfen bei der Wildkrduterbeseitigung in
Straflenrandbereichen nicht eingesetzt werden. Als StraRenrandbereiche gelten alle zwischen
dem anliegenden Grundstlick und der Fahrbahn gelegenen Flachen.

(3) Art und Umfang der Reinigung richten sich im Ubrigen nach dem Grad der Verschmutzung
und den Erfordernissen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung. Kehricht und sonstiger Unrat
dirfen nicht auf StraRen und StraRenteilen abgelagert werden. Autowracks, nicht mehr
fahrbereite Kraftrader, Mopeds, Fahrrader oder sonstige unbrauchbaren Maschinen- oder
Gerateteile dirfen nicht auf StralRen oder StraBenteilen abgestellt werden. Kraftfahrzeuge ohne
verkehrsrechtliche Zulassung sind innerhalb von 48 Stunden nach Abmeldung aus dem
offentlichen Verkehrsraum zu entfernen.

§4
Ubertragung der Verpflichtung zur Schnee- und Glittebeseitigung

(1) Die Schnee- und Glattebeseitigung folgender Straflenteile wird auf die Eigentiimer der
anliegenden Grundstlicke libertragen:

1. Gehwege einschlieBlich der gleichzeitig als Radweg gekennzeichneten Gehwege sowie der
Verbindungs- und Treppenwege. Als Gehweg gilt auch ein begehbarer Seitenstreifen oder ein fiir
die Bedirfnisse des FuRgangerverkehrs erforderlicher Streifen der Fahrbahn, wenn auf keiner
Strallenseite ein Gehweg besonders abgegrenzt ist;

2. die halbe Breite verkehrsberuhigter StraRRen.

(2) Die Schnee- und Glattebeseitigung ist wie folgt durchzufiihren:

1. Gehwege einschlieRlich der gleichzeitig als Radweg ausgewiesenen Gehwege sind in einer fir
den FulRgangerverkehr erforderlichen Breite, soweit moglich mindestens in einer Breite von
1,50m, von Schnee freizuhalten und bei Glatte vorwiegend mit abstumpfenden Mitteln, jedoch
nicht UbermaBig mit Salz zu streuen. Das gilt auch fiir StraBenkreuzungen und
Strafleneinmiindungen fiir die Teile von FuRgdngeriberwegen, auf denen Schnee und Glatte
vom Gehweg aus beseitigt werden kdnnen.
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2. Im Bereich von Haltestellen 6ffentlicher Verkehrsmittel ist die Schnee- und Glattebeseitigung
bis zur Bordsteinkante vorzunehmen, so dass die FuBRganger die Verkehrsmittel vom Gehweg aus
ohne Gefahrdung durch Schnee und Eis erreichen und verlassen kdnnen. Ausgenommen von der
Verpflichtung der Schnee- und Glattebeseitigung sind alle Fahrgastunterstande und diejenigen
Haltestellen, die sich nicht auf dem Gehweg befinden.

3. Schnee ist in der Zeit von 7.00 bis 20.00 Uhr unverziiglich nach beendetem Schneefall, nach
20.00 Uhr gefallener Schnee bis 7.00 Uhr des folgenden Tages zu entfernen. Auf mit Sand, Kies
oder Schlacke befestigten Gehwegen sind die Schneemengen, die den Fullgdangerverkehr
behindern, unter Schonung der Gehwegflache zu entfernen.

4. Glatte ist in der Zeit von 7.00 bis 20.00 Uhr unverziiglich nach ihrem Entstehen, nach
20.00 Uhr entstandene Glatte bis 7.00 Uhr des folgenden Tages zu beseitigen. Es sollen
vorwiegend abstumpfende Stoffe verwendet werden. Auftauende Mittel diirfen nicht GibermaRig
eingesetzt werden.

5. Schnee und Eis sind auf dem an die Fahrbahn angrenzenden Drittel des Gehweges oder des
Seitenstreifens, wo dieses nicht moglich ist, auf dem Fahrbahnrand zu lagern. Auf Fahrbahnen
ohne Gehwege kann die Ablagerung auf dem an das Grundstiick des Reinigungspflichtigen
angrenzenden Teil des StralRenkorpers erfolgen. Der Fahr- und FuBgangerverkehr darf nicht
gefahrdet werden. Rinnsteine, Einldufe in Entwdasserungsanlagen und dem Feuerléschwesen
dienende Wasseranschliisse sind freizuhalten. Von anliegenden Grundstilicken dirfen Schnee
und Eis nicht auf die StraBen geschafft werden.

(3) § 2 Abs. 2 bis 5 gelten fir die Schnee- und Glattebeseitigung entsprechend.

§5
AuBergewodhnliche Verunreinigung von StraBen

(1) Wer eine offentliche StraBe (iber das (ibliche Mal} hinaus verunreinigt, hat gemaR § 49 des
Straflen- und Wegegesetzes M-V die Verunreinigung ohne Aufforderung und ohne schuldhaftes
Zbgern zu beseitigen. Andernfalls kann die Stadt die Verunreinigungen auf Kosten des
Verursachers beseitigen. Unberihrt bleibt die Verpflichtung des Reinigungspflichtigen, die
Verunreinigungen zu beseitigen, soweit ihm dieses zumutbar ist.

(2) Absatz 1 gilt auch fiir Verunreinigungen durch Hundekot.

§6
Grundstiicksbegriff

(1) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist ohne Riicksicht auf die Grundbuchbezeichnung jeder
zusammenhangende Grundbesitz, der eine wirtschaftliche Einheit nach den steuerrechtlichen
Bestimmungen (Grundsteuergesetz, Bewertungsgesetz) bildet oder bilden wiirde, wenn das
Grundstick nicht von der Grundsteuer befreit ware.

(2) Liegt Wohnungseigentum oder Teileigentum vor, so ist der katasterliche Grundstilicksbegriff
malgebend.
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(3) Als anliegende Grundstilicke im Sinne dieser Satzung gelten auch die Grundstiicke, die vom
Gehweg oder von der Fahrbahn durch Graben, Boschungen, Mauern, Trenn-, Rand-, Seiten- und
Sicherheitsstreifen oder in dhnlicher Weise getrennt sind, unabhadngig davon, ob sie mit der
Vorder- bzw. Hinter- oder der Seitenfront an der StralRe liegen. Als anliegendes Grundstiick gilt
auch ein Grundstiick, das von der Stralle durch eine im Eigentum der Stadt oder des Tragers der
Straflenbaulast stehende nicht genutzte unbebaute Flache getrennt ist, wenn es unmittelbar
durch die StralRe wirtschaftlich oder verkehrsmaRig genutzt werden kann oder wenn von dem
Grundstiick eine konkrete, nicht unerhebliche Verschmutzung der StraRe ausgeht.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig seiner Reinigungspflicht bzw. seiner
Pflicht zur Schnee- und Glattebeseitigung nach dieser Satzung nicht nachkommt, insbesondere
wer die in den §§ 2 und 4 genannten StraRBenflachen nicht im erforderlichen Umfang oder in der
erforderlichen Art und Weise oder zur erforderlichen Zeit reinigt, vom Schnee raumt und mit
geeigneten Mitteln streut und wer seine Reinigungspflicht nach § 5 in Verbindung mit
§ 61 StrWG M-V verletzt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 61 StrWG M-V mit einer GeldbulRe
von bis zu 1.300 Euro geahndet werden.

§8
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Straflenreinigungssatzung vom 13.04.1994 auler Kraft.

Ausgefertigt
Ostseebad Kiihlungsborn, TT.MM.JJJJ

Rainer Karl
Blrgermeister

Anlage
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Anlage zur § 2 Absatz 3 der StralRenreinigungssatzung vom TT.MM.JJJJ

In den folgenden StralRenziigen behalt sich die Stadt die Pflege der vorhandenen Bepflanzung in
den Beeten zwischen Fahrbahn und Gehweg vor:

e Rudolf-Breitscheid-Stralle

e Birgerweg

e Doberaner StralRe von Strandstral3e bis Fischersteig

e Hermann-Lons-Weg von Strandstrae bis Rudolf-Breitscheid-Stralte
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 17.08.2016 16/60/093

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 07.09.2016 Offentlich

Vorberatung HA 22.09.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Straf3e"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlieRt:

1. die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn ,,Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle” gemall §§ 2 und 8i.V.m. § 13
BauGB

2. Planungsziele:

Anderung des Baufeldes Hermann-Hacker-Str. 16 zwecks Einrichtung einer
Gesundheitspraxis: Anderung von Il auf Ill Vollgeschosse, Zulassigkeit des
Dachgeschossausbaus, Anderung der Firsthdéhe, Zulassigkeit von Stellplatzen.

3. Gebietsabgrenzung: Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen des B-Planes Nr. 30: Flurstiicke

190/3, 190/4, 190/6, 190/7, 190/8, Flur 1 der Gemarkung Kihlungsborn

(s. Anlage)
4. Mit der Planung wird das Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung aus Wismar beauftragt.
5. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich der 4. Anderung B-Plan Nr. 30

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat sich nach intensiven Beratungen lber einen Anderungsantrag
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 und unter Abwdgung der zu beachtenden stadtebaulichen
und nachbarlichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung entschlossen.
Das Ziel besteht darin, eine vorhandene Villa zeitgemaR fiir die Einrichtung einer Gesundheitspraxis
und fiir Dauerwohnungen zu sanieren. Im Zuge der geplanten Sanierung wurde festgestellt, dass das
Dach weitestgehend erneuert werden muss, dabei soll das Dach entsprechend angehoben werden.
Die lichte Raumhdhe der Wohnung wird gemal § 47 der Landesbauordnung MV nach der Anhebung
von durchschnittlich 1,60 auf durchschnittlich 2,30m erhoht. Die Festsetzung zur Firsthhe im B-Plan
wird angepasst.

Nach dem geplanten Umbau und der Aufstockung soll im Dachgeschoss ein Behandlungszimmer mit
Patienten-WC fir die Gesundheitspraxis entstehen. Desweiteren ist beabsichtigt das vorhandene
Wohn- und Geschaftshaus im Erdgeschoss zukiinftig fir Behandlungsraume einer Gesundheitspraxis
zu nutzen. Die erforderlichen 6 Stellplatze fiir die vorhandenen und vorgesehenen Nutzungen des
Objekts Hermann-Hacker-Str. 16 sowie weitere Stellplatze der Gebaude auf den Flurstiicken 190/7,
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190/3 und 190/4 sollen auf dem Grundstiicksteil (Flurstiick 190/6) parallel zur ,Neuen Reihe”
errichtet werden. Damit entfdllt in diesem Bereich die Freihaltung eines Vorgartens von Kfz-
Stellplatzen. Im Bau- und Hauptausschuss wurden dariiber hinaus baugestalterische Auflagen erteilt
(Vermeidung bodentiefer Fenster im Dachgeschoss).
Die Kosten fiir das Anderungsverfahren trigt der Antragsteller.

Finanzielle Auswirkungen?

Nein

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten
fungs-Folgekosten)

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil

(i.d.R. = Kreditbedarf)

Objektbezogene

Einnahmen
(Zuschiisse/Beitrage)

Einmalige oder
jahrliche laufende
Haushaltsbelastun
8

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten

ohne kalkulatorische
Kosten)

Ubersichtsplan Geltungsbereich 4. Anderung des B-Plans Nr. 30

€ € € € €
Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:
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Anlage: Ubersichtsplan )
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 17.08.2016 16/60/094

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 07.09.2016 Offentlich

Vorberatung HA 22.09.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle"

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle " und den Entwurf
der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 einschlieBlich der Begriindung ist
gemal § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
einschlieRlich Begriindung — Entwurf vom 26.08.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 wird aufgrund eines geplanten Vorhabens erforderlich,
das nicht mit den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes libereinstimmt,
iedoch auf Grund der bestehenden Nutzungen und der geringen Anderungen nicht

den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn widerspricht.

Die Stadtvertreterversammlung hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der entsprechend erarbeitete, vorliegende Entwurf soll nun den Behdrden und den sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit
ausgelegt werden.

2
o
5

Finanzielle Auswirkungen?
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IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten
fungs-Folgekosten)

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil

(i.d.R. = Kreditbedarf)

Objektbezogene

Einnahmen
(Zuschiisse/Beitrage)

Einmalige oder
jahrliche laufende
Haushaltsbelastun
8

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten

ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € €
Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Entwurf 4. Anderung B-Plan Nr. 30 mit Begriindung, Stand: 26.08.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-StralRe

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 2 Allgemeines Wohngebiet, mit Bezeichnung der Baugebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache in m?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthdhe als Hochstmal uber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauGB)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

I o

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]

Abrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flustlicksgrenzen
Flursticksnummern

*—50— BemaRung in m

N

A

-— =0

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
27.06.2013; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, GeoBasis DE/M-V 20186; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 30
in der Fassung der 2. Anderung; sigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlie3lich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom ............... folgende Satzung tber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Untere und mittlere Her-
mann-Hacker-StralRe", gelegen in Kihlungsborn West, umfassend eine Teilflaiche
des Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der
Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften, erlas-

sen:
Teil B — Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

1.
j

1.2

Gegenstand der vorliegenden Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
ist:

* die Anderung der zuladssigen Vollgeschosse auf dem Flurstiick 190/8,
Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, von zwei auf drei Vollgeschosse (drit-
tes Vollgeschoss im Dachgeschoss), damit verbunden ist die Erhdhung
der maximal zuldssigen Firsthohe von 9,0 m auf 11,0 m unter Beachtung
und Beibehaltung der bisher zuldssigen Dachneigungen zwischen 15°
und 30°,

= die Regelung der Zulassigkeit von Wohnzwecken und gewerblichen Nut-
zungen mit Ausnahme von Ferienwohnungen oder Fremdenzimmern flr
das dritte Vollgeschoss (Dachgeschoss) auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kiihlungsborn; innerhalb des Gebaudes sind weiterhin ma-
ximal vier Dauerwohnungen zuléssig,

= die Regelung, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) keine bo-
dentiefen Fenster zuléssig sind,

= die Regelung der Zulassigkeit von Stellpldtzen auf dem Flurstiick 190/86,
Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn zugunsten des Bedarfes fiir die Flur-
stlicke 190/3, 190/4, 190/7 und 190/8.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

In dem Geb&ude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, ist
das dritte Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zuldssig. Es wird eine Dachnei-
gung zwischen 15° und 30° festgesetzt. Der Dachgeschossausbau ist fir
Wohnzwecke oder fiir gewerbliche Zwecke mit Ausnahme von Ferienwohnun-
gen oder Fremdenzimmern zuléssig.

Die max. zuldssige Firsthéhe fir das Gebdude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kuhlungsborn, wird mit 11,0 m Gber Gelandeoberkante festgesetzt.
Fir die festgesetzte Firsthdhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufé-
higen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abzliglich des natlrlichen Héhenunter-
schiedes gegeniber der Mitte der straRenseitigen Geb&udefront.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Auf dem Flurstiick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn ist die Errichtung
von Kfz-Stellpldtzen zugunsten des Bedarfes fir die Flursticke 190/3, 190/4,
190/7 und 190/8 zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ © Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Innerhalb des Geb&dudes auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kuh-
lungsborn, sind maximal vier Dauerwohnungen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Innerhalb des dritten Vollgeschosses (Dachgeschoss) des Geb&udes auf dem
Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, ist die Errichtung von bo-
dentiefen Fensterdffnungen unzuldssig. Die Fensterdffnungen, ausgenommen
an Balkonen und Terrassen, miissen einen Mindestabstand von 0,50 m zur
Oberkante FertigfuRboden einhalten.

Sonstiges
Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung sowie der Satzung tiber die értlichen
Bauvorschriften gelten uneingeschrénkt weiterhin fort.

Hinweise

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf

Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt-und Regivonolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke

v

A

Alter Holzhafen 17b

23966 Wismar
A A Tel. 03841 470640-0
l Fax 03841 470640-9

wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1)

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iiber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am .................. gefasst. Die ortslb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................. durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hatam .................. den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis zum .................. wahrend der Dienststunden in der Stadt-
verwaltung Ostseebad Kihlungsborn offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den )
(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
AL ooz o i geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von M&éngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
£ {1 [ ———— in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
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"Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraRe"

gelegen in Kithlungsborn West, umfassend eine Teilflache des Bebauungspla-

nes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1, Gemarkung

Kuhlungsborn

Entwurf

Bearbeitungsstand 26.08.2016
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gelegen in Kihlungsborn West, umfassend eine Teilflache des Bebauungs-
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

_Begrindung zur
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Héacker-Straf3e"
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen (iber einen Anderungsantrag im Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 30 und unter Abwagung der zu beachtenden stadte-
baulichen und nachbarlichen Belange zur Durchfihrung der vorliegenden Ande-
rungsplanung entschlossen. Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdich-
tung in den Innenbereichen Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungs-
planung fir das vorhandene Geb&ude in der Hermann-Hacker-StraBe 16 noch bes-
ser verfolgt werden. Durch Anderungen insbesondere zum Mal3 der baulichen Nut-
zung kann das Gebaude nach den heutigen Anspriichen an das Bauen saniert und
entsprechend dem Nutzungskonzept des angesiedelten Gesundheitshauses ange-
passt werden, ohne gestalterisch wesentlich veréandert zu werden.

Auf dem Grundstick in der Hermann-Héacker-StraBe 16 (Flurstiick 190/8, Flur 1, Ge-
markung Kahlungsborn) soll die Zahl der zulassigen Vollgeschosse von zwei auf drei
Vollgeschosse erhéht werden. Damit verbunden ist die Anhebung der maximal zu-
lassigen Firsthdhe auf 11,0 m. Die erforderlichen Stellplatze fiir die vorhandenen und
vorgesehenen Nutzungen der Hermann-Hacker-StraBe 16 — 16d sollen auf einem
privaten Grundstiick, das parallel zur StraBe ,Neue Reihe” liegt, angeboten werden.
Damit entfallt im Bereich des Flurstlick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, die
Freihaltung des Vorgartens von Kfz-Stellplatzen.

Weitere Anderungen betreffen die Regelung zur Nutzung des Dachgeschosses zu
Wohn- und gewerblichen Zwecken sowie zum Ausschluss von bodentiefen Fenstern
im Dachgeschoss.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung betrifft einen Teilbereich des Gebietes WA 2
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung, gele-
gen in Kihlungsborn West.

Der Geltungsbereich mit einer FlachengréBe von etwa 1500 m? umfasst die Flursti-
cke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist seit Oktober 2006 rechtskraftig. Er hat seitdem bereits
zwei wirksame Anderungen erfahren, die seit August 2008 bzw. September 2011
rechtskraftig sind.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 bezieht sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich der Ursprungsplanung. Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zu-
lassigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen. Aufgrund der derzeitigen
Rechtslage ruht die Bearbeitung. Die 4. Anderung wird daher vorgezogen bearbeitet.
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt, der flr den Bereich der hier vorliegenden 4. Anderung
Wohnbauflachen ausweist.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB.

Bei der Art und der GréBe der im Rahmen des Bebauungsplanes zulassigen Vorha-
ben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begriindet, eine Beein-
trachtigung von Schutzgltern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren
nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte im MaBstab 1:2000, Kataster- und Vermes-
sungsamt Bad Doberan, Stand 27.06.2013, die topographische Karte im MaBstab
1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (GeoBasis
DE/M-V 2016), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 in der Fassung
der 2. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn verwendet.
Weiterhin wurde eine eigene Bestandsaufnahme durchgeflhrt.

4.  Inhalte der Anderung

Im Anderungsbereich werden die Voraussetzungen fiir die Sanierung und zeitgema-
Be Nutzung des Wohn- und Geschéaftshauses in der Hermann-Hacker-StraBe 16 ge-
schaffen. Dabei handelt es sich um eine Villa mit typischen Kihlungsborner Stilele-
menten als Eckbebauung an der Hermann-Héacker-StraBe/Neue Reihe.

Zur Erhaltung und Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzung wird die Sanierung
des Gebaudes mit dem bauféalligen Dachgeschoss notwendig. Es ist die Einrichtung
eines ,Gesundheitshauses” bei Beibehaltung der vorhandenen Wohnungen vorge-
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

sehen. Die Anderungen im Einzelnen betreffen die Flurstiicke 190/6 und 190/8, Flur
1, Gemarkung Kuhlungsborn.

Gebaude in der Hermann-Héacker-StraBe 16 (Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn).

Im Zuge der Sanierung des Dachgeschosses soll das Dach angehoben werden, um
die Wohnnutzung zu sichern und Raume fir die gewerblichen Zwecke in ausrei-
chender H6he nach aktuellen Bauvorschriften nutzen zu kénnen. Die Kubatur des
Gebaudes bleibt jedoch im Wesentlichen erhalten.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird von zwei auf drei Vollgeschosse erweitert.
Damit verbunden ist die Erhéhung der maximal zulassigen Firsthéhe von 9,0 m auf
11,0 m unter Beachtung und Beibehaltung der bisher zuldssigen Dachneigungen
zwischen 15° und 30°. Dabei ist zu beachten, dass das dritte Geschoss bereits heute
genutzt wird, jedoch planungsrechtlich kein Vollgeschoss ist.

Die Regelung, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) keine bodentiefen
Fenster zuldssig sind, sichert den Erhalt des &uBeren Erscheinungsbildes des
Gebaudes. Die Fensterdffnungen, ausgenommen an Balkonen und Terrassen,
mussen einen Mindestabstand von 0,50 m zur Oberkante FertigfuBboden einhalten.
Damit wird das MafB zwischen FuBboden und Unterkante der Gbrigen Fenster im
Dachgeschoss aufgenommen.

Entsprechend der Bestandsnutzung und dem Ausbau der gewerblichen Nutzung wird
geregelt, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) Wohn- und gewerbliche Nut-
zungen zulassig sind. Der Dachgeschossausbau fir Ferienwohnungen oder Frem-
denzimmer ist hingegen aufgrund der bestehenden, groBen Bettenzahl in Kihlungs-
born unerwinscht und daher unzulassig.

Innerhalb des Gebaudes sind weiterhin maximal vier Dauerwohnungen zuléssig.

Durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen entsteht ein Stellplatzbedarf. Die-
se erforderlichen Stellplatze dirfen auf dem Flurstiick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kiih-
lungsborn errichtet werden. Dort sind auch im Bestand bereits ungeordnete Stell-
platzflachen vorhanden. Durch diese Festsetzung wird die Regelung aufgehoben,
dass grundsatzlich innerhalb von Vorgérten in Kihlungsborn keine Kfz-Stellplatze
errichtet werden dirfen. Die Stadt weicht hier von ihren bisherigen Regelungen ab,



TOP 10

Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
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um das o0.g. Vorhaben ermdéglichen zu kénnen. Flachenalternativen sind aufgrund
der vorhandenen Bebauung und Nutzung nicht gegeben.

Fir die Gbrigen Grundstiicke im Geltungsbereich der 4. Anderung gelten die bisheri-
gen Festsetzungen weiterhin fort.

Ein grundsatzliches, stadtebauliches, langfristiges Ziel der Stadt ist es, an der Stral3e
,Neue Reihe“ eine Stadtvilla errichten zu kénnen, um diese ,Baullicke” mit einer fla-
chen, eingeschossigen Bebauung in zweiter Reihe schlieBen zu kénnen, daher bleibt
die Festsetzung der bisherigen tUberbaubaren Flache bestehen.

Sonstiges

Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung sowie der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften gelten uneingeschrankt weiterhin auch fur die 4. Anderung fort.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen keine Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts, da bebaute, innerértliche Bereiche Uberplant werden. Besondere Schutzge-
biete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen, wenn sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach
§ 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um Bereiche, die nach § 34 BauGB (Innenbereich) bebaubar sind.

In der rechtskraftigen Fassung ist parallel zur Neuen Reihe auf den Flurstiicken
190/6 und 190/7 eine Uberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt. Statt eines
gebaudes sollen nun auf dem straBennahen Grundstlck Kfz-Stellplatze errichtet
werden. Das zulassige Maf3 der Versiegelung wird dadurch nicht erhht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandslberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgeflhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist innerhalb des Anderungsbereiches bereits vorhanden.
Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen nicht vor.

6. Ver- und Entsorgung
Von der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 werden die Be-

lange der Ver- und Entsorgung nicht berihrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Léschwasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung
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sowie in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unveran-
dert weiter. Anschlussméglichkeiten fir die Neubebauung bestehen durch den vor-
handenen Leitungsbestand.

Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen o&ffentlichen Stra-
Ben gesichert.

7. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen im Anderungsbereich befinden sich in Privateigentum. Die Kosten der
Bebauungsplananderung werden durch die privaten Antragsteller Gbernommen.

8. Sonstiges

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Es qilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Uber die
Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablé-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz) sowie die Erhal-
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn — Planungsbereich B flir den Ortskern West) in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......ccccccccccees. e,
Karl, Blrgermeister
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 17.08.2016 16/60/095

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 07.09.2016 Offentlich

Vorberatung HA 22.09.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: 1. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn iiber die
Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 49 "Diinengarten "

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlieRt die 1. Anderung der
Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn lber die Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 49 , Diinengarten” in Kithlungsborn.

Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer Sitzung am
16.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 , Diinengarten” beschlossen. Zur Sicherung
der Bauleitplanung hat die Stadtvertreterversammlung in lhrer Sitzung am 16.10.2014, die Satzung
Uber die Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 , Diinengarten”
beschlossen. Die Satzung Uber die Veranderungssperre wurde am 13.11.2014 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht. Die
Verdanderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren aulRer Kraft. Da das Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplanes noch nicht abgeschlossen ist, soll die 1. Satzung zur Anderung der Satzung liber die
Verdanderungssperre flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Diinengarten”
beschlossen werden. Mit dieser Anderung wird die Veranderungssperre gemiR § 17 Abs. 1 BauGB
um ein Jahr verlangert.

Finanzielle Auswirkungen? Nein
Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
4
(Mittelabfluss,
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Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € i3 € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

1. Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn iiber die
Verdanderungssperre zum Bebauungsplans Nr. 49 ,,Diinengarten”
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Verénderungssperre B-Plan Nr. 49 ,Diinengarten®, 1. Anderung (Verléngerung)

1. Satzung zur Anderung der Satzung tber die
Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 49

,Dlnengarten”

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S.
777) und des § 17 i. V. m. § 14 des Baugesetzbuches In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) hat die Stadtvertreter-
versammlung der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn in lhrer Sitzung am 13.10.2016
folgende Satzung beschlossen:

§1
Die Geltungsdauer (§ 4) der Satzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn tber die

Verénderungssperre fur den Bebauungsplan Nr. 49 ,Dunengarten” wird gemaR § 17
Abs. 1 BauGB um ein Jahr verléngert.

§2
Diese Satzung tritt am 14.11.2016 in Kraft.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ausgefertigt am

Rainer Karl
Blrgermeister
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 22.08.2016 16/60/099

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 07.09.2016 Offentlich

Vorberatung HA 22.09.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: Abwigungs- und Satzungsbeschluss 1. Anderung B-Plan Nr. 11 " Am Buttweg"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit folgendem Ergebnis
geprift: siehe Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die Anregungen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Buttweg" gemaR § 10 BauGB als Satzung.
Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaR § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird gebilligt.

Anlagen:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 einschlieRlich Begriindung Stand 29.08.2016
Abwagung Stand 29.08.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer Sitzung am
02.06.2016 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Stadt Ostseebad
Kidhlungsborn "Am Buttweg" im vereinfachten Verfahren gemall §§ 2 u. 8i.V.m. § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Die Anderung betrifft die Verschiebung des Baufeldes 1 im Bebauungsplan Nr.
11 (Ruine einer ehemaligen Feldsteinscheune) aus dem Waldabstand von 30 m.

Der Entwurf der Satzung wurde ebenfalls am 02.06.2016 gebilligt.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung erfolgte im Juni/Juli 2016. Von Biirgern wurden keine
Einwdnde vorgebracht. Die Abwagung der Stellungnahmen des Landkreises und der Forstbehdrde
sind der Anlage zu entnehmen. Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen kann die
Satzung beschlossen werden. Sie wird durch ortsiibliche Bekanntmachung rechtskraftig
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Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
8

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit € Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Anderung B-Plan Nr. 11 einschlieRlich Begriindung
Abwagung




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Buttweg"

Teil A — Planzeichnung
M 1:750

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung: private Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

61 .
e Flursticksnummern

-4518 vorhandene Gelandehdhen in m (. HN

Dm Bdschung

b—50— Bemalung in m
X kiinftig fortfallend
@ Nummerierung der Baufelder

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone llib
4. Festsetzungen der Ursprungsplanung
Art und MaB der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflache je Doppelhaushélfte in m?
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
nur Doppelhduser zulassig
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
Einfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Abwasser
Stellplatz Millbehalter
Elektrizitat

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Badumen

Sonstige Planzeichen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V)
in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieBlich aller rechtskraf-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostsesbad Kiithlungsborn
vom folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Am Buttweg", umfassend das Flurstlick
81/13 (teilw.) und 6/14 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kihlungsborn, gelegen siid-
westlich der SchloRstralRe am Ortsausgang von Kihlungsborn in Richtung Krépelin,
zwischen Buttweg und Cubanze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Anderungen im Teil B-Text sind nachfolgend in rot gekennzeichnet bzw.
durchgestrichen. Die Nummerierung orientiert sich am Teil B — Text des Ur-
sprungsplanes.

Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 11 sowie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften fir die Sat-
zung uber die 1. Anderung unverandert weiter fort.

1. Art der baulichen Nutzung, hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

1.2 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 1 ist die Errichtung eines
Wohngebéudes als Einzelhaus mit max. 10 Wohneinheiten zu Dauerwohnzwe-

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVOQ)

2.4 Die vorhandenen Gelandehohen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken im
Baufeld 1 nur um max. +/- 050 0,75 m veréndert werden. Erdwélle hoher als
0,5 m sind unzuléssig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Geléndeoberfléche.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

grenze des Baufeldes 1 nur auRerhalb des Waldabstandbereiches von 30 m um
max. 3,0 m und Balkone um max. 2,0 m Uberschreiten.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.4 Das Wohngebdude im Baufeld 1 muss die Grundmalle und die Kubatur des
ehemaligen Scheunengebdudes wieder aufnehmen. Babei-sind die-verhandene

Klinker zu erhalten. ZeitgeméafRe Fenster- und Turdffnungen sind zuldssig.
Die Nordostfassade ist aus Feldsteinen herzustellen. Die beiden Giebelwénde
im Norden und Slden des Gebdudes sind ausschliefllich in rotem Klinker zu-
lassig. Sonstige Fassaden in den Baufeldern 1 - 3 sind nur als Klinkerfassaden
in rot oder als Glattputz in beige, gelb oder rot auszufiihren. Holzfassaden sind
nur naturbelassen oder in grau oder rot und bis zu einem Anteil von 50 % der
jeweiligen Fassadenfliche zuldssig. Ebenso zuldssig ist die Kombination der
genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von
Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe
vortduschen, ist unzuldssig. Blockbohlenhduser sind unzuldssig. Eine Ver-
schindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenk&sten sind unzulédssig.

8.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Anbauverbotszone
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Nutzungsschablonen Planzeichenerklarung
Baufeld (1) Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
WA Il o TOP 12
10 Wo | GR 490 1. Festsetzungen
DN 40°-50°| TH 3,8 m Art und MaB der baulichen Nutzung
9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, § 4 und §§ 16 - 20 BauNVO
KWD |FH12,5m § § §§ )
A WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
10 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
GR max. zulassige Grundflache in m?
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH zulassige Firsthdhe als Hochstmal}
TH zulassige Traufhéhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
——— Baugrenze
- Hauptfirstrichtung
KWD Krippelwalmdach

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

v

Griinflachen

Hausgarten, privat

Sichtdreiecke

]::[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr.11

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Wieck, Kihlungsborn 18.07.2013; Topo-
graphische Karte Mal3stab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V//GeoBasis
DE/M-V 20186; Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn.

Hinweise

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebduden, unzulassig.

Es gelten weiterhin die sonstigen Hinweise der rechtskraftigen Satzung lber den Be-
bauungsplan Nr. 11 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,Am Buttweg".

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

1 4 Dipl.-Ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.
Lars Fricke

Alter Holzhafen 176
23966 Wismar

y % Tel. 03841 470640-0
i Fax 03841 4706409

www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde am gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch Ver-
offentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den }
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden
am von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 11 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(8) Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 11

" [Geltungsbereich 1. Anderung ::,
Bebauungsplan Nr. 11 %

%

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DEM-V 2016

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11
"AM BUTTWEG"

umfassend die Flurstiicke 61/13 (teilw.) und 6/14 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung
Kihlungsborn, gelegen siidwestlich der SchloRstralle am Ortsausgang von
Kihlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen Buttweg und Cubanze,

SATZUNGSBESCHLUSS
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Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn tiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg"

1. Planungsziele, Geltungsbereich

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet ,Am Buttweg" zu andern. Anlass flir die
Planung und Entstehung des Bebauungsplanes Nr. 11 war das Vorhaben, die Ruine
einer ortsbildpragenden Feldsteinscheune am Ortseingang von Kihlungsborn wieder
aufzubauen und zeitgemal fur Wohnzwecke zu nutzen. Desweiteren sollte die
Sicherung des vorhandenen Wohnungsbestandes im Plangebiet erfolgen, ohne
zusatzliche Baufelder oder neue Nutzungen auszuweisen. Eine touristische Nutzung
in Form von Ferienwohnungen etc. wurde ausgeschlossen. Die Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung gingen nicht Gber die Bestandssituation hinaus.

Das Wohngebdude im Baufeld 1 sollte die GrundmaBe und die Kubatur des
ehemaligen Scheunengebaudes wieder aufnehmen. Dabei sollten die vorhandene
Feldsteinwand an der Nordostseite sowie die beiden Giebelwande in rotem Klinker
erhalten werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Forstbehérde auf den
einzuhaltenden Waldabstand gemaB § 20 Landeswaldgesetz von 30 m zur
Sicherung vor Gefahren vor Windwurf und Waldbrand hingewiesen. Der norddstliche
Teil des ehemaligen Scheunengebdudes liegt innerhalb des 30 m Abstandes zum
Wald. Der innerhalb des Waldabstands liegende, kleine Teilbereich der
Feldsteinscheune darf daher nicht fir den dauernden Aufenthalt von Menschen
genutzt werden. Eine entsprechende Festsetzung musste in den B-Plan
aufgenommen werden.

Im Rahmen der Bauvorbereitungen hat der Eigentimer aktuell die Standsicherheit
der Giebelwande und der Feldsteinwand von einem Gutachter beurteilen lassen.
Dieser ist zu dem Ergebnis gelangt, dass ein Nachweis der Standsicherheit nach den
heutigen Regeln der Technik nicht méglich ist. Ein Abriss der Ruine wird daher
empfohlen.

Da nun ein komplett neues Gebaude errichtet werden muss, erfolgte am 05.02.2016
nochmals eine Vor-Ort-Begehung mit dem Forstamt Bad Doberan, dem Bauamt der
Stadt Kihlungsborn und dem Eigentimer. Eine Waldumwandlung oder eine
Erteilung einer Ausnahme vom Waldabstand wurde jedoch auch flr ein neues Ge-
baude nicht in Aussicht gestellt. Der Eigentiimer beantragte daher die Verschiebung
des Baufeldes aus dem Waldabstand heraus, um damit eine Wohnnutzung Gber die
gesamte Grundflache zulassen zu kénnen. Diesem Antrag hat die Stadt zugestimmt.
Dabei wurde festgelegt, dass das neue Gebaude ebenfalls die Grundmale und die
Kubatur des ehemaligen Scheunengebaudes wieder aufnehmen muss und mit Feld-
steinmauer und roten Giebelwanden gestaltet werden soll.

Entsprechend dem geanderten Baufeld 1 ist die Lage der Stellplatzflache fiir dieses
Baufeld anzupassen.

Dariiber hinausgehende Anderungen der Ursprungsplanung des B-Planes Nr. 11
sind mit der 1. Anderung nicht verbunden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst den
stdwestlichen Teilbereich des Ursprungsplanes mit dem Baufeld 1 und den westlich
angrenzenden Grinflachen und somit das Flurstick 61/13 (teilw.) und 6/14 (teilw.)
der Flur 3, Gemarkung Kuhlungsborn, gelegen stdwestlich der SchloBstraBe am
Ortsausgang von Kihlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen Buttweg und
Cubanze.
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Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn tiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg"

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Am Buttweg“ wurde am 21. Mai 2015 bekannt gemacht
und rechtswirksam, nachdem die parallele 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn genehmigt und bekannt gemacht worden war.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird demnach aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt entwickelt.

Die Aufstellung der 1. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), da die Grundziige der Planung nicht berlhrt werden.
Von einer Umweltprifung wird im vereinfachten Verfahren gemaBs § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieBlich aller rechtswirksamen An-
derungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

3. Anderungsinhalte

Im Baufeld 1 ist im B-Plan 11 ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt worden. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Laden, Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig. Geman § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt,
dass in den Allgemeinen Wohngebieten die Neuerrichtung von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen oder der Umbau bzw. die Umnutzung vorhandener Gebaude bzw.
Wohnungen zu Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen oder die Vermietung von Fe-
rienzimmern unzulassig ist.

Die zulassige Grundflache des Gebaudes von max. 490 m2 wird entsprechend dem
Bestand der Scheunenruine (ca. 14 x 35 m) beibehalten. Die Traufhdhe ist mit 3,8 m
(statt bisher 3,2 m), die Firsthéhe wie bisher mit max. 12,5 m festgesetzt.

Die bisher im B-Plan Nr. 11 festgesetzten Baulinien flr das Baufeld 1 der Feldstein-
scheune werden als Baugrenzen entsprechend der o0.g. Ausfihrungen soweit in std-
Ostliche Richtung verschoben, dass das gesamte Baufeld aus der 30 m - Waldab-
standsflache des westlich des Cubanze-Baches gelegenen Waldauslaufers heraus-
rickt. Dadurch ergibt sich ein Mindestabstand zum d&stlich benachbarten Bestands-
gebaude von 8,0 m und von 3,0 m zur stdlich gelegenen, 6ffentlichen Verkehrsfla-
che. Ausrichtung, Kubatur und Gestaltung des neuen Gebaudes sollen — unter Be-
ricksichtigung der Wohnnutzung, zeitgemanBer Baumaterialien und aktueller Bauvor-
schriften - der alten Feldsteinscheune nachempfunden werden.
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Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn tiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg"

Es erfolgt eine entsprechende Anpassung der textlichen Festsetzungen und der 6rtli-
chen Bauvorschriften. Abgesehen von den geanderten Festsetzungen und 6értlichen
Bauvorschriften gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 11 sowie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften fiir
die Satzung Uber die 1. Anderung unverandert weiter fort.

Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 1 ist nach wie vor die Errichtung
eines Wohngebaudes als Einzelhaus mit max. 10 Wohneinheiten zu Dauerwohn-
zwecken zulassig. Der zweite Satz der Festsetzung 1.2: ,In dem abgegrenzten
nordwestlichen Bereich des Baufeldes 1, der im 30 m — Waldabstandsstreifen liegt,
ist zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand eine Nutzung unzu-
lassig, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dient.” wird gestrichen.

Das zweite Vollgeschoss ist im Baufeld 1 nur innerhalb des Daches zuldssig. Fur die
festgesetzten Trauf- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom
Gebaude Uberdeckten Geléandeoberflache. Die vorhandene Gelandehdhe darf um
max. +/- 0,75 m verandert werden. Die vorhandene Scheunenruine liegt in einer
Senke, daher ist eine Angleichung des Gelandes fir das neue Gebaude an das 6stli-
che Nachbargebaude in diesem Rahmen zulassig.

Die zulassige Grundflache darf im Baufeld 1 flr Terrassen und Balkone um max. 80
m?2 Uberschritten werden. Das entspricht z.B. vier Terrassen mit 20 m2 oder finf Ter-
rassen mit ca. 15 m? Flache und dartber stehenden Balkonen. Damit sollen ausrei-
chende AuBenwohnbereiche fir die Wohnungen zur Verfiigung gestellt werden kon-
nen. Terrassen einschlieBlich Uberdachungen durfen die stidwestliche Baugrenze
des Baufeldes 1 um max. 3,0 m und Balkone um max. 2,0 m Uberschreiten. Dabei ist
allerdings der 30 m — Waldabstand zu beachten und einzuhalten.

In den festgesetzten Baufeldern ist nur die offene Bauweise zuldssig. Die bisherige
Festsetzung: ,Die Errichtung des Wohngebaudes im Baufeld 1 muss innerhalb der
festgesetzten Baulinien erfolgen. Innerhalb der siidwestlich vorgelagerten Baugren-
zen sind ausschlieBBlich Terrassen einschlieBlich Uberdachungen und Balkone zulds-
sig.” ist mit der Verschiebung des Baufeldes hinfallig.

Der Stellplatzbedarf ist innerhalb der festgesetzten Flachen flr Stellplatze zu erfillen.
Dazu wurde eine Ausnahmegenehmigung zur Unterschreitung des 30 m — Waldab-
standes von der Forstbehdrde erteilt. Die Errichtung von Carports oder Garagen ist
unzuldssig, um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu vermeiden.

GemaB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen.

In Abanderung der bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften wird aufgenommen, dass die
Nordostfassade aus Feldsteinen herzustellen ist. Die beiden Giebelwande im Norden
und Stden des Gebaudes sind ausschlieBlich in rotem Klinker zulassig.

Die zulassige Dachneigung des ausschlieBlich zuldssigen Krippelwalmdaches wird
statt bisher mit 45°-52° auf 40° - 50° festgesetzt.
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4. Umweltbelange, Artenschutz

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht
durchgefihrt. Mit der vorliegenden Planung andert sich das stadtebauliche Pla-
nungskonzept des B-Planes Nr. 11 nicht. Es erfolgt lediglich eine Verschiebung eines
Baufeldes und einer Stellplatzflache. Die nach Westen riickende Stellplatzflache wird
durch breitere Griinflachen westlich des Baufeldes kompensiert. Eine Erhéhung der
zulassigen Grundflachen erfolgt nicht. Insofern gelten die festgesetzten Ausgleichs-
mafBnahmen der Ursprungsplanung.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist ebenfalls anzumerken, dass es sich bei der vorlie-
genden Planung um eine Anderung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt wird.

Eine Bebauung und dauerhafte Nutzung ist bereits vorhanden. Hinsichtlich der kinf-
tig méglichen Bebauung ergeben sich keine Anhaltspunkte auf die Beeintrachtigung
vorhandener Gehdlze oder auf das Vorkommen streng geschuitzter Arten, da es sich
um bereits intensiv genutzte Flachen bzw. Gebaude handelt. Betroffenheiten nach
dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

5. Eigentumsverhaltnisse

Das von der Anderung betroffene Grundstiick befindet sich in Privatbesitz. Die siid-
lich angrenzende Verkehrsflache gehért der Stadt.

6. Ver-und Entsorgung

Die vorhandenen oder mit dem B-Plan Nr. 11 geplanten bzw. festgesetzten Erschlie-
Bungsanlagen im Plangebiet erfahren durch die Planung keine wesentliche Verande-
rung. Die geregelte Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen
Anschlisse bzw. Anschlussméglichkeiten und die im Ursprungsplan festgesetzten
ErschlieBungsanlagen gewahrleistet.

Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei allen BaumaBnahmen zu beachten.

7. Sonstiges, Hinweise

Abgesehen von den o.g. Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gelten alle
sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 sowie die dort
getroffenen Festsetzungen zu den Grtlichen Bauvorschriften fir die Satzung Gber die
1. Anderung unverandert weiter fort.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Geman § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz
gemal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir
Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
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Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn tiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg"

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmitteloaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzuldssig.

Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt gean-
derten Fassung. Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Ausgabe 2006, For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Kéin 2007).

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......cccccccccceee. e
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Beschlussvorlage der Zdhlgemeinschaft SPD / Biindnis 90- offentlich
Griine

IAmt/Geschéftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Zdhlgemeinschaft SPD /Philipp Reimer 04.10.2016 16/SPD-Griin/110

Bindnis90-Griine

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
Entscheidung A% 13.10.2016 Offentlich

Bezeichnung: Beschlussvorlage der Zahlgemeinschaft SPD/Biindnis 90-Griine:
Ausschussumbesetzung im KWA

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlieBt die folgende
[Ausschussumbesetzung:

Im Kurbetriebs - und Wirtschaftsausschuss wird Herr Oliver Radeke den Sitz von Frau Angela Bauer-
[Oberwalder ibernehmen. Frau Kristin Poppinga bleibt Stellvertreterin.

Problembeschreibung/Begriindung:
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Finanzielle Auswirkungen?
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