Beschlussvorlage offentlich

IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 17.08.2016 16/60/094
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Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle"

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle " und den Entwurf
der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 einschlieBlich der Begriindung ist
gemal § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
einschlieRlich Begriindung — Entwurf vom 26.08.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 wird aufgrund eines geplanten Vorhabens erforderlich,
das nicht mit den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes libereinstimmt,
iedoch auf Grund der bestehenden Nutzungen und der geringen Anderungen nicht

den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn widerspricht.

Die Stadtvertreterversammlung hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der entsprechend erarbeitete, vorliegende Entwurf soll nun den Behdrden und den sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit
ausgelegt werden.
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Finanzielle Auswirkungen?



IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten
fungs-Folgekosten)

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil

(i.d.R. = Kreditbedarf)

Objektbezogene

Einnahmen
(Zuschiisse/Beitrage)

Einmalige oder
jahrliche laufende
Haushaltsbelastun
8

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten

ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € €
Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Entwurf 4. Anderung B-Plan Nr. 30 mit Begriindung, Stand: 26.08.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-StralRe

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 2 Allgemeines Wohngebiet, mit Bezeichnung der Baugebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache in m?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthdhe als Hochstmal uber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauGB)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

I o

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]

Abrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flustlicksgrenzen
Flursticksnummern

*—50— BemaRung in m

N

A

-— =0

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
27.06.2013; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, GeoBasis DE/M-V 20186; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 30
in der Fassung der 2. Anderung; sigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Neufassung vom 18.04.2006 (GVOBI. S. 102) einschlie3lich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom ............... folgende Satzung tber die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Untere und mittlere Her-
mann-Hacker-StralRe", gelegen in Kihlungsborn West, umfassend eine Teilflaiche
des Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der
Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die értlichen Bauvorschriften, erlas-

sen:
Teil B — Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)

1.
j

1.2

Gegenstand der vorliegenden Planung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
ist:

* die Anderung der zuladssigen Vollgeschosse auf dem Flurstiick 190/8,
Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn, von zwei auf drei Vollgeschosse (drit-
tes Vollgeschoss im Dachgeschoss), damit verbunden ist die Erhdhung
der maximal zuldssigen Firsthohe von 9,0 m auf 11,0 m unter Beachtung
und Beibehaltung der bisher zuldssigen Dachneigungen zwischen 15°
und 30°,

= die Regelung der Zulassigkeit von Wohnzwecken und gewerblichen Nut-
zungen mit Ausnahme von Ferienwohnungen oder Fremdenzimmern flr
das dritte Vollgeschoss (Dachgeschoss) auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kiihlungsborn; innerhalb des Gebaudes sind weiterhin ma-
ximal vier Dauerwohnungen zuléssig,

= die Regelung, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) keine bo-
dentiefen Fenster zuléssig sind,

= die Regelung der Zulassigkeit von Stellpldtzen auf dem Flurstiick 190/86,
Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn zugunsten des Bedarfes fiir die Flur-
stlicke 190/3, 190/4, 190/7 und 190/8.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

In dem Geb&ude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, ist
das dritte Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zuldssig. Es wird eine Dachnei-
gung zwischen 15° und 30° festgesetzt. Der Dachgeschossausbau ist fir
Wohnzwecke oder fiir gewerbliche Zwecke mit Ausnahme von Ferienwohnun-
gen oder Fremdenzimmern zuléssig.

Die max. zuldssige Firsthéhe fir das Gebdude auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1,
Gemarkung Kuhlungsborn, wird mit 11,0 m Gber Gelandeoberkante festgesetzt.
Fir die festgesetzte Firsthdhe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufé-
higen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abzliglich des natlrlichen Héhenunter-
schiedes gegeniber der Mitte der straRenseitigen Geb&udefront.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
Auf dem Flurstiick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn ist die Errichtung
von Kfz-Stellpldtzen zugunsten des Bedarfes fir die Flursticke 190/3, 190/4,
190/7 und 190/8 zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ © Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Innerhalb des Geb&dudes auf dem Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kuh-
lungsborn, sind maximal vier Dauerwohnungen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
Innerhalb des dritten Vollgeschosses (Dachgeschoss) des Geb&udes auf dem
Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, ist die Errichtung von bo-
dentiefen Fensterdffnungen unzuldssig. Die Fensterdffnungen, ausgenommen
an Balkonen und Terrassen, miissen einen Mindestabstand von 0,50 m zur
Oberkante FertigfuRboden einhalten.

Sonstiges
Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung sowie der Satzung tiber die értlichen
Bauvorschriften gelten uneingeschrénkt weiterhin fort.

Hinweise

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf

Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Verfahrensvermerke

(1)

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iiber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am .................. gefasst. Die ortslb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................. durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hatam .................. den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis zum .................. wahrend der Dienststunden in der Stadt-
verwaltung Ostseebad Kihlungsborn offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am .................. durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der katasterméRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den )
(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
AL ooz o i geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von M&éngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
£ {1 [ ———— in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
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"Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraRe"

gelegen in Kithlungsborn West, umfassend eine Teilflache des Bebauungspla-

nes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1, Gemarkung
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stra3e"

gelegen in Kihlungsborn West, umfassend eine Teilflache des Bebauungs-
planes Nr. 30: Flurstiicke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1,
Gemarkung Kihlungsborn

Begriindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 26.08.2016



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

_Begrindung zur
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Héacker-Straf3e"
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen (iber einen Anderungsantrag im Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 30 und unter Abwagung der zu beachtenden stadte-
baulichen und nachbarlichen Belange zur Durchfihrung der vorliegenden Ande-
rungsplanung entschlossen. Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdich-
tung in den Innenbereichen Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungs-
planung fir das vorhandene Geb&ude in der Hermann-Hacker-StraBe 16 noch bes-
ser verfolgt werden. Durch Anderungen insbesondere zum Mal3 der baulichen Nut-
zung kann das Gebaude nach den heutigen Anspriichen an das Bauen saniert und
entsprechend dem Nutzungskonzept des angesiedelten Gesundheitshauses ange-
passt werden, ohne gestalterisch wesentlich veréandert zu werden.

Auf dem Grundstick in der Hermann-Héacker-StraBe 16 (Flurstiick 190/8, Flur 1, Ge-
markung Kahlungsborn) soll die Zahl der zulassigen Vollgeschosse von zwei auf drei
Vollgeschosse erhéht werden. Damit verbunden ist die Anhebung der maximal zu-
lassigen Firsthdhe auf 11,0 m. Die erforderlichen Stellplatze fiir die vorhandenen und
vorgesehenen Nutzungen der Hermann-Hacker-StraBe 16 — 16d sollen auf einem
privaten Grundstiick, das parallel zur StraBe ,Neue Reihe” liegt, angeboten werden.
Damit entfallt im Bereich des Flurstlick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, die
Freihaltung des Vorgartens von Kfz-Stellplatzen.

Weitere Anderungen betreffen die Regelung zur Nutzung des Dachgeschosses zu
Wohn- und gewerblichen Zwecken sowie zum Ausschluss von bodentiefen Fenstern
im Dachgeschoss.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung betrifft einen Teilbereich des Gebietes WA 2
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung, gele-
gen in Kihlungsborn West.

Der Geltungsbereich mit einer FlachengréBe von etwa 1500 m? umfasst die Flursti-
cke 190/3, 190/4, 190/6, 190/7 und 190/8 der Flur 1, Gemarkung Kuhlungsborn.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 30 ist seit Oktober 2006 rechtskraftig. Er hat seitdem bereits
zwei wirksame Anderungen erfahren, die seit August 2008 bzw. September 2011
rechtskraftig sind.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 bezieht sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich der Ursprungsplanung. Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zu-
lassigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen. Aufgrund der derzeitigen
Rechtslage ruht die Bearbeitung. Die 4. Anderung wird daher vorgezogen bearbeitet.



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieBlich aller
rechtsgultigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt, der flr den Bereich der hier vorliegenden 4. Anderung
Wohnbauflachen ausweist.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB.

Bei der Art und der GréBe der im Rahmen des Bebauungsplanes zulassigen Vorha-
ben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begriindet, eine Beein-
trachtigung von Schutzgltern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren
nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte im MaBstab 1:2000, Kataster- und Vermes-
sungsamt Bad Doberan, Stand 27.06.2013, die topographische Karte im MaBstab
1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (GeoBasis
DE/M-V 2016), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 30 in der Fassung
der 2. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn verwendet.
Weiterhin wurde eine eigene Bestandsaufnahme durchgeflhrt.

4.  Inhalte der Anderung

Im Anderungsbereich werden die Voraussetzungen fiir die Sanierung und zeitgema-
Be Nutzung des Wohn- und Geschéaftshauses in der Hermann-Hacker-StraBe 16 ge-
schaffen. Dabei handelt es sich um eine Villa mit typischen Kihlungsborner Stilele-
menten als Eckbebauung an der Hermann-Héacker-StraBe/Neue Reihe.

Zur Erhaltung und Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzung wird die Sanierung
des Gebaudes mit dem bauféalligen Dachgeschoss notwendig. Es ist die Einrichtung
eines ,Gesundheitshauses” bei Beibehaltung der vorhandenen Wohnungen vorge-



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Untere und mittlere Hermann-Hé&cker-Stra3e"

sehen. Die Anderungen im Einzelnen betreffen die Flurstiicke 190/6 und 190/8, Flur
1, Gemarkung Kuhlungsborn.

Gebaude in der Hermann-Héacker-StraBe 16 (Flurstiick 190/8, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn).

Im Zuge der Sanierung des Dachgeschosses soll das Dach angehoben werden, um
die Wohnnutzung zu sichern und Raume fir die gewerblichen Zwecke in ausrei-
chender H6he nach aktuellen Bauvorschriften nutzen zu kénnen. Die Kubatur des
Gebaudes bleibt jedoch im Wesentlichen erhalten.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird von zwei auf drei Vollgeschosse erweitert.
Damit verbunden ist die Erhéhung der maximal zulassigen Firsthéhe von 9,0 m auf
11,0 m unter Beachtung und Beibehaltung der bisher zuldssigen Dachneigungen
zwischen 15° und 30°. Dabei ist zu beachten, dass das dritte Geschoss bereits heute
genutzt wird, jedoch planungsrechtlich kein Vollgeschoss ist.

Die Regelung, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) keine bodentiefen
Fenster zuldssig sind, sichert den Erhalt des &uBeren Erscheinungsbildes des
Gebaudes. Die Fensterdffnungen, ausgenommen an Balkonen und Terrassen,
mussen einen Mindestabstand von 0,50 m zur Oberkante FertigfuBboden einhalten.
Damit wird das MafB zwischen FuBboden und Unterkante der Gbrigen Fenster im
Dachgeschoss aufgenommen.

Entsprechend der Bestandsnutzung und dem Ausbau der gewerblichen Nutzung wird
geregelt, dass im dritten Vollgeschoss (Dachgeschoss) Wohn- und gewerbliche Nut-
zungen zulassig sind. Der Dachgeschossausbau fir Ferienwohnungen oder Frem-
denzimmer ist hingegen aufgrund der bestehenden, groBen Bettenzahl in Kihlungs-
born unerwinscht und daher unzulassig.

Innerhalb des Gebaudes sind weiterhin maximal vier Dauerwohnungen zuléssig.

Durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen entsteht ein Stellplatzbedarf. Die-
se erforderlichen Stellplatze dirfen auf dem Flurstiick 190/6, Flur 1, Gemarkung Kiih-
lungsborn errichtet werden. Dort sind auch im Bestand bereits ungeordnete Stell-
platzflachen vorhanden. Durch diese Festsetzung wird die Regelung aufgehoben,
dass grundsatzlich innerhalb von Vorgérten in Kihlungsborn keine Kfz-Stellplatze
errichtet werden dirfen. Die Stadt weicht hier von ihren bisherigen Regelungen ab,
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um das o0.g. Vorhaben ermdéglichen zu kénnen. Flachenalternativen sind aufgrund
der vorhandenen Bebauung und Nutzung nicht gegeben.

Fir die Gbrigen Grundstiicke im Geltungsbereich der 4. Anderung gelten die bisheri-
gen Festsetzungen weiterhin fort.

Ein grundsatzliches, stadtebauliches, langfristiges Ziel der Stadt ist es, an der Stral3e
,Neue Reihe“ eine Stadtvilla errichten zu kénnen, um diese ,Baullicke” mit einer fla-
chen, eingeschossigen Bebauung in zweiter Reihe schlieBen zu kénnen, daher bleibt
die Festsetzung der bisherigen tUberbaubaren Flache bestehen.

Sonstiges

Alle Ubrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 30 in der Fassung der 2. Anderung sowie der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvor-
schriften gelten uneingeschrankt weiterhin auch fur die 4. Anderung fort.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen keine Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts, da bebaute, innerértliche Bereiche Uberplant werden. Besondere Schutzge-
biete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen, wenn sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach
§ 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmafstab nicht wesentlich verandert. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um Bereiche, die nach § 34 BauGB (Innenbereich) bebaubar sind.

In der rechtskraftigen Fassung ist parallel zur Neuen Reihe auf den Flurstiicken
190/6 und 190/7 eine Uberbaubare Flache durch Baugrenzen festgesetzt. Statt eines
gebaudes sollen nun auf dem straBennahen Grundstlck Kfz-Stellplatze errichtet
werden. Das zulassige Maf3 der Versiegelung wird dadurch nicht erhht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandslberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgeflhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist innerhalb des Anderungsbereiches bereits vorhanden.
Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen nicht vor.

6. Ver- und Entsorgung
Von der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 werden die Be-

lange der Ver- und Entsorgung nicht berihrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Léschwasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung
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sowie in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unveran-
dert weiter. Anschlussméglichkeiten fir die Neubebauung bestehen durch den vor-
handenen Leitungsbestand.

Die ordnungsgemaBe Abfallentsorgung ist durch die vorhandenen o&ffentlichen Stra-
Ben gesichert.

7. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen im Anderungsbereich befinden sich in Privateigentum. Die Kosten der
Bebauungsplananderung werden durch die privaten Antragsteller Gbernommen.

8. Sonstiges

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Es qilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Uber die
Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablé-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz) sowie die Erhal-
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn — Planungsbereich B flir den Ortskern West) in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......ccccccccccees. e,
Karl, Blrgermeister
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