Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Mittwoch, 15.06.2016, 18:30 Uhr
Raum, Ort: Versammlungsraum des Bauhofes (Zur Asbeck)
Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1. Begrilung, Feststellung der ordnungsgemafien Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit sowie Eréffnung der
Sitzung

2. Anderungsantrége und Feststellung der Tagesordnung

3. Billigung der Sitzungsniederschrift vom 27.04.2016 -
Beschlusskontrolle

4, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Cubanzestrale/Ecke
Wittenbecker Landweg" der Stadt Ostseebad Kihlungsborn -
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Gast: Herr Fricke SRP

5. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sondergebiet "Am
Bootshafen" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Abwagungs- und
Satzungsbeschluss Gast: Herr Fricke SRP

6. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn "Umgebung Karpfenteich" - Abwagungs- und
Satzungsbeschluss Gast: Herr Fricke SRP

7. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn "Hermannstr./nérdliche Fr.-Borgwardt-Stralke" -
Abwagungs- und Satzungsbeschluss Gast: Herr Fricke SRP

8. Bebauungsplan Nr. 49 " Dinengarten" der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn - Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Gast: Herr
Fricke SRP

9. Information der Verwaltung

10. SchlielRen der Sitzung

P. Westphal

2. Stellv. Blrgermeisterin

Ostseebad Kiihlungsborn, den 08.06.2016
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 03.06.2016 16/60/065

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich

Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "CubanzestraRe/Ecke Wittenbecker
Landweg" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
»CubanzestraRe/Ecke Wittenbecker Landweg” und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 einschlieRlich der Begriindung ist
gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.
Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der
Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Entwurf vom
06.06.2016 mit Begriindung

Problembeschreibung/Begriindung:
Die Stadtvertreterversammlung hat am 14.04.2016 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 ,CubanzestralRe/Ecke Wittenbecker Landweg” beschlossen.

Der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 liegen neue Planungsabsichten fiir das Flurstiick 362/2
der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Wiesengrund 2a) zu Grunde. Die Details der Anderung sind
den Anlagen zu entnehmen.

Das Planverfahren wird nach § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht
durchgefiihrt. Eine Beeintriachtigung von Umweltbelangen erfolgt durch die Anderung nicht, so dass
keine Umweltpriifung erforderlich ist.

Nach dem Beschluss des vorliegenden Entwurfs durch die Stadtvertretung erfolgt die Versendung
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an betroffene Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zwecks Einholung der
Stellungnahmen sowie die 6ffentliche Auslegung. Bei der 6ffentlichen Auslegung ist den Biirgern die
IMéglichkeit zur AuRerung und Erdrterung zu geben.

Die Kosten des Verfahrens zur Anderung des o.g. Bebauungsplans trigt der Antragsteller.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaBnahme Folgekosten/lasten |(i-d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

(Beschaffungs-Folgekosten) (Zuschusse/Beitrage) Haushalts-
belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2016 X nein ja, mit€ Produktkonto 51102.56255000
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

B-Plan Nr. 32, 2. Anderung, Entwurf vom 06.06.2016 mit Begriindung




Teil A - Planzeichnung
M 1:750

A A

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft
Dipl.-lng.
Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
Lars Fricke

/

¥ .

Plangrundlagen:

Rechtskraftige Satzung lGber den Bebauungsplan Nr. 32 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kihlungsborn; Lageplan des Vermessungsbiiros Wieck, Kihlungs-
born, 10/2015

Alter Holzhafen 176
23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0
fFox 03841 4706409

l wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de
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Planerlduterung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wird das im Geltungsbereich
liegende Baufeld um 2 m in Richtung Stidwesten verschoben.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. 1 S. 2414) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsbom
vom folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestralke/Ecke Wittenbecker Landweg"”, gelegen in Kihlungsbom Ost, umfas-
send einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 auf dem Flurstiick 362/2, Flur 2,
Gemarkung Kuhlungsborn, im nordéstlichen Geltungsbereich bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. |1 5. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548).

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise des rechtsguitigen Bebauungspla-
nes Nr. 32 gelten fur die Satzung tber die 2. Anderung unveréndert weiter fort.

Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Edasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsbom, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungs-
bom, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthéhe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
— — Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

"_" Grunflachen - Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

362 .
7 Flurstiicksnummern

*—5,0—  BemaRunginm

3. Festsetzungen der Ursprungsplanung
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Baulinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen - Wiese, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Ubersichtsplan

T .0\";’ ' I
P
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Auszug aus dertopographlschen Kaﬁe; Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32
"CubanzestraRe/Ecke Wittenbecker Landweg"

umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 auf dem Flurstiick 362/2,
Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, gelegen im nordostlichen Geltungsbereich

Entwurf
Bearbeitungsstand 06.06.2016
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"

umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 32 auf dem Flurstiick 362/2,
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, gelegen im norddstlichen Geltungsbereich

Begrindung

Entwurf
Bearbeitungsstand 06.06.2016
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"

1. Anlass und Inhalt der Plandnderung

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat am
14.04.2016 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 beschlos-
sen. Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst das Flurstiick 362/2, Flur 2, Ge-
markung Kuhlungsborn. Das Grundstuick befindet sich am norddstlichen Rand des
Geltungsbereiches der Ursprungssatzung.

Die Stadt hat sich nach der Beratung eines Anderungsantrages im Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 32 und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen und
nachbarlichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung ent-
schlossen um eine unbeabsichtigte Harte auszuschlief3en. Das Planungsziel besteht
in der geringfligigen Verschiebung eines Baufeldes um 2 m fur einen Anbau an ein
bestehendes Wohngebaude im riickwartigen Bereich des Wiesengrundes.

Auf dem Grundstiick wurde bereits in der Vergangenheit ein Einfamilienhaus gemar
den Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
WA 2 errichtet. Nach einem Eigentiumerwechsel beabsichtigt der Bauherr auf dem
genannten Grundstick den Anbau einer Veranda, um eine Vergréf3erung der Wohn-
flache aus familidren Grunden zu erreichen.

Die Veranda soll in der gesamten Lange von rd. 12,0 m in einer Tiefe von 3,5 m ent-
lang der stidwestlichen Gebaudefront errichtet werden. Auch nach dem erfolgten An-
bau wird die im Ursprungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 einge-
halten. Es ist ein eingeschossiger Anbau mit einer Dachneigung von 13° vorgesehen.

Aufgrund der Lage des vorhandenen Gebaudes im festgesetzten Baufenster wére
allerdings in sudwestlicher Richtung nur noch eine Erweiterung von ca. 1,5 m zulas-
sig und somit eine Uberschreitung von 2 m notwendig. Eine Erweiterung in Richtung
Norden ware fir einen Verandaanbau allein schon aus energetischen Grinden nicht
zweckmaRig. Ein seitlicher Anbau ist aufgrund des Grundstickszuschnittes und der
notwendigen nachbarschaftlichen Abstandsflachen nicht moglich.

2. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 nicht Be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 um-
fassend und abschlieRend bearbeitet. Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
wird lediglich ein Baufenster geringfigig um 2,0 m verschoben. Die GRZ von 0,25
besteht weiterhin fort, so dass keine zusétzliche Versiegelung erfolgt. Weitere um-
weltrelevante Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 32 werden im Rahmen der 2.
Anderung nicht tangiert und gelten auch fir den Geltungsbereich der 2. Anderung
des Planes unveréndert fort.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"

3. Sonstiges

Alle Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht von der 2. Anderung betroffen
sind, gelten unveréndert fort. Dies gilt auch fur die Hinweise und fiir die Begrindung.

Die Kosten fur das Anderungsverfahren tragt der Eigentimer des betroffenen Grund-
stucks.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ............. oo, Karl, Burgermeister
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 01.06.2016 16/60/058

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich

Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sondergebiet "Am Bootshafen" der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger,
der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sondergebiet "Am Bootshafen" gemals § 10 BauGB als
Satzung. Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaR § 86 LBauO M-V als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlagen:
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 01.06.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 die Aufstellung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sondergebiet ,Am Bootshafen
beschlossen. AnschlieBend wurde ebenfalls am 25.02.2016 ein Entwurf einschlieRlich Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Gegenstand des Beschlusses war u.a. die
Darstellung von Baugrenzen mit Unterbrechungen (Ausbildung von Baugrenzen nur vor den
Gebaduden entlang der Promenade) fiir die Blockstufenanlage. Im Bauausschuss am 16.03.2016 und
im Hauptausschuss am 31.03.2016 wurde hieriliber erneut abgestimmt. Letztlich wurde dem Entwurf
mit Baugrenzen ohne Unterbrechungen vor den Gebauden zugestimmt.

Hintergrund der 4. Anderung des B-Plans Nr. 17 ist die Erweiterung des Sondergebiet SO
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,,Blockstufenanlage” um ca. 3,0 m in der Tiefe auf 8,0 m auf einer Lange von ca. 260,0 m.

Weiterhin wird mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 zukiinftig folgendes fiir das
Sonstige Sondergebiet SO 6 festgesetzt: Das Gebadude soll durch ein neues Gebdaude mit Tiefgarage,
Offentlicher Toilette und einem Ladengeschaft sowie einer Gaststatte ersetzt werden. Desweiteren
soll der Zugang westlich des SO 6 auf o6ffentlichen Grund verlegt werden und ist dabei barrierefrei
auszufihren.

Das Planverfahren wird nach § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht
durchgefiihrt. Es handelt sich hier im Wesentlichen um eine Uberplanung des vorhandenen
Bestandes. Eine Beeintrachtigung von Umweltbelangen erfolgt durch die Anderung nicht, so dass
keine Umweltprifung erforderlich ist.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 hat in der Zeit vom 29.03.2016 bis
29.04.2016 offentlich ausgelegen und wurde an betroffene Behdrden und sonstige Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme versendet. Aus der 6ffentlichen Auslegung resultierten keine
grundlegenden Plananderungen. Die eingegangenen Stellungnahmen kdnnen der Abwagung
entnommen werden.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss wird die 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 durch
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? Ja, abzlglich privater Anteil

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaBnahme ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiusse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten
& ) belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
|5.700,00 € € € € €
Veranschlagung 2016 X nein ja Produktkonto 51102.56255000

im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 01.06.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 25.02.2016 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.03.2016 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad

sung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom folgende Satzung lber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Am
Bootshafen", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/6, 9/22

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"

Teu A - Pla nZE| Ch nu ng K Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Siegel)

(Teil B) sowie folgende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Kuhlungsborn erfolgt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der Birgermeister

V- =0
(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 den Entwurf der 4. Ande-
M 1 :1 000 ! rung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen
— - — - - - - - — - - - Teil B — Text Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

i : Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. (Siegel)

h Der Birgermeister
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

— ~ I\i
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chen Bauvorschriften fiir die Satzung Gber die 4. Anderung unverandert weiter
fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und
19 BauNVO)

2.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Blockstu-
fenanlagen® dient der Errichtung von Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk
des Hafens. Innerhalb dieses Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung
von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlagen zuldssig. Feste Geb&ude und
Uberdachungen sowie mobile Pavillons und Zelte sind unzulassig.

Aulerdem sind Treppenabgénge zum Hafen aulerhalb der Gberbaubaren Fl&-
chen zulassig.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung®
(SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erdgeschoss
zwingend offentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strandprome-
nade mit einer Gesamt-Mindestgrélle von 85 m? (Brutto-Geschossflache) fir
Damen und Herren sowie fir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Dar-
Uber hinaus sind zuldssig: ein Ladengeschéaft sowie eine Gaststétte.

Das 2. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuléssig, dass gegeniiber dem
Erdgeschoss hafenseitig um mindestens 1,0 m zurlickspringt. Die entstehenden
Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden.

Die Firsthdhe wird auf maximal 7,0 m Gber dem Bezugspunkt der Geldndehohe
von 4,40 m U.HN und die Dachneigung auf 12° - 15° festgesetzt.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung
einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

“ — T~ T s e . s s e 1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB) e . (3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
- T~ o Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begrindung dazu sowie
~ - T T T T T~ T T~ T~ T~ T~ T~ T~ ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

— s T~~~ Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung sowie die Festsetzungen zu den ortli- ' ;

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis zum 29.04.2019 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn &ffent-
lich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 17.03.2016 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 22.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Strandversorgung” ist auf MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53
dB(A) pro m? tags und 39 dB(A) pro m® nachts begrenzt. Wismar. den

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQO M-V)

4.1 Die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Block-
stufenanlagen” zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und Abmalien
einheitlich auszufuhren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkon-
struktionen mit Holzauflagen und Holzbeplankungen zuldssig. Es ist nur FSC-
zertifiziertes Bongossi-Tropenholz zulédssig.

4.2 Als Dacheindeckung sind im SO 6 ausschlieRlich rote Tonziegel zuldssig.

4.3 Fassaden sind im SO 6 nur als verputzte Flachen in beige oder gelb zulédssig.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

/// 4.4 \Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
/// stimmung ,Blockstufenanlagen” unzuléssig. (Siegel) Der Biirgermeister
/ 4.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
“ 7 / W/\@m % stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR-
~ ' - “ w geld bis zu 100.000 € geahndet werden. (7) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeich-
’ j',, - £ 3 — EJ\'&@W“‘ nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden
Jafenstrae West" ®/ LB ' we oaw am von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO
Zweckbestimmung: 6ffentliche Blockstufenanlagen
SO 6 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Strandversorgung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly, zwingend
GH max. Gebaudehdhe in m

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

DN Dachneigung
—————— Baugrenze, oberirdisch
e Baugrenze, unterirdisch

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg barrierefrei / Promenade

Flachen fir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

{:::} Hochwasserschutzanlage

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘E:j— Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

.
H‘N

Flursticksnummern

—350 4 BemaRung

o425 Hoéhenpunkte
Bdschung
e —— Wasserflache

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar 2010; Teilungsentwurf
Vermessungsbiro Bauer-Siwek, Wismar 5.6.2015; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V/GeoBasis DE/M-V 2015; Bebau-
ungsplan Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsbormn.

‘1w

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich ibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs geméan
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 8 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn liber die Gestaltung, GréfRRe und Zahl
der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten
Fassung.
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Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 wurde gebilligt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(8) Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

1. Planungsziele, Geltungsbereich

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen" zu andern. Damit
soll die Méglichkeit geschaffen werden, die Blockstufenanlagen gegentiber der Gas-
tronomie im Hafen, die sich als sehr attraktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, in
der Tiefe von 5,0 m auf 8,0 m zu erweitern.

Darlber hinaus ergibt sich aufgrund der 2017 auslaufenden Zweckbindungsfrist die
stadtebauliche Notwendigkeit, die Nutzung des Gebaudes flr die Strandversorgung
auf dem privaten Grundstiick festzuschreiben und insbesondere die 6ffentliche WC-
Anlage zu sichern. Die Gestaltung soll sich an die vorhandenen Geb&aude an der
Promenade angleichen.

Westlich davon soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt und
behindertengerecht bzw. barrierefrei ausgeflhrt werden.

Die Anderungen werden im Kap. 3 im Einzelnen erlautert.

Dariiber hinausgehende Anderungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 17 sind mit der 4. Anderung nicht verbunden.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die ca.
260 m lange und 8,0 m breite Flache auf der Hochwasserschutzanlage nérdlich der
Promenade am Bootshafen in Kiihlungsborn Ost (Flurstiicke 12/1 teilw., 11/10 teilw.
und 21/1 teilw.) sowie flr die Strandversorgung das Baufeld 6 der Ursprungsplanung
(Flurstticke 9/6, 11/5, 11/9) und fir den Zugang zur Promenade die Flurstlicke 9/5,
9/22 teilw., 11/8 und 11/17 teilw., Flur 4, Gemarkung Kuhlungsborn.

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen® wurde 2003, in der
Fassung der 1. Anderung mit einigen Veranderungen zur Ursprungsplanung 2006
rechtswirksam. Mit dem B-Plan Nr. 17 wurde die ErschlieBung und Bebauung des
Hafengelandes in Kihlungsborn Ost vorbereitet. i

Die Blockstufenanlagen waren erstmalig mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 17
planerisch vorbereitet worden. i

Die Stadt fasste 2015 einen Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes
Nr. 17, die v.a. die mdgliche Bebauung der brachliegenden Flache nérdlich der Ha-
fenstraBe, die vorlbergehend als Parkplatz genutzt wurde, zum Inhalt hat. Diese
Planung wurde aber bisher nicht weiter gefthrt. Daher wird die vorliegende Planung
als 4. Anderung bezeichnet. Sie umfasst mit dem Baufeld 6 und dem Zugang zur
Promenade Teilflachen des Aufstellungsbeschlusses der 3. Anderung, die vorgezo-
gen beplant werden sollen.

Die Aufstellung der 4. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), da die Grundztige der Planung nicht berihrt werden.
Von einer Umweltprifung wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt.

3. Anderungsinhalte

Sonstiges Sondergebiet SO ,Offentliche Blockstufenanlagen®

Die Blockstufenanlagen gegenliber der Gastronomie im Hafen, die sich als sehr at-
traktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, sollen erweitert werden. Das B-Plan-
Gebiet umfasst daher einen Teil der Hochwasserschutzanlagen im Hafen Kihlungs-
born, die aus einer befestigten Granitblockschlttung bestehen. Die Hochwasser-
schutzanlage wird durch die geplante Erweiterung der 6ffentlichen Blockstufenanla-
gen nicht beeintrachtigt, da diese auf die Granitblécke aufgesetzt werden.

Der bebaubare Bereich innerhalb des ca. 260 m langen Streifens parallel zum Ha-
fenbecken wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind fir die Hafenabgange
unterbrochen worden.

Die Erweiterung ist eine wichtige MaBnahme fiir die Tourismuswirtschaft Kihlungs-
borns insgesamt, da sich der Hafen als hervorragender Standort flir Wassersportler
und attraktiver Besuchermagnet fir Einheimische und Géste etabliert hat. Die Block-
stufenanlagen sollen der Offentlichkeit frei zuganglich sein.

Die planerischen Voraussetzungen fiir diese baulichen Anlagen wurden bereits mit
der 2. Anderung durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanlage” geschaffen. Mit der 4. An-
derung sollen die 6ffentlich nutzbaren Blockstufenanlagen nun in der Tiefe von 5,0 m
auf 8,0 m erweitert werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung von Block-
stufenanlagen zulassig. Feste Gebaude und Uberdachungen sowie mobile Pavillons
und Zelte sind unzulassig. Zur Hafenseite ist ein Glas-Gelander mit einem Abstand
von 5-10 cm zu den Blockstufen vorgesehen und ein ausreichender Abstand zum
Hafensteg einzuhalten.

Des Weiteren ist gemaR bisheriger Abstimmungen mit dem Staatlichen Amt flr
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) bei der Anlage der
Blockstufenanlagen zu beachten, dass die Funktion des Deckwerkes bei der Monta-
ge der Blockstufen nicht beeintrachtigt wird. Die Blockstufenkonstruktion ist im Fuf3-
auflagerbereich in geeigneter Weise gegen auflaufenden Seegang zu verankern.
Hierflr ist eine Teilverklammerung des Deckwerkes in den Auflagerpunkten zu emp-
fehlen. Erforderlichenfalls sind in der Befestigung Sollbruchstellen fir den Fall extre-
mer Seegangsbelastung vorzusehen, die Schaden am Deckwerk verhindern.

3
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Die Ausflhrungsplanung und der Standsicherheitsnachweis sind dem StALU MM zur
fachtechnischen Prifung vorzulegen. Das StALU MM haftet nicht fir evtl. auftretende
Hochwasserschaden.

Um eine angemessene Gestaltung der Blockstufenanlagen zu gewahrleisten, sollen
analog zur 2. Anderung zuséatzlich értliche Bauvorschriften erlassen werden. Dem-
nach sind die zulassigen Anlagen in Konstruktion, Material und AbmafBen einheitlich
auszufihren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkonstruktionen mit
Holzauflagen und Holzbeplankungen zulassig. Erganzend wird aufgenommen, dass
nur FSC-zertifiziertes Bongossi-Tropenholz zulassig ist. Dieses wurde bereits bei den
bestehenden Blockstufenanlagen und bei der Seebriicke verwendet. Werbeanlagen
sind hier unzuléssig. Stérende Elemente oder eine ,Uberfrachtung” mit Werbeanla-
gen sollen vermieden werden. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalteri-
schen Festsetzungen verstéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V
und kann mit BuBBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung®

Das Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Strand-
versorgung“ (SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erd-
geschoss zwingend offentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strand-
promenade in einer Gesamt-MindestgréBe von 85 m?2 (Brutto-Geschossflache) fur
Damen und Herren sowie fir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Diese wich-
tige 6ffentliche Einrichtung im Hafen von Kihlungsborn soll planungsrechtlich abge-
sichert werden, auch fir den Fall des Ersatzes des vorhandenen Gebaudes. Der
Grund dafir ist das Ende der entsprechenden Zweckbindungsfrist fir diese Nutzung
auf dem privaten Grundsttick im Jahr 2017. Darlber hinaus sind ein Ladengeschéft,
z.B. mit einem Sortiment fur die Strand- oder Hafenversorgung bzw. mit touristischen
Angeboten sowie eine Gaststatte zulassig.

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan wurden flr das Baufeld 6 nur teilweise
tbernommen, da sich ein mdgliches neues Gebaude an die vorhandene Bebauung
an der Promenade anpassen soll. Demnach ist eine Gebaudehdhe von max. 7,0 m
bei zwingend zweigeschossiger, offener Bauweise mit einem flach geneigten Dach
von 12°-15° Dachneigung zulassig. Als H6henbezugspunkt gilt die max. zuldssige
und im Bestand realisierte Gelandeh6éhe von 4,40 m (i.HN. Das zweite Vollgeschoss
soll, wie auch bei den Ubrigen Gebauden an der Promenade, als Staffelgeschoss
hafenseitig um mind. 1,0 m zuriickspringen. Die entstehenden Dachflachen kénnen
als Dachterrassen ausgebildet werden. Zusatzliche werden 6rtliche Bauvorschriften
erlassen, die einer gestalterischen Anpassung an die vorhandenen Gebaude dienen.
Als Dacheindeckung sind im SO 6 daher ausschlieBlich rote Tonziegel zulassig. Fas-
saden sind nur als verputzte Flachen in beige oder gelb zulassig.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung einer
Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig. Fir das Gebaude
und die Tiefgarage wurden analog zur Ursprungsplanung jeweils Baugrenzen ober-
bzw. unterirdisch festgesetzt.

Barrierfreier Zugang zur Promenade

Westlich des SO 6 soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt
werden. Der derzeitige Zugang befindet sich auf dem privaten Grundstiick des SO 6.
Der Stadt ist eine behindertengerechte bzw. barrierefreie Ausfihrung wichtig, um von
der HafenstraBe mit Rollstuhl, Rollator oder Kinderwagen ohne Hindernisse zur
Strandpromenade gelangen zu kénnen. Dazu wird die 6ffentliche Verkehrsflache be-
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sonderer Zweckbestimmung ,Promenade® der Ursprungsplanung als ,FuBweg,
barrierefrei* an die stadtischen Grundsticksflachen in einer Breite von 4,78 m ange-
passt.

4. Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes fir benachbarte Ferienwohnungen und ein
stdlich des Geltungsbereiches gelegenes Wohnhaus wurden in der Ursprungspla-
nung flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Baufelder festgesetzt,
um die mdglichen Larmemissionen zu begrenzen. Die Schallemission des Sonstigen
Sondergebietes ,Strandversorgung“ wurde dabei auf einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m2 tags und 39 dB(A) pro
m?2 nachts begrenzt. Diese Festsetzung wurde zur Verdeutlichung in die 4. Anderung
tubernommen.

5. Umweltbelange, Artenschutz

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht
durchgefihrt. Mit der vorliegenden Planung andert sich das grundlegende stadtebau-
liche Planungskonzept des B-Planes Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung nicht.
Eine Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl erfolgt ebenfalls nicht. In der Ur-
sprungsplanung festgesetzte AusgleichsmaBnahmen wurden umgesetzt. Insofern ist
ein moglicher Eingriff bereits ausgeglichen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist ebenfalls anzumerken, dass es sich bei der vorlie-
genden Planung um eine BestandsiUberplanung handelt, die im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt wird.

Eine Bebauung und dauerhafte Nutzung ist bereits vorhanden. Hinsichtlich der kinf-
tig mdglichen Bebauung ergeben sich keine Anhaltspunkte auf die Beeintrachtigung
vorhandener Gehdlze oder auf das Vorkommen streng geschutzter Arten, da es sich
um bereits intensiv genutzte Flachen bzw. Gebaude handelt. Betroffenheiten nach
dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhiltnisse

Das von der Anderung betroffene Grundstiick im SO 6 befindet sich in Privatbesitz.
Die Promenade, der kiinftige barrierefreie Strandzugang und das SO Blockstufenan-
lage sind in stadtischem Eigentum.

7. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Veranderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschlisse bzw. Anschluss-
moglichkeiten gewahrleistet. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Baumal3-
nahmen zu beachten.
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8. Sonstiges

Abgesehen von den o.g. Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften gelten alle
sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fas-
sung der 2. Anderung sowie die dort getroffenen Festsetzungen zu den ortlichen
Bauvorschriften fir die Satzung Uber die 4. Anderung unverandert weiter fort.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaBR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
man der Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Diese durften allerdings von den ge-
planten BaumaBnahmen nicht betroffen sein. Vor Beginn von Erdarbeiten muss je-
doch die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lande-
samt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
DSchG M-V unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfalloehérde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

FiOr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn Uber die Gestaltung, GréBe und Zahl
der Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fir Kfz) in der zuletzt geanderten Fassung.

Flr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung® gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt geanderten
Fassung.
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Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Am Bootshafen®

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2016
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Landkreis Rostock
Der Landrat

3 t Osts
Amt fiir Kreisentwicklung o ODbe[rs

Eingang 28 .7 s

Sashb. | % - 1
Landkreis Rostack - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow ,ﬁf/lr i(/j}/ Q
b/ iy |
Stadt Ostseebad Kithlungsborn  L—— . S BeirRickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Gistrow

18225 Ostseebad Kithlungsborn

Ihr Zeichen: We/Ko
Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum:26.04.2016

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Am Bootshafen* der Stadi Ostseebad
Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triiger Gffentlicher Belange gemiB § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr gechrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Triger dffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgeleglen Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 »Am Bootshafen® der Stadt
Ostseebad Kithlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 27.11.2015) abgegeben:

—_

. Mit der 4, Anderung des B-Plans Nr. 17 beabsichtigt die Stadt eine bessere Nutzbarkeit im
Geltungsbereich des B-Plans zu schaffen. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den
vorgelegten Anderungsabsichten grundsitzlich keine Finwéinde.

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Wasserbehérde vom 05.04.2016
- Untere Bodenschutzbehérde vom 06.04.2016

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Dic fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu berticksichtigen.

~
Im AuftrF
/ |
Fi ‘
Amisleiter
Hauptsitz Glistrow Aulenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Bankverbindung:
AmWall3-5 August-Bebel-Stralte 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr  Ostseesparkasse Rostock
18273 Gostrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BLZ: 130 500 00,
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr Konto: 805 111 111
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr  Internationale Bankverbindung:
und nach Vereinbarung Ostseesparkasse Rostock
Internet: www.landkreis-rostock.de BIC: NOLADE21ROS,

E-Mail: info@lkros.de IBAN: DE58130500000805111111

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landkreises Ros-
tock grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die Fachstellungnahmen der Amter werden nachfolgend beriicksich-
tigt.
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Umweltamt Gustrow, 05.04.2016
Untere Wasserbehérde [11 66.200
Amt fur Kreisentwicklung

SG Bauleitplanung

- im Hause -

Betr. : Stellungnahme zum B-Plan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen* .
Reg.Nr. : 060d42BP1704-66200-3 , 2. Anderung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbe-

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zur 0.g.Anderung keine Einwénde. horde keine Einwénde bestehen.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind zu beachten. Die Belange des Hochwasserschutzes werden beachtet, <_Jlazu erfolgte
eine Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und

Gez. llona Schullig Umwelt.
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Landkreis Rostock
Umweltamt
Untere Bodenschutzbehérde

Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. I 66 2 50 W®03843/75566250 06.04.2016

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 060d42BP1704

Vorhaben: B-Plan 17 ,,Am Bootshafen® / 4. Anderung
Planungsstand: Entwurf 16.02.2016
Gemeinde Kiihlungsborn

Ortliche Lage:  Kiihlungsborn — Ost, Bootshafen

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbezie-
hung der Tréiger 6ffentlicher Belange unsere Stellungnahme fiir den Planungstréiger ab. Der
vorliegende Plan wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnis-
stand auf das Vorhandensein von Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepriift.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenschutzrechtlicher

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf keine Einwinde. Sicht keine Einwénde bestehen und Altlasten oder Altlastenverdachts-

flachen nicht bekannt sind.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Hinweise:

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerb-
liche Abfille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméifBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Ab-
fille diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Die Hinweise werden beachtet.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbiden anfallen bzw, Bodenmate-
rial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBL. I S.1554) sind zu beachten.
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
Postanschrift und Sitz des Amisleiters
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock
Telefon: 0381 331-67 122

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
Stadtb t Telefax: 03843 777 6003

a auam i E-Mail: katy.bulok@stalumm.mv-regierung.de
Frau Kolakowski www.stalu-mittieres-mecklenburg.de
Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn e e

Bearbeitet von: Frau Bulok
Aktenzeichen: 12c-045/16
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 20. Mai 2016

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen" — Entwurf vom 16.02.2016
Ihr Schreiben vom 22.03.2016

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Sie planen das Deckwerk entlang der Promenade innerhalb des Hafenbereiches Uber eine
Lange von ca. 260 m und Uber die volle Breite von 8 m mit einer Blockstufenanlage zu
Uberbauen.

Diese Anlage soll in drei Teile untergliedert werden, die von Abgéngen voneinader getrennt
werden.

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 geplante Anlage stellt eine Erweiterung
der bereits 2011 beantragten Blockstufenanlage dar.

Seitens der Abfeilung Naturschutz, Wasser und Boden unserer Behorde sowie aus
kiistenschutztechnischer Sicht bestehen gegen die 4. Anderung des o. g. Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken.

Die vorgelegte 4. Anderung ist mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar, wenn folgende
Hinweise berlicksichtigt werden:

1. Die Forderungen und Hinweise unserer Stellungnahme vom 12.07.2011 mit dem
Aktenzeichen B110/11 behalt weiterhin ihre Giltigkeit.

2. Ein emeuter Standsicherheitsnachweis flr die Anlage, auch bei bewéahrter Bauweise, wird
fiir sinnvoll gehalten, da durch die komplette Uberbauung des Deckwerkes eine gednderte
Belastung desselben im Sturmflutfall eintritt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung Natur-
schutz, Wasser und Boden grundsatzlich keine Bedenken bestehen
und die 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 mit den Belangen des Kis-
tenschutzes vereinbar ist, wenn die folgenden Hinweise berlcksichtigt
werden.

1. Die Stellungnahme vom 12.7.2011 betraf die 2. Anderung des B-
Planes Nr. 17 und die damit geplante, erstmalige Errichtung von
Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk des Hafens. Die darin enthal-
tenen Forderungen und Hinweise wurden vollstandig umgesetzt und
auch im vorliegenden Verfahren berlcksichtigt. Sie sind Bestandteil
der Begrindung im Kap. 3.

2. Der Standsicherheitsnachweis wird beim StALUMM eingereicht.
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3. Die Abtrennung zum Hafenbereich durch ein durchgehendes Glasgeldnder kann nicht
empfohlen werden, da abgeschlossene Langswerke im Ernstfall die Belastung durch
Wellenschlag erhéhen und den Ablauf von Wasser behindern. Generell wird eine offene
Gestaltung der gesamten hafenseitigen Front angeraten.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass durch schwere Sturmfluten insbesondere wahrend der
Sturmflutsaison (16.10. — 30.03. des Folgejahres) Schdden am geplanten Bauwerk auftreten
kénnen und evtl. Instandsetzungsmalnahmen am Deckwerk erforderlich machen. Die
Planungen sind dahingehend anzupassen. Es wird empfohlen, auf die unterste Stufe zu
verzichten und die darliber liegende bis zur seeseitigen Grenze des Baufensters zu
verbreitern.

5. Auf die Einreichung einer Ausfiihrungsplanung kann verzichtet werden, sofern die Planung
des Ingenieurbliros b&o Hamburg (75-01-01) nach wie vor Bestand hat.

6. Die Vorhaben im Bereich des Sondergebietes 6 ,Strandversorgung” tangieren die Belange
des Kiistenschutzes nicht.

Sonstige von unserer Behdrde zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt wie dieses Schreiben geht Ihnen zur Erleichterung lhrer Bearbeitung

ebenfalls zu.

Mit freundlichen Griiken

Herbert Blindzellner

3. Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt. Das Glasgelédnder soll
beibehalten werden. Dabei garantiert der Bauherr die Verkehrssicher-
heit und tragt Risiken von evtl. méglichen Beschadigung durch Sturm-
fluten. In den weiteren Abstimmungen zwischen dem beauftragten
Ingenieurblro und der Stadt wurde vereinbart, einen Abstand des
Glasgeléanders von 5 - 10 cm (zur Vermeidung von Verletzungen durch
z.B. einklemmen) zu den Blockbohlen einzuhalten. Damit kann dem
Hinweis des StALUMM entsprochen werden, dass der Aufprall bei
Wellenschlag gemindert und der Ablauf von Wasser nicht behindert ist
(der ohnehin zwischen den Blockbohlen erfolgt).

4. Die Hinweise auf Sturmfluten und evtl. Schaden werden zur Kennt-
nis genommen. Der Bauherr trégt Risiken der evtl. moglichen Bescha-
digung durch Sturmfluten.

Der Hafen ist mit seinen UmschlieBungsmolen fir das 50 jahrige
Sturmereignis ausgelegt. Wenn bei extremen Sturmereignissen das
Deckwerk an der Landseite des Hafens belastet wird, kommt es nur zu
geringem Wellenauflauf mit erhéhten Wasserstanden. Aus diesem
Grund kann die Glasausfachung, die bei + 3,34 m HN beginnt, emp-
fohlen werden. Eine sehr schwere Sturmflut fir Kihlungsborn ist im
Regelwerk Kistenschutz MV mit > 2,0 m als Wiederkehrintervall von
50 — 100 Jahren angegeben, der Wellenauflauf wird an der Hafen-
schutzmole gebrochen, am Deckwerk kommen nur noch erhdhte Was-
serstande mit leichten Wellen an.

5. Die Planung des genannten Ingenieurblros hat weiterhin Bestand,
der o.g. Standsicherheitsnachweis sowie die Ausfihrungsplanung
werden nochmals eingereicht.

6. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im SO 6 keine Belange des
Kustenschutzes betroffen sind.

Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband KUHLUNG ZVK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung M R s
e

Der Verhandsvorsteher

Zweckverband KUHLUNG - Kammerhef 4 - 13209 Bad Doberan

- Ansprechpartner

Stadt Ostseebad Kihlungsborn Stadt Ostsecbad KUhiungsoom |....
Der BUrgermeister

Der Blrgermeister zdichzn
Ostseeallee 20 . - Thizian
18225 Ostseebad Kiihlungsborn | Eingang 0 7. Aprit 2015

Helge Kiihner

T5000

038203 713-600

* 038208 713-10

Emal | h.kushner@zvk-dbr.de

Sachb. Erl.: /
60 ¥
YN / o
244 "‘Z
PK Verprauchssielle Interner Vermerk Worgang leleg Datum
1015205  Ostseeallee 44 i/ 001-2 STELT-11 T 05.04.2016
197 18225 Ostsesbad Kiihlungsborn

Stellungnahme zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 Am Bootshafen der Stadt Ostseebad
Kiithlungsborn

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von der Anderung des B-Planes betroffene Sondernutzungsgebiet 6 ist mit den Medien Trink-
Schmutz- und Niederschlagswasser erschlossen.

Durch die Anderung der zuldssigen Geschossanzahl wir das Maf der méglichen baulichen
Nutzung fiir das Gebiet 6 erhcht. Entsprechend den Betragssatzungen Trinkwasser und
Schmutzwasser werden Anschlussbeitrdge auf Basis der zusatzlich méglichen Geschossflache

erhoben.
¢ (

elge Kihner
Technischer Leiter

Mit freghdlichen Gruften

-

Klaus Rhode
Geschéftsfihrer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das SO 6 seitens des ZVK voll
erschlossen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Birgermeister

=
§
_ md 1s Eingang | 4, April 2095 ‘

Sachb. .

{
Erl.: -
4
E.DIS AG - Langewahler StraBe 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree U G//? 7/)
ol (A i
[&55)

Stadt Ostseebad Kithlungsborn
Stadtbauamt

Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Neubukow, 18. April 2016

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt

Ostsecbad Kiihlungsborn Sondergebiet ,,Am Bootshafen" Entwurf vom
16.02.2016

Bitte stets angeben: Nbk/16/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Fin-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnelz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flichen im &ffentlichen Bauraum gemih DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig wum einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Eric Kriiger

T 038294 75-239
F 038294 75-206
eric.krueger
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thamas Kiinig

Varstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 7488

St.NF. 061/100/00039

Ust.Id. DE B12/729/567

Commerzhank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konta & 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 D850 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konte 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB180

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der e.dis keine Beden-

ken bestehen.

Die Hinweise und Bestandsanlagen (Hausanschlisse/ Niederspan-
nungskabel im SO 6) werden beachtet.
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
méchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und cine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leftungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalinahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MafBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulédssig. In Kabelnihe ist [and-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonmummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG
/-
/;?7(_—:_/_@:——*" /'/%’7;//,’1
Norbert Lange Eric K’riigm/
Lo

Die Hinweise und Bestandsanlagen werden beachtet.
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WU N STADTWERKE
W}Y " _JROSTOCK AG

Stadiwerke Roslock AG - Posifach 15 11 33 . 18063 Rostack

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Blirgermeister

Ostseealles 20

18225 Kihlungsborn

Ihr Zeichen, ihre Machricht vom Unser Zeichen, Unsers Machricht vam o Datum

Frau Kolakowski, 23.03.2016 GB-lefro 0381 8056-1423 11.04.2018

Ihr Vorhaben: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen®

unsere Reg.-Nr.: G 16_0543

unser Schreiben ist giltig bis zum 17.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
ie Hinwei [ werden
Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug des Erdgasnet- Die Hinweise und BeStandsanIagen (HausanSChIUSS im SO 6) e

zes. Aus diesem eninehmen Sie bitte Berlhrungs-/Kreuzungspunkte lhres Vorhabens mit den beachtet.
technischen Anlagen der Hauptabteilung Gas.

Gegen die vorgestelite Anderung des o. g. B-Planes bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke keine
Stadtwerke Rostock AG keine Baedenken bzw. Einwinde. Bedenken bestehen.

Zur Information erhalten Sie einen Planauszug mit dem Leitungsnetz der Erdgasversorgung im
Planungsgebiet.

Freundliche GriBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

i it

|
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‘»“r’ STADTWERKE
‘ | ‘ROST@CK’AG

Stadhwvarke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Stadt Ostseebad Kuhlungshorn Registrier-Nr.:  16_0543
Der Burgermeister Gilltig bis: 17.10.2016
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kuhlungshorn | Fax: 0381 805-1998
| E-Mail: Ieitungsauskunft@swrag.de
Ihr Zeichan, thre Nachrichi vom Unser Zeichen, Unsere Nachrichl vom o Batum
Frau Kolakowski, 23.03.2016 LAP 805-1999 18.04.2016

Ihr Vorhaben: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseehad Kiihlungsbhorn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestinde:
o Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefilgten Pléne/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadiwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu Uberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft. Fur alle Piéine gilt das Koordinatenreferenzsystem $42/83 - GK 3°.

In dem von Thnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbesténde:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Strallenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostocl

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock \.rorhanden

° 8 & o o @

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechistréger schliefen wir nicht aus.
Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostock

Aktiengesellschaft Anlage
At (A "
i
<+ Devtsche Kreditbank AG - Kio.Nr.: 10 100 105 - BLZ 120 300 00 @ Vorsitronder des Aufsichtsrales  Sladhuerke Rostock Aldiengasallschaft
BIC: BYLADEMIOO - IBAN: DES7 1203 0000 C010 1001 03 JohiannGeorg Joeger Schmarles Danm 5 . 18069 Rosleck
+ Ostscasparkasse Rastock - Kio.Nr.: 205 320 007 - BLZ 130 500 00 « Vorstand Telelen

BIC: MOLADE21ROS « IBAN: DE44 1305 0000 0705 3200 07 Oliver Briionich (Vorsilzends swvir swiag e - untarmeh
< USHdNr.: DE 137373289 Ute R8mer % Amlsgarichl Roslock - Hany

1 8050 . Fox +49 381 8052123
!

Die Hinweise und Bestandsanlagen zum Gasnetz (Hausanschluss im

SO 6) werden beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine weiteren Anlagen
der Stadtwerke bzw. der Hansestadt im Plangebiet befinden.

10
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18069 Rostack

Ausgabe [30.03.208| LAP/Pa.

Legende
—— N — e — NO Leitung e e B HO Leitung
e MO Leitung e — — e — — Leitung ausser Betrieb
Der Bestandsplan gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben unter unserer Reg.-Nr. G 16,0543
o Bezeichnung MaRstab
VW N STADTWERKE Gas-Bestandsplan 1500
~ ./ ROSTOCK AG
Hauptabteilung Gas Dotum | Neme | Bereich BLEcH:.
Schmarler Damm S Kohlungsbarn, Ostseebad i

Hafenstr.

gepr.

Koordinatenreferenzsystem: 542/83 - GK 3°

Die Bestandsanlagen (Hausanschluss im SO 6) werden beachtet.

11
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Ill | ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01058 Dresden

Stadi Ostssebad Kihlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kithlungsborn

‘HREREFERENZEN  Frau Kolakowski / 22,03.2016
unserzeiien  238796-2016 / PTI 23/ PFB2
aMsPRECHPARTNER  Michael Héhn
TELEFONNUMMER  +49 30 835379492
oatun - 13,04.2016
st 4, Anderung B-Plan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Entwurf vom 16.02.2016

Sehr geehrte Frau Kolakowski, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o. g. Entwurf haben wir keine grundsétzlichen Einwinde oder Bedenken. Im Sondergebiet 6 Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom keine Be-
befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Lageplan). Eine Neuverlegung von denken bestehen

Telekommunikationslinien in den Anderungsbereichen ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu gegebener Zeit Die Bestandsanlagen im SO 6 werden beachtet.

zu der noch entstehenden Infrastruktur im Geltungsbereich detaillierte Stellungnahmen abgeben.
Mit freundlichen Griifen

i. A Michael H6hn

Anlagen: 1 Lageplan im pdf-Format

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str, 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Krizmaw

Paostanschrift: 01059 Dresden

Telefon: Telefon +49 351 474-0, Internet www.telekom,de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6500 2485 8668, SWIFT-BIC: PENKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knell (Varsitzender) | Geschaftsflihrung: Dr. Bruno Jacobfeusrbem (Versitzender), Carsten Miller, Dagmar Viickler -Busch 1 2
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStldNr. DE 814645262

123 450 7ag05P
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3 HE Die Bestandsanlagen im SO 6 werden beachtet.

. Jein aktiver Auftrag

Bemerkung: Kihlungsborn, Hafensiraie

AT/Vh-Bez
PTI

.- m ONB

13
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 02.06.2016 16/60/059

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich

Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich" - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger,
der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Umgebung Karpfenteich" gemaR § 10 BauGB als Satzung.
Die ortlichen Bauvorschriften werden gemal § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlagen:
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 06.06.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 10.12.2015 die Aufstellung und am 14.04.2016 die
Erginzung der Aufstellung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn ,,Umgebung Karpfenteich” beschlossen. AnschlieRend wurde am 14.04.2016 der
Entwurf einschliefRlich Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Hintergrund sind aktuelle stadtebauliche relevante Vorhaben, die ihren Eingang in den
Bebauungsplan finden miissen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 soll ein zusatzliches
Baufeld anstelle einer Griinflache in der CubanzestrafRe 11, auf dem Flurstlick 392/9, Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn, festgesetzt werden. Desweiteren soll auf dem Grundstiick CubanzestraRRe
14, auf dem Flurstiick 317, Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn durch die Verschiebung des Baufeldes
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die Errichtung eines an das Haupthaus angrenzenden Neubaus ermdoglicht werden.

Das Planverfahren wird nach § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht
durchgefiihrt. Eine Beeintrachtigung von Umweltbelangen erfolgt durch die Anderung nicht, so dass
keine Umweltprifung erforderlich ist.

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 hat in der Zeit vom 29.04.2016 bis
31.05.2016 offentlich ausgelegen und wurde an betroffene Behdrden und sonstige Tragern
offentlicher Belange versendet. Aus der 6ffentlichen Auslegung resultierten keine grundlegenden
Plandanderungen. Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen der Abwagung entnommen werden.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss wird die 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 durch
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaRnahme ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten
& ) belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2016 X nein ja, mit€ Produktkonto 51102.56255000
im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

3. Anderung B-Plan Nr. 39 Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Stand 06.06.2016
3. Anderung B-Plan Nr. 39 Begriindung, Stand 06.06.2016
3. Anderung B-Plan Nr. 39 Abwégung, Stand 06.06.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAL
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich"
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

1 Wo

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)

GRzZ

FH

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Grundflachenzahl als Héchstmaly

Firsthdhe in m als Héchstmal Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Baulinie

WA 9

Gelt

WA 6

o 7 — 7GRz 0.25

r,/r .. 300
f RN
Cubanzestralle 21|
. 390 % .,
'3 L3 ?“?“‘
J‘/(J
2 >
* wal| |
Geltungsbereich 1
la
FH 8,5 m

N

2
421 421
82
421 '
83
42 %
30 f
421 A 21
421 B N (2
79 18 LTI
| | N
aks 1\\\‘“\«“
8o ||
42} ‘% |
77
O\ \U

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen

Y VY Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
;A A aa schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

LPB III
LPB IV Larmpegelbereiche (LPB) Il - V
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—0—90o9o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

(o8]
©
N

Flursticksnummern

|

30— Bemalung in m

vorhandene bauliche Anlagen, kiinftig fortfallend

Vorgartenbereich

%
-
1.
(/6 »

39(
11

 KUHLUNGSBORN

3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a, 6 BauNVO)

wWB Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)
Mi Mischgebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)
AN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)
GR zulassige Grundflachen in m? als Hochstmal}

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

......

Flache fur den Gemeinbedarf

uuuuuu

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Bahnanlagen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage, 6ffentlich
= Graben, offentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

% Wasserflachen
% Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohenfestpunkt

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Malistab 1:10000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2015; rechtskraftige Satzung
Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 und sonstige Unterlagen des
Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kihlungsborn Ost an der
Cubanzestralle, umfassend im Geltungsbereich 1 das Flurstiick 392/9 (teilw.), der
Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn sowie im Geltungsbereich 2 das Flurstiick 317, der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist:

- im Geltungsbereich 1 (Cubanzestrale 11) die Anderung von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten, privat” in ein Allgemeines Wohngebiet mit der
Zielstellung, ein eingeschossiges Einzelhaus zu errichten,

- im Geltungsbereich 2 (Cubanzestralle 14) die Verschiebung des festgesetzten
Baufeldes im hinteren Bereich des Grundstiicks mit der Zielstellung, einen vor-
handenen Anbau durch einen Neubau zu ersetzen sowie die Umwidmung einer
Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes in eine Grinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Hausgarten, privat".

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Hochstzuldssige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB, 16, 18, 20 BauNVOQ)
Abweichend von den Festsetzungen der Ursprungsplanung wird festgesetzt:

Innerhalb des Geltungsbereiches 1 ist max. eine Wohneinheit zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs 2 ist der Anbau im hinteren Grundstlcksteil nur als
Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Das zuldssige zweite Vollgeschoss
ist — abweichend von der Festsetzung Nr. 2.2 der Ursprungsplanung - auch als Nicht-
Dachgeschoss zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweise ist der Ausbau des Daches
unzuléssig, die max. zuldssige Dachneigung betragt bei zwei Vollgeschossen 22°.
Die Firsthohe wird beschrénkt auf 8,00 m.

3. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften
gelten fur die Satzung Uber die 3. Anderung unverédndert weiter fort.

Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 3. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ur-
sprungsplanung auf die notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des StralRen-
bauamtes Gistrow beziiglich von Bauarbeiten an der Strandstralle entféllt, da die
Strandstralie nicht mehr Landesstralle 12 ist.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde am 10.12.2015 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung wurde am
14.04.2016 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbe-
schlisse ist am 21.04.2016 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 14.04.2016 den Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.04.2016 bis zum 31.05.2016 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen, am 21.04.2016 durch Verdffentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht wor-
den.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 26.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermalRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A e zzasens o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
am .......coeeeenns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
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1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen tiber Anderungsantrage im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 39 und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen
und nachbarlichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung
entschlossen. Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den In-
nenbereichen Kilhlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung in bei-
den Geltungsbereichen noch besser verfolgt werden. Das neue Baufeld im Gel-
tungsbereich 1 fugt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und bildet eine
geschlossene Raumkante an der Cubanzestral3e. Im Geltungsbereich 2 wird der An-
bau eines vorhandenen Wohnhauses durch einen neuen Anbau stadtebaulich sinn-
voll mit héherwertiger Nutzung erganzt.

Auf dem Grundstick in der Cubanzestral3e 11 (Geltungsbereich 1) soll die festge-
setzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ zuriickgenommen und als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, um den Bau eines Wohngeb&audes
durch die Festsetzung eines zuséatzlichen Baufeldes zu ermdéglichen.

Auf dem Grundstiick CubanzestralRe 14 (Geltungsbereich 2) soll durch die Verschie-
bung des Baufeldes die Errichtung eines an das Haupthaus angrenzenden Neubaus
ermdglicht werden. Durch den Abriss des ehemaligen Stall- und Lagergebaudes
werden rickwartig des Haupthauses gelegene Flachen frei.

2. Gebietsabgrenzung

Die zwei Geltungsbereiche umfassen private Grundstiicksflachen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 39 in der Fassung der 1. Anderung, gelegen in Kiihlungsborn
Ost an der Cubanzestral3e.

Der Geltungsbereich 1 (Cubanzestralle 11) mit einer Flachengrofle von etwa
1.200 m2 umfasst das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn.
Im Geltungsbereich 2 (Cubanzestral3e 14) mit einer Flachengrof3e von etwa 1.700 m?
liegt das Flurstick 317, der Flur 2, Gemarkung Kiuhlungsborn.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 39 wurde am 13.8.2009 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
durch Bekanntmachung am 22.10.2009 Rechtskraft erlangt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist am 06.09.2012 als Satzung be-
schlossen worden und seit dem 26.10.2012 rechtskraftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 bezieht sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich der Ursprungsplanung. Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zu-
l&ssigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen. Aufgrund der derzeitigen
Rechtslage ruht die Bearbeitung. Die 3. Anderung wird daher vorgezogen bearbeitet.
Im Geltungsbereich der 3. Anderung existieren keine Ferienwohnungen.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlie3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Die Planung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach 8§ 13 BauGB.

Bei der Art und der GroéRRe der im Rahmen des Bebauungsplanes zulassigen Vorha-
ben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begriindet, eine Beein-
trachtigung von Schutzgutern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren
nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die topogra-
phische Karte im Malf3stab 1:10.000, Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (GeoBasis DE/M-V 2015), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 39 in der Fassung der 1. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes
Kihlungsborn verwendet. Weiterhin wurde eine eigene Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt.

4, Inhalte der Anderung
Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich 1 (Cubanzestral3e 11) werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines zusatzlichen Wohngebéudes geschaffen. Die der-
zeit festgesetzte Griunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten wird nun dem
Allgemeinen Wohngebiet — WA 9 (gemal3 § 4 BauNVO) zugeordnet. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenze kann ein neues Wohngebaude errichtet werden.
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Die Baugrenze ist in einem Abstand von etwa 11 m zur Cubanzestral3e und in einer
Tiefe von 15 m sowie in einer Breite von ca. 13 m festgesetzt.

Im Bereich zwischen Cubanzestrafe und der nunmehr festgesetzten Baugrenze
bleibt die bisherige Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten“ bestehen.

Abweichend von der Festsetzung in der Ursprungsplanung ist fir den geplanten
Neubau als eingeschossiges Einzelhaus maximal eine Wohneinheit anstelle von
zwei Wohneinheiten zulassig. Ziel der Stadt ist es damit, die aufgelockerte Bebauung
zu erhalten sowie eine zu hohe Verdichtung zu verhindern.

Innerhalb des Geltungsbereiches 1 mit einer Grof3e von etwa 1.195 m? ergibt sich
folgende Flachenverteilung: Allgemeines Wohngebiet: 960 m2 und
private Grunflache, Hausgarten: 235 m2,

Uber die bestehende Zufahrt an der CubanzestraRe ist die verkehrliche ErschlieBung
der Neubebauung sowie des vorhandenen baulichen Bestandes gesichert.

Im weiteren nérdlichen Verlauf der Cubanzestral3e sowie auf stdlich gelegenen Fla-
chen liegt die vorhandene bzw. moégliche Bebauung ebenfalls dichter an der o6ffentli-
chen Stral3e als die bisherige, bauliche Nutzung in der Cubanzestraf3e 11. Aus Sicht
der Stadt fugt sich eine Neubebauung daher vertraglich in das Ortsbild ein.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kiihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Das neue Baufeld fugt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
bildet eine geschlossene Raumkante an der Cubanzestralie.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 (Cubanzestraf3e 14) werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines zweigeschossigen Neubaus nach Abriss eines
vorhandenen Anbaus innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes — WA 6 geschaffen.
Das vorhandene zweigeschossige Gebaude besteht aus Vorder- und Hinterhaus mit
flachgeneigtem Satteldach und ist giebelstandig zur Cubanzestral3e ausgerichtet. Im
hinteren Grundsttcksteil werden die urspriinglich festgesetzten Baugrenzen nach
Sudwesten verschoben. Fur das zweigeschossige Einzelhaus, das an das vorhan-
dene Vorderhaus neu angebaut werden soll, steht ein Baufeld von 12 m mal 12 m
zur Verfuigung.

Abweichend von der Festsetzung in der Ursprungsplanung sind fur den rtickwartigen
Neubau — wie im Bestand - zwei Vollgeschosse zuldssig. Die maximale Firsth6he
wird mit der vorliegenden Anderung — ebenfalls am Bestand orientiert - von 10,5 m
auf 8,0 m reduziert. Diese maximal zulassige Firsthohe gilt fir den Anderungsbereich
grundsétzlich, auch fir eine zulassige eingeschossige Bebauung. Mit der Ursprungs-
planung gilt im Gebiet WA 6 bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von max.
8,5 m. Dies ist fuir den hier betrachteten Anderungsbereich nicht mehr vorgesehen.
Mit der maximalen Firsthhe von 8,0 m werden die Geb&ude in das vorhandene
Ortsbild eingefugt.
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Das zulassige zweite Vollgeschoss ist — abweichend von der Festsetzung Nr. 2.2 der
Ursprungsplanung — wie im Bestand auch als Nicht-Dachgeschoss zulassig. Bei
zweigeschossiger Bauweise ist allerdings der zusatzliche Dachgeschossausbau un-
zulassig, um eine Ubermé&Rige Wohnungsanzahl und Verdichtung des Grundstticks
zu vermeiden. Die maximal zuldssige Dachneigung betragt daher bei zwei Vollge-
schossen 22°.

Damit sichert die Stadt, dass sich die Kubatur des Neubaus an dem vorhandenen
Wohngebaude orientiert, dieses hthenmallig nicht Uberschreitet und bertcksichtigt
die Belange des Ortsbildes. Der Neubau soll sich harmonisch in das Ortsbild einfi-
gen und das vorhandene Gebaude erganzen. Frihere Varianten eines freistehenden
Einfamilienhauses wurden verworfen, da damit eine zu starke Inanspruchnahme der
Gartenflachen verbunden wéare und nur minimale Abstandsflachen hatten eingehal-
ten werden kdnnen.

Im hinteren Grundstiicksteil wird im Zusammenhang mit dieser Anderung ein Neben-
gebaude entfernt und die Flache der privaten Grinflache zugeordnet.

Innerhalb des Geltungsbereiches 2 mit einer Gro3e von 1706 m?2 ergibt sich folgende
Flachenverteilung: Allgemeines Wohngebiet: 1392 m2 und
private Grunflache, Hausgarten: 314 m2,

Uber die bestehende Zufahrt an der CubanzestraRe ist die verkehrliche ErschlieBung
der Neubebauung sowie des vorhandenen baulichen Bestandes gesichert.

Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften
gelten fur die Satzung Uber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Zur Verdeutlichung werden im Folgenden die wesentlichen, bestehenden und fir die
beiden Anderungsbereiche weiterhin gliltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 39 nochmals benannt, um dem kunftigen Bauherrn den zu beachtenden Festset-
zungsumfang darzustellen.

Fur die nunmehr geplante Neubebauung im Geltungsbereich 1 gelten die Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung innerhalb des WA 9. Die zulassigen Einzel-
hauser durfen mit einer maximalen Firsth6he von 8,50 m errichtet werden.

Fur alle festgesetzten FirsthGhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahi-
gen ErschlieBungsstralie (hier — CubanzestralRe), zu- bzw. abziglich des natirlichen
Hohenunterschiedes gegentber der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

Gemal den Festsetzungen in der Ursprungsplanung sind im WA 9 (hier Geltungsbe-
reich 1) mit abweichender Bauweise abweichend von der offenen Bauweise bei der
Neuerrichtung von Einzelhausern mit seitlichem Grenzabstand Gebaudelangen tber
15 m unzulassig. Diese Festsetzung wird in der Planzeichnung im Geltungsbereich 1
durch die Festsetzung eines Baufeldes mit dem Mal3 von 15 m auf ca. 13 m beach-
tet.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb beider Anderungsbereiche mit 0,25 be-
stimmt.

Die GroRRe der Baugrundsticke wird in allen Baugebieten auf mindestens 500 m?
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&as-
sig. Es wird darauf hingewiesen, dass in Allgemeinen Wohngebieten die Neuerrich-
tung bzw. Nutzung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist - aullerhalb der Vorgartenbereiche - ausschlieBlich die
Neuerrichtung von Nebenanlagen fur die Gartennutzung zulassig. Die Neuerrichtung
von Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der 88 12 u.
14 BauNVO ist unzulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" konnen den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzulassig.

Die mogliche Neubebauung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen in beiden Gel-
tungsbereichen wird dem festgesetzten Larmpegelbereich Il zugeordnet. Gemali
den Festsetzungen der Ursprungsplanung ist folgendes zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3 in Abhangigkeit vom ausgewie-
senen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | Malgeblicher AuRen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-Mal des AulRenbauteils
[dB(A)] R'wes [dB]
Aufenthalts- und Bilrordume und
Wohnraume Ahnliches
Il 61 - 65 35 30

(Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.)

In Schlafrdiumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmaoglichkeit
zur larmabgewandten Geb&udeseite besteht.

AulRenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der larm-
abgewandten Geb&audeseite anzuordnen.
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Ortliche Bauvorschriften

Bereits im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauung hat die Stadt Kiihlungs-
born Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Grundstiicks-
flachen getroffen. Fir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
sind nachfolgende Festsetzungen zu beriicksichtigen:

Die Hauptdacher im WA 9 (Geltungsbereich 1) sind mit einer Dachneigung zwischen
25° und 45° zulassig. Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dach-
neigung und Dachhaut wie das Hauptgebaude bzw. mit einer Dachneigung von
mind. 25° auszufuhren. Zuladssige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, braun,
rotbraun, anthrazit und schwarz.

Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder mit
Sichtmauerwerk zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der
jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuldssig. Ebenso zu-
lassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fach-
werk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen,
die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. In dem WA ist bei der Gestaltung
der AuRenwande nur die Verwendung von gebrochenen Weil3-, Grau-, Gelb- und
Rottdénen zulassig.

Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m Lan-
ge sind durch vor- oder zurlicktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu begrtinen.
Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspi-
data) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristolochia
macrophylla), Immergriines Geil3blatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder
Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Die nur auRer-
halb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Millbehaltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder
mit Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen Ar-
ten, als Holz- oder als schmiedeeiserne Zaune zulassig. An der Stral3enfront betragt
die max. zulassige Hohe 0,8 m.

Die Vorgarten sind géartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
schen Grinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen oder
Nebengebauden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache
von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind
als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grél3e von
1,0 m2 und nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Baugebie-
ten unzulassig.
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Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3geld bis zu
100.000 € geahndet werden.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche tberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen, wenn sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach
8 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um Bereiche, die nach § 34 BauGB (Innenbereich) bebaubar sind.

Die zulassigen Neuversiegelungen beschranken sich im Wesentlichen auf ein zu-
satzliches Baufeld, das auch nach § 34 BauGB moglich ware.

Zur Minimierung der Versiegelung innerhalb des Grundstickes wird bestimmt, dass
Stellplatze und Zufahrten unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen sind.

Auf den privaten Grundsticksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

In Bezug auf vorhandenen Gehdélzbestand ist zu beachten: Einheimische Laub- und
Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbaume ab
80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m Héhe Uber Geléandeober-
flache, Grol3straucher ab 3,0 m Ho6he und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange
sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wahrend Baumalinahmen
gem. DIN 18920 zu schitzen. Pflegemalinahmen und Maflinahmen zur Abwehr un-
mittelbar drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang von Baumen, Grol3strau-
chern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstticksflache zu ersetzen. Fur
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm
bis 1,20 m sind zwei Ersatzbaume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbaume und
Uber 1,80 Stammumfang sowie flr jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Er-
satzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x v.,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). Fir Grol3strducher und Hecken
gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, Gr6R3e, Vitalitdt und 6ko-
logischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100
cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis ent-
scheidet die Stadt.
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Stral3enbegleitend zur Cubanzestral3e, angrenzend an den Geltungsbereich 1, ver-
lauft der Bachlauf der Cubanze. Er ist als Graben innerhalb einer Grunflache in der
Ursprungsplanung festgesetzt. Ein Gewasserschutzstreifen wurde als Flache fur
Maflinahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzt. In einer Breite
von 7,0 m ab Boschungsoberkante der Cubanze ist jegliche Bebauung oder Befesti-
gung von Flachen unzulassig. Der Graben ist dauerhaft zu erhalten. Mal3Bnhahmen,
die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kdnnen,
sind unzuléssig. Eine Verwendung von Dingemitteln oder Pestiziden wird im Ge-
wasserschutzstreifen ausgeschlossen.

Die Zufahrt zur verkehrlichen ErschlieBung des Geltungsbereiches 1, die Uber die
Cubanze fiihrt, ist bereits vorhanden. Anderungen zur bestehenden Situation erge-
ben sich nicht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsiuberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist in beiden Anderungsbereichen bereits vorhanden. Hin-
sichtlich der neu ausgewiesenen Baufelder konnten im Rahmen einer Bestanderfas-
sung keine Anhaltspunkte auf das Vorkommen streng geschutzter Arten festgestellt
werden. Es handelt sich um intensiv gemahte Rasenflachen mit Zufahrten.
Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Ver- und Entsorgung

Von der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 werden die Be-
lange der Ver- und Entsorgung nicht berihrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie
in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert
weiter. Anschlussmdglichkeiten fir die Neubebauung bestehen durch den vorhande-
nen Leitungsbestand in der Cubanzestralie.

Innerhalb der Geltungsbereiche der Anderung sind Leitungen aus dem Verantwor-
tungsbereich des Zweckverbandes Kihlungsborn, der Stadtwerke Rostock AG, der
Deutschen Telekom Technik GmbH sowie der e.dis AG vorhanden. Innerhalb des
Geltungsbereiches 1 liegen vorhandene Hausanschlussleitungen (Medien fir Trink-
und Schmutzwasser, Niederstromleitung sowie eine stillgelegte Gasleitung (DN 50))
im festgesetzten Baufeld. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauar-
beiten zu ermitteln. Abstimmungen zur Errichtung von neuen Hausanschlissen, ggf.
auch zur Umverlegung von Leitungen, sind durch den Bauherrn mit den Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu fiihren. Eine Uberbauung von Leitungen mit hochbauli-
chen Anlagen ist auszuschlieen. Der Leitungsbestand zur technischen Erschlie-
Bung von rickwartiger Bebauung ist grundbuchlich zu sichern. Die Mindestabstande
zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung ist durch die vorhandene offentliche StralRe
gesichert.
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7. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen in den Anderungsbereichen befinden sich in Privateigentum. Die Kosten
der Bebauungsplananderung werden durch die privaten Antragsteller tbernommen.

8. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und Richtlinien im Plan-
gebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 3. Anderung nicht bertihrt
und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ursprungsplanung auf die notwendige
Zustimmung bzw. Genehmigung des Stral3enbauamtes Gustrow beziglich von Bau-
arbeiten an der Strandstral3e entfallt, da die Strandstral3e nicht mehr Landesstra-
Be 12 ist.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..........cccccccce.. o
Karl, Burgermeister
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Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
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Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 06.06.2016
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Landkreis Rostoc

Der Landraf. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Amt fiir Kreisentwicklung Der Blrgermeister

gingang {1, _5‘4”’3 i

Sachb. . Erl.:
Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Giistrq 6 O //’)
Stadt Ostseebad Kiihlungsborm Bei Riickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Gustrow

18225 Ostseebad Kiihlungsborn Ihr Zeichen: We/Ko

Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum:27.05.2016

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Umgebung Karpfenteich“ der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triiger 5ffentlicher Belange gemiB § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Triger &ffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgelegten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 »Umgebung Karpfenteich“ der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 17.03.2016) abgegeben:

" , . i zur Kenntnis, dass seitens des
- Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 39 betrifft zwei Geltungsbereiche, in denen die Stadt eine zu 1. Die Stadt KUhlunngorn o

bessere bauliche Ausnutzung ermdglichen méchte. Die Anderung soll im vereinfachten Landkreises zu der Bebauungsplananderung gru ndséatzlich keine Ein-

Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den wande bestehen.
vorgelegten Anderungsabsichten grundstzlich keine Einwinde.

—

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises zu 2. Die Fachste”ung nahmen der Amter sind naChfolgend eingergt
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter: )
und werden behandelt.

Umweltamt
- Untere Wasserbehtrde vom 19.05.2016
- Untere Bodenschutzbehérde vom 12.05.2016

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der

Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Anlage
Stellungnahmen
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Umweltamt Gstrow, 19.05.2016
Untere Wasserbehérde

Amt fiir Kreisentwicklung
- im Hause -

Betr. : Stellungnahme zur 3. Anderung des B-Planes Nr.39 »Umgebung
Karpfenteich“ der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Wasserbehorde

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zur 0.g B-Plananderung keine Einwénde. keine Einwande zur PIanung bestehen.
Hinweis . . .

Die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist Der Hinweis wird seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Dieser ist
genehmigungspfichtig. grundsatzlich zu beriicksichtigen. Fur die vorgelegte Bauleitplanung

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser stellt entsprechend § 9 Abs.1
des WHG in Verbindung mit § 5 des LWaG eine Benutzung dar. Eine Benutzung der

Gewasser bedarf nach § 8 WHG einer Erlaubnis. )
Diese Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock vor

Beginn der BaumafRnahme zu beantragen.

ergibt sich kein weiteres Erfordernis.

Gez. Peggy Neuman
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Landkreis Rostock

Umweltamt
Untere Bodenschutzbehsrde

Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. 66 2 050 ®03843-755662050 12. Mai 2016

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 060d42BP3903

Vorhaben B-Plan 39 ,,Umgebung Karpfenteich“ / 3. Anderung
Planungsstand: Entwurf Stand: 17.03.2016
Gemeinde : Kiihlungsborn . .
In Auswertung des Text- und Kartenteil Plan geben wir im Rahmen der Einbezi Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Die
USWE €S 1ext- un enteils zum o.g. Plan geben wir im €N der cinbezie- H Ny H H
hung der Trégger offentlicher Belange unsere Ste%lungnafglme fiir den Planungstriger ab. Der Stadt geht davon aus, dass im Anderungsberelch keine Altlasten vor-
vorliegende Plan wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnis- handen sind.

stand auf das Vorhandensein von Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepriift.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.

Aus bodenschutzrechlicher Sich gibt es zum Planentwurf keine Binwinde. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Einwande zur Planung bestehen.

Im Auftrag

Hadler
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Wasser- und Bodenverband Wismarsche StraBe 51

~Hellbach - Conventer Niederung®  |22¢5spein
Fax: 038292/79063

- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts - wbv-kioepelin@wby-mv.de

Wasser- und Bodenverband ,Hellbach - Conventer Niederung
Wismarsche StraBe 51, 18236 Krépelin

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiithlungsborn

unser Zeichen: S 08-132/3 Krépelin, den 11.05.2016

Stellungnahme

B-Plan 39 des Ostseebads Kiihlungshorn ,Umgebung Karpfenteich, 3. Anderung
Entwurf vom 17.3.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewisser II. Ordnung stimmen wir der geplanten Anderung des B-
Plans grundsatzlich zu.

Durch das Plangebiet verlauft das Gewdsser Il. Ordnung Nr. 12/1 (Cubanze). Auswirkungen auf das
Gewdsser sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Sollten zusatzliche Einleitungen von Oberflichenwasser in Gewésser II. Ordnung geplant sein, sind
dazu Abstimmungen mit unserm Verband sowie eine Genehmigung der unteren Wasserbeharde

erforderlich.

Fiir Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

MZ/

Schreiber
Geschéftsfiihrer Anlage: Ubersichtskarte mit Eintragung der Verbandsgewésser

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und Bodenver-
bandes grundsatzlich Zustimmung zur geplanten Anderung besteht.

Die Stadt nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Das Gewasser Il. Ordnung
(Cubanze) beriihrt die eigentlichen von der Anderung betroffenen Gel-
tungsbereiche nicht. Die Cubanze verlauft innerhalb des o6ffentlichen
StralRenraumes und ist in der Ursprungsplanung innerhalb der &ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Graben beachtet. Die Einlei-
tung von zuséatzlichem Oberflachenwasser ist derzeit nicht beabsichtigt.
Durch die jeweiligen Bauherren sind ggf. kiinftig vorgesehene, zusatzli-
che Einleitungen mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen und
die erforderlichen Genehmigungen sind bei der unteren Wasserbehérde
einzuholen.
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Verlauf der Cubanze (Gewasser Il. Ordnung mit der Nr. 12/1) innerhalb
von Kihlungsborn, au3erhalb der beiden Geltungsbereiche der vorlie-
genden Bebauungsplananderung.
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Zweckverband KUHLUNG ZVK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung R A s
RN

Der Verbandsvorsteher

Zweckverband KUHLUNG + Kammarhof 4 - 18209 Bad Doberan

Ansprechpartner

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn | Stadt Ostseebad Kiitil
Der Burgermeister Der Blrgermeist
Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Helge Kiihner
T5000
038203 713-600
Faz 038203 713-10
Emal  h.kuehner@zvk-dbr.de

Eingang |8, M=

Sachb ¢
60/
235
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Stellungnahme zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich" der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum vorliegenden Entwurf geben folgende Stellungnahme ab:

Geltungsbereich 1

Die auf dem Flurstiick 392/9 vorhandene Bebauung CubanzestraRe 11 ist mit den Medien Trink-
und Schmutzwasser aus der Cubanzestrale erschlossen. Fir die Wasserversorgung und
Schmutzwasserableitung der geplanten zusatzlichen Bebauung sind zusétzliche Anschlilsse aus
dem o&ffentlichen Verkehrsraum herzustellen. Die Baukosten sind durch den Antragsteller zu
tragen. Leitungsrechte zu Gunsten der riickwertigen Bebauung sind grundbuchlich zu sichern.
Wir weisen darauf hin, dass die vorhandenen grundstiickseigenen Leitungen voraussichtlich im
geplanten Baufeld liegen.

Geltungsbereich 2

Die auf dem Flurstiick 317 vorhandene Bebauung Cubanzestrale 14 ist mit den Medien Trink-
Schmutz- und Niederschlagswasser aus der Cubanzestrale erschlossen. Fir die
Wasserversorgung und Schmutzwasserableitung der geplanten zuséatzlichen Bebauung sind
zusétzliche Anschliisse aus dem éffentlichen Verkehrsraum herzustellen. Die Baukosten sind
durch den Antragsteller zu tragen. Leitungsrechte zu Gunsten der rlickwertigen Bebauung sind
grundbuchlich zu sichern.

Mit fr%c;hen GruRen
o

Klaus Rhode %elge Kuhner
Geschaftsfuhrer Technischer Leiter

zu Geltungsbereich 1: Die Stadt nimmt die Hinweise zum vorhandenen
Leitungsbestand zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der Neubebauung
zu bertcksichtigen, ggf. erforderliche Leitungsumverlegungen sind mit
dem Zweckverband abzustimmen. Eine Uberbauung von Leitungen mit
hochbaulichen Anlagen ist auszuschlielen. Der Leitungsbestand zur
technischen ErschlieBung der rickwartigen Bebauung ist grundbuchlich
zu sichern. In die Begrindung werden Ausfihrungen zur Ver- und Ent-
sorgung aufgenommen.

zu Geltungsbereich 2: Die Stadt nimmt die Hinweise zum vorhandenen
Leitungsbestand zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der Neubebauung
zu berlcksichtigen. In die Begrindung werden Ausfuhrungen zur Ver-
und Entsorgung aufgenommen.
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Blrgermeister

d ]
15
E.DIS AG - Langewahler Strae 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree Sachb. X - =

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn é 0 / 9 y/ / i
Stadtbauamt ]

29
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Neubukow, 11. Mai 2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,,Umgebung Karpfenteich"
Bitte stets angeben: Nbk/16/27

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flidchen im 6ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

12
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E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Eric Kriiger
T 038294 75-239
F 038294 75-206
eric.krueger

* @e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 061/100/00039

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis AG gegen die Pla-
nung keine Bedenken bestehen.

Die Stadt hat den Leitungsplan geprift: Innerhalb beider Geltungsberei-
che verlaufen Niederstromleitungen. Innerhalb des Geltungsbereiches 1
guert eine Leitung das festgesetzte Baufeld. Auch innerhalb des Gel-
tungsbereiches 2 befinden sich Leitungen. Die Lage der Kabel ist vor
Baubeginn mit dem Unternehmen abzustimmen, um eine Beschadigung
auszuschlieRen. Gegebenenfalls erforderliche Leitungsumverlegungen
sind mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Eine Uberbauung
von Leitungen mit hochbaulichen Anlagen ist auszuschlieRen. Der Lei-
tungsbestand zur technischen ErschlieRung der riickwartigen Bebauung
ist grundbuchlich zu sichern. Hinweise zu den vorhandenen Nieder-
stromleitungen werden in die Begriindung aufgenommen.

Die weiteren Hinweise werden durch die Stadt zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der weiterfuhrenden technischen Planung (Er-
schlieBungsplanung) zu berlcksichtigen.
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e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend mdchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewidhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zulassig. In Kabelniihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
E.DIS AG

v
Norbert Lange

Anlage:
Lageplan

212

Die weiteren Hinweise werden durch die Stadt zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der weiterfihrenden technischen Planung (Er-
schlieBungsplanung) zu bericksichtigen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches 2 verlaufen zwei Niederstromleitungen.

Im Geltungsbereich 1 sind zwei Niederstromleitungen vorhanden. Eine
dieser Leitungen quert das festgesetzte Baufeld.
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‘@\\)‘ STADTWERKE
\__ROSTOCK AG

Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Birgermeister

Ostseeallee 20

18225 Kiihlungsborn

the Zeichen, Thre Machricht vom Unser Zeichen, Unsere Machrichi vom Datum

°
Frau Kolakowski, 27.04.2016 GB-hé/ro 0381 805-1423 09.05.2016

Ihr Vorhaben: 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Umgebung Karpfenteich* in Kiih-
lungsborn, Ostseebad, Cubanzestr.

unsere Reg.-Nr.: G 16_0760

unser Schreiben ist gliltig bis zum 15.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Hauptverwaltung Gas
Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke der Stadtwerke gegen dle Anderung des Bebauungsplanes keine Ein—

Rostock AG keine Einwéande. !
wande bestehen.
Freundliche GriBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

+ Davtsche Kreditbonk AG - Kio.Me.: 10 100 105 - BLZ 120 300 00 + Vorsitzender dos Aufsichisrales < Stadtwaerke Rostock Aktiengesellschaft
BIC: BYLADEM1001- IBAN: DE57 1203 0000 CO10 1001 05 Johann Georg Jaeger Schmarler Damin 5 - 18069 Rostock

< Ostseesparkasse Roslock - Kfo..Mr.: 205 320 007 - BLZ 130 500 00 “ Vorstand Telelon +49 381 805.0 - Fox +49 381 8052123
BIC: MOLADE2IROS - IBAM: D6 1305 0000 0205 3200 07 Oliver Brinnich [Vorsitzender) wene.swiag.de - unlernchmen@svirag.de

+ USHIdNr.: DE 137373289 Ute Rémer -+ Amisgerichi Rostock - Handelsregister B 766
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@w STADTWERKE
ROSTOCK AG

Stadhwerke Roslack AG - Pastfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Registrier-Nr.:  16_0760
Der Birgermeister Giltig bis: 15.11.2016
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kuhlungsborn Fax: 0381 805-1998
E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom o Dotum
Frau Kolakowski, 27.04.2016 LAP 805-1999 13.05.2016

Ihr Vorhaben: 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 39 »Umgebung Karpfenteich* in
Kiihlungsborn, Ostseebad, Cubanzestr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestinde:

o Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft. Fir alle Plane gilt das Koordinatenreferenzsystem S42/83 - GK 3°.

In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

o Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
o Fernwérmenetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ Stralenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

e Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

¢ Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstrégerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieBen wir nicht aus.

Freundliche GruiRe

17
Stadtwerke Rostock /
Aktiengesellschaft Anlage
I o |
I

+ Deulsche Kreditbank AG - Kio.Nr.: 10 100 105 - 8LZ 120 300 00 “ Vorsitzender dos Aufsichisrales “ Sladiwerke Rostack Akticngesellschalt
BIC: BYLADEM1001 - [BAN; DES7 1203 0000 0010 1001 05 Johann Geerg Jaeger Schmarler Damm 5 - 18069 Rosleck

» Ostseesparkasse Rostock - Kio.Nr.: 205 320 007 - BLZ 130 500 00 # Vorstand Talefon +49 381 805.0 - Fax +49 38) 8052123
BIC: NOLADE? IROS - IBAN: DEA6 1305 0000 0205 3200 07 Ofliver Brannich (Vorsitzender) wvz.swiag.de - unternehmen@swirag.de

% USHIdNr.: DE 137373209 Ute Rémer “ Amisgericht Rostock - Handelsregister B 786

Die Stadt hat die Leitungsplane gepriift. Innerhalb des Geltungsberei-
ches 1 verlauft eine stillgelegte Gasleitung (DN 50) und quert das fest-
gesetzte Baufeld. Hinweise zu diesem stillgelegten Leitungsbestand
werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Bereich keine weiteren Leitungs-
bestande vorhanden sind.

11
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Eine stillgelegte Gasleitung DN 50 quert das Baufeld im Geltungsbe-

reich 1.
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IHRE REFERENZEN

UNSER ZEICHEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

156 7890GP

DATUM

BETRIFFT

2fle @ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Ostseebad Kthlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Stadtbauamt / We/Ko / Frau Kolakowski / Ihre eMail vom 27.04.2016

239010-2016 / PTI 23 / PPB2

Michael Hohn

+49 30 835379492

29.04.2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,Umgebung Karpfenteich®
Entwurf vom 17.03.2016

Sehr geehrte Frau Kolakowski, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung / Anderung haben wir keine grundsatzlichen Einwéinde oder Bedenken. Im
Geltungsbereich 1 befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Lageplane). Eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien in den Geltungsbereichen ist zurzeit nicht geplant. Wir werden
zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte Stellungnahmen
abgeben.

Mit freundlichen Griiien

i. . Michael H6hn

Anlagen: 2 Lagepléne im pdf-Format

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow
Postanschrift: 01059 Dresden

Telefon: Telefon +49 351 474-0, Internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsi )| aftsfii Dr. Bruno (Vorsit ), Carsten Miiller, Dagmar Vickler -Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-dNr. DE 814645262

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine grundsatz-
lichen Einwande oder Bedenken bestehen.

Die Stadt hat die vorhandenen Leitungsverlaufe geprift. Im stdwestli-
chen Bereich des Geltungsbereiches 1 verlauft ein Telekommunikati-
onskabel (Hausanschluss). Auch innerhalb des Geltungsbereiches 2
befindet sich eine Hausanschlussleitung. Die Lage der Kabel ist vor
Baubeginn mit dem Unternehmen abzustimmen, um eine Beschadigung
auszuschlieRen. Gegebenenfalls erforderliche Leitungsumverlegungen
sind mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Eine Uberbauung
von Leitungen mit hochbaulichen Anlagen ist auszuschlieRen. Der Lei-
tungsbestand zur technischen Erschlieung der riickwartigen Bebauung
ist grundbuchlich zu sichern. Hinweise zu den vorhandenen Telekom-
munikationsanlagen werden in die Begriindung aufgenommen.

13
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AT/Vh-Bez.: |KE|n aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL | Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB Kihlungsborn
Bemerkung: Kiihtungsborn, AsB 1
Cubanzestralle
CELERL L VsB 381H Sicht Lageplan
FZT06.2007% I
Name | pihael Hino Mafistab | 1500
Dafum 29.04.2016 Blatt 1

[ —————Fin Telekommunikationskabel liegt im Geltungsbereich 2.
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 02.06.2016 16/60/061

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich

Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Hermannstr./nordliche Fr.-Borgwardt-Strae" - Abwégungs- und
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger,
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit
folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Hermannstr./nérdliche Fr.-Borgwardt-Strae" gemaR § 10
BauGB als Satzung. Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaR § 86 LBauO M-V als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsublich bekannt zu machen.

Anlagen:
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 31.05.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 die Aufstellung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn ,Hermannstr./nérdliche Fr.-Borgwardt-
Str.” beschlossen. AnschliefRend wurde am 25.02.2016 der Entwurf (Stand 15.02.2016) einschlielRlich
Begriindung mit Anderungen gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf wurde aufgrund der beschlossenen Anderungen fiir die 6ffentliche Auslegung und TOB-
Beteiligung Uberarbeitet (Stand: 25.02.2016).

Hintergrund sind aktuelle stadtebauliche relevante Vorhaben, die ihren Eingang in den
Bebauungsplan finden sollen. Die Anderungen sind im Einzelnen den Anlagen zu entnehmen.

Das Planverfahren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als MaRnahme der
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Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung durchgefihrt.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 hat in der Zeit vom 29.03.2016 bis
29.04.2016 offentlich ausgelegen und wurde an betroffene Behorden, sonstige Tragern offentlicher
Belange und Nachbargemeinden zur Stellungnahme versendet. Aus der 6ffentlichen Auslegung
resultierten keine grundlegenden Plananderungen. Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen der
[Abwagung entnommen werden.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss wird die 2. Anderung des B-Planes Nr. 42 durch
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaRnahme ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten)
¢ belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 X nein ja, mit € Produktkonto 51102.56255000
Im Ergebnisplan im Finanzplan

IAnlagen:

2. Anderung B-Plan Nr. 42 Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Stand 31.05.2016
2. Anderung B-Plan Nr. 42 Begriindung, Stand 31.05.2016
2. Anderung B-Plan Nr. 42 Abwigung, Stand 31.05.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "HermannstralRe/nordliche Friedrich-Borgwardt-Strale"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000
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Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, MaRstab 1:10000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2016; rechtskraftige Satzung
Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 und sonstige Unterlagen des
Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen
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Geltungsbereich 2

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4a und 11 BauNVO)

WB 2 Besondere Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Pflegeheim mit Ifd. Nummerierung
(§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung mit Ifd.
Nummerierung (§ 11 BauNVO)

Ea
=X
3 WO max. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

FH max. zulassige Firsth6he in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
=== Baulinie
---------- Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
WD Walmdach

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

006

LPB Il
LPB IV

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Griunflachen, Zweckbestimmung: Hausgarten , privat

Umgrenzung von Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Ill und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

43

10 Flursticksnummern
+—5.00— Bemallung in m

X kiinftig fortfallend

Vorgartenbereich

3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)
SO 4.8 Sonstiges Sondergebiet fiir Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO
L1l
‘S‘C‘)‘é Sonstiges Sondergebiet fiir Information (§ 11 BauNVO)
L1l

Flachen fir den Gemeinbedarf

u Schule

D sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
FuRweg, 6ffentlich
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

==

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen - Fernwarme

Grunflachen
Parkanlage mit Ifd. Nummerierung, &ffentlich
Parkanlage, privat
|§| Zasurgran, offentlich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
[ Garagen - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

[ (D2) | Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
— unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2
IEI Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

l- | Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn

Unverbindliche Planerlduterung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrifft im Wesentlichen:

- Geltungsbereich 1: Die Anderung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten, privat® und Besonderen Wohngebiet sowie die Anpassung der
Baugrenzen und Schaffung eines zusatzlichen Baufeldes mit entsprechenden
stadtebaulichen Festsetzungen.

- Geltungsbereich 2: Die Umwidmung eines sonstigen Sondergebietes "Hotel" in
ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim” und in ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung" sowie die entsprechende An-
passung der stadtebaulichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften.

- Geltungsbereich 3: Anderung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
von Il aufll.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschliel?-
lich aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn vom folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 42 "HermannstraRe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StralRe", gele-
gen in Kihlungsborn Ost, umfassend drei Geltungsbereiche auf den Grundsticken
Hermannstrale 5/5a,7/7a, Friedrich-Borgwardt-Stralle 13 sowie PoststralRe 10, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet 10 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Pflegeheim" dient der Unterbringung eines Pflegeheimes. Zuldssig sind: ein
Pflegeheim mit maximal 56 Betten sowie Nebengebédude und Anlagen, die dem
Nutzungszweck dienen. Ein Pflegehotel oder Pflege-Ferienwohnungen sind un-
zuléssig. Jegliche bauliche Anlagen zwischen dem sidlichen Baufenster im SO
10 und der sitidwestlichen Plangebietsgrenze sind mit Ausnahme von Tiefgara-
gen ausgeschlossen.

1.2 Das sonstige Sondergebiet 11 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Fremdenbeherbergung" dient vorwiegend der Unterbringung von touristischen
Einrichtungen. Zuldssig sind: Pensionen, Ferienwohnungen, insgesamt 2 Woh-
nungen fir das Dauerwohnen, Gastronomie sowie andere dem Nutzungszweck
dienende touristische Infrastruktur.

1.3 Die Dauerwohnungen in dem Sondergebiet SO 11 werden aus besonderen stad-
tebaulichen Griinden beschréankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn haben. Die Neubegriindung von Zweitwoh-
nungen ist somit ausgeschlossen.

2. MaRB der baulichen Nutzung, lberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 und 2 BauGB)
Bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberfliche (Tiefgaragen) dirfen die je-
weils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Mal} von 0,8 tberschreiten und
sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MafRe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
In den Sondergebieten 10 und 11 darf die gem. § 6 LBauO M-V vorgeschriebene
Tiefe der Abstandsflachen entsprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert
werden.

4. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 42 gelten
fur die Satzung Uber die 2. Anderung unverdndert weiter fort.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

1. Loggien und Balkone auf der der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Ge-
baudeseite sind geschossweise differenziert zu gestalten

2. Alle sonstigen ortlichen Bauvorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.
42 gelten fiir die Satzung liber die 2. Anderung unveréndert weiter fort.

3. Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemalR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich 3 sind Bodendenkmalfunde in dem nachrichtlich iibernommenen
Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
MaRnahmen tréagt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs.
2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Geltungsbereich 2 sind mehrere Baudenkmale bekannt, die nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen worden sind. Alle Verdnderungen an einem Denkmal
und in seiner Umgebung bedirfen gemalk § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung
durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch
die zusténdige Behorde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten in den
als Vorgarten gekennzeichneten Bereichen, jeweils in der zuletzt gednderten Fas-
sung. Darlber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral’en (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Fur die Geltungsbereiche 1 und 3 gilt die Gestaltungssatzung in den zuletzt gednder-
ten Fassung.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42wurdeam ................... gefasst. Die ortslb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................. durch

Veroéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
(2) Die Stadtvertreterversammlung hatam .................. den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .o, bis zum .................. wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
| e[ [=15 FE- Ty  ————— durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
| o7=10 1T o o | ———— zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermalRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A e zzasens o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
<[ ¢ A —— geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel)

Der Birgermeister
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn”

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 liegen neue Planungsabsichten fur
drei Teilbereiche des Ursprungsplanes zu Grunde.

Im Wesentlichen wurden Anderungsantrage aufgrund von geplanten Sanierungs-,
Erweiterungs- und Umnutzungsmalinahmen gestellt.

Im Geltungsbereich 1 soll auf dem Grundstiick Poststral3e 10 die Villa "Komet" sa-
niert sowie ein weiteres Wohngebaude als Einfamilienhaus errichtet werden. Im
Rahmen der Sanierung werden in der Villa drei Wohneinheiten fur das Dauerwohnen
geschaffen.

Im Geltungsbereich 2 soll auf dem Grundstiick Hermannstral3e 5/5a ein Pflegeheim
mit 56 Betten errichtet und von der AWO, Kreisverband Bad Doberan, betrieben
werden. Die Errichtung eines Pflegeheims erfolgt gemalf3 der Zielsetzung der Stadt,
die soziale und medizinische Infrastruktur im Ostseebad Kuhlungsborn zu erweitern,
was auch der zentralortlichen Funktion der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn ent-
spricht. Da das Pflegeheim lediglich auf dem Grundstiick Hermannstral3e Nr. 5/5a
errichtet wird, wird fir das Grundstick Nr. 7/7a, entsprechend der bestehenden und
zukunftigen Nutzung, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fremdenbeher-
bergung" festgesetzt. Auf dem Grundstiick soll die bestehende Villa um einen Anbau
mit einem Bistro und Wohnungen erweitert werden.

Die auf dem Grundstiick Nr. 5 vorhanden Wohnungen fur das Dauerwohnen werden
auf das Grundstick Nr. 7 verlagert und sollen nicht z.B. als Zweitwohnsitze genutzt
werden.

Im Geltungsbereich 3 wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse von 2 auf 3 er-
hoht. Hierbei handelt es sich lediglich um eine Korrektur im Bestand. Das 3. Vollge-
schoss darf nur als Dachgeschoss ausgepragt werden.

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen lber die zugrunde liegenden Ande-
rungsantrage und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen und nach-
barlichen Belange zur Durchfilhrung der vorliegenden Anderungsplanung mit drei
Geltungsbereichen entschlossen.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Die Anderungen fligen sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
entsprechen auch nach der Anderung des Bebauungsplanes der urspriinglichen
stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach § 13a BauGB.
Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der Bebau-
ungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (8§ 13 BauGB) aufge-
stellt werden. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchge-
fuhrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit entfal-
len kann. Ein wichtiges Kriterium ist z.B., dass eine Grundflache der kunftigen bauli-
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chen Anlagen von 20.000 m2 nicht tiberschritten wird. Dieses wird durch die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfullt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 dient dartber hinaus der Umnutzung und Nachverdichtung in bereits intensiv
genutzten Siedlungsbereichen.

2. Gebietsabgrenzung

Die Geltungsbereiche der 2. Anderung betreffen Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 42, gelegen im Norden von Kidhlungsborn West, umfassend
den Bereich der nordlichen Friedrich-Borgwardt-Stra3e und der Hermannstralde, zwi-
schen der Poststral3e bzw. der Ostseeallee im Norden und der Neuen Reihe im Su-
den.

Der Geltungsbereich 1 der 2. Anderung befindet sich im Nordwesten des Plangebiets
an der PoststraRe/Friedrich Borgwardt-Stral3e, der Geltungsbereich 2 liegt im sidost-
lichen Bereich an der Hermannstral3e und der Geltungsbereich 3 befindet sich im
sudwestlichen Bereich an der Friedrich-Borgwardt-Straf3e. Es handelt sich um die
Grundstiicke Hermannstral3e 5/5a,7/7a, Friedrich-Borgwardt-Stral3e 13 sowie Post-
stral3e 10.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen, Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 42 wurde am 06.09.2012 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
durch Bekanntmachung am 25.10.2012 Rechtskraft erlangt. Fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde 2014 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Ziel dieser Ande-
rung ist die Regelung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen
vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtslage in Mecklenburg-Vorpommern. Auf-
grund des hohen Bearbeitungsaufwandes soll die 2. Anderung jedoch vorgezogen
bearbeitet werden, um die genannten Bauvorhaben zu ermdglichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 bezieht sich auf den Geltungsbereich
der Ursprungsplanung. Die Geltungsbereiche 1 und 3 sind im Flachennutzungsplan
als besondere Wohngebiete dargestellt. Der Geltungsbereich 2 liegt in einer Flache,
die als Sondergebiet Fremdenbeherbergung (vorrangig Hotels, Pensionen, Gaststat-
ten, touristische Infrastruktur) dargestellt ist. Diese Gebietskategorie umfasst jedoch
kleinteilig auch andere Nutzungen, die aufgrund der Mal3stéablichkeit des Flachennut-
zungsplanes nicht gesondert dargestellt werden. Dies betrifft auch das Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Pflegeheim”.

Die Planung wird somit gemald 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,
- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geadndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die topogra-
phische Karte im Maf3stab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (GeoBasis DE/M-V 2016), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 42 und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn verwendet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in dem Verfahren nach § 13a BauGB.
Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchgefihrt wird und
die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit entfallen kann.

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn hat in ihrer Sit-
zung am 25.02.2016 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"HermannstraRe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Straf3e" gemafl 88 2 u. 8i.V.m. § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Ebenfalls am 25.02.2016 hat die Stadtvertreterversammlung den Entwurf der 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 42 einschlief3lich Begrindung gebilligt und die 6f-
fentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 42 und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom 29.03.2016 bis
zum 29.04.2016 in der Stadtverwaltung offentlich zu jedermanns Einsicht wahrend
der Dienstzeiten ausgelegen. Parallel dazu wurden die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die
zu einer wesentlichen Anderung der Planung gefiihrt haben. Aufgrund der Stellung-
nahme der Forstbehtrde wirde lediglich ergdnzend festgesetzt, dass jegliche bauli-
che Anlagen zwischen dem sidlichen Baufenster im SO 10 und der sudwestlichen
Plangebietsgrenze ausgeschlossen sind. Dieses Verbot folgt jedoch auch schon aus
dem Landeswaldgesetz, so dass damit keine zusatzliche Einschrankung verbunden
ist.

4, Inhalte der Anderung
Geltungsbereich 1:

Die zur Friedrich-Borgwardt-Stral3e orientierten Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten, privat® werden Bestandteil des besonderen Wohngebiets. Im
Kreuzungsbereich PoststralRe/Friedrich-Borgwardt-StralRe wird dafir der Vorgarten-
bereich gekennzeichnet und eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung
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"Hausgarten" im stidwestlichen Bereich festgesetzt. Fir den Vorgartenbereich gilt die
kommunale Vorgartensatzung. Das Geb&ude, das sich im Bereich der zusatzlichen
Grunflache befindet wird zukinftig entfallen. Die Baugrenzen werden in diesem Be-
reich an die im Rahmen der Sanierung der Villa geplanten Anbauten angepasst.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs 1 wird ein zusatzliches Baufeld festgesetzt.
In diesem kann ein zweigeschossiges Wohngebaude errichtet werden. Durch die
Schaffung von Baurecht im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs 1 wird keine au-
Berordentliche Verdichtung des vorhandenen Siedlungsgefliges vorgenommen. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 wird auch auf den benachbarten Grundsti-
cken erreicht. Die nicht bebaubare Grundstuicksflache wird als Garten erhalten. Dar-
Uber hinaus wird sidlich des Grundsticks des Anwohners eine zuséatzliche private
Grunflache festgesetzt, die zukinftig von jeglicher Bebauung frei zu halten ist.

Um eine fir die Flache angemessen Nutzungsdichte zu gewébhrleisten, eine zu hohe
Verdichtung jedoch zu vermeiden, wird fir jedes Baufeld die maximale Anzahl der
Wohnungen festgesetzt. Diese betragt fur das nordliche Baufeld 3 Wohnungen und
fur das sudliche Baufeld 2 Wohnungen.

Fur das sudliche Baufeld wird dartber hinaus eine maximale Firsth6he von 7,00 m
festgesetzt. Diese vergleichsweise restriktive Begrenzung wird notwendig, um die
Belichtung der benachbarten Bebauung zu gewébhrleisten.

Geltungsbereich 2:

Die urspriingliche Zielsetzung, in diesem Bereich einen Hotelstandort zu entwickeln,
liel3 sich aus verschieden Grinden nicht realisieren. Daher wird das sonstige Son-
dergebiet "Hotel" in ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim” (SO 10) und in ein
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung” (SO 11)
umgewidmet.

Das sonstige Sondergebiet 10 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Pfle-
geheim" dient der Unterbringung von Pflegeeinrichtungen. Zulassig sind: ein Pflege-
heim mit maximal 56 Betten sowie Nebengebaude und Anlagen, die dem Nutzungs-
zweck dienen.

Mit der Errichtung einer Pflegeeinrichtung auf dem Grundstiick Hermannstral3e 5/5a
lassen sich zwei wesentliche stadtebauliche Ziele der Stadt verwirklichen. Auf der
einen Seite kann entsprechend der urspriinglichen Zielsetzung eine erhebliche stad-
tebauliche Aufwertung des Bereichs erfolgen und auf der anderen Seite ist die Schaf-
fung von Pflegeeinrichtungen ein wichtiger Baustein der Stadtwicklung. Da es sich
um eine kleine Einrichtung handelt, ist sowohl eine vertragliche Zuordnung zu der
vorhanden Wohnnutzung als auch zu den tbrigen Nutzungen im Umfeld gewahrleis-
tet.

Zu den bestehenden Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Geschosse von 3 fir
den vorderen Geb&audeteil und zwei fur den hinteren Gebaudeteil und der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 wird im Sondergebiet 10 zusatzlich eine maximale
Firsthbhe von 15,00 m fur das stral3enseitige Baufeld und von 11,50 m ftr das dahin-
ter liegende Baufeld festgesetzt. Dadurch sollen die maximalen Gebaudehdhen be-
grenzt werden. FUr einen stral3enseitigen Anbau von 1,50 m ist maximal ein Ge-
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schoss festgesetzt. Um eine Anpassung des Gebaudes in die bauliche Umgebung zu
gewabhrleisten wird ein Walmdach festgeschrieben.

Das hintere Baufeld wird erweitert und mit dem vorderen Baufeld verbunden.

In der Vergangenheit hat es verbindliche Absprachen mit der Forstbehdrde geben,
dass der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30 m aufgrund der drtlichen
Gegebenheiten auf 18 m reduziert werden kann. Der Abstand zwischen der nachst-
gelegenen Baugrenze und dem Waldrand wurde in der Planzeichnung vermalf3t. Auf-
grund der Stellungnahme der Forstbehoérde wirde lediglich erganzend festgesetzt,
dass jegliche bauliche Anlagen zwischen dem sudlichen Baufenster im SO 10 und
der sidwestlichen Plangebietsgrenze ausgeschlossen sind. Dieses Verbot folgt je-
doch auch schon aus dem Landeswaldgesetz, so dass damit keine zusatzliche Ein-
schrankung verbunden ist.

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs 2 wird weitgehend entsprechend der vor-
handenen Nutzung gewidmet. In den vorhandenen Geb&uden sind Ferienwohnun-
gen vorhanden. Zusatzlich soll die Villa "Waldfrieden" einen Anbau erhalten, in dem
im Erdgeschoss ein Bistro und in den Obergeschossen 2 Wohnungen vorgesehen
sind. Die Wohnungen dienen als Ersatz fur zukinftig entfallenden Wohnraum im
Sondergebiet 10.

Das sonstige Sondergebiet 11 nach 8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Frem-
denbeherbergung” dient vorwiegend der Unterbringung von touristischen Einrichtun-
gen. Zulassig sind: Pensionen, Ferienwohnungen, insgesamt 2 Dauerwohnungen fur
das Dauerwohnen, Gastronomie sowie andere dem Nutzungszweck dienende touris-
tische Infrastruktur.

Entsprechend der Zielsetzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, die Schaffung von
Zweitwohnsitzen im Stadtgebiet zu begrenzen, wird die Nutzung der Dauerwohnun-
gen in dem Sondergebiet SO 11 aus besonderen stadtebaulichen Grinden auf Per-
sonen beschrankt, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Kiuihlungsborn
haben. Die Neubegriindung von Zweitwohnungen ist somit ausgeschlossen.

In den Sondergebieten 10 und 11 darf die gem. 8 6 LBauO M-V vorgeschrieben Tiefe
der Abstandsflachen entsprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert werden.

Zu beachten ist im Geltungsbereich 2, dass die einzelnen Flurstiicke erst in zweiter
Reihe bebaut werden durfen, wenn die jeweils auf ihnen in der Ursprungssatzung als
zukinftig entfallend gekennzeichneten Gebaude beseitigt werden.

Geltungsbereich 3:

Eine Uberprifung des Bestandes hat ergeben, dass das denkmalgeschiitzte Gebau-
de Fr.-Borgwart-Str. 13 planungsrechtlich als dreigeschossig zu bewerten ist, obwohl
das dritte Geschoss als Dachgeschoss ausgebildet ist. Daher wird die maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse von Il auf Ill. erhéht. Durch diese Festsetzung wird
kein héheres Mal3 der baulichen Nutzung angestrebt, sondern der Bestand korrigiert
festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich 3 bei einer maximal zulas-
sigen Anzahl von 3 Geschossen das dritte Geschoss als Dachgeschoss ausgepragt
wird.
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In Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) durfen die je-
weils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Mald von 0,8 Uberschreiten und
sind auch auRRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Sonstiges:

Alle sonstigen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und die Hinweise des
rechtsguiltigen Bebauungsplanes Nr. 42 sowie die Festsetzungen zu den oértlichen
Bauvorschriften gelten fiir die Satzung tber die 2. Anderung unverandert weiter fort.
Die ortlichen Bauvorschriften werden lediglich dahin gehend ergénzt, dass Loggien
und Balkone auf der der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite
geschossweise differenziert zu gestalten sind.

Die mdglichen Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen werden teilweise
dem Larmpegelbereich 11l zugeordnet. Gemald den Festsetzungen der Ursprungs-
planung ist folgendes zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3 in Abhangigkeit vom ausgewie-
senen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Aul3en- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-MalR des AuBenbauteils
[dB(A)] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Buroraume und
Wohnraume Ahnliches
Il 61 — 65 35 30

(Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.)

In SchlafrAiumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmadglichkeit
zur larmabgewandten Geb&udeseite besteht.

AulRenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind auf der larmabge-
wandten Geb&audeseite anzuordnen.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten Malinahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche Uberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung ab-
gesehen. Auch die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung. Die in der Ur-
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sprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden im Rahmen der 2.
Anderung nicht erhoht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsiuberplanung handelt, die im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB ohne Umweltbericht durchgefiihrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist in den Anderungsbereichen bereits vorhanden. Hinsicht-
lich des neu ausgewiesenen Baufeldes im Geltungsbereich 1 sowie der Baufelder-
weiterung im Geltungsbereich 2 konnten im Rahmen einer Bestanderfassung keine
Anhaltspunkte auf das Vorkommen streng geschutzter Arten festgestellt werden. Es
handelt sich um intensiv geméahte Rasenflachen mit Zufahrten, Stellplatzflachen so-
wie andere, bereits intensiv genutzte Grundstticksbereiche.

Auch durch die Darstellung des Vorgartens werden artenschutzrechtliche Belange
nicht beruhrt.

Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flache im Anderungsbereich befindet sich in Privateigentum. Die Kosten der Be-
bauungsplandnderung werden teilweise durch die privaten Antragsteller und teilwei-
se durch die Stadt tbernommen.

7. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 42 gegebenen Hinweise hinsichtlich Trinkwasserschutz-
zonen, Bau- und Bodendenkmalen, Altlasten sowie geltender Satzungen und Richtli-
nien im Plangebiet werden durch die 2. Anderung nicht bertihrt und gelten weiterhin
fort.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den .............cccccc. i
Karl, Burgermeister
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 02.06.2016 16/60/063

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich

Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: Bebauungsplan Nr. 49 " Diinengarten" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn -
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Diinengarten" und den Entwurf
der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 einschlieflich der Begriindung ist
gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlage: B-Plan Nr. 49, Entwurf Stand 02.06.2016 mit Begriindung

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 16.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
,,Dinengarten” beschlossen.

IMit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung im Bereich der Ferienwohnanlage an der
\Waldstralle gewahrt und die weitere bauliche Entwicklung geregelt werden.

Die naturschutzfachlichen Belange sind zu beachten.

Grundlage fiir den vorliegenden Entwurf ist u.a. der Beschluss der Stadtvertretung vom 10.12.2015
mit dem vorgestellten Konzept Ferienanlage ,Diinengarten” fiir die geplante Bebauung der
Flurstiicke 2/64 und 2/62 (WaldstralRe 49) Stand: August 2015. Dieser beinhaltete den Neubau einer
Ferienanlage mit 49 Apartments, II-1ll Geschossen und Tiefgarage.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 erfolgt nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Die Umweltbelange einschlieRlich Artenschutz sind dabei zu berlicksichtigen, allerdings sind kein
[formaler Umweltbericht und kein zweistufiges Verfahren notwendig. Es handelt sich u.a. um die
Wiedernutzbarmachung einer innerortlichen Flache ohne das Schutzgebiete betroffen sind.
Planungsanlald ist v.a. die geplante Nutzung der Flache der ehemaligen Kantine der NVA-Kaserne, die
detailliert geregelt werden soll.
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Nach dem Beschluss des vorliegenden Entwurfs durch die Stadtvertretung erfolgt die Versendung an
betroffene Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zwecks Einholung der
Stellungnahmen sowie die 6ffentliche Auslegung. Bei der 6ffentlichen Auslegung ist den Biirgern die
Méglichkeit zur AuRerung und Erérterung zu geben.

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt vollstandig der Bauherr der geplanten
Neubebauung des Objekts Ferienanlage ,Diinengarten”, WaldstraRe 49.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaBnahme ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschusse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten
& ) belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2016 X nein ja, mit€ Produktkonto 51102.56255000
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 49 ,Dinengarten” mit Begriindung, Stand 02.06.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Dunengarten”

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Ferienwohnanlage,
mit Ifd. Nummerierung (§ 10 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl
1-1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthohe als Héchstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg, 6ffentlich

Fullweg, privat

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Flachen fir Wald

Sonstige Planzeichen

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Griinflachen

Parkanlage, privat

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

%5 Flurstiicksnummern
727 vorhandene Gelandehdhen in m 4. HN
—200— Bemallung in m

Gebaude kunftig fortfallend

Hinweise

A. Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR 11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 1 vom 14.1.1998, S. 12 ff) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunrei-
nigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Altablagerungen (Haus-
mill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KW-/AbfG) vom
27.9.1994, BGBI. | 8. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.8.1998
(BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrWw-
1AbTG.

C. Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstral’engesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder
behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzu-
lassig. Von der WasserstralRe aus diirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine
mit Natriumdampflampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

D. Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadit
Ostseebad Kihlungsborn tber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze
fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung
von Stellplatzen fur Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung. Darliber hinaus gilt
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fiir die Anla-
ge von Stadtstrallen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

E. Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone ||
B der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemafR der
Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwas-
ser' (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt VW 101) sind zu beachten.

F.  Fir den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgér-
ten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung.

G. Die in der Satzung genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien kénnen im
Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

H. Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die
auf Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verant-
wortung.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Be-
schlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom .................. folgende
Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
"Dinengarten”, gelegen in Kihlungsborn West, begrenzt im Siiden durch die Wald-
strale, im Osten durch den Campingplatz, im Norden durch den Strand und im
Westen durch die Reha-Klinik, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und Nr. 17 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 10, 12, 16
- 20 BauNVO)

1.1 Die Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der Zweckbestimmung Fe-
rienwohnanlage (SO 1 und SO 2), dienen der Errichtung bzw. dem Erhalt
von Ferienwohnungen. Es sind ausschlieRlich Ferienhduser bzw. Ferien-
wohnungen zulédssig, die aufgrund ihrer Lager, Grolle, Ausstattung, Er-
schlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personen-
kreis zur Erholung zu dienen. Dauerwohnungen und Zweitwohnungen sind
unzuléssig.

1.2 Die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse sowie die zuldssigen Firsththen im
SO 2 sind in den Nutzungsschablonen sowie im jeweiligen Baufeld festge-
setzt.

1.3 Der Ausbau des Dachgeschosses ist in den Gebaduden im SO 1 an der &sili-
chen Gebietsgrenze unzulassig.

1.4 In den festgesetzten Sondergebieten SO 1 und SO 2 mit abweichender
Bauweise sind Gebaudeldngen tiber 50 m zulassig.

1.5 Fir die Errichtung von Tiefgaragen, Stellpldtzen und Nebenanlagen darf die
jeweils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Maf von 0,7 Uberschrit-
ten werden. Tiefgaragen, Stellpldtzen und Nebenanlagen sind auch auler-
halb der Baugrenzen zuléssig.

1.6 Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante,
also der dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist
die Firsthdhe gleich der Héhe der Oberkante des Gebdudes. Fir die festge-
setzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der Waldstralle.

1.7 Die vorhandenen Geldndehdhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken
nur um maximal +/- 0,5 m, bezogen auf den Bezugspunkt, verandert werden.

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12 u. 14 BauNVOQ)

2.1 Im SO 2 ist der Stellplatzbedarf durch die Errichtung von Tiefgaragen abzu-
decken. Dabei sind im SO 2 innerhalb der Tiefgaragen 39 Stellplatze fir das
stdlich an der Waldstralle gelegenen Baufeld im SO 1 unterzubringen und
dauerhaft rechtlich zu sichern.

2.2 Inden SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von oberirdischen Garagen unzulas-
sig.

2.3 Die Errichtung von Kifz-Stellplédtzen, Carports, Garagen, Nebengebduden
i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehélter ist - mit Aus-
nahme der vorhandenen Stellplatzflache um SO 1 - im Vorgartenbereich un-
zuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der &ffentlichen StralRe
und der stralRenseitigen Hauptgebdudeflucht.

3. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Innerhalb des SO 1 sind im sidlich an der WaldstraRe gelegenen Baufeld
max. 39 Ferienwohnungen und im &stlich am Campingplatz gelegenen Bau-
feld max. 60 Ferienwohnungen zul&ssig. Innerhalb des SO 2 sind max. 49
Ferienwohnungen zuldssig.

4. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb
der Wald- und Griinflachen im Norden des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fldchen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25
BauBG)

5.1 Grundstiickszugénge, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-

lassiger Bauweise herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

5.3 Der Gebédudeabbruch, Bauschutt und Millablagerungen, sind ordnungsgeman
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

5.4 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

5.5 Notwendige Gehélzrodungen sowie SchnittmalRnahmen an vorhandenen
Gehdlzen sind im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (aulRerhalb der
Vogelbrutzeiten)  durchzufiihren. Dartiber  hinaus  sind  spezielle
artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten
(Bdume besiedelnde Végel-, Insekten- und Fledermausarten).

5.6 Innerhalb des SO 2 sind im sldlichen Teil entlang der Waldstralle drei
standortgerechte, heimische Laubgehdlze der Mindestqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 14-16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der
Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden.

5.7 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

5.8 Die festgesetzte private Griunflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” ist
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Es sind wasserdurchldssige Wege
zuléssig, die der fuBlaufigen ErschlieRung der Flachen dienen.

5.9 Samtliche Geholzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu
halten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.10 Die im Plangebiet festgesetzten Fléchen fir Wald sind dauerhaft zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

6.1 Die Fassaden der Geb&ude sind in aufgelockerter Form mit Elementen der
Béaderarchitektur zu gestalten. Dazu sind Balkone, Erker, Giebel, Tirme als
Eckbetonung und Zierelemente wie waagerechte Bander, Bossenputz usw.
zu verwenden. Als Materialien sind Glattputz und Klinker zuldssig. Abwei-
chende Farben oder Materialien sind bis zu einem Anteil von insgesamt
30 % aller Fassadenflachen zuldssig. Fensterlose, ungegliederte Fassaden-
flachen tber 10 m L&nge sind durch vor- oder zuriicktretende Geb&udeteile
zu gliedern und zu begriinen.

6.2 Dacheindeckungen sind nur als nicht gldnzende Ton- oder Betonziegel in rot
zuldssig. Dachpappe nur bei Flachdéchern (bis 5 ° Dachneigung) zuléssig.

6.3 Nebenanlagen und lberdachte Stellpldtze (Carports) sind gestalterisch an
das Hauptgebaude anzugleichen. Sie sind in der gleichen Farbe auszufihren
wie das Hauptgebdude. Carports sind auch in naturbelassenem Holz zulds-
sig.

6.4 Die Vorgéarten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplétze
fur Kraftfahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerflichen genutzt wer-
den.Die nur aulerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Stellpldtze von
Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanla-
gen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

8.5 Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Hecken mit einer
Hoéhe von max. 1,20 m zuléssig. An Einmindungen und Grundstlickszufahr-
ten wird die Héhe auf 0,80 m begrenzt, wenn die Sicht auf den flieRenden
Verkehr versperrt werden kann. Einfriedungen an den ibrigen Grundstiicks-
seiten sind nur als Metall- oder Holzzdune in Kombination mit Hecken zulés-
sig oder zu begriinen.

6.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulédssig. Luft-
warmepumpen missen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur
Nachbargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten. Solaranlagen sind
an den Gebdude- und Dachseiten, die der Waldstralle zugewandt sind, un-
zulassig.

8.7 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

8.8 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit
BulRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Stadt-und Regivonolplonung

Partnerschaftsgesellschaft

4 Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke
Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9

l wuwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tber den Bebau-
ungsplan Nr. 49 wurde am 16.10.2014 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.10.2014 durch Veroffentlichung
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(2) Die Méoglichkeit zur friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemai § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde wéahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kihlungsborn vom 03.11.2014 bis zum 14.11.2014 gegeben.
Die Bekanntmachung dazu erfolgte am 23.10.2014 durch Verdffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 49 mit Begriindung einschlielich der ortlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzei-
ten in der Stadiverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am durch Veréffentlichung
im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn be-
kannt gemacht worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
(5) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind gemafR 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die &ffentliche

Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(6) Der katastermalige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt. Re-
gressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(7) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die érilichen Bauvorschriften wurden am von
der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 49 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
(9) Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DEM-V 2015
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
"Dunengarten”

gelegen in Kihlungsborn West, begrenzt im Stiden durch die Waldstralke, im Osten
durch den Campingplatz, im Norden durch den Strand und im Westen durch die
Reha-Klinik
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Bebauungsplan Nr. 49 "Dlnengarten”

1. Einleitung
1.1  Anlass der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 umfasst das ehemalige Kinderfe-
rienlager an der WaldstraBe. Ende der 1990er/Anfang der 2000er Jahre wurden die
ehemaligen Unterkunftsgebdude im &stlichen und stdlichen Teil zur Ferienwohnan-
lage ,Dinengarten” umgebaut.

Die ehemalige Kantine im westlichen Teil, die auch der NVA-Kaserne diente, steht
seit der Wende leer und verfallt. Eine daflr vorhandene Baugenehmigung far ein Ho-
tel ist inzwischen verfristet.

Um eine geordnete stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten, will die Stadt da-
fir Sorge tragen, dass in diesem Fremdenverkehrs-Schwerpunktgebiet anstelle des
Kantinengebaudes keine Dauerwohnungen, Einzelhandel, stérende Gewerbebetrie-
be oder stérende Vergnligungsstatten entstehen. Die Nutzung ist aufgrund der Aus-
weisung als ,Fremdenverkehrs-/Kurgebiet® im Flachennutzungsplan und der umge-
benden Nutzungen (Campingplatz und Reha-Klinik) eindeutig auf eine nicht stéren-
de, der Umgebung angepasste touristische Nutzung auszurichten. Dabei stehen Ein-
richtungen der Fremdenbeherbergung im Vordergrund.

Dieselben Ziele sollen auch fir die vorhandene Ferienhausanlage Dinengarten fest-
geschrieben werden. Auch hier sollen sich z.B. keine Dauerwohnungen etablieren,
sondern die strandnahen Flachen sollen einem wechselnden Besucherkreis dauer-
haft zur Verflgung stehen.

Die Frei- und Waldflachen sind zu sichern, die Waldabstandflachen und naturschutz-
fachlichen Belange sind zu beachten.

Im Norden des Plangebietes soll ein 6ffentlicher FuBweg in Verlangerung des vor-
handenen, aus Richtung Osten im Kuistenschutzwald verlaufenden Weges herge-
stellt und gesichert werden.

Die Stadtvertretung fasste daher am 16.10.2014 den Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 49.

Da es sich um die Wiedernutzbarmachung einer innerértlichen Flache handelt und
keine Schutzgebiete betroffen sind, kann ein ,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Umweltbelange einschlieBlich Arten-
schutz sind dabei zu beriicksichtigen, allerdings sind kein formaler Umweltbericht
und kein zweistufiges Verfahren notwendig.

Zur Sicherung der Planung wurde eine Veranderungssperre flir den Geltungsbereich
erlassen.

Die Neubebauung anstelle des Kantinengebaudes wurde in mehreren Beratungen in
der Stadt diskutiert. Dabei wurde eine Obergrenze zulédssiger Ferienappartements
festgelegt und die Regelung, die bendtigten Stellplatze in Tiefgaragen unterzubrin-
gen.

Die mit der Forstbehérde abgestimmte Waldabstandsflache von 30 m ist von einer
Bebauung freizuhalten.
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1.2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Kihlungsborn West, begrenzt im Siden durch die
WaldstraBe, im Osten durch den Campingplatz, im Norden durch den Strand und im
Westen durch die Reha-Klinik.

Der festgelegte Geltungsbereich besitzt einschlieBlich des StraBenabschnittes der
WaldstraBe eine GrdéfBe von rund 3,6 ha.

-

[ A . * {
Luftbild des Plangebietes, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016

Im Luftbild sind nérdlich der WaldstraBe links die Mutter-Kind-Klinik und rechts der
Campingplatz zu sehen. In der Bildmitte sind der stidliche Querriegel und die beiden
Ostlichen Langsriegel der bereits zu Ferienwohnungen umgenutzten Gebaude mit
roten Ziegeldachern zu erkennen. Der Gebaudekomplex mit grauen Dachern zwi-
schen Ferienwohnungen und Reha-Klinik beherbergt das ehemalige Kantinengebau-
de.

Zwischen den Gebauden befinden sich im Sitden parkartige Griinflachen und nérd-
lich davon Wald.

1.3 Planungsrecht, Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Der Bebauungsplan Nr. 49 wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
entwickelt.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hdéhenplan, Vermessungsbiro Bauer,
Wismar, Lagebezug: GauB-Kriger 42/83, Hohenbezug: HN76; die Topographische
Karte, GeoBasis DE/MV sowie eigene Erhebungen.

2. Planungskonzept
2.1 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die vorhandene Ferienwohnanlage ,Dinengarten” wird gemaB § 10 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbe-
stimmung ,Ferienwohnanlage® festgesetzt. Es dient damit dem Erhalt der vorhande-
nen Ferienwohnungen. Es sind ausschlieBlich Ferienhduser bzw. Ferienwohnungen
zulassig, die aufgrund ihrer Lager, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung und Versor-
gung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Dauer-
wohnungen und Zweitwohnungen sind, wie auch andere sonstige Nutzungen, unzu-
lassig.

Dieselben Festsetzungen werden fir das neue Baufeld SO 2 erlassen. Die Form des
Baufeldes wurde in mehreren Abstimmungen festgelegt. An der WaldstraBe soll im
Wesentlichen die StraBenfront der vorhandenen Ferienwohnanlage aufgenommen
werden mit der Mdglichkeit, durch Vorspringe eine aufgelockerte Bebauung zu er-
zielen. Im hinteren Bereich ergibt sich die Baugrenze durch die einzuhaltende Wald-
abstandsflache von 30 m.

Innerhalb des SO 1 sind im sldlich an der WaldstraBe gelegenen Baufeld max. 39
Ferienwohnungen und im &stlich am Campingplatz gelegenen Baufeld max. 60 Feri-
enwohnungen zuldssig. Das entspricht dem vorhandenen Bestand. Eine Ausweitung
dieser Zahl ist nicht beabsichtigt. Innerhalb des SO 2 sind max. 49 Ferienwohnungen
zulassig. Das entspricht den 0.g. Abstimmungen.

Die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Firsthéhen im SO 2 sollen sich an das SO 1
angleichen, so dass sich stadtebaulich ein Ubergang von der dreigeschossigen Feri-
enwohnanlage zur viergeschossigen Mutter-Kind-Klinik ergibt. Die Zahl der zul&ssi-
gen Vollgeschosse sowie die zuldssigen Firsthéhen im SO 2 sind in den Nutzungs-
schablonen sowie im jeweiligen Baufeld festgesetzt. Im sudlichen Geb&ude des SO 1
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an der WaldstraBBe ist das Dachgeschoss ausgebaut. Der Ausbau des Dachgeschos-
ses in den Geb&auden im SO 1 an der 6stlichen Gebietsgrenze ist hingegen unzulas-
sig, um das Entstehen zusatzlicher Ferienwohnungen zu vermeiden. Eine noch gro-
Bere Dichte soll hier vermieden werden, auBerdem wéare kaum noch ein Stellplatz-
nachweis maoglich.

In den festgesetzten Sondergebieten SO 1 und SO 2 mit abweichender Bauweise
sind Gebaudelangen Uber 50 m zulassig. Das entspricht dem Bestand.

Far die Errichtung von Tiefgaragen, Stellplatzen und Nebenanlagen darf die jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 bis zu einem Maf von 0,7 Gberschritten wer-
den. Tiefgaragen, Stellplatzen und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugren-
zen zulassig.

Zwischen den Gebauden ist eine private Park- und Spielplatzflache vorhanden, die
im Waldabstandsbereich erweitert werden soll und von allen Anliegern genutzt wer-
den kann. In nérdliche Richtung verlaufen private Wege in Richtung Strand mit zwei
vorhandenen Strandzugangen. Direkt dstlich des Plangebietes befindet sich ein 6f-
fentlicher Strandzugang. In Ost-West-Richtung soll im nérdlichen Gebietsteil ein
Wander- bzw. Gehweg fur die Offentlichkeit durch das Plangebiet und das westlich
angrenzende Klinikgelande fortgefihrt werden. Dadurch wéare es méglich, strandnah
vom Zentrum Kihlungsborn-West bis zum Rieden zu wandern.

Im Nordosten befinden sich ebenfalls private Griinflachen.

Der nordwestliche Teil des Plangebietes wird von Wald eingenommen, der zu erhal-
ten ist. Eine friiher vorhandene Blhne mit Sitzreihen ist inzwischen zugewachsen.
Vorhandene Altanlagen im Wald wie eine Vogelvoliere und eine verfallene Rettungs-
station sollen zurlickgebaut werden.

2.2  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Anpassung der Baulichkei-
ten an die 6értlichen Verhaltnisse und soll die stadtebaulichen Zielstellungen unter-
stlitzen, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Die
Bauvorschriften gelten fir kiinftige Bauvorhaben, wobei die vorhandenen Gebaude
Bestandsschutz genieBen.

Die Fassaden der Gebaude sind in aufgelockerter Form mit Elementen der Baderar-
chitektur zu gestalten. Dazu sind Balkone, Erker, Giebel, Tirme als Eckbetonung
und Zierelemente wie waagerechte Bander, Bossenputz usw. zu verwenden. Als Ma-
terialien sind Glattputz und Klinker zuldssig. Abweichende Farben oder Materialien
sind bis zu einem Anteil von insgesamt 30 % aller Fassadenflachen zulassig. Fens-
terlose, ungegliederte Fassadenflachen Gber 10 m L&ange sind durch vor- oder zu-
ricktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu begriinen.

Dacheindeckungen sind nur als nicht glanzende Ton- oder Betonziegel in rot zulds-
sig. Dachpappe nur bei Flachdachern (bis 5 ° Dachneigung) zulassig.

Nebenanlagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind gestalterisch an das
Hauptgebaude anzugleichen. Sie sind in der gleichen Farbe auszufiihren wie das
Hauptgebaude. Carports sind auch in naturbelassenem Holz zulassig.

Die Vorgarten sind, mit Ausnahme der vorhandenen Stellpltzflache im SO 1, gértne-
risch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge oder Millbehal-
ter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs
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zulassigen Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sicht-
schutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Hecken mit einer Héhe
von max. 1,20 m zuldssig. An Einmindungen und Grundstickszufahrten wird die
Hoéhe auf 0,80 m begrenzt, wenn die Sicht auf den flieBenden Verkehr versperrt wer-
den kann. Einfriedungen an den tbrigen Grundstiicksseiten sind nur als Metall- oder
Holzzaune in Kombination mit Hecken zul&ssig oder zu begriinen.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Luftwarmepum-
pen mussen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur Nachbargrenze ei-
nen Abstand von mind. 3 m einhalten. Solaranlagen sind an den Gebaude- und
Dachseiten, die der WaldstraBe zugewandt sind, unzuléssig.

Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuBBgeld bis zu
100.000 € geahndet werden.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die WaldstraB3e vorhanden
und erfahrt durch die Planung keine Anderung. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber
private Zufahrten.

Der Bedarf an Stellplatzen ist innerhalb des Quartiers zu realisieren. Fir die vorhan-
denen Ferienwohnungen stehen im SO 1 Stellplatzflachen zur Verfigung. Ca. 60
Stellplatze befinden sich an der Grenze zum Campingplatz. Die westlich des sudli-
chen Blocks gelegenen Stellplatze werden durch das SO 2 (berbaut. Daher sind im
SO 2 innerhalb der Tiefgaragen 39 Stellplatze fur das sudlich an der WaldstraBBe
gelegenen Baufeld im SO 1 unterzubringen und dauerhaft rechtlich zu sichern.

Im SO 2 ist der gesamte Stellplatzbedarf durch die Errichtung von Tiefgaragen
abzudecken.

In den SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von oberirdischen Garagen unzuldssig. Die-
se wirden das Ortsbild zu sehr beeintrachtigen und einen zu massiven Charakter
einnehmen.

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiar Mdallbehélter ist - mit Ausnahme der
vorhandenen Stellplatzflache um SO 1 - im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der o6ffentlichen StraBe und der
straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

Es qilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn. Im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt hinsichtlich der Gestaltung von
StraBenrdumen und Stellplatzen die Richtlinie flr die Anlage von StadtstraBen (RASt
06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Koéln
2007).

Um Sichtbehinderungen zu vermeiden, wird die maximal zuldssige Hbéhe von
Einfriedungen im Bereich von Grundstiicksausfahrten sowie Einmindungen auf 0,80
m begrenzt.
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3. Ver- und Entsorgung
3.1  Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Verdnderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschliisse bzw. Anschluss-
moglichkeiten in der WaldstraBe gewahrleistet.

Die Beteiligten sollen bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Ausflhrungsplanung
einbezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewahrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaBnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist Gber vorhandene Leitungen an die zentrale Wasserversorgung
angeschlossen. Die Versorgung ist durch den "Zweckverband Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung Kihlung" gewahrleistet. Hinsichtlich des sparsamen
Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparenden Technologien
bevorzugt werden. Eine Brauchwasserversorgung ist nach §13 (3)
Trinkwasserversorgung dem Gesundheitsamt Bad Doberan anzuzeigen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Die Léschwasserversorgung ist Uber Hydranten im zentralen Wasserversorgungs-
netz von Kidhlungsborn sichergestellt. Ein ausreichendes Netz ist in den vergange-
nen Jahren durch den Zweckverband ausgebaut worden.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung ist Uber eine zentrale Ableitung gesi-
chert. Die Entsorgung erfolgt geman giltiger Satzung des Zweckverbandes Kihlung.
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll trotzdem nach Méglichkeit
auf den Grundstlicken bzw. innerhalb der Waldflachen versickert und zur Bewasse-
rung genutzt werden, um die Abflussmengen méglichst gering zu halten.

Neue Stellplatze, Wege und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszu-
fihren, damit eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich
wird.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch die E.dis AG Uber die vorhandenen
Leitungen gesichert. Das Gebiet ist auch an das zentrale Gasversorgungsnetz der
Stadtwerke Rostock AG angeschlossen.

Die Verwendung emissionsarmer Gasheizungen wird empfohlen. Auf die Verwen-
dung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwasseranlagen sollte
im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte bei
der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet werden. Gleichzeitig ist
das hochwertige Ortsbild zu beachten, dass eine "Verspiegelung" von Dachflachen
ausschlieft.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG bzw. die értlichen Kabelanbieter sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache zu fahren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung wir durch Abfallsatzung das Landkreises Rostock geregelt. Ei-
ne ordnungsgemane, grundstlicksbezogene Abfallentsorgung ist Uber die Waldstra-
Be gewahrleistet. Ggf. sind Bereitstellungsplatze an der éffentlichen StralBe einzu-
richten, da PrivatstraBen nicht von Mllfahrzeugen befahren werden.

Standplatze fir Abfallsammelbehélter sind baulich so zu gestalten, dass eine leichte
Reinigung mdglich ist. Ungezieferentwicklung darf nicht beginstigt werden. AuBer-
dem ist die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zu beachten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Werden
bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt
des Landkreises, Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingewiesen.

Bei Bautatigkeiten ist eine vollstandige Verwertung bzw. Entsorgung von Reststoffen,
Schadstoffen, Bauschutt bzw. Abfallen zu gewéhrleisten.

4. Umweltbelange
4.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht
durchgefihrt werden.

Da bei der vorliegenden Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
"Dinengarten” der Stadt Ostseebad Kihlungsborn die bebaute Grundflache von
20.000 m2 unterschritten wird, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne
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der Eingriffsregelung. Detaillierte Informationen zur Verfahrenswahl und Flachengro-
Ben sind im stadtebaulichen Teil zu finden.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als =zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung
erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten Bereiches von Kihlungsborn
zwischen dem Campingplatz und einer Reha-Klinik. Nérdlich grenzt der Strand- und
Kistenbereich an.

Es handelt sich um den Standort eines ehemaligen Kinderferienlagers. Im &stlichen
und stdlichen Teil wurden bereits Ende der 1990er/ Anfang der 2000er Jahre die
ehemaligen Unterkunftsgebaude zur Ferienwohnanlage ,Dinengarten umgebaut.
Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von Wald gepragt.

Mit der Umsetzung der hier verfolgten Planungsziele soll nun die ehemalige Kantine
abgerissen werden und an gleicher Stelle unter Einbeziehung der angrenzenden
Stellplatze ein weiteres Gebaude mit Ferienwohnungen errichtet werden. Die Kantine
des Kinderferienlagers steht seit geraumer Zeit leer und ist nur noch im ruinésen Zu-
stand vorhanden. In der Zwischenzeit hat sich um das Gebaude ein Aufwuchs von
sukzessiver Vegetation stattgefunden.

4.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP

MM/R)

Far den planungsrelevanten Bereich werden u.a. nachfolgenden Aussagen im RREP
MM/R getroffen.

- Die Stadt Kiihlungsborn wird als Grundzentrum dargestellt.

- Das Plangebiet ist Teil eines Tourismusschwerpunktraumes.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(GLRP MM/R)

Da sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungsraumes von Kihlungsborn befindet
sind kaum spezifischen Aussagen flir das Gebiet selbst enthalten. Im GLRP MM/R
werden folgende Aussagen getroffen:
- In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume ist fir die Ost-
lich und stdlich an Kihlungsborn angrenzenden Bereiche eine hohe Schutz-
wardigkeit verzeichnet (Karte 3).
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- Der Boden ist fur die Umgebung Kuhlungsborns mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit dargestellt (Karte 4).

- Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist mit einer Bewer-
tung bis zu sehr hoch zwischen dem &stlichen und westlichen Siedlungsteil
von Kihlungsborn dargestellt (Karte 6). Westlich des Plangebietes verlauft der
Fluss Asbeck, der auf der Karte | als ,F.3 Bedeutende FlieBgewasser (Ein-
zugsgebiet > 10km?) mit einer vom natlrlichen Referenzzustand stark abwei-
chenden Strukturgite” verzeichnet ist. Der 6stliche und westliche Siedlungs-
bereich der Stadt ist unterbrochen von Waldgebieten.

- Die Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes ist im Kisten- und Meeresbereich
mit sehr hoch und westlich von Kihlungsborn mit mittel bis hoch verzeichnet
(Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe
1- gering bewertet (Karte 9).

- Sudlich von Kihlungsborn ist ein FFH-Gebiet (DE 1836-302) zu finden (Kar-
te 10). Ebenso ist stdlich Kihlungsborns das Landschaftsschutzgebiet L 54a
vorhanden. Westlich befindet sich das Naturschutzgebiet N271 (Karte 11).

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche besitzen eine herausragende
Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Die Ostsee angrenzend an Kihlungsborn ist als Kistenwasserkdrper mit
~wahrscheinlich nicht guter Zustand bis 2015“ in der vorlaufigen Bewertung
(Stand 2004) nach EU-WRRL dargestellt (Karte 14).

- Die LandesstraBe 12, welche durch Kihlungsborn entlang des Plangebietes
fahrt, ist als Allee im Alleenkonzept verzeichnet.

- Die Bereiche sudlich von Kihlungsborn sind Gberwiegend landwirtschaftliche
Nutzflachen, welche als Bereiche mit deutlichen Defiziten an vernetzenden
Landschaftselementen (Schwerpunktbereiche zur Strukturanreicherung der
Landschaft im Sinne von § 5 Abs. 3 BNatSchG) aufgefiihrt werden (Karte V).

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum sind kaum umweltbezogene
Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen flr den planungsrelevanten Bereich
getroffen. Als naturschutzfachlich bedeutend stellen sich der Kistenraum sowie die
sudlich gelegene Kihlung dar. Diese sind nicht von den Planzielen betroffen. Durch
die hier betrachtete Planung werden demzufolge keinen erheblichen
Beeintrachtigungen auf den in die Ubergeordneten Planungen festgelegten
Entwicklungsziele erwartet.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebietes nationaler und internati-
onaler Bedeutung.

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten durch die hier dargestellten Planungsziele
kann ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope
Es handelt sich um die stadtebauliche Ordnung eines bestehenden Siedlungsberei-
ches. Im Plangebiet sind keine geschltzten Biotope vorhanden.

Dementsprechend sind keine Beeintrachtigungen geschitzter Biotope gegeben.
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4.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtlichen Belange werden derzeit durch das Gutachterblro Martin
Bauer untersucht. Hierbei geht es maB3geblich um den Abriss der ehemaligen Kanti-
ne des Kinderferienlagers mit nunmehr umgebender sukzessiver Vegetation. Daraus
ergibt sich eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Brutvdgel und Fledermau-
se. Das Gutachten schlie3t eine Relevanzprifung der weiteren mdglichen betroffe-
nen Arten ein.

Derzeit erfolgen die notwendigen Erfassungen der genannten Arten. Die relevanten
Ergebnisse werden im Rahmen der fortschreitenden Planung betrachtet und bewer-
tet. Daraus ergeben sich ggf. MaBnahmen wie beispielsweise Bauzeiteneinschran-
kungen.

Mit der Umsetzung der der Planungsziele ist die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den wie dem sukzessiven Aufwuchs um das zu entfernende Gebaude notwendig.
Deshalb wird generell auf den § 39 BNatSchG verwiesen. Demnach sind
Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzuflhren.

Notwendige Gehdlzrodungen sowie SchnittmalBnahmen an vorhandenen Gehdlzen
sind im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (auBerhalb der Vogelbrutzei-
ten) durchzufiihren. Dartiiber hinaus sind spezielle artenschutzrechtliche Belange
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten (Bdume besiedelnde Végel-, Insekten- und
Fledermausarten).

AuBerdem ist der flir den Abriss bestimmte Gebaudebestand auf mégliche Habitate
von Fledermausen zu untersuchen ggf. ergeben sich hieraus AusgleichsmaBnahmen
wie das Einrichten von Ersatzquartieren.

4.4 Erfassung des Baumbestandes

Baume sind, mit wenigen Ausnahmen, wie Baume in Hausgéarten oder Obstgehdlze
generell, bei einem Stammumfang von Gber 100 cm gemessen in einer H6he von
1,3m durch den § 18 des Naturschutzausfliihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V
geschitzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ist der Abriss eines Gebaudes und die Neuerrichtung
eines Gebaudes an nahezu der gleichen Stelle geplant. Einbegriffen werden auch
derzeitige Stellplatzflachen. Um das leerstehende Geb&ude ist sukzessiv Vegetation,
welche nicht die Kriterien des in § 18 geschitzten Baumbestandes erflllt, aufge-
wachsen. Es handelt sich zumeist um die Ausbreitung der ehemals angelegten Zier-
pflanzungen.

Die nord-/norddstlich angrenzende Bereiche sind forstrechtlich als Wald zu bewerten.
Die Ubrigen Bereiche mit Bebauung und Freiflachen bleiben erhalten.

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu keinen Beeintrachtigungen von
geman § 18 NatSchAG M-V geschitzten Gehdlzen.
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4.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Die Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen erfolgte auf der Grundlage der Anlei-
tung far die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 2013, Heft 2.

Das Plangebiet befindet sich in Kihlungsborn-West. Nérdlich grenzen intensiv ge-
nutzte Sandstrand (KSI) an. Ostlich grenzt der Campingplatz (PZC) an das Plange-
biet. Stdlich verlauft die WaldstraBe (OVL). Westlich ist eine Reha-Klinik (OGF).

Das Plangebiet selbst wird durch seine Feriennutzung im stdlichen Teil und durch
den Baumbestand im nérdlichen Teil gepréagt.

Der im Norden des Plangebietes vorhandene Baumbestand wird dominiert von hei-
mischen Laubgehdlzen. Aufgrund der Lage im besiedelten Raum wird dieser Baum-
bestand als Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX) aufgenommen.

Am ostlichen und siidlichen Plangebietsrand befindet sich Zeilenbebauung (OCZ2).
Der stidwestliche Bereich ist eine unversiegelte Flache, die als Stellplatz genutzt wird
(PEU). Am westlichen Plangebietsrand befinden sich ein Gebaude im ruindsen Zu-
stand. Um das Gebaude ist sukzessiv Vegetation aufgewachsen. Es handelt sich
dabei gréBtenteils um die sich ausgebreitete Zierpflanzungen (PHY) um das Gebau-
de teilweise haben sich auch weitere Pionierarten wie Ahorngehélze angesiedelt.

Im zentralen stdlichen Bereich zwischen der Bebauung befindet sich eine Parkanla-

ge (PPJ). Diese Parkanlage beinhaltet Spiel- und Aufenthaltsbereich sowie Pflan-
zungen aus tberwiegend Ziergehdlzen und Rasenflachen.

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen

Biotop | Biotoptyp M-V Wertstufe
Nr.

3.3.5 Intensiv genutzter Sandstrand der Ostsee (KSI)

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) 1-2

13.2.2 Siedlungsgebilsch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) -

13.4.3 Jingere Parkanlage (PPJ) 1

13.9.5 Campingplatz -

14.2.3 Zeilenbebauung (OCZ)

14.3.2 Offentlich oder gewerblich genutzte GroBBformbauten (OGF)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des besiedelten Raumes von Kuhlungsborn.
Im planungsrelevanten Bereich sind keine Wertbiotope mit einer Wertigkeit > 2 vor-
handen. Im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele des hier betrach-
teten Bebauungsplanes werden die Biotoptypen innerhalb des Plangebietes gréBten-
teils erhalten.
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4.6 Planwirkungen

Mit Hilfe der vorliegenden Planung wird eine bestehende Ferienhaussiedlung er-
ganzt. Dazu wird ein ruindéses Gebaude abgerissen und dort ein neues Gebaude
entstehen. Ebenso werden Flachen, die derzeit als Pkw-Parkplatze genutzt werden
mit dem neuen Gebaude Uberplant.

Bei Nichtausfihrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und
Nutzungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Der stadtebauliche Miss-
stand wirde erhalten bleiben und die sukzessive Vegetationsentwicklung weiterhin
zunehmen.

Zusammenfassend kdnnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotopty-
pen als eher geringwertig abgewogen werden. Innerhalb der Planungsarbeiten wurde
versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich einer flachensparenden Entwicklung in
Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu werden.

4.7 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Grundstlickszugange, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzuflhren.

Der Gebaudeabbruch, Bauschutt und Mdllablagerungen, sind ordnungsgeman zu
entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MafB zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Notwendige Gehdlzrodungen sowie SchnittmalBnahmen an vorhandenen Gehdlzen
sind im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (auBerhalb der Vogelbrutzei-
ten) durchzufihren. Darlber hinaus sind spezielle artenschutzrechtliche Belange
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten (Baume besiedelnde Végel-, Insekten- und
Fledermausarten).

Innerhalb des SO 2 sind im stidlichen Teil entlang der WaldstraBBe drei standortge-
rechte, heimische Laubgehdlze der Mindestqualitdt Hochstamm, Stammumfang 14-
16 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung beispielhaft
dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den &rtlichen Erfordernissen ge-
ringfligig verschoben werden.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” ist gart-
nerisch zu gestalten und zu pflegen. Es sind wasserdurchlassige Wege zulassig, die
der fuBlaufigen ErschlieBung der Flachen dienen.

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu halten
sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege- und Erzie-
hungsschnitte sind auszufihren. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fir Wald sind dauerhaft zu erhalten.
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5. Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich mit Ausnahme der kommunalen WaldstraBe in Pri-
vatbesitz.

6. Sonstiges

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Vorhabengebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Altablagerungen (Hausmull,
gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.9.1994, BGBI. |
S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.8.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet.
Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral3e
aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

FlOr den gesamten Geltungsbereich qilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn tber die Gestaltung, GréBe und Zahl der Stellplatze fir Kfz
sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplat-
zen flr Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung. Darliber hinaus gilt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Kéln 2007).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete flir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

14



TOP 8

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Bebauungsplan Nr. 49 "Dlnengarten”

FlOr den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Vorschriften und Richtlinien kénnen im Bau-
amt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsborn, wah-
rend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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