Beschlussvorlage offentlich

IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 02.06.2016 16/60/059
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich
Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich" - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger,
der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Umgebung Karpfenteich" gemaR § 10 BauGB als Satzung.
Die ortlichen Bauvorschriften werden gemal § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlagen:
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 06.06.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 10.12.2015 die Aufstellung und am 14.04.2016 die
Erginzung der Aufstellung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn ,,Umgebung Karpfenteich” beschlossen. AnschlieRend wurde am 14.04.2016 der
Entwurf einschliefRlich Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Hintergrund sind aktuelle stadtebauliche relevante Vorhaben, die ihren Eingang in den
Bebauungsplan finden miissen. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 soll ein zusatzliches
Baufeld anstelle einer Griinflache in der CubanzestrafRe 11, auf dem Flurstlick 392/9, Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn, festgesetzt werden. Desweiteren soll auf dem Grundstiick CubanzestraRRe
14, auf dem Flurstiick 317, Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn durch die Verschiebung des Baufeldes




die Errichtung eines an das Haupthaus angrenzenden Neubaus ermdoglicht werden.

Das Planverfahren wird nach § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht
durchgefiihrt. Eine Beeintrachtigung von Umweltbelangen erfolgt durch die Anderung nicht, so dass
keine Umweltprifung erforderlich ist.

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 hat in der Zeit vom 29.04.2016 bis
31.05.2016 offentlich ausgelegen und wurde an betroffene Behdrden und sonstige Tragern
offentlicher Belange versendet. Aus der 6ffentlichen Auslegung resultierten keine grundlegenden
Plandanderungen. Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen der Abwagung entnommen werden.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss wird die 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 durch
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaRnahme ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten
& ) belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2016 X nein ja, mit€ Produktkonto 51102.56255000
im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

3. Anderung B-Plan Nr. 39 Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen, Stand 06.06.2016
3. Anderung B-Plan Nr. 39 Begriindung, Stand 06.06.2016
3. Anderung B-Plan Nr. 39 Abwégung, Stand 06.06.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAL
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich"
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

1 Wo

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen

Y VY Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
;A A aa schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

LPB III
LPB IV Larmpegelbereiche (LPB) Il - V
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—0—0—0—90o9o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a, 6 BauNVO)

wWB Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)
Mi Mischgebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)
AN

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)
GR zulassige Grundflachen in m? als Hochstmal}

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

......

Flache fur den Gemeinbedarf

uuuuuu

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Bahnanlagen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage, 6ffentlich
= Graben, offentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

% Wasserflachen
% Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

.-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hohenfestpunkt

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Malistab 1:10000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2015; rechtskraftige Satzung
Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 und sonstige Unterlagen des
Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kihlungsborn Ost an der
Cubanzestralle, umfassend im Geltungsbereich 1 das Flurstiick 392/9 (teilw.), der
Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn sowie im Geltungsbereich 2 das Flurstiick 317, der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist:

- im Geltungsbereich 1 (Cubanzestrale 11) die Anderung von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten, privat” in ein Allgemeines Wohngebiet mit der
Zielstellung, ein eingeschossiges Einzelhaus zu errichten,

- im Geltungsbereich 2 (Cubanzestralle 14) die Verschiebung des festgesetzten
Baufeldes im hinteren Bereich des Grundstiicks mit der Zielstellung, einen vor-
handenen Anbau durch einen Neubau zu ersetzen sowie die Umwidmung einer
Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes in eine Grinflaiche mit der Zweckbe-
stimmung ,Hausgarten, privat".

2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Hochstzuldssige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB, 16, 18, 20 BauNVOQ)
Abweichend von den Festsetzungen der Ursprungsplanung wird festgesetzt:

Innerhalb des Geltungsbereiches 1 ist max. eine Wohneinheit zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs 2 ist der Anbau im hinteren Grundstlcksteil nur als
Einzelhaus mit max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Das zuldssige zweite Vollgeschoss
ist — abweichend von der Festsetzung Nr. 2.2 der Ursprungsplanung - auch als Nicht-
Dachgeschoss zuldssig. Bei zweigeschossiger Bauweise ist der Ausbau des Daches
unzuléssig, die max. zuldssige Dachneigung betragt bei zwei Vollgeschossen 22°.
Die Firsthohe wird beschrénkt auf 8,00 m.

3. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften
gelten fur die Satzung Uber die 3. Anderung unverédndert weiter fort.

Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 3. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ur-
sprungsplanung auf die notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des StralRen-
bauamtes Gistrow beziiglich von Bauarbeiten an der Strandstralle entféllt, da die
Strandstralie nicht mehr Landesstralle 12 ist.

Stadtund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

4 4 Dipl.-lng.

Martin Hufmann
Dipl. Geoqr.

Lars Fricke

Alter Holzhafen 17b
23966 Wismar

A Tel. 03841 470640-0
fax 03841 4706409

www.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde am 10.12.2015 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung wurde am
14.04.2016 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbe-
schlisse ist am 21.04.2016 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 14.04.2016 den Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.04.2016 bis zum 31.05.2016 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen, am 21.04.2016 durch Verdffentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht wor-
den.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 26.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermalRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A e zzasens o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
am .......coeeeenns geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
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gelegen in Kithlungsborn Ost an der CubanzestralRe, umfassend im Geltungsbe-
reich 1 das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn
sowie im Geltungsbereich 2 das Flurstiick 317, der Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn

SATZUNGSBESCHLUSS
Bearbeitungsstand 06.06.2016
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gelegen in Kuihlungsborn Ost an der CubanzestralRe, umfassend im Geltungsbe-
reich 1 das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn
sowie im Geltungsbereich 2 das Flurstiick 317, der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn
Begrindung
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 06.06.2016



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich"

Begrindung zur
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich"
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich"

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen tiber Anderungsantrage im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 39 und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen
und nachbarlichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung
entschlossen. Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den In-
nenbereichen Kilhlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung in bei-
den Geltungsbereichen noch besser verfolgt werden. Das neue Baufeld im Gel-
tungsbereich 1 fugt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und bildet eine
geschlossene Raumkante an der Cubanzestral3e. Im Geltungsbereich 2 wird der An-
bau eines vorhandenen Wohnhauses durch einen neuen Anbau stadtebaulich sinn-
voll mit héherwertiger Nutzung erganzt.

Auf dem Grundstick in der Cubanzestral3e 11 (Geltungsbereich 1) soll die festge-
setzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ zuriickgenommen und als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, um den Bau eines Wohngeb&audes
durch die Festsetzung eines zuséatzlichen Baufeldes zu ermdéglichen.

Auf dem Grundstiick CubanzestralRe 14 (Geltungsbereich 2) soll durch die Verschie-
bung des Baufeldes die Errichtung eines an das Haupthaus angrenzenden Neubaus
ermdglicht werden. Durch den Abriss des ehemaligen Stall- und Lagergebaudes
werden rickwartig des Haupthauses gelegene Flachen frei.

2. Gebietsabgrenzung

Die zwei Geltungsbereiche umfassen private Grundstiicksflachen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 39 in der Fassung der 1. Anderung, gelegen in Kiihlungsborn
Ost an der Cubanzestral3e.

Der Geltungsbereich 1 (Cubanzestralle 11) mit einer Flachengrofle von etwa
1.200 m2 umfasst das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn.
Im Geltungsbereich 2 (Cubanzestral3e 14) mit einer Flachengrof3e von etwa 1.700 m?
liegt das Flurstick 317, der Flur 2, Gemarkung Kiuhlungsborn.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 39 wurde am 13.8.2009 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
durch Bekanntmachung am 22.10.2009 Rechtskraft erlangt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist am 06.09.2012 als Satzung be-
schlossen worden und seit dem 26.10.2012 rechtskraftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 bezieht sich auf den gesamten Gel-
tungsbereich der Ursprungsplanung. Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zu-
l&ssigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen. Aufgrund der derzeitigen
Rechtslage ruht die Bearbeitung. Die 3. Anderung wird daher vorgezogen bearbeitet.
Im Geltungsbereich der 3. Anderung existieren keine Ferienwohnungen.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlie3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Die Planung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach 8§ 13 BauGB.

Bei der Art und der GroéRRe der im Rahmen des Bebauungsplanes zulassigen Vorha-
ben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begriindet, eine Beein-
trachtigung von Schutzgutern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren
nach § 13 BauGB wird daher von einer Umweltpriifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die topogra-
phische Karte im Malf3stab 1:10.000, Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (GeoBasis DE/M-V 2015), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 39 in der Fassung der 1. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes
Kihlungsborn verwendet. Weiterhin wurde eine eigene Bestandsaufnahme durchge-
fuhrt.

4, Inhalte der Anderung
Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich 1 (Cubanzestral3e 11) werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines zusatzlichen Wohngebéudes geschaffen. Die der-
zeit festgesetzte Griunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten wird nun dem
Allgemeinen Wohngebiet — WA 9 (gemal3 § 4 BauNVO) zugeordnet. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenze kann ein neues Wohngebaude errichtet werden.
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Die Baugrenze ist in einem Abstand von etwa 11 m zur Cubanzestral3e und in einer
Tiefe von 15 m sowie in einer Breite von ca. 13 m festgesetzt.

Im Bereich zwischen Cubanzestrafe und der nunmehr festgesetzten Baugrenze
bleibt die bisherige Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Hausgarten“ bestehen.

Abweichend von der Festsetzung in der Ursprungsplanung ist fir den geplanten
Neubau als eingeschossiges Einzelhaus maximal eine Wohneinheit anstelle von
zwei Wohneinheiten zulassig. Ziel der Stadt ist es damit, die aufgelockerte Bebauung
zu erhalten sowie eine zu hohe Verdichtung zu verhindern.

Innerhalb des Geltungsbereiches 1 mit einer Grof3e von etwa 1.195 m? ergibt sich
folgende Flachenverteilung: Allgemeines Wohngebiet: 960 m2 und
private Grunflache, Hausgarten: 235 m2,

Uber die bestehende Zufahrt an der CubanzestraRe ist die verkehrliche ErschlieBung
der Neubebauung sowie des vorhandenen baulichen Bestandes gesichert.

Im weiteren nérdlichen Verlauf der Cubanzestral3e sowie auf stdlich gelegenen Fla-
chen liegt die vorhandene bzw. moégliche Bebauung ebenfalls dichter an der o6ffentli-
chen Stral3e als die bisherige, bauliche Nutzung in der Cubanzestraf3e 11. Aus Sicht
der Stadt fugt sich eine Neubebauung daher vertraglich in das Ortsbild ein.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kiihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Das neue Baufeld fugt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
bildet eine geschlossene Raumkante an der Cubanzestralie.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 (Cubanzestraf3e 14) werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung eines zweigeschossigen Neubaus nach Abriss eines
vorhandenen Anbaus innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes — WA 6 geschaffen.
Das vorhandene zweigeschossige Gebaude besteht aus Vorder- und Hinterhaus mit
flachgeneigtem Satteldach und ist giebelstandig zur Cubanzestral3e ausgerichtet. Im
hinteren Grundsttcksteil werden die urspriinglich festgesetzten Baugrenzen nach
Sudwesten verschoben. Fur das zweigeschossige Einzelhaus, das an das vorhan-
dene Vorderhaus neu angebaut werden soll, steht ein Baufeld von 12 m mal 12 m
zur Verfuigung.

Abweichend von der Festsetzung in der Ursprungsplanung sind fur den rtickwartigen
Neubau — wie im Bestand - zwei Vollgeschosse zuldssig. Die maximale Firsth6he
wird mit der vorliegenden Anderung — ebenfalls am Bestand orientiert - von 10,5 m
auf 8,0 m reduziert. Diese maximal zulassige Firsthohe gilt fir den Anderungsbereich
grundsétzlich, auch fir eine zulassige eingeschossige Bebauung. Mit der Ursprungs-
planung gilt im Gebiet WA 6 bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von max.
8,5 m. Dies ist fuir den hier betrachteten Anderungsbereich nicht mehr vorgesehen.
Mit der maximalen Firsthhe von 8,0 m werden die Geb&ude in das vorhandene
Ortsbild eingefugt.
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Das zulassige zweite Vollgeschoss ist — abweichend von der Festsetzung Nr. 2.2 der
Ursprungsplanung — wie im Bestand auch als Nicht-Dachgeschoss zulassig. Bei
zweigeschossiger Bauweise ist allerdings der zusatzliche Dachgeschossausbau un-
zulassig, um eine Ubermé&Rige Wohnungsanzahl und Verdichtung des Grundstticks
zu vermeiden. Die maximal zuldssige Dachneigung betragt daher bei zwei Vollge-
schossen 22°.

Damit sichert die Stadt, dass sich die Kubatur des Neubaus an dem vorhandenen
Wohngebaude orientiert, dieses hthenmallig nicht Uberschreitet und bertcksichtigt
die Belange des Ortsbildes. Der Neubau soll sich harmonisch in das Ortsbild einfi-
gen und das vorhandene Gebaude erganzen. Frihere Varianten eines freistehenden
Einfamilienhauses wurden verworfen, da damit eine zu starke Inanspruchnahme der
Gartenflachen verbunden wéare und nur minimale Abstandsflachen hatten eingehal-
ten werden kdnnen.

Im hinteren Grundstiicksteil wird im Zusammenhang mit dieser Anderung ein Neben-
gebaude entfernt und die Flache der privaten Grinflache zugeordnet.

Innerhalb des Geltungsbereiches 2 mit einer Gro3e von 1706 m?2 ergibt sich folgende
Flachenverteilung: Allgemeines Wohngebiet: 1392 m2 und
private Grunflache, Hausgarten: 314 m2,

Uber die bestehende Zufahrt an der CubanzestraRe ist die verkehrliche ErschlieBung
der Neubebauung sowie des vorhandenen baulichen Bestandes gesichert.

Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften
gelten fur die Satzung Uber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Zur Verdeutlichung werden im Folgenden die wesentlichen, bestehenden und fir die
beiden Anderungsbereiche weiterhin gliltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 39 nochmals benannt, um dem kunftigen Bauherrn den zu beachtenden Festset-
zungsumfang darzustellen.

Fur die nunmehr geplante Neubebauung im Geltungsbereich 1 gelten die Festset-
zungen zum Mal} der baulichen Nutzung innerhalb des WA 9. Die zulassigen Einzel-
hauser durfen mit einer maximalen Firsth6he von 8,50 m errichtet werden.

Fur alle festgesetzten FirsthGhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahi-
gen ErschlieBungsstralie (hier — CubanzestralRe), zu- bzw. abziglich des natirlichen
Hohenunterschiedes gegentber der Mitte der stral3enseitigen Gebaudefront.

Gemal den Festsetzungen in der Ursprungsplanung sind im WA 9 (hier Geltungsbe-
reich 1) mit abweichender Bauweise abweichend von der offenen Bauweise bei der
Neuerrichtung von Einzelhausern mit seitlichem Grenzabstand Gebaudelangen tber
15 m unzulassig. Diese Festsetzung wird in der Planzeichnung im Geltungsbereich 1
durch die Festsetzung eines Baufeldes mit dem Mal3 von 15 m auf ca. 13 m beach-
tet.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) ist innerhalb beider Anderungsbereiche mit 0,25 be-
stimmt.

Die GroRRe der Baugrundsticke wird in allen Baugebieten auf mindestens 500 m?
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&as-
sig. Es wird darauf hingewiesen, dass in Allgemeinen Wohngebieten die Neuerrich-
tung bzw. Nutzung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist - aullerhalb der Vorgartenbereiche - ausschlieBlich die
Neuerrichtung von Nebenanlagen fur die Gartennutzung zulassig. Die Neuerrichtung
von Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der 88 12 u.
14 BauNVO ist unzulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" konnen den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzulassig.

Die mogliche Neubebauung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen in beiden Gel-
tungsbereichen wird dem festgesetzten Larmpegelbereich Il zugeordnet. Gemali
den Festsetzungen der Ursprungsplanung ist folgendes zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3 in Abhangigkeit vom ausgewie-
senen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | Malgeblicher AuRen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-Mal des AulRenbauteils
[dB(A)] R'wes [dB]
Aufenthalts- und Bilrordume und
Wohnraume Ahnliches
Il 61 - 65 35 30

(Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.)

In Schlafrdiumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind
schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmaoglichkeit
zur larmabgewandten Geb&udeseite besteht.

AulRenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der larm-
abgewandten Geb&audeseite anzuordnen.
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Ortliche Bauvorschriften

Bereits im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauung hat die Stadt Kiihlungs-
born Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Grundstiicks-
flachen getroffen. Fir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
sind nachfolgende Festsetzungen zu beriicksichtigen:

Die Hauptdacher im WA 9 (Geltungsbereich 1) sind mit einer Dachneigung zwischen
25° und 45° zulassig. Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dach-
neigung und Dachhaut wie das Hauptgebaude bzw. mit einer Dachneigung von
mind. 25° auszufuhren. Zuladssige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, braun,
rotbraun, anthrazit und schwarz.

Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder mit
Sichtmauerwerk zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der
jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuldssig. Ebenso zu-
lassig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fach-
werk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen,
die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. In dem WA ist bei der Gestaltung
der AuRenwande nur die Verwendung von gebrochenen Weil3-, Grau-, Gelb- und
Rottdénen zulassig.

Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m Lan-
ge sind durch vor- oder zurlicktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu begrtinen.
Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspi-
data) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristolochia
macrophylla), Immergriines Geil3blatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder
Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Die nur auRer-
halb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Millbehaltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder
mit Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen Ar-
ten, als Holz- oder als schmiedeeiserne Zaune zulassig. An der Stral3enfront betragt
die max. zulassige Hohe 0,8 m.

Die Vorgarten sind géartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fir Kraft-
fahrzeuge oder Millbehélter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
schen Grinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen oder
Nebengebauden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache
von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind
als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grél3e von
1,0 m2 und nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Baugebie-
ten unzulassig.
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Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3geld bis zu
100.000 € geahndet werden.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche tberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen, wenn sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach
8 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um Bereiche, die nach § 34 BauGB (Innenbereich) bebaubar sind.

Die zulassigen Neuversiegelungen beschranken sich im Wesentlichen auf ein zu-
satzliches Baufeld, das auch nach § 34 BauGB moglich ware.

Zur Minimierung der Versiegelung innerhalb des Grundstickes wird bestimmt, dass
Stellplatze und Zufahrten unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen sind.

Auf den privaten Grundsticksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

In Bezug auf vorhandenen Gehdélzbestand ist zu beachten: Einheimische Laub- und
Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstdmmige Laubbaume ab
80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m Héhe Uber Geléandeober-
flache, Grol3straucher ab 3,0 m Ho6he und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange
sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wahrend Baumalinahmen
gem. DIN 18920 zu schitzen. Pflegemalinahmen und Maflinahmen zur Abwehr un-
mittelbar drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang von Baumen, Grol3strau-
chern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstticksflache zu ersetzen. Fur
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm
bis 1,20 m sind zwei Ersatzbaume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbaume und
Uber 1,80 Stammumfang sowie flr jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Er-
satzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x v.,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). Fir Grol3strducher und Hecken
gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, Gr6R3e, Vitalitdt und 6ko-
logischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100
cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis ent-
scheidet die Stadt.
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Stral3enbegleitend zur Cubanzestral3e, angrenzend an den Geltungsbereich 1, ver-
lauft der Bachlauf der Cubanze. Er ist als Graben innerhalb einer Grunflache in der
Ursprungsplanung festgesetzt. Ein Gewasserschutzstreifen wurde als Flache fur
Maflinahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzt. In einer Breite
von 7,0 m ab Boschungsoberkante der Cubanze ist jegliche Bebauung oder Befesti-
gung von Flachen unzulassig. Der Graben ist dauerhaft zu erhalten. Mal3Bnhahmen,
die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kdnnen,
sind unzuléssig. Eine Verwendung von Dingemitteln oder Pestiziden wird im Ge-
wasserschutzstreifen ausgeschlossen.

Die Zufahrt zur verkehrlichen ErschlieBung des Geltungsbereiches 1, die Uber die
Cubanze fiihrt, ist bereits vorhanden. Anderungen zur bestehenden Situation erge-
ben sich nicht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsiuberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist in beiden Anderungsbereichen bereits vorhanden. Hin-
sichtlich der neu ausgewiesenen Baufelder konnten im Rahmen einer Bestanderfas-
sung keine Anhaltspunkte auf das Vorkommen streng geschutzter Arten festgestellt
werden. Es handelt sich um intensiv gemahte Rasenflachen mit Zufahrten.
Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Ver- und Entsorgung

Von der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 werden die Be-
lange der Ver- und Entsorgung nicht berihrt. Die bisherigen Regelungen in den Be-
reichen Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie
in den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert
weiter. Anschlussmdglichkeiten fir die Neubebauung bestehen durch den vorhande-
nen Leitungsbestand in der Cubanzestralie.

Innerhalb der Geltungsbereiche der Anderung sind Leitungen aus dem Verantwor-
tungsbereich des Zweckverbandes Kihlungsborn, der Stadtwerke Rostock AG, der
Deutschen Telekom Technik GmbH sowie der e.dis AG vorhanden. Innerhalb des
Geltungsbereiches 1 liegen vorhandene Hausanschlussleitungen (Medien fir Trink-
und Schmutzwasser, Niederstromleitung sowie eine stillgelegte Gasleitung (DN 50))
im festgesetzten Baufeld. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauar-
beiten zu ermitteln. Abstimmungen zur Errichtung von neuen Hausanschlissen, ggf.
auch zur Umverlegung von Leitungen, sind durch den Bauherrn mit den Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu fiihren. Eine Uberbauung von Leitungen mit hochbauli-
chen Anlagen ist auszuschlieen. Der Leitungsbestand zur technischen Erschlie-
Bung von rickwartiger Bebauung ist grundbuchlich zu sichern. Die Mindestabstande
zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalinahmen zu beachten.

Die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung ist durch die vorhandene offentliche StralRe
gesichert.
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich"

7. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flachen in den Anderungsbereichen befinden sich in Privateigentum. Die Kosten
der Bebauungsplananderung werden durch die privaten Antragsteller tbernommen.

8. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, der Lage von Festpunkten, geltender Satzungen und Richtlinien im Plan-
gebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden durch die 3. Anderung nicht bertihrt
und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ursprungsplanung auf die notwendige
Zustimmung bzw. Genehmigung des Stral3enbauamtes Gustrow beziglich von Bau-
arbeiten an der Strandstral3e entfallt, da die Strandstral3e nicht mehr Landesstra-
Be 12 ist.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..........cccccccce.. o
Karl, Burgermeister
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Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
,udmgebung Karpfenteich*

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 06.06.2016
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Landkreis Rostoc

Der Landraf. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Amt fiir Kreisentwicklung Der Blrgermeister

gingang {1, _5‘4”’3 i

Sachb. . Erl.:
Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Giistrq 6 O //’)
Stadt Ostseebad Kiihlungsborm Bei Riickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Gustrow

18225 Ostseebad Kiihlungsborn Ihr Zeichen: We/Ko

Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum:27.05.2016

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Umgebung Karpfenteich“ der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triiger 5ffentlicher Belange gemiB § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Triger &ffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgelegten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 »Umgebung Karpfenteich“ der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 17.03.2016) abgegeben:

" , . i zur Kenntnis, dass seitens des
- Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 39 betrifft zwei Geltungsbereiche, in denen die Stadt eine zu 1. Die Stadt KUhlunngorn o

bessere bauliche Ausnutzung ermdglichen méchte. Die Anderung soll im vereinfachten Landkreises zu der Bebauungsplananderung gru ndséatzlich keine Ein-

Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den wande bestehen.
vorgelegten Anderungsabsichten grundstzlich keine Einwinde.

—

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises zu 2. Die Fachste”ung nahmen der Amter sind naChfolgend eingergt
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter: )
und werden behandelt.

Umweltamt
- Untere Wasserbehtrde vom 19.05.2016
- Untere Bodenschutzbehérde vom 12.05.2016

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der

Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Anlage
Stellungnahmen
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Umweltamt Gstrow, 19.05.2016
Untere Wasserbehérde

Amt fiir Kreisentwicklung
- im Hause -

Betr. : Stellungnahme zur 3. Anderung des B-Planes Nr.39 »Umgebung
Karpfenteich“ der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Wasserbehorde

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zur 0.g B-Plananderung keine Einwénde. keine Einwande zur PIanung bestehen.
Hinweis . . .

Die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser in ein Gewasser ist Der Hinweis wird seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Dieser ist
genehmigungspfichtig. grundsatzlich zu beriicksichtigen. Fur die vorgelegte Bauleitplanung

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser stellt entsprechend § 9 Abs.1
des WHG in Verbindung mit § 5 des LWaG eine Benutzung dar. Eine Benutzung der

Gewasser bedarf nach § 8 WHG einer Erlaubnis. )
Diese Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Rostock vor

Beginn der BaumafRnahme zu beantragen.

ergibt sich kein weiteres Erfordernis.

Gez. Peggy Neuman
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Landkreis Rostock

Umweltamt
Untere Bodenschutzbehsrde

Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. 66 2 050 ®03843-755662050 12. Mai 2016

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 060d42BP3903

Vorhaben B-Plan 39 ,,Umgebung Karpfenteich“ / 3. Anderung
Planungsstand: Entwurf Stand: 17.03.2016
Gemeinde : Kiihlungsborn . .
In Auswertung des Text- und Kartenteil Plan geben wir im Rahmen der Einbezi Die Hinweise werden seitens der Stadt zur Kenntnis genommen. Die
USWE €S 1ext- un enteils zum o.g. Plan geben wir im €N der cinbezie- H Ny H H
hung der Trégger offentlicher Belange unsere Ste%lungnafglme fiir den Planungstriger ab. Der Stadt geht davon aus, dass im Anderungsberelch keine Altlasten vor-
vorliegende Plan wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnis- handen sind.

stand auf das Vorhandensein von Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepriift.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen des Bodenschutzes auseinandergesetzt.

Aus bodenschutzrechlicher Sich gibt es zum Planentwurf keine Binwinde. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Einwande zur Planung bestehen.

Im Auftrag

Hadler
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Wasser- und Bodenverband Wismarsche StraBe 51

~Hellbach - Conventer Niederung®  |22¢5spein
Fax: 038292/79063

- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts - wbv-kioepelin@wby-mv.de

Wasser- und Bodenverband ,Hellbach - Conventer Niederung
Wismarsche StraBe 51, 18236 Krépelin

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiithlungsborn

unser Zeichen: S 08-132/3 Krépelin, den 11.05.2016

Stellungnahme

B-Plan 39 des Ostseebads Kiihlungshorn ,Umgebung Karpfenteich, 3. Anderung
Entwurf vom 17.3.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewisser II. Ordnung stimmen wir der geplanten Anderung des B-
Plans grundsatzlich zu.

Durch das Plangebiet verlauft das Gewdsser Il. Ordnung Nr. 12/1 (Cubanze). Auswirkungen auf das
Gewdsser sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Sollten zusatzliche Einleitungen von Oberflichenwasser in Gewésser II. Ordnung geplant sein, sind
dazu Abstimmungen mit unserm Verband sowie eine Genehmigung der unteren Wasserbeharde

erforderlich.

Fiir Riickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

MZ/

Schreiber
Geschéftsfiihrer Anlage: Ubersichtskarte mit Eintragung der Verbandsgewésser

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und Bodenver-
bandes grundsatzlich Zustimmung zur geplanten Anderung besteht.

Die Stadt nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Das Gewasser Il. Ordnung
(Cubanze) beriihrt die eigentlichen von der Anderung betroffenen Gel-
tungsbereiche nicht. Die Cubanze verlauft innerhalb des o6ffentlichen
StralRenraumes und ist in der Ursprungsplanung innerhalb der &ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Graben beachtet. Die Einlei-
tung von zuséatzlichem Oberflachenwasser ist derzeit nicht beabsichtigt.
Durch die jeweiligen Bauherren sind ggf. kiinftig vorgesehene, zusatzli-
che Einleitungen mit dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen und
die erforderlichen Genehmigungen sind bei der unteren Wasserbehérde
einzuholen.
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Verlauf der Cubanze (Gewasser Il. Ordnung mit der Nr. 12/1) innerhalb
von Kihlungsborn, au3erhalb der beiden Geltungsbereiche der vorlie-
genden Bebauungsplananderung.
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Zweckverband KUHLUNG ZVK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung R A s
RN

Der Verbandsvorsteher

Zweckverband KUHLUNG + Kammarhof 4 - 18209 Bad Doberan

Ansprechpartner

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn | Stadt Ostseebad Kiitil
Der Burgermeister Der Blrgermeist
Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Helge Kiihner
T5000
038203 713-600
Faz 038203 713-10
Emal  h.kuehner@zvk-dbr.de

Eingang |8, M=

Sachb ¢
60/
235
PK Interner Vermerk Vorgang Beleg Datum
1015205 STELT-1.1 T 13.05.2016

197

Stellungnahme zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich" der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum vorliegenden Entwurf geben folgende Stellungnahme ab:

Geltungsbereich 1

Die auf dem Flurstiick 392/9 vorhandene Bebauung CubanzestraRe 11 ist mit den Medien Trink-
und Schmutzwasser aus der Cubanzestrale erschlossen. Fir die Wasserversorgung und
Schmutzwasserableitung der geplanten zusatzlichen Bebauung sind zusétzliche Anschlilsse aus
dem o&ffentlichen Verkehrsraum herzustellen. Die Baukosten sind durch den Antragsteller zu
tragen. Leitungsrechte zu Gunsten der riickwertigen Bebauung sind grundbuchlich zu sichern.
Wir weisen darauf hin, dass die vorhandenen grundstiickseigenen Leitungen voraussichtlich im
geplanten Baufeld liegen.

Geltungsbereich 2

Die auf dem Flurstiick 317 vorhandene Bebauung Cubanzestrale 14 ist mit den Medien Trink-
Schmutz- und Niederschlagswasser aus der Cubanzestrale erschlossen. Fir die
Wasserversorgung und Schmutzwasserableitung der geplanten zuséatzlichen Bebauung sind
zusétzliche Anschliisse aus dem éffentlichen Verkehrsraum herzustellen. Die Baukosten sind
durch den Antragsteller zu tragen. Leitungsrechte zu Gunsten der rlickwertigen Bebauung sind
grundbuchlich zu sichern.

Mit fr%c;hen GruRen
o

Klaus Rhode %elge Kuhner
Geschaftsfuhrer Technischer Leiter

zu Geltungsbereich 1: Die Stadt nimmt die Hinweise zum vorhandenen
Leitungsbestand zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der Neubebauung
zu bertcksichtigen, ggf. erforderliche Leitungsumverlegungen sind mit
dem Zweckverband abzustimmen. Eine Uberbauung von Leitungen mit
hochbaulichen Anlagen ist auszuschlielen. Der Leitungsbestand zur
technischen ErschlieBung der rickwartigen Bebauung ist grundbuchlich
zu sichern. In die Begrindung werden Ausfihrungen zur Ver- und Ent-
sorgung aufgenommen.

zu Geltungsbereich 2: Die Stadt nimmt die Hinweise zum vorhandenen
Leitungsbestand zur Kenntnis. Diese sind im Rahmen der Neubebauung
zu berlcksichtigen. In die Begrindung werden Ausfuhrungen zur Ver-
und Entsorgung aufgenommen.
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Blrgermeister

d ]
15
E.DIS AG - Langewahler Strae 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree Sachb. X - =

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn é 0 / 9 y/ / i
Stadtbauamt ]

29
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Neubukow, 11. Mai 2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,,Umgebung Karpfenteich"
Bitte stets angeben: Nbk/16/27

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flidchen im 6ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

12
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E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Eric Kriiger
T 038294 75-239
F 038294 75-206
eric.krueger

* @e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 061/100/00039

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis AG gegen die Pla-
nung keine Bedenken bestehen.

Die Stadt hat den Leitungsplan geprift: Innerhalb beider Geltungsberei-
che verlaufen Niederstromleitungen. Innerhalb des Geltungsbereiches 1
guert eine Leitung das festgesetzte Baufeld. Auch innerhalb des Gel-
tungsbereiches 2 befinden sich Leitungen. Die Lage der Kabel ist vor
Baubeginn mit dem Unternehmen abzustimmen, um eine Beschadigung
auszuschlieRen. Gegebenenfalls erforderliche Leitungsumverlegungen
sind mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Eine Uberbauung
von Leitungen mit hochbaulichen Anlagen ist auszuschlieRen. Der Lei-
tungsbestand zur technischen ErschlieRung der riickwartigen Bebauung
ist grundbuchlich zu sichern. Hinweise zu den vorhandenen Nieder-
stromleitungen werden in die Begriindung aufgenommen.

Die weiteren Hinweise werden durch die Stadt zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der weiterfuhrenden technischen Planung (Er-
schlieBungsplanung) zu berlcksichtigen.
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e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend mdchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewidhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zulassig. In Kabelniihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
E.DIS AG

v
Norbert Lange

Anlage:
Lageplan

212

Die weiteren Hinweise werden durch die Stadt zur Kenntnis genommen
und sind im Rahmen der weiterfihrenden technischen Planung (Er-
schlieBungsplanung) zu bericksichtigen.
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Innerhalb des Geltungsbereiches 2 verlaufen zwei Niederstromleitungen.

Im Geltungsbereich 1 sind zwei Niederstromleitungen vorhanden. Eine
dieser Leitungen quert das festgesetzte Baufeld.
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‘@\\)‘ STADTWERKE
\__ROSTOCK AG

Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Birgermeister

Ostseeallee 20

18225 Kiihlungsborn

the Zeichen, Thre Machricht vom Unser Zeichen, Unsere Machrichi vom Datum

°
Frau Kolakowski, 27.04.2016 GB-hé/ro 0381 805-1423 09.05.2016

Ihr Vorhaben: 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 39 ,,Umgebung Karpfenteich* in Kiih-
lungsborn, Ostseebad, Cubanzestr.

unsere Reg.-Nr.: G 16_0760

unser Schreiben ist gliltig bis zum 15.11.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Hauptverwaltung Gas
Gegen den vorgelegten Bebauungsplan bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Stadtwerke der Stadtwerke gegen dle Anderung des Bebauungsplanes keine Ein—

Rostock AG keine Einwéande. !
wande bestehen.
Freundliche GriBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

+ Davtsche Kreditbonk AG - Kio.Me.: 10 100 105 - BLZ 120 300 00 + Vorsitzender dos Aufsichisrales < Stadtwaerke Rostock Aktiengesellschaft
BIC: BYLADEM1001- IBAN: DE57 1203 0000 CO10 1001 05 Johann Georg Jaeger Schmarler Damin 5 - 18069 Rostock

< Ostseesparkasse Roslock - Kfo..Mr.: 205 320 007 - BLZ 130 500 00 “ Vorstand Telelon +49 381 805.0 - Fox +49 381 8052123
BIC: MOLADE2IROS - IBAM: D6 1305 0000 0205 3200 07 Oliver Brinnich [Vorsitzender) wene.swiag.de - unlernchmen@svirag.de

+ USHIdNr.: DE 137373289 Ute Rémer -+ Amisgerichi Rostock - Handelsregister B 766
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@w STADTWERKE
ROSTOCK AG

Stadhwerke Roslack AG - Pastfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Registrier-Nr.:  16_0760
Der Birgermeister Giltig bis: 15.11.2016
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kuhlungsborn Fax: 0381 805-1998
E-Mail: leitungsauskunft@swrag.de
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom o Dotum
Frau Kolakowski, 27.04.2016 LAP 805-1999 13.05.2016

Ihr Vorhaben: 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 39 »Umgebung Karpfenteich* in
Kiihlungsborn, Ostseebad, Cubanzestr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestinde:

o Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft. Fir alle Plane gilt das Koordinatenreferenzsystem S42/83 - GK 3°.

In dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

o Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
o Fernwérmenetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

¢ Stralenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

e Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

¢ Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstrégerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieBen wir nicht aus.

Freundliche GruiRe
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Stadtwerke Rostock /
Aktiengesellschaft Anlage
I o |
I

+ Deulsche Kreditbank AG - Kio.Nr.: 10 100 105 - 8LZ 120 300 00 “ Vorsitzender dos Aufsichisrales “ Sladiwerke Rostack Akticngesellschalt
BIC: BYLADEM1001 - [BAN; DES7 1203 0000 0010 1001 05 Johann Geerg Jaeger Schmarler Damm 5 - 18069 Rosleck

» Ostseesparkasse Rostock - Kio.Nr.: 205 320 007 - BLZ 130 500 00 # Vorstand Talefon +49 381 805.0 - Fax +49 38) 8052123
BIC: NOLADE? IROS - IBAN: DEA6 1305 0000 0205 3200 07 Ofliver Brannich (Vorsitzender) wvz.swiag.de - unternehmen@swirag.de

% USHIdNr.: DE 137373209 Ute Rémer “ Amisgericht Rostock - Handelsregister B 786

Die Stadt hat die Leitungsplane gepriift. Innerhalb des Geltungsberei-
ches 1 verlauft eine stillgelegte Gasleitung (DN 50) und quert das fest-
gesetzte Baufeld. Hinweise zu diesem stillgelegten Leitungsbestand
werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Bereich keine weiteren Leitungs-
bestande vorhanden sind.
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Eine stillgelegte Gasleitung DN 50 quert das Baufeld im Geltungsbe-

reich 1.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

IHRE REFERENZEN

UNSER ZEICHEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

156 7890GP

DATUM

BETRIFFT

2fle @ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Ostseebad Kthlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Stadtbauamt / We/Ko / Frau Kolakowski / Ihre eMail vom 27.04.2016

239010-2016 / PTI 23 / PPB2

Michael Hohn

+49 30 835379492

29.04.2016

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,Umgebung Karpfenteich®
Entwurf vom 17.03.2016

Sehr geehrte Frau Kolakowski, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die o. g. Planung / Anderung haben wir keine grundsatzlichen Einwéinde oder Bedenken. Im
Geltungsbereich 1 befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Lageplane). Eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien in den Geltungsbereichen ist zurzeit nicht geplant. Wir werden
zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte Stellungnahmen
abgeben.

Mit freundlichen Griiien

i. . Michael H6hn

Anlagen: 2 Lagepléne im pdf-Format

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Kritzmow
Postanschrift: 01059 Dresden

Telefon: Telefon +49 351 474-0, Internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsi )| aftsfii Dr. Bruno (Vorsit ), Carsten Miiller, Dagmar Vickler -Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-dNr. DE 814645262

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine grundsatz-
lichen Einwande oder Bedenken bestehen.

Die Stadt hat die vorhandenen Leitungsverlaufe geprift. Im stdwestli-
chen Bereich des Geltungsbereiches 1 verlauft ein Telekommunikati-
onskabel (Hausanschluss). Auch innerhalb des Geltungsbereiches 2
befindet sich eine Hausanschlussleitung. Die Lage der Kabel ist vor
Baubeginn mit dem Unternehmen abzustimmen, um eine Beschadigung
auszuschlieRen. Gegebenenfalls erforderliche Leitungsumverlegungen
sind mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Eine Uberbauung
von Leitungen mit hochbaulichen Anlagen ist auszuschlieRen. Der Lei-
tungsbestand zur technischen Erschlieung der riickwartigen Bebauung
ist grundbuchlich zu sichern. Hinweise zu den vorhandenen Telekom-
munikationsanlagen werden in die Begriindung aufgenommen.
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Ein Telekommunikationskabel quert den Geltungsbereich 1.
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AT/Vh-Bez.: |KE|n aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL | Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB Kihlungsborn
Bemerkung: Kiihtungsborn, AsB 1
Cubanzestralle
CELERL L VsB 381H Sicht Lageplan
FZT06.2007% I
Name | pihael Hino Mafistab | 1500
Dafum 29.04.2016 Blatt 1

[ —————Fin Telekommunikationskabel liegt im Geltungsbereich 2.
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