Beschlussvorlage offentlich

IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 01.06.2016 16/60/058
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
Vorberatung BA 15.06.2016 Offentlich
Vorberatung HA 30.06.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SVWV 21.07.2016 Offentlich

Bezeichnung: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Sondergebiet "Am Bootshafen" der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger,
der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sondergebiet "Am Bootshafen" gemals § 10 BauGB als
Satzung. Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaR § 86 LBauO M-V als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsiiblich bekannt zu machen.

Anlagen:
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 01.06.2016

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 die Aufstellung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sondergebiet ,Am Bootshafen
beschlossen. AnschlieBend wurde ebenfalls am 25.02.2016 ein Entwurf einschlieRlich Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Gegenstand des Beschlusses war u.a. die
Darstellung von Baugrenzen mit Unterbrechungen (Ausbildung von Baugrenzen nur vor den
Gebaduden entlang der Promenade) fiir die Blockstufenanlage. Im Bauausschuss am 16.03.2016 und
im Hauptausschuss am 31.03.2016 wurde hieriliber erneut abgestimmt. Letztlich wurde dem Entwurf
mit Baugrenzen ohne Unterbrechungen vor den Gebauden zugestimmt.

Hintergrund der 4. Anderung des B-Plans Nr. 17 ist die Erweiterung des Sondergebiet SO




,,Blockstufenanlage” um ca. 3,0 m in der Tiefe auf 8,0 m auf einer Lange von ca. 260,0 m.

Weiterhin wird mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 zukiinftig folgendes fiir das
Sonstige Sondergebiet SO 6 festgesetzt: Das Gebadude soll durch ein neues Gebdaude mit Tiefgarage,
Offentlicher Toilette und einem Ladengeschaft sowie einer Gaststatte ersetzt werden. Desweiteren
soll der Zugang westlich des SO 6 auf o6ffentlichen Grund verlegt werden und ist dabei barrierefrei
auszufihren.

Das Planverfahren wird nach § 13 Abs. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltbericht
durchgefiihrt. Es handelt sich hier im Wesentlichen um eine Uberplanung des vorhandenen
Bestandes. Eine Beeintrachtigung von Umweltbelangen erfolgt durch die Anderung nicht, so dass
keine Umweltprifung erforderlich ist.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 hat in der Zeit vom 29.03.2016 bis
29.04.2016 offentlich ausgelegen und wurde an betroffene Behdrden und sonstige Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme versendet. Aus der 6ffentlichen Auslegung resultierten keine
grundlegenden Plananderungen. Die eingegangenen Stellungnahmen kdnnen der Abwagung
entnommen werden.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss wird die 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 durch
Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? Ja, abzlglich privater Anteil

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaBnahme ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiusse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten
& ) belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
|5.700,00 € € € € €
Veranschlagung 2016 X nein ja Produktkonto 51102.56255000

im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn — Planzeichnung,
Begriindung und Abwagung, Stand 01.06.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 25.02.2016 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 17.03.2016 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad

sung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom folgende Satzung lber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Am
Bootshafen", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/6, 9/22

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"

Teu A - Pla nZE| Ch nu ng K Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Siegel)

(Teil B) sowie folgende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Kuhlungsborn erfolgt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Der Birgermeister

V- =0
(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 den Entwurf der 4. Ande-
M 1 :1 000 ! rung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen
— - — - - - - - — - - - Teil B — Text Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

i : Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. (Siegel)

h Der Birgermeister
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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chen Bauvorschriften fiir die Satzung Gber die 4. Anderung unverandert weiter
fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und
19 BauNVO)

2.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Blockstu-
fenanlagen® dient der Errichtung von Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk
des Hafens. Innerhalb dieses Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung
von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlagen zuldssig. Feste Geb&ude und
Uberdachungen sowie mobile Pavillons und Zelte sind unzulassig.

Aulerdem sind Treppenabgénge zum Hafen aulerhalb der Gberbaubaren Fl&-
chen zulassig.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung®
(SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erdgeschoss
zwingend offentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strandprome-
nade mit einer Gesamt-Mindestgrélle von 85 m? (Brutto-Geschossflache) fir
Damen und Herren sowie fir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Dar-
Uber hinaus sind zuldssig: ein Ladengeschéaft sowie eine Gaststétte.

Das 2. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuléssig, dass gegeniiber dem
Erdgeschoss hafenseitig um mindestens 1,0 m zurlickspringt. Die entstehenden
Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden.

Die Firsthdhe wird auf maximal 7,0 m Gber dem Bezugspunkt der Geldndehohe
von 4,40 m U.HN und die Dachneigung auf 12° - 15° festgesetzt.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung
einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

“ — T~ T s e . s s e 1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB) e . (3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
- T~ o Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begrindung dazu sowie
~ - T T T T T~ T T~ T~ T~ T~ T~ T~ ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2

— s T~~~ Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung sowie die Festsetzungen zu den ortli- ' ;

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.03.2016 bis zum 29.04.2019 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn &ffent-
lich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 17.03.2016 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 22.03.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-

nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Strandversorgung” ist auf MaRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53
dB(A) pro m? tags und 39 dB(A) pro m® nachts begrenzt. Wismar. den

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQO M-V)

4.1 Die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Block-
stufenanlagen” zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und Abmalien
einheitlich auszufuhren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkon-
struktionen mit Holzauflagen und Holzbeplankungen zuldssig. Es ist nur FSC-
zertifiziertes Bongossi-Tropenholz zulédssig.

4.2 Als Dacheindeckung sind im SO 6 ausschlieRlich rote Tonziegel zuldssig.

4.3 Fassaden sind im SO 6 nur als verputzte Flachen in beige oder gelb zulédssig.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

/// 4.4 \Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
/// stimmung ,Blockstufenanlagen” unzuléssig. (Siegel) Der Biirgermeister
/ 4.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
“ 7 / W/\@m % stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR-
~ ' - “ w geld bis zu 100.000 € geahndet werden. (7) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeich-
’ j',, - £ 3 — EJ\'&@W“‘ nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden
Jafenstrae West" ®/ LB ' we oaw am von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO
Zweckbestimmung: 6ffentliche Blockstufenanlagen
SO 6 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Strandversorgung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly, zwingend
GH max. Gebaudehdhe in m

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

DN Dachneigung
—————— Baugrenze, oberirdisch
e Baugrenze, unterirdisch

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg barrierefrei / Promenade

Flachen fir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

{:::} Hochwasserschutzanlage

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘E:j— Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

.
H‘N

Flursticksnummern

—350 4 BemaRung

o425 Hoéhenpunkte
Bdschung
e —— Wasserflache

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar 2010; Teilungsentwurf
Vermessungsbiro Bauer-Siwek, Wismar 5.6.2015; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V/GeoBasis DE/M-V 2015; Bebau-
ungsplan Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsbormn.

‘1w

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich ibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs geméan
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 8 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn liber die Gestaltung, GréfRRe und Zahl
der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten
Fassung.

Stodt—Aund Regionalplanung
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Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
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Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 wurde gebilligt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(8) Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Hafen %
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Geltungsbereich der 4.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DEM-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17

"Am Bootshafen"
gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/8, 9/22 teilw., 11/5,
11/8, 11/9, 11/10 teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4, Gemarkung
Kuhlungsborn

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 01.06.2016
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"Am Bootshafen"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/6, 9/22 teilw., 11/5, 11/8, 11/9, 11/10
teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4, Gemarkung Kihlungsborn

Begriindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2016



4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

1. Planungsziele, Geltungsbereich

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen" zu andern. Damit
soll die Méglichkeit geschaffen werden, die Blockstufenanlagen gegentiber der Gas-
tronomie im Hafen, die sich als sehr attraktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, in
der Tiefe von 5,0 m auf 8,0 m zu erweitern.

Darlber hinaus ergibt sich aufgrund der 2017 auslaufenden Zweckbindungsfrist die
stadtebauliche Notwendigkeit, die Nutzung des Gebaudes flr die Strandversorgung
auf dem privaten Grundstiick festzuschreiben und insbesondere die 6ffentliche WC-
Anlage zu sichern. Die Gestaltung soll sich an die vorhandenen Geb&aude an der
Promenade angleichen.

Westlich davon soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt und
behindertengerecht bzw. barrierefrei ausgeflhrt werden.

Die Anderungen werden im Kap. 3 im Einzelnen erlautert.

Dariiber hinausgehende Anderungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 17 sind mit der 4. Anderung nicht verbunden.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die ca.
260 m lange und 8,0 m breite Flache auf der Hochwasserschutzanlage nérdlich der
Promenade am Bootshafen in Kiihlungsborn Ost (Flurstiicke 12/1 teilw., 11/10 teilw.
und 21/1 teilw.) sowie flr die Strandversorgung das Baufeld 6 der Ursprungsplanung
(Flurstticke 9/6, 11/5, 11/9) und fir den Zugang zur Promenade die Flurstlicke 9/5,
9/22 teilw., 11/8 und 11/17 teilw., Flur 4, Gemarkung Kuhlungsborn.

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen® wurde 2003, in der
Fassung der 1. Anderung mit einigen Veranderungen zur Ursprungsplanung 2006
rechtswirksam. Mit dem B-Plan Nr. 17 wurde die ErschlieBung und Bebauung des
Hafengelandes in Kihlungsborn Ost vorbereitet. i

Die Blockstufenanlagen waren erstmalig mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 17
planerisch vorbereitet worden. i

Die Stadt fasste 2015 einen Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes
Nr. 17, die v.a. die mdgliche Bebauung der brachliegenden Flache nérdlich der Ha-
fenstraBe, die vorlbergehend als Parkplatz genutzt wurde, zum Inhalt hat. Diese
Planung wurde aber bisher nicht weiter gefthrt. Daher wird die vorliegende Planung
als 4. Anderung bezeichnet. Sie umfasst mit dem Baufeld 6 und dem Zugang zur
Promenade Teilflachen des Aufstellungsbeschlusses der 3. Anderung, die vorgezo-
gen beplant werden sollen.

Die Aufstellung der 4. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), da die Grundztige der Planung nicht berihrt werden.
Von einer Umweltprifung wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt.

3. Anderungsinhalte

Sonstiges Sondergebiet SO ,Offentliche Blockstufenanlagen®

Die Blockstufenanlagen gegenliber der Gastronomie im Hafen, die sich als sehr at-
traktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, sollen erweitert werden. Das B-Plan-
Gebiet umfasst daher einen Teil der Hochwasserschutzanlagen im Hafen Kihlungs-
born, die aus einer befestigten Granitblockschlttung bestehen. Die Hochwasser-
schutzanlage wird durch die geplante Erweiterung der 6ffentlichen Blockstufenanla-
gen nicht beeintrachtigt, da diese auf die Granitblécke aufgesetzt werden.

Der bebaubare Bereich innerhalb des ca. 260 m langen Streifens parallel zum Ha-
fenbecken wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind fir die Hafenabgange
unterbrochen worden.

Die Erweiterung ist eine wichtige MaBnahme fiir die Tourismuswirtschaft Kihlungs-
borns insgesamt, da sich der Hafen als hervorragender Standort flir Wassersportler
und attraktiver Besuchermagnet fir Einheimische und Géste etabliert hat. Die Block-
stufenanlagen sollen der Offentlichkeit frei zuganglich sein.

Die planerischen Voraussetzungen fiir diese baulichen Anlagen wurden bereits mit
der 2. Anderung durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanlage” geschaffen. Mit der 4. An-
derung sollen die 6ffentlich nutzbaren Blockstufenanlagen nun in der Tiefe von 5,0 m
auf 8,0 m erweitert werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung von Block-
stufenanlagen zulassig. Feste Gebaude und Uberdachungen sowie mobile Pavillons
und Zelte sind unzulassig. Zur Hafenseite ist ein Glas-Gelander mit einem Abstand
von 5-10 cm zu den Blockstufen vorgesehen und ein ausreichender Abstand zum
Hafensteg einzuhalten.

Des Weiteren ist gemaR bisheriger Abstimmungen mit dem Staatlichen Amt flr
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) bei der Anlage der
Blockstufenanlagen zu beachten, dass die Funktion des Deckwerkes bei der Monta-
ge der Blockstufen nicht beeintrachtigt wird. Die Blockstufenkonstruktion ist im Fuf3-
auflagerbereich in geeigneter Weise gegen auflaufenden Seegang zu verankern.
Hierflr ist eine Teilverklammerung des Deckwerkes in den Auflagerpunkten zu emp-
fehlen. Erforderlichenfalls sind in der Befestigung Sollbruchstellen fir den Fall extre-
mer Seegangsbelastung vorzusehen, die Schaden am Deckwerk verhindern.
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Die Ausflhrungsplanung und der Standsicherheitsnachweis sind dem StALU MM zur
fachtechnischen Prifung vorzulegen. Das StALU MM haftet nicht fir evtl. auftretende
Hochwasserschaden.

Um eine angemessene Gestaltung der Blockstufenanlagen zu gewahrleisten, sollen
analog zur 2. Anderung zuséatzlich értliche Bauvorschriften erlassen werden. Dem-
nach sind die zulassigen Anlagen in Konstruktion, Material und AbmafBen einheitlich
auszufihren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkonstruktionen mit
Holzauflagen und Holzbeplankungen zulassig. Erganzend wird aufgenommen, dass
nur FSC-zertifiziertes Bongossi-Tropenholz zulassig ist. Dieses wurde bereits bei den
bestehenden Blockstufenanlagen und bei der Seebriicke verwendet. Werbeanlagen
sind hier unzuléssig. Stérende Elemente oder eine ,Uberfrachtung” mit Werbeanla-
gen sollen vermieden werden. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalteri-
schen Festsetzungen verstéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V
und kann mit BuBBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung®

Das Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Strand-
versorgung“ (SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erd-
geschoss zwingend offentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strand-
promenade in einer Gesamt-MindestgréBe von 85 m?2 (Brutto-Geschossflache) fur
Damen und Herren sowie fir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Diese wich-
tige 6ffentliche Einrichtung im Hafen von Kihlungsborn soll planungsrechtlich abge-
sichert werden, auch fir den Fall des Ersatzes des vorhandenen Gebaudes. Der
Grund dafir ist das Ende der entsprechenden Zweckbindungsfrist fir diese Nutzung
auf dem privaten Grundsttick im Jahr 2017. Darlber hinaus sind ein Ladengeschéft,
z.B. mit einem Sortiment fur die Strand- oder Hafenversorgung bzw. mit touristischen
Angeboten sowie eine Gaststatte zulassig.

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan wurden flr das Baufeld 6 nur teilweise
tbernommen, da sich ein mdgliches neues Gebaude an die vorhandene Bebauung
an der Promenade anpassen soll. Demnach ist eine Gebaudehdhe von max. 7,0 m
bei zwingend zweigeschossiger, offener Bauweise mit einem flach geneigten Dach
von 12°-15° Dachneigung zulassig. Als H6henbezugspunkt gilt die max. zuldssige
und im Bestand realisierte Gelandeh6éhe von 4,40 m (i.HN. Das zweite Vollgeschoss
soll, wie auch bei den Ubrigen Gebauden an der Promenade, als Staffelgeschoss
hafenseitig um mind. 1,0 m zuriickspringen. Die entstehenden Dachflachen kénnen
als Dachterrassen ausgebildet werden. Zusatzliche werden 6rtliche Bauvorschriften
erlassen, die einer gestalterischen Anpassung an die vorhandenen Gebaude dienen.
Als Dacheindeckung sind im SO 6 daher ausschlieBlich rote Tonziegel zulassig. Fas-
saden sind nur als verputzte Flachen in beige oder gelb zulassig.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung einer
Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig. Fir das Gebaude
und die Tiefgarage wurden analog zur Ursprungsplanung jeweils Baugrenzen ober-
bzw. unterirdisch festgesetzt.

Barrierfreier Zugang zur Promenade

Westlich des SO 6 soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt
werden. Der derzeitige Zugang befindet sich auf dem privaten Grundstiick des SO 6.
Der Stadt ist eine behindertengerechte bzw. barrierefreie Ausfihrung wichtig, um von
der HafenstraBe mit Rollstuhl, Rollator oder Kinderwagen ohne Hindernisse zur
Strandpromenade gelangen zu kénnen. Dazu wird die 6ffentliche Verkehrsflache be-
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sonderer Zweckbestimmung ,Promenade® der Ursprungsplanung als ,FuBweg,
barrierefrei* an die stadtischen Grundsticksflachen in einer Breite von 4,78 m ange-
passt.

4. Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes fir benachbarte Ferienwohnungen und ein
stdlich des Geltungsbereiches gelegenes Wohnhaus wurden in der Ursprungspla-
nung flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Baufelder festgesetzt,
um die mdglichen Larmemissionen zu begrenzen. Die Schallemission des Sonstigen
Sondergebietes ,Strandversorgung“ wurde dabei auf einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m2 tags und 39 dB(A) pro
m?2 nachts begrenzt. Diese Festsetzung wurde zur Verdeutlichung in die 4. Anderung
tubernommen.

5. Umweltbelange, Artenschutz

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht
durchgefihrt. Mit der vorliegenden Planung andert sich das grundlegende stadtebau-
liche Planungskonzept des B-Planes Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung nicht.
Eine Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl erfolgt ebenfalls nicht. In der Ur-
sprungsplanung festgesetzte AusgleichsmaBnahmen wurden umgesetzt. Insofern ist
ein moglicher Eingriff bereits ausgeglichen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist ebenfalls anzumerken, dass es sich bei der vorlie-
genden Planung um eine BestandsiUberplanung handelt, die im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt wird.

Eine Bebauung und dauerhafte Nutzung ist bereits vorhanden. Hinsichtlich der kinf-
tig mdglichen Bebauung ergeben sich keine Anhaltspunkte auf die Beeintrachtigung
vorhandener Gehdlze oder auf das Vorkommen streng geschutzter Arten, da es sich
um bereits intensiv genutzte Flachen bzw. Gebaude handelt. Betroffenheiten nach
dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhiltnisse

Das von der Anderung betroffene Grundstiick im SO 6 befindet sich in Privatbesitz.
Die Promenade, der kiinftige barrierefreie Strandzugang und das SO Blockstufenan-
lage sind in stadtischem Eigentum.

7. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Veranderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschlisse bzw. Anschluss-
moglichkeiten gewahrleistet. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Baumal3-
nahmen zu beachten.
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8. Sonstiges

Abgesehen von den o.g. Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften gelten alle
sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fas-
sung der 2. Anderung sowie die dort getroffenen Festsetzungen zu den ortlichen
Bauvorschriften fir die Satzung Uber die 4. Anderung unverandert weiter fort.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaBR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
man der Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Diese durften allerdings von den ge-
planten BaumaBnahmen nicht betroffen sein. Vor Beginn von Erdarbeiten muss je-
doch die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lande-
samt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
DSchG M-V unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfalloehérde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

FiOr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn Uber die Gestaltung, GréBe und Zahl
der Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fir Kfz) in der zuletzt geanderten Fassung.

Flr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung® gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt geanderten
Fassung.
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn

Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
,Am Bootshafen®

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 01.06.2016






Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Landkreis Rostock
Der Landrat

3 t Osts
Amt fiir Kreisentwicklung o ODbe[rs

Eingang 28 .7 s

Sashb. | % - 1
Landkreis Rostack - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow ,ﬁf/lr i(/j}/ Q
b/ iy |
Stadt Ostseebad Kithlungsborn  L—— . S BeirRickfragen und Antworten:
Ostseeallee 20 Hauptsitz Gistrow

18225 Ostseebad Kithlungsborn

Ihr Zeichen: We/Ko
Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum:26.04.2016

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Am Bootshafen* der Stadi Ostseebad
Kiihlungsborn

hier: : Stellungnahme als Triiger Gffentlicher Belange gemiB § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr gechrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Triger dffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgeleglen Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 »Am Bootshafen® der Stadt
Ostseebad Kithlungsborn (Bearbeitungsstand Entwurf 27.11.2015) abgegeben:

—_

. Mit der 4, Anderung des B-Plans Nr. 17 beabsichtigt die Stadt eine bessere Nutzbarkeit im
Geltungsbereich des B-Plans zu schaffen. Seitens des Landkreises Rostock bestehen zu den
vorgelegten Anderungsabsichten grundsitzlich keine Finwéinde.

2. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Wasserbehérde vom 05.04.2016
- Untere Bodenschutzbehérde vom 06.04.2016

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Dic fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu berticksichtigen.

~
Im AuftrF
/ |
Fi ‘
Amisleiter
Hauptsitz Glistrow Aulenstelle Bad Doberan Allgemeine Sprechzeiten: Bankverbindung:
AmWall3-5 August-Bebel-Stralte 3 Dienstag: 8:30 - 12:00 Uhr  Ostseesparkasse Rostock
18273 Gostrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr BLZ: 130 500 00,
Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag: 8:30 - 12:00 Uhr Konto: 805 111 111
Telefax: 03843 755-10800 Telefax: 03843 755-10810 13:30 - 17:00 Uhr  Internationale Bankverbindung:
und nach Vereinbarung Ostseesparkasse Rostock
Internet: www.landkreis-rostock.de BIC: NOLADE21ROS,

E-Mail: info@lkros.de IBAN: DE58130500000805111111

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landkreises Ros-
tock grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Die Fachstellungnahmen der Amter werden nachfolgend beriicksich-
tigt.
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Umweltamt Gustrow, 05.04.2016
Untere Wasserbehérde [11 66.200
Amt fur Kreisentwicklung

SG Bauleitplanung

- im Hause -

Betr. : Stellungnahme zum B-Plan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen* .
Reg.Nr. : 060d42BP1704-66200-3 , 2. Anderung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbe-

Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen zur 0.g.Anderung keine Einwénde. horde keine Einwénde bestehen.

Die Belange des Hochwasserschutzes sind zu beachten. Die Belange des Hochwasserschutzes werden beachtet, <_Jlazu erfolgte
eine Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und

Gez. llona Schullig Umwelt.
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Landkreis Rostock
Umweltamt
Untere Bodenschutzbehérde

Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. I 66 2 50 W®03843/75566250 06.04.2016

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 060d42BP1704

Vorhaben: B-Plan 17 ,,Am Bootshafen® / 4. Anderung
Planungsstand: Entwurf 16.02.2016
Gemeinde Kiihlungsborn

Ortliche Lage:  Kiihlungsborn — Ost, Bootshafen

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbezie-
hung der Tréiger 6ffentlicher Belange unsere Stellungnahme fiir den Planungstréiger ab. Der
vorliegende Plan wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnis-
stand auf das Vorhandensein von Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken gepriift.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenschutzrechtlicher

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zum Planentwurf keine Einwinde. Sicht keine Einwénde bestehen und Altlasten oder Altlastenverdachts-

flachen nicht bekannt sind.
Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Hinweise:

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerb-
liche Abfille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméifBen Entsorgung zuzufiihren. Diese Ab-
fille diirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Die Hinweise werden beachtet.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbiden anfallen bzw, Bodenmate-
rial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die
Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12.07.1999 (BGBL. I S.1554) sind zu beachten.
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Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg

StALU Mittleres Mecklenburg
Postanschrift und Sitz des Amisleiters
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock
Telefon: 0381 331-67 122

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
Stadtb t Telefax: 03843 777 6003

a auam i E-Mail: katy.bulok@stalumm.mv-regierung.de
Frau Kolakowski www.stalu-mittieres-mecklenburg.de
Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn e e

Bearbeitet von: Frau Bulok
Aktenzeichen: 12c-045/16
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 20. Mai 2016

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen" — Entwurf vom 16.02.2016
Ihr Schreiben vom 22.03.2016

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Sie planen das Deckwerk entlang der Promenade innerhalb des Hafenbereiches Uber eine
Lange von ca. 260 m und Uber die volle Breite von 8 m mit einer Blockstufenanlage zu
Uberbauen.

Diese Anlage soll in drei Teile untergliedert werden, die von Abgéngen voneinader getrennt
werden.

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 geplante Anlage stellt eine Erweiterung
der bereits 2011 beantragten Blockstufenanlage dar.

Seitens der Abfeilung Naturschutz, Wasser und Boden unserer Behorde sowie aus
kiistenschutztechnischer Sicht bestehen gegen die 4. Anderung des o. g. Bebauungsplanes
grundsatzlich keine Bedenken.

Die vorgelegte 4. Anderung ist mit den Belangen des Kiistenschutzes vereinbar, wenn folgende
Hinweise berlicksichtigt werden:

1. Die Forderungen und Hinweise unserer Stellungnahme vom 12.07.2011 mit dem
Aktenzeichen B110/11 behalt weiterhin ihre Giltigkeit.

2. Ein emeuter Standsicherheitsnachweis flr die Anlage, auch bei bewéahrter Bauweise, wird
fiir sinnvoll gehalten, da durch die komplette Uberbauung des Deckwerkes eine gednderte
Belastung desselben im Sturmflutfall eintritt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung Natur-
schutz, Wasser und Boden grundsatzlich keine Bedenken bestehen
und die 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 mit den Belangen des Kis-
tenschutzes vereinbar ist, wenn die folgenden Hinweise berlcksichtigt
werden.

1. Die Stellungnahme vom 12.7.2011 betraf die 2. Anderung des B-
Planes Nr. 17 und die damit geplante, erstmalige Errichtung von
Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk des Hafens. Die darin enthal-
tenen Forderungen und Hinweise wurden vollstandig umgesetzt und
auch im vorliegenden Verfahren berlcksichtigt. Sie sind Bestandteil
der Begrindung im Kap. 3.

2. Der Standsicherheitsnachweis wird beim StALUMM eingereicht.
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3. Die Abtrennung zum Hafenbereich durch ein durchgehendes Glasgeldnder kann nicht
empfohlen werden, da abgeschlossene Langswerke im Ernstfall die Belastung durch
Wellenschlag erhéhen und den Ablauf von Wasser behindern. Generell wird eine offene
Gestaltung der gesamten hafenseitigen Front angeraten.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass durch schwere Sturmfluten insbesondere wahrend der
Sturmflutsaison (16.10. — 30.03. des Folgejahres) Schdden am geplanten Bauwerk auftreten
kénnen und evtl. Instandsetzungsmalnahmen am Deckwerk erforderlich machen. Die
Planungen sind dahingehend anzupassen. Es wird empfohlen, auf die unterste Stufe zu
verzichten und die darliber liegende bis zur seeseitigen Grenze des Baufensters zu
verbreitern.

5. Auf die Einreichung einer Ausfiihrungsplanung kann verzichtet werden, sofern die Planung
des Ingenieurbliros b&o Hamburg (75-01-01) nach wie vor Bestand hat.

6. Die Vorhaben im Bereich des Sondergebietes 6 ,Strandversorgung” tangieren die Belange
des Kiistenschutzes nicht.

Sonstige von unserer Behdrde zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt wie dieses Schreiben geht Ihnen zur Erleichterung lhrer Bearbeitung

ebenfalls zu.

Mit freundlichen Griiken

Herbert Blindzellner

3. Die Anregung wird teilweise berlcksichtigt. Das Glasgelédnder soll
beibehalten werden. Dabei garantiert der Bauherr die Verkehrssicher-
heit und tragt Risiken von evtl. méglichen Beschadigung durch Sturm-
fluten. In den weiteren Abstimmungen zwischen dem beauftragten
Ingenieurblro und der Stadt wurde vereinbart, einen Abstand des
Glasgeléanders von 5 - 10 cm (zur Vermeidung von Verletzungen durch
z.B. einklemmen) zu den Blockbohlen einzuhalten. Damit kann dem
Hinweis des StALUMM entsprochen werden, dass der Aufprall bei
Wellenschlag gemindert und der Ablauf von Wasser nicht behindert ist
(der ohnehin zwischen den Blockbohlen erfolgt).

4. Die Hinweise auf Sturmfluten und evtl. Schaden werden zur Kennt-
nis genommen. Der Bauherr trégt Risiken der evtl. moglichen Bescha-
digung durch Sturmfluten.

Der Hafen ist mit seinen UmschlieBungsmolen fir das 50 jahrige
Sturmereignis ausgelegt. Wenn bei extremen Sturmereignissen das
Deckwerk an der Landseite des Hafens belastet wird, kommt es nur zu
geringem Wellenauflauf mit erhéhten Wasserstanden. Aus diesem
Grund kann die Glasausfachung, die bei + 3,34 m HN beginnt, emp-
fohlen werden. Eine sehr schwere Sturmflut fir Kihlungsborn ist im
Regelwerk Kistenschutz MV mit > 2,0 m als Wiederkehrintervall von
50 — 100 Jahren angegeben, der Wellenauflauf wird an der Hafen-
schutzmole gebrochen, am Deckwerk kommen nur noch erhdhte Was-
serstande mit leichten Wellen an.

5. Die Planung des genannten Ingenieurblros hat weiterhin Bestand,
der o.g. Standsicherheitsnachweis sowie die Ausfihrungsplanung
werden nochmals eingereicht.

6. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im SO 6 keine Belange des
Kustenschutzes betroffen sind.

Die abschlieBenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband KUHLUNG ZVK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung M R s
e

Der Verhandsvorsteher

Zweckverband KUHLUNG - Kammerhef 4 - 13209 Bad Doberan

- Ansprechpartner

Stadt Ostseebad Kihlungsborn Stadt Ostsecbad KUhiungsoom |....
Der BUrgermeister

Der Blrgermeister zdichzn
Ostseeallee 20 . - Thizian
18225 Ostseebad Kiihlungsborn | Eingang 0 7. Aprit 2015

Helge Kiihner

T5000

038203 713-600

* 038208 713-10

Emal | h.kushner@zvk-dbr.de

Sachb. Erl.: /
60 ¥
YN / o
244 "‘Z
PK Verprauchssielle Interner Vermerk Worgang leleg Datum
1015205  Ostseeallee 44 i/ 001-2 STELT-11 T 05.04.2016
197 18225 Ostsesbad Kiihlungsborn

Stellungnahme zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 17 Am Bootshafen der Stadt Ostseebad
Kiithlungsborn

Sehr geehrte Damen und Herren,

das von der Anderung des B-Planes betroffene Sondernutzungsgebiet 6 ist mit den Medien Trink-
Schmutz- und Niederschlagswasser erschlossen.

Durch die Anderung der zuldssigen Geschossanzahl wir das Maf der méglichen baulichen
Nutzung fiir das Gebiet 6 erhcht. Entsprechend den Betragssatzungen Trinkwasser und
Schmutzwasser werden Anschlussbeitrdge auf Basis der zusatzlich méglichen Geschossflache

erhoben.
¢ (

elge Kihner
Technischer Leiter

Mit freghdlichen Gruften

-

Klaus Rhode
Geschéftsfihrer

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das SO 6 seitens des ZVK voll
erschlossen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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| Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Der Birgermeister

=
§
_ md 1s Eingang | 4, April 2095 ‘

Sachb. .

{
Erl.: -
4
E.DIS AG - Langewahler StraBe 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree U G//? 7/)
ol (A i
[&55)

Stadt Ostseebad Kithlungsborn
Stadtbauamt

Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Neubukow, 18. April 2016

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt

Ostsecbad Kiihlungsborn Sondergebiet ,,Am Bootshafen" Entwurf vom
16.02.2016

Bitte stets angeben: Nbk/16/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Fin-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnelz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flichen im &ffentlichen Bauraum gemih DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-

zeitig wum einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Eric Kriiger

T 038294 75-239
F 038294 75-206
eric.krueger
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thamas Kiinig

Varstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRE 7488

St.NF. 061/100/00039

Ust.Id. DE B12/729/567

Commerzhank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konta & 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 D850 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konte 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB180

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der e.dis keine Beden-

ken bestehen.

Die Hinweise und Bestandsanlagen (Hausanschlisse/ Niederspan-
nungskabel im SO 6) werden beachtet.
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
méchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und cine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leftungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmalinahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MafBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulédssig. In Kabelnihe ist [and-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Kriiger unter der o.g. Telefonmummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG
/-
/;?7(_—:_/_@:——*" /'/%’7;//,’1
Norbert Lange Eric K’riigm/
Lo

Die Hinweise und Bestandsanlagen werden beachtet.
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I'N\
WU N STADTWERKE
W}Y " _JROSTOCK AG

Stadiwerke Roslock AG - Posifach 15 11 33 . 18063 Rostack

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Blirgermeister

Ostseealles 20

18225 Kihlungsborn

Ihr Zeichen, ihre Machricht vom Unser Zeichen, Unsers Machricht vam o Datum

Frau Kolakowski, 23.03.2016 GB-lefro 0381 8056-1423 11.04.2018

Ihr Vorhaben: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen®

unsere Reg.-Nr.: G 16_0543

unser Schreiben ist giltig bis zum 17.10.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
ie Hinwei [ werden
Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug des Erdgasnet- Die Hinweise und BeStandsanIagen (HausanSChIUSS im SO 6) e

zes. Aus diesem eninehmen Sie bitte Berlhrungs-/Kreuzungspunkte lhres Vorhabens mit den beachtet.
technischen Anlagen der Hauptabteilung Gas.

Gegen die vorgestelite Anderung des o. g. B-Planes bestehen seitens der Hauptabteilung Gas der Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stadtwerke keine
Stadtwerke Rostock AG keine Baedenken bzw. Einwinde. Bedenken bestehen.

Zur Information erhalten Sie einen Planauszug mit dem Leitungsnetz der Erdgasversorgung im
Planungsgebiet.

Freundliche GriBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft Anlage

i it

|
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‘»“r’ STADTWERKE
‘ | ‘ROST@CK’AG

Stadhwvarke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Stadt Ostseebad Kuhlungshorn Registrier-Nr.:  16_0543
Der Burgermeister Gilltig bis: 17.10.2016
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kuhlungshorn | Fax: 0381 805-1998
| E-Mail: Ieitungsauskunft@swrag.de
Ihr Zeichan, thre Nachrichi vom Unser Zeichen, Unsere Nachrichl vom o Batum
Frau Kolakowski, 23.03.2016 LAP 805-1999 18.04.2016

Ihr Vorhaben: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseehad Kiihlungsbhorn
Sondergebiet ,,Am Bootshafen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Uber folgende Leitungsbestinde:
o Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefilgten Pléne/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadiwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu Uberrei-
chen oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte
Anfrage betrifft. Fur alle Piéine gilt das Koordinatenreferenzsystem $42/83 - GK 3°.

In dem von Thnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbesténde:

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Strallenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock

Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostocl

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstragerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock \.rorhanden

° 8 & o o @

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechistréger schliefen wir nicht aus.
Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostock

Aktiengesellschaft Anlage
At (A "
i
<+ Devtsche Kreditbank AG - Kio.Nr.: 10 100 105 - BLZ 120 300 00 @ Vorsitronder des Aufsichtsrales  Sladhuerke Rostock Aldiengasallschaft
BIC: BYLADEMIOO - IBAN: DES7 1203 0000 C010 1001 03 JohiannGeorg Joeger Schmarles Danm 5 . 18069 Rosleck
+ Ostscasparkasse Rastock - Kio.Nr.: 205 320 007 - BLZ 130 500 00 « Vorstand Telelen

BIC: MOLADE21ROS « IBAN: DE44 1305 0000 0705 3200 07 Oliver Briionich (Vorsilzends swvir swiag e - untarmeh
< USHdNr.: DE 137373289 Ute R8mer % Amlsgarichl Roslock - Hany

1 8050 . Fox +49 381 8052123
!

Die Hinweise und Bestandsanlagen zum Gasnetz (Hausanschluss im

SO 6) werden beachtet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine weiteren Anlagen
der Stadtwerke bzw. der Hansestadt im Plangebiet befinden.

10
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18069 Rostack

Ausgabe [30.03.208| LAP/Pa.

Legende
—— N — e — NO Leitung e e B HO Leitung
e MO Leitung e — — e — — Leitung ausser Betrieb
Der Bestandsplan gilt nur in Verbindung mit dem Anschreiben unter unserer Reg.-Nr. G 16,0543
o Bezeichnung MaRstab
VW N STADTWERKE Gas-Bestandsplan 1500
~ ./ ROSTOCK AG
Hauptabteilung Gas Dotum | Neme | Bereich BLEcH:.
Schmarler Damm S Kohlungsbarn, Ostseebad i

Hafenstr.

gepr.

Koordinatenreferenzsystem: 542/83 - GK 3°

Die Bestandsanlagen (Hausanschluss im SO 6) werden beachtet.

11
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Ill | ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01058 Dresden

Stadi Ostssebad Kihlungsborn
Ostseeallee 20
18225 Ostseebad Kithlungsborn

‘HREREFERENZEN  Frau Kolakowski / 22,03.2016
unserzeiien  238796-2016 / PTI 23/ PFB2
aMsPRECHPARTNER  Michael Héhn
TELEFONNUMMER  +49 30 835379492
oatun - 13,04.2016
st 4, Anderung B-Plan Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Entwurf vom 16.02.2016

Sehr geehrte Frau Kolakowski, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsherechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o. g. Entwurf haben wir keine grundsétzlichen Einwinde oder Bedenken. Im Sondergebiet 6 Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Telekom keine Be-
befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Lageplan). Eine Neuverlegung von denken bestehen

Telekommunikationslinien in den Anderungsbereichen ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu gegebener Zeit Die Bestandsanlagen im SO 6 werden beachtet.

zu der noch entstehenden Infrastruktur im Geltungsbereich detaillierte Stellungnahmen abgeben.
Mit freundlichen Griifen

i. A Michael H6hn

Anlagen: 1 Lageplan im pdf-Format

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str, 78A/B, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Biestower Weg 20, 18198 Krizmaw

Paostanschrift: 01059 Dresden

Telefon: Telefon +49 351 474-0, Internet www.telekom,de

Konto: Postbank Saarbricken (BLZ 530 100 66), Kto-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6500 2485 8668, SWIFT-BIC: PENKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knell (Varsitzender) | Geschaftsflihrung: Dr. Bruno Jacobfeusrbem (Versitzender), Carsten Miller, Dagmar Viickler -Busch 1 2
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStldNr. DE 814645262

123 450 7ag05P
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3 HE Die Bestandsanlagen im SO 6 werden beachtet.

. Jein aktiver Auftrag

Bemerkung: Kihlungsborn, Hafensiraie

AT/Vh-Bez
PTI

.- m ONB
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