Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Mittwoch, 27.01.2016, 18:30 Uhr
Raum, Ort: Versammlungsraum des Bauhofes (Zur Asbeck)
Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1. Begrilung, Feststellung der ordnungsgemalfien Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit sowie Eréffnung der
Sitzung

2. Anderungsantrége und Feststellung der Tagesordnung

3. Billigung der Sitzungsniederschrift vom 04.11.2015 -
Beschlusskontrolle

4, Billigung der Sitzungsniederschrift vom 11.11.2015-
Beschlusskontrolle

5. Bahndammduberquerung fir die Stadterweiterung am Griinen Weg

6. Beschlussvorlage der CDU-Fraktion: Parkhaus Kuhlungsborn West

7. Beschlussvorlage der Zahlgemeinschaft SPD/Griine: Gestaltung
der Grinflache zwischen Morada und Parkhaus R.-Breitscheid-
Stralle

8. Beschlussvorlage der CDU-Fraktion: Informationstafel tGber
Kuhlungsborn mit Rastplatz an der Einmindung Griner Weg/L12

9. Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Am Bootshafen"

10. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Am
Bootshafen"

11. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich" der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn

12. Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
"Hermannstr./nérdliche Fr.-Borgwardt-Strale" der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn

13. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn "Hermannstr./nérdliche Fr.-Borgwardt-Stral3e" -
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

14. Information der Verwaltung

15. SchlieRen der Sitzung

Rainer Karl

Blrgermeister

Ostseebad Kuhlungsborn, den 20.01.2016
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
CDU-Fraktion Dirk 19.01.2016 16/CDU/206
Lahser
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich
Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Bahndammiiberquerung fiir die Stadterweiterung am Griinen Weg

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

Der Birgermeister wird beauftragt, einen geeignete Stelle zu finden, wo hauptsachlich die Anwohner
des Wittholz-Ring und dariiber hinaus, die ganzen Stadterweiterung am Grinen Weg, fuBldufig den
Bahndamm Uberqueren konnen. Auf eine gute Anbindung zu Einkaufsmoglichkeiten, den Gang in
den Stadtwald und dariiber hinaus ist zu achten.

Private Flachen sollten bei den Vorschlagen auch mit berlicksichtigt werden.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die neu entstandene Stadterweiterung am ,,Griinen Weg"“ ist fuBldufig schlecht an den Stadtkern und
an Einkaufsmoglichkeiten angebunden. Um gerade im Zuge einer alternden Gesellschaft hier mehr
Lebensqualitat herzustellen, dient dieser Antrag.

Finanzielle Auswirkungen? Ja / Nein

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschusse/Beitrage) Haushaltsbelastun
4

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)
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Veranschlagung 2016

Im Ergebnisplan

nein

im Finanzplan

ja, mit€

Produktkonto

IAnlagen:

Unterschriftenliste des Pflegeheims im Wittholz-Ring
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Beschlussvorlage der CDU-Fraktion offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
CDU-Fraktion Dirk 19.01.2016 16/CDU/208
Lahser
IBeratungsfoIge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status I

Bezeichnung: Beschlussvorlage der CDU-Fraktion: Parkhaus Kiihlungsborn West

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

Der Biirgermeister wird beauftragt, alles daran zu setzen, dass das gewiinschte Parkhaus am
Schulzentrifft (an der Sporthalle-West) realisiert werden kann. Aktuell stehen Investoren bereit,
dieses fiir die Stadt schnell zu realisieren.

Folgende Kriterien sind zu erfillen:

— Aufnahme der ca. 70 Parkplatze aus dem provisorischen Parkplatz aus dem Baltic-Park

— Das Parkhaus ist so zu konzipieren, das es jederzeit erweiterbar ist

— Ein Fahrstuhl am Treppenhaus

— 10 - 20 Stellplatze sind um das Areal fiir den Vereinssport (Fussballverein) unentgeltlich zu
realisieren

— Auf die noch steigende E-Mobilitat ist zu achten

— Das Grundstiick ist mit einem Erbbaupachtvertrag zu versehen

Problembeschreibung/Begriindung:

Um die aktuelle Situation mit den ungewiinschten Parkflachen im Baltic-Park und des ganzen
westlichen Stadtgebietes zu beheben und zu ordnen, ist ein Parkhaus in Kiihlungsborn West
unabdingbar.

Durch die weitere Realisierung der MSH, der Villa Baltic, der Seebriicke und der jetzt schon sehr
angespannten Parkplatzsituation ist ein Parkhaus, wie schon im B-Plan von den Stadtvertretern
beschlossen, der jetzt logische Schritt, dieses zu realisieren.

Finanzielle Auswirkungen? Ja / Nein

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahme (eschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
ungs-Folgekosten) (Zuschiusse/Beitrage) Haushaltsbelastun
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g

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Absichtserklarung fiir die Aufnahme der Parkpldtze aus dem Baltic-Park
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Beschlussvorlage der CDU-Fraktion Top
|X |6ffentlich |
| [nicht 6ffentlich ] | vom: [19.01.2016 L.Z. |
Beratungsfolge Sitzungstermin Beschlussempfehlung
FA
BA 27.01.2016
HA 11.02.2016
SVV 25.02.2016
Bezeichnung: Parkhaus Kiihlungsborn West
Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlieft:

Der Biirgermeister wird beauftragt, alles daran zu setzen, dass das gewiinschte Parkhaus
am Schulzentrift (an der Sporthalle - West) realisiert werden kann. Aktuell stehen
Investoren bereit, dieses fiir die Stadt schnell zu realisieren.

Folgende Kriterien sind zu erfiillen:

- Aufnahme der ca. 70 Parkplétze aus dem provisorischen Parkplatz aus dem Baltic Park
- Das Parkhaus ist so zu konzipieren, dass es jederzeit erweiterbar ist.

- Ein Fahrstuhl am Treppenhaus. _

- 10- 20 Stellplétze sind um das Areal fiir den Vereinssport (Fussballverein) unentgeltlich
zu realisieren.

- auf die noch steigende E - Mobilitét ist zu achten

- Das Grundsttick ist mit einen Erbbaupachtvertrag zu versehen.

Anlage: Absichtserklarung fiir die Aufnahme der Parkplétze aus dem Balticpark.

Beratungsergebnis:

[ va | |
:leinstimmig I Nein I | laut Beschlussvorschlag[\
:l mehrheitlich | Enthaltung l | abweichender Beschlussl—:




TOP 6

Problembeschreibung/ Begriindung:

Um die aktuelle Situation mit den ungewiinschten Parkflachen im Baltic Park und des ganzen
westlichen Stadtgebietes zu beheben und zu ordnen, ist ein Parkhaus in Kiihlungsborn West

unabdingbar.

Durch die weitere Realisierung der MSH, die Villa Baltic, der Seebriicke und der jetzt schon sehr
angespannten Parkplatzsituation, ist ein Parkhaus, wie schon im B-Plan von den Stadtvertretern
beschlossen, der jetzt logische Schritt, dieses zu realisieren.

Fortsetzung Ergénzungsblatt Nr.:|

Finanzielle Auswirkungen? | ja |
|  nein |
Finanzierung
Gesamtkosten jahrliche Eigenanteil Objektbezogene einmalige oder
der MaBRnahme Folgekosten/ Einnahmen jahrlich Ifd.
( Beschaffungs- Folgelasten (Zuschisse / Haushalts-
Folgekosten) Beitrage) belastungen
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten
- € - € - € - € - €
Veranschlagung:
Inein |
lia, mit - €] |Haushaltsstelle | |

im Vermagenshaushalt 2016

| im Verwaltungshaushalt 2016
P

UG

CDU- Frakt/onsvor itzen

(7l
(/// CDU- Fraktion (_
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Lars Zacher

Von: Stephan Giersberg Direktor Hotel Aquamarin <stephan-giersberg@hotel-
aquamarin.de>

Gesendet: Freitag, 15. Januar 2016 12:19

An: info@zacher-immobilien.de

Betreff: Unser Gesprach vom 12.01.2016 zum Parkhaus Kiihlungsborn West

Sehr geehrter Herr Zacher,

wir beziehen uns auf das Gesprach am 12.01.2016. Nach Priifung kénnen wir hnen mitteilen, dass wir fiir die ca. 70
Plitze im Baltic Park Dauerparkplitze in unserem Parkhaus mit Dauerparkpldtzen (gegen Bezahlung) eingeplant
haben. Bei unserer Kalkulation gehen wir davon aus, dass wir 240 Parkhausplatze realisieren kénnen. Davon kdnnen

bis zu 50 % Dauerparkpldtze werden.

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Sonnige GriiRe aus dem Ostseebad Kiihlungsborn

Stephan Giersberg
-Hoteldirektor-

PS: GenieRen Sie die Ndhe zum Strand und stimmen Sie Sich schon einmal auf Ihren Urlaub ein:
https://www.youtube.com/watch?v=bMtScHf 6aY

Aquamarin Hotel
Hotel Aquamarin GmbH
Hermannstr. 33

18225 Kithlungsborn

Tel: 03 8293 / 40 20
Fax: 03 82 93 / 40 277

E-Mail: reservierung(@hotel—aguamarin.de
Web: www.hotel-aquamarin.de

DKB Deutsche Kredit Bank AG
Kto.-Nr. 22 90 21 BLZ 120 300 00
IBAN: DE 88 1203 0000 0000 2290 21
SWIFT BIC: BYLADEM1001

HRB 5812 Amtsgericht Rostock
Geschaftsfithrer: IK.-P. Weihs
USt.ID-Nr. 169 185 869

St.-Nt. 079/105/00877

http://www.hotel-aquamarin.de/agb.pdf
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Beschlussvorlage der Zdhlgemeinschaft SPD / Biindnis 90- offentlich
Griine

IAmt/Geschéftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Zihlgemeinschaft SPD / Philipp 20.01.2016 16/SPD-Griin/002
Blindnis90-Griine Reimer

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung FA 26.01.2016 Offentlich

\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich

Entscheidung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich

Bezeichnung: Beschlussvorlage der Zihlgemeinschaft SPD/Griine: Gestaltung der Griinfliche
zwischen Morada und Parkhaus R.-Breitscheid-Strae

Beschlussvorschlag:
Der Blrgermeister wird gebeten zu veranlassen, dass zur 6ffentlichen Nutzung auf der Grinflache
zwischen dem Morada und dem Parkplatz Sitzbanke aufgestellt werden.

Problembeschreibung/Begriindung:
Die strandnahe Flache ist zur Zeit ungenutzt und konnte als kleiner Park im Riickzugsgebiet des
Strandes genutzt werden.

Finanzierung aus Restmitteln der im Jahr 2016 geplanten Investitionen von EUR 20.000,- aus der
Position , Allgemeiner Kurbetrieb” (KSK). Sollten die Mittel fir diese zusatzliche MalRnahme nicht
ausreichen, sind die noch erforderlichen Mittel in die Haushaltsplanung 2017 einzustellen.

Finanzielle Auswirkungen? Ja
Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
8
€ € €
20.000
Veranschlagung 2016 X nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:
Beschlussvorlage der Zdhlgemeinschaft SPD/Griine
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Beschlussvorlage der SPD/Griine-Fraktion TOP
[X] 6ffentlich [ nicht &ffentlich

Fraktion Vorlagenersteller Datum

SPD/Griine-Fraktion Uwe Wiek 06.01.16

U Beratungsfolge U Sitzungstermin U Beschlussempfehlung

KWA 21.01.16

FA 26.01.16

BA 27.01.16

HA 11.02.16

Bezeichung: Gestaltung der Griinflache zwischen Morada und Parkhaus
Breitscheidstrale

Beschlussvorschlag:

Der Burgermeister wird gebeten zu veranlassen, dass zur 6ffentlichen Nutzung auf
der Grunflache zwischen dem Morada und dem Parkplatz Sitzbanke aufgestellt
werden.

Begrindung:
Die strandnahe Flache ist zur Zeit ungenutzt und konnte als kleiner Park im Ruck-
zugsgebietes des Strandes genutzt werden.

Finanzielle Auswirkungen?

Finanzierung aus Restmitteln der im Jahr 2016 geplanten Investitionen von

20 T€ aus der Position Allgemeiner Kurbetrieb (KSK).

Sollten die Mittel fur diese zusatzliche Mallhahme nicht ausreichen, sind die noch
erforderlichen Mittel in die Haushaltsplanung 2017 einzustellen.

Xlja Clnein

Finanzierung
Gesamtkosten jahrliche Folge- Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder jahrlit
der MaBnahme kosten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen che laufende Haus-
(Beschaffungs- (Zuschusse/Beitrage) haltsbelastung (Mvittel-
Folgekosten) abfluss, Kapital-dienst, Fol-
gelasten ohne kalkulatori-
sche Kosten
€ € € € €
1.A. Uwe Wiek

fir die Fraktion SPD/Biindnis 90/ Die Griinen
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Beschlussvorlage der CDU-Fraktion offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

CDU-Fraktion Philipp Reimer 20.01.2016 16/CDU/003

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

Vorberatung FA 26.01.2016 Offentlich

\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich

Entscheidung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich

Bezeichnung: Beschlussvorlage der CDU-Fraktion: Informationstafel liber Kiihlungsborn mit
Rastplatz an der Einmiindung Griiner Weg/L12

Beschlussvorschlag:
Der Blrgermeister wird gebeten zu veranlassen, einen Rastplatz mit Informationstafel, analog an den
Ortszufahrten in der SchloRstrafle und Doberaner Stral3e, errichten zu lassen.

Problembeschreibung/Begrindung:

An der Einmiindung Griiner Weg/L12 des Rad- und Wanderweges befindet sich eine kleine, mit
einigen Baumen bewachsene Brachflache, die sich gut flr einen kleinen Rastplatz mit einer Bank und
Informationstafel eignen wirde. Diese MaRBnahme ist empfehlenswert, um das Teilstiick 1. Optisch
aufzuwerten, 2. Fauna und Flora in dem Bereich zu optimieren (Singvégel, Amphibien usw.) und 3.
als Windschutz vor allem im Winter, Heckenartige Bepflanzung ist ein natirlicher Schneefangzaun.

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
8

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit € Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Beschlussvorlage der CDU-Fraktion




TOP 8

Beschlussvorlage der CDU-Fraktion TOP
Offentlich nicht 6ffentlich
Fraktion Vorlagenersteller Datum |
CDU-FRAKTION Stefan Sorge 04.01.16
{ Beratungsfolge { Sitzungstermin U Beschlussempfehlung
FA 26.01.16
BA 27.01.16
HA 11.02.16

Bezeichnung:  Informationstafel iiber Kiihlungsborn mit Rastplatz an der
Einmiindung Griiner-Weg/ L12

Beschlussvorschlag:

Der Biirgermeister wird gebeten zu veranlassen, einen Rastplatz mit Informationstafel,
analog an den Ortszufahrten in der SchloBstrasse und Doberaner Strafle, errichten zu
lassen.

Begriindung:

An der Einmiindung Griiner-Weg/L12 des Rad- und Wanderweges befindet sich eine kleine,
mit einigen Béumen bewachsene Brachfliche, die sich gut fiir einen kleinen Rastplatz mit
einer Bank und Informationstafel eignen wiirde.

Diese Mafinahme ist empfehlenswert, um das Teilsttick 1. optisch aufzuwerten, 2. Fauna
und Flora in dem Bereich zu optimieren(Singvdgel, Amphibien usw.) und 3. als Windschutz
vor allem im Winter, Heckenartige Bepflanzung ist ein natiirlicher Schneefangzaun.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Stefan Sorge
CDU- Fraktion




TOP 9

Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja 14.01.2016 16/60/202
Kolakowski
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich
Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:
1. die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn gemaR § 13 i.V.m. § 2 und 8 BauGB.
2. Planungsziele: Das Sondergebiet SO ,Blockstufenanlage” wird um ca. 3,0 m in der Tiefe auf
8,0 m auf einer Liange von ca. 260,0 m erweitert. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 wird zukiinftig folgendes fiir das Sonstige Sondergebiet SO 6 festgesetzt: Das Gebaude
soll durch ein neues Gebaude mit Tiefgarage, 6ffentlicher Toilette und einem Ladengeschaft
sowie einer Gaststatte ersetzt werden. Desweiteren soll der Zugang westlich des SO 6 auf
offentlichen Grund verlegt werden und ist dabei barrierefrei auszufiihren.
3. Gebietsabgrenzung: Der Geltungsbereich umfasst das SO ,,Blockstufenanlage” (Flurstiicke
12/1 teilw., 11/10 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4, Gemarkung Kiihlungsborn) und das
Baufeld 6 und teilweise das Baufeld 4 sowie die Verkehrsflache Zugang zur Promenade
zwischen diesen Baufeldern (Flursticke 9/6, 11/5, 11/9 und teilweise 9/5, 9/22, 11/8, 11/17
Flur 4, Gemarkung Kiihlungsborn) - siehe Ubersichtsplan in der Anlage.
Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses
4. Mit der Ausarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 wird Herr Fricke, Biiro fiir
Stadt- und Regionalplanung beauftragt.

Anlage: Geltungsbereich der 4. Anderung B-Plan Nr. 17

Problembeschreibung/Begriindung:

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 17 wurde festgesetzt, dass auf einer ca. 260 m langen
und ca. 5 m breiten Flache auf der Hochwasserschutzanlage nordlich der Promenade am Bootshafen
(Flurstlicke 12/1 teilw., 11/10 teilw., Flur 4, Gemarkung Kihlungsborn) ausschlieBlich die Errichtung
von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlage zuldssig ist.

In den Ausschiissen der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn wurde nun entschieden, das Sondergebiet SO
,Blockstufenanlage” um ca. 3,0 m Breite in Richtung Norden auf einer Lange von ca. 260,0 m zu
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erweitern. Hierfiir ist jedoch die Anderung des bestehenden Pachvertrages zwischen der Stadt und
der TSK Voraussetzung. Die Blockbohlenanlage soll weiterhin der Offentlichkeit frei zugénglich sein.

IMit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird zukiinftig folgendes fiir das Sonstige
Sondergebiet SO 6 festgesetzt: Das Gebaude soll durch ein neues Gebaude mit Tiefgarage,
offentlicher Toilette und einem Ladengeschaft sowie einer Gaststatte ersetzt werden. Desweiteren
soll der Zugang westlich des SO 6 auf 6ffentlichen Grund verlegt werden und ist dabei barrierefrei
auszufihren.

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
|MaRnahme Folgekosten/lasten [(i-d-R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs- (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten
& ) belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2016 nein ja, mit 5.700,00 € Produktkonto 51102.56255000
Abziiglich eines Privatanteils
X Im Ergebnisplan im Finanzplan

IAnlagen:
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Am Bootshafen”
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Anlage: Geltungsbereich 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Am Bootshafen“ der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

/ Hafen %
i

Geltungsbereich der 4.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17

. [Geltungsbereich des
" Bebaungsplanes Nr. 17
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja 15.01.2016 16/60/203
Kolakowski
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich
Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn billigt:

1. den vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stad Ostseebad
Kihlungsborn "Am Bootshafen" und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieRlich der Begriindung ist
gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlage: B-Plan Nr. 17, 4. Anderung, Entwurf vom 18.01.2016 mit Begriindung

Problembeschreibung/Begrindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 Sondergebiet ,,Am Bootshafen” beschlossen.

Das Sondergebiet SO ,,Blockstufenanlage” wird um ca. 3,0 m in der Tiefe auf 8,0 m auf einer Ldnge
von ca. 260,0 m erweitert. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird zukiinftig
[folgendes fiir das Sonstige Sondergebiet SO 6 festgesetzt: Das Gebdude soll durch ein neues
Gebadude mit Tiefgarage, 6ffentlicher Toilette und einem Ladengeschaft sowie einer Gaststatte
ersetzt werden. Desweiteren soll der Zugang westlich des SO 6 auf 6ffentlichen Grund verlegt
werden und ist dabei barrierefrei auszufiihren.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieRlich der Begriindung ist
offentlich auszulegen. Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.
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Veranschlagung 2016 nein ja, mit 5.700,00 € Produktkonto 51102.56255000
Abzliglich eines Privatanteils
X Im Ergebnisplan im Finanzplan

IAnlagen:

Anlage: B-Plan Nr. 17, 4. Anderung, Entwurf vom 18.01.2016 mit Begriindung




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"

Teil A - Planzeichnung
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Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) vorhandene bauliche Anlagen
Zweckbestimmung: Blockstufenanlage
vorhandene Flurstiicksgrenzen
SO 6 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Strandversorgung 2 Flursticksnummern
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) —>50 Bemaliung
GRZ Grundflachenzahl o425 Hohenpunkte
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Boschung
GH max. Gebaudehohe in m §§ Wasserflache

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

DN Dachneigung
—————— Baugrenze, oberirdisch
e Baugrenze, unterirdisch

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg barrierefrei / Promenade

Flachen fir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

{::::} Hochwasserschutzanlage

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘E:j— Bodendenkmal

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar 2010; Teilungsentwurf
Vermessungsbiro Bauer-Siwek, Wismar 5.6.2015; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V/GeoBasis DE/M-V 2015; Bebau-
ungsplan Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsborn.

s

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich ibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs geméan
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn liber die Gestaltung, GréRRe und Zahl
der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung.

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten
Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom folgende Satzung lber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiithlungsborn "Am
Bootshafen", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/6, 9/22
teilw., 11/5, 11/8, 11/9, 11/10 teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4,
Gemarkung Kuhlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung sowie die Festsetzungen zu den &rtli-
chen Bauvorschriften fiir die Satzung Gber die 4. Anderung unverandert weiter
fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und
19 BauNVO)

2.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanlage®
dient der Errichtung von Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk des Hafens.
Innerhalb dieses Sondergebietes ist ausschliellich die Errichtung von Sitzgele-
genheiten als Blockstufenanlagen zuldssig. Feste Gebiude und Uberdachun-
gen sowie mobile Pavillons und Zelte sind unzuléssig.

AuRerdem sind Treppenabgénge zum Hafen aulerhalb der Gberbaubaren Fl&-
chen zulassig.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung®
dient einem Geb&ude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erdgeschoss zwin-
gend offentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strandpromenade
mit einer Gesamt-MindestgrofRe von 85 m? (Brutto-Geschossflache) fiir Damen
und Herren sowie fir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Dartber hin-
aus sind zuldssig: ein Ladengeschéaft sowie eine Gaststatte.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung
einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zuléssig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Strandversorgung” ist auf
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53
dB(A) pro m? tags und 39 dB(A) pro m® nachts begrenzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQO M-V)
Die innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanla-
gen* zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und Abmalen einheitlich
auszufihren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkonstruktionen
mit Holzauflagen und Holzbeplankungen zuldssig. Werbeanlagen sind unzulés-

sig.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch Ver-
offentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemafRk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser
(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die drilichen Bauvorschriften wurden
am von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Geltungsbereich der 4.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17

iGeltungsbereich des
Bebaungsplanes Nr. 17

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DEM-V 2015
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UBER DIE 4. ANDERUNG DES
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"Am Bootshafen"
gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/8, 9/22 teilw., 11/5,
11/8, 11/9, 11/10 teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4, Gemarkung
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

1. Planungsziele, Geltungsbereich

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen" zu andern. Damit
soll die Méglichkeit geschaffen werden, die Blockstufenanlagen gegentiber der Gas-
tronomie im Hafen, die sich als sehr attraktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, in
der Tiefe von 5,0 m auf 8,0 m zu erweitern.

Dariber hinaus ergibt sich aufgrund der 2017 auslaufenden Zweckbindungsfrist die
stadtebauliche Notwendigkeit, die Nutzung des Gebaudes flr die Strandversorgung
auf dem privaten Grundstiick festzuschreiben und insbesondere die 6ffentliche WC-
Anlage zu sichern.

Westlich davon soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt und
behindertengerecht bzw. barrierefrei ausgeflhrt werden.

Die Anderungen werden im Kap. 3 im Einzelnen erlautert.

Darlber hinausgehende Anderungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 17 sind mit der 4. Anderung nicht verbunden.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die ca.
260 m lange und 8,0 m breite Flache auf der Hochwasserschutzanlage nérdlich der
Promenade am Bootshafen in Kiihlungsborn Ost (Flurstiicke 12/1 teilw., 11/10 teilw.
und 21/1 teilw.) sowie flr die Strandversorgung das Baufeld 6 der Ursprungsplanung
(Flursticke 9/6, 11/5, 11/9) und fir den Zugang zur Promenade die Flurstliicke 9/5,
9/22 teilw., 11/8 und 11/17 teilw., Flur 4, Gemarkung Kihlungsborn.

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen* wurde 2003, in der
Fassung der 1. Anderung mit einigen Veranderungen zur Ursprungsplanung 2006
rechtswirksam. Mit dem B-Plan Nr. 17 wurde die ErschlieBung und Bebauung des
Hafengelandes in Kihlungsborn Ost vorbereitet. i

Die Blockstufenanlagen waren erstmalig mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 17
planerisch vorbereitet worden. i

Die Stadt fasste 2015 einen Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes
Nr. 17, die v.a. die mdgliche Bebauung der brachliegenden Flache nérdlich der Ha-
fenstraBBe, die vorlbergehend als Parkplatz genutzt wurde, zum Inhalt hat. Diese
Planung wurde aber bisher nicht weiter gefuhrt. Daher wird die vorliegende Planung
als 4. Anderung bezeichnet. Sie umfasst mit dem Baufeld 6 und dem Zugang zur
Promenade Teilflachen des Aufstellungsbeschlusses der 3. Anderung, die vorgezo-
gen beplant werden sollen.

Die Aufstellung der 4. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.
Von einer Umweltprifung wird im vereinfachten Verfahren gemaBs § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Planungsrechtliche Grundlagen firr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
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- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt.

3. Anderungsinhalte

Sonstiges Sondergebiet SO ,Blockstufenanlage”

Die Blockstufenanlagen gegeniber der Gastronomie im Hafen, die sich als sehr at-
traktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, sollen erweitert werden. Das B-Plan-
Gebiet umfasst daher einen Teil der Hochwasserschutzanlagen im Hafen Kihlungs-
born, die aus einer befestigten Granitblockschittung bestehen. Die Hochwasser-
schutzanlage wird durch die geplante Erweiterung der Blockstufenanlage nicht beein-
trachtigt, da diese auf die Granitblécke aufgesetzt werden.

Der bebaubare Bereich innerhalb des ca. 260 m langen Streifens parallel zum Ha-
fenbecken wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind flr die Hafenabgange
unterbrochen worden.

Die Erweiterung ist eine wichtige MaBnahme fir die Tourismuswirtschaft Kihlungs-
borns insgesamt, da sich der Hafen als hervorragender Standort flir Wassersportler
und attraktiver Besuchermagnet fir Einheimische und Géste etabliert hat. Die Block-
stufenanlagen sollen der Offentlichkeit frei zuganglich sein.

Die planerischen Voraussetzungen flr diese baulichen Anlagen wurden bereits mit
der 2. Anderung durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanlage® geschaffen. Mit der 4. An-
derung sollen die Blockstufenanlagen nun in der Tiefe von 5,0 m auf 8,0 m erweitert
werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung von Block-
stufenanlagen zulassig. Feste Gebaude und Uberdachungen sowie mobile Pavillons
und Zelte sind unzulassig. Zur Hafenseite ist ein Glas-Gelander anzubringen und ein
ausreichender Abstand zum Hafensteg einzuhalten.

Des Weiteren ist geman bisheriger Abstimmungen mit dem Staatlichen Amt flr
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) bei der Anlage der
Blockstufenanlagen zu beachten, dass die Funktion des Deckwerkes bei der Monta-
ge der Blockstufen nicht beeintrachtigt wird. Die Blockstufenkonstruktion ist im Fuf3-
auflagerbereich in geeigneter Weise gegen auflaufenden Seegang zu verankern.
Hierflr ist eine Teilverklammerung des Deckwerkes in den Auflagerpunkten zu emp-
fehlen. Erforderlichenfalls sind in der Befestigung Sollbruchstellen fir den Fall extre-
mer Seegangsbelastung vorzusehen, die Schaden am Deckwerk verhindern.

Die Ausfihrungsplanung ist dem StALU MM zur fachtechnischen Prifung vorzule-
gen.

Um eine angemessene Gestaltung der Blockstufenanlagen zu gewéhrleisten, sollen
analog zur 2. Anderung zusatzlich értliche Bauvorschriften erlassen werden. Dem-
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nach sind die zulassigen Anlagen in Konstruktion, Material und Abmafen einheitlich
auszuftuhren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkonstruktionen mit
Holzauflagen und Holzbeplankungen zulassig. Werbeanlagen sind hier unzulassig.
Stérende Elemente oder eine ,Uberfrachtung® mit Werbeanlagen sollen vermieden
werden. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuBgeld
bis zu 100.000 € geahndet werden.

Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung*

Das Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Strand-
versorgung”“ (SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erd-
geschoss zwingend o6ffentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strand-
promenade in einer Gesamt-MindestgréBe von 85 m?2 (Brutto-Geschossflache) fiir
Damen und Herren sowie fur Menschen mit Behinderungen zu errichten. Diese wich-
tige 6ffentliche Einrichtung im Hafen von Kihlungsborn soll planungsrechtlich abge-
sichert werden, auch fir den Fall des Ersatzes des vorhandenen Gebaudes. Der
Grund dafir ist das Ende der entsprechenden Zweckbindungsfrist fir diese Nutzung
auf dem privaten Grundsttick im Jahr 2017. Darlber hinaus sind ein Ladengeschaft,
z.B. mit einem Sortiment fir die Strand- oder Hafenversorgung bzw. mit touristischen
Angeboten sowie eine Gaststatte zulassig.

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan fir das Baufeld 6 wurden Gbernommen.
Demnach ist eine Gebaudehdhe von max. 9,0 m bei eingeschossiger, offener Bau-
weise mit einem Dach von max. 48° Dachneigung zulassig. Als H6henbezugspunkt
gilt die max. zuldssige und im Bestand realisierte Gelandehdhe von 4,40 m G.HN.
Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung einer
Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig. Fir das Gebaude
und die Tiefgarage wurden analog zur Ursprungsplanung jeweils Baugrenzen ober-
bzw. unterirdisch festgesetzt.

Barrierfreier Zugang zur Promenade

Westlich des SO 6 soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt
werden. Der derzeitige Zugang befindet sich auf dem privaten Grundstiick des SO 6.
Der Stadt ist eine behindertengerechte bzw. barrierefreie Ausfihrung wichtig, um von
der HafenstraBe mit Rollstuhl, Rollator oder Kinderwagen ohne Hindernisse zur
Strandpromenade gelangen zu kénnen. Dazu wird die 6ffentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Promenade“ der Ursprungsplanung als ,FuBweg,
barrierefrei* an die stadtischen Grundsticksflachen in einer Breite von 4,78 m ange-
passt.

4. Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes fir benachbarte Ferienwohnungen und ein
stdlich des Geltungsbereiches gelegenes Wohnhaus wurden in der Ursprungspla-
nung flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Baufelder festgesetzt,
um die mdglichen Larmemissionen zu begrenzen. Die Schallemission des Sonstigen
Sondergebietes ,Strandversorgung“ wurde dabei auf einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m2 tags und 39 dB(A) pro
m?2 nachts begrenzt. Diese Festsetzung wurde zur Verdeutlichung in die 4. Anderung
tubernommen.
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5. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Verdnderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschliisse bzw. Anschluss-
moglichkeiten gewahrleistet. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Baumaf-
nahmen zu beachten.

6. Sonstiges

Abgesehen von den o.g. Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gelten alle
sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fas-
sung der 2. Anderung sowie die dort getroffenen Festsetzungen zu den oértlichen
Bauvorschriften fir die Satzung Uber die 4. Anderung unverandert weiter fort.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen zum Trinkwasserschutz ge-
man der Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Diese dirften allerdings von den ge-
planten BaumaBnahmen nicht betroffen sein. Vor Beginn von Erdarbeiten muss je-
doch die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lande-
samt far Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

FOr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung® gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Uber die Gestaltung, GréBe und Zahl
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der Stellplatze fur Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fir Kfz) in der zuletzt geanderten Fassung.

Flr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung® gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt geanderten
Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......ccccccccccees. s

Karl, Blrgermeister

Planverfasser:

Stodt-‘und Regionalplanung

Portnerschoftsgesellschoft

'y [y )
Dipl.-Ing.
Martln Hufmonn

gl Gecr,

« Lars Fricke »
Hriimelstiofs £5
23965 Wismar

¥ ¥ Tel. 02841 470840-0
Fr (3841 47006405
www.srp-wismar.cke, infoifsrp-wismar.de
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja 07.01.2016 16/60/197
Kolakowski
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich
Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
"Umgebung Karpfenteich" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn ,, Umgebung Karpfenteich” und den Entwurf der Begriindung
dazu.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 einschlieBlich der Begriindung ist
gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die
betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu
benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: B-Plan Nr. 39, 3. Anderung, Entwurf vom 04.01.2016 mit Begriindung

Problembeschreibung/Begriindung:
Die Stadtvertreterversammlung hat am 10.12.2015 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,Umgebung Karpfenteich” beschlossen.

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 liegen neue Planungsabsichten fiir das Flurstiick 392/9
der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Cubanzestralle 11) zu Grunde. Die festgesetzte Griinflaiche mit
der Zweckbestimmung ,, Hausgarten” soll auf einem Teil des Grundstlicks zurlickgenommen und als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, um den Bau eines Wohngebaudes durch die
Festsetzung eines zusatzlichen Baufeldes zu erméglichen. Nach Priifung des Bestandes und der zur
Verfligung stehenden Grundstiicksflachen wurde dieser Veranderung seitens der Stadt zugestimmt.
Es wurde das Verhaltnis von Bau- und Griinfliche im Gegensatz zu anderen Grundstticken im B-
Plangebiet betrachtet. Das Grundstiick umfasst eine GesamtgréRe von ca. 7.330 m?, wovon derzeit
ca. 57 % als Griinflache und ca. 44% als Bauflache im o.g. B-Plan ausgewiesen sind. Aus Sicht der
Stadt fiigt sich eine Neubebauung vertraglich in das Ortsbild ein. Die Details der Anderung sind den
Anlagen zu entnehmen.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 einschlieBlich der Begriindung ist 6ffentlich
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auszulegen. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der
Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Die Kosten des Anderungsverfahrens trigt der Antragsteller.

Finanzielle Auswirkungen? Nein
Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

[MaBnahme (Beschaf- ten/lasten (i.dR.=Kreditbedarf)  Ejnnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushaltsbelastun
4
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan

IAnlagen:

Anlage 1: 3. Anderung B-Plan Nr. 39 ,,Umgebung Karpfenteich” Planzeichnung Stand 04.01.2016

Anlage 2: 3. Anderung B-Plan Nr. 39 ,,Umgebung Karpfenteich” Begriindung Stand 04.01.2016




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal
FH Firsthdhe in m als HochstmaR tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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Sonstige Planzeichen
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LPB Il
LPB IV

-

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereiche (LPB) Il - V

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

392
9

+—5,0——

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

Bemalflung in m

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
---------- Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

EI Hausgarten, privat

Grinflachen

3. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4a, 6 BauNVO)

wWB

Nl

Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

Mischgebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)
GR zulassige Grundflachen in m? als Héchstmal}

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

——memee — Baulinie

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

""" Flache fiir den Gemeinbedarf

......

D Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Bahnanlagen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage, 6ffentlich

Graben, o6ffentlich

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

———— Wasserflachen
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden-
denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

.-

—0—0—0 0o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 39 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
2. Darstellungen ohne Normcharakter

O] Hohenfestpunkt

Vorgartenbereich

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Mal3stab 1:10000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2015; rechtskraftige Satzung
Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 und sonstige Unterlagen des
Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kiihlungsborn Ost, begrenzt im
Nordwesten von der Cubanzestralle, umfassend das Flurstiick 392/9 (teilw.), der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ist:

- die Anderung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten, privat* in
ein Allgemeines Wohngebiet auf Teilen des Flurstiickes 392/9, der Flur 2, Ge-
markung Kiihlungsborn.

2. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den értlichen Bauvorschriften
gelten fiir die Satzung tiber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Hinweise

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 3. Anderung nicht berthrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ur-
sprungsplanung auf die notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des Stral3en-
bauamtes Gustrow bezlglich von Bauarbeiten an der StrandstralBe entféllt, da die
StrandstralRe nicht mehr LandesstralRe 12 ist.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschaéfte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde am 10.12.2015 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse ist am .................. durch
Veroéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister
(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am .................. den Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 39 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM i, bis zum ...l wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Klhlungsborn éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am .................. durch Veroffentlichung im Amtli-
chen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt ge-
macht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht ab-
gegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lGber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden koén-
nen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Be-
lange sind gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
benvom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

(5) Der  katastermalige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A e zzasens o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
AL ooz o v geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 39 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

f— e
| Geltungsbereich des
= Bebauungsplanes Nr. 39

— -
: neverMEa
3 Sg‘&i%,

\+/|KUHLUNGSBORN |
2‘“'% ; \ ~ 3

3| Geltungsbereich der ~ *» o>
2¢,>(3 Anderung des S— N

(]

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES

A

Stodt-Aund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft
Dipl.-Ing.

Martin Hufmann
Dipl.-Geogr.

Lars Fricke

BEBAUUNGSPLANES NR. 39
"Umgebung Karpfenteich"

gelegen in Kithlungsborn Ost, begrenzt im Nordwesten von der Cubanzestralie,
umfassend das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn

A

Kramerstrafte 25

23966 Wismar

Tel. 03841 470 640-0

Fax 03841 470 6409
wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

\

Entwurf
Bearbeitungsstand 04.01.2016



TOP 11

SR e \\6\1@' oy S, _7//’ ;% \ -..t
i : ‘-\:._______‘_ ¢ 8 °§p' I'~ & & “‘K’qh] m(bjabﬁupsp 5 L
~. \ — AN s )
La e Aq\ ORI v hipgsbam s Dobe o
| N ol s, - ”t ef
\“‘%’QK K
of /2 o ,'~ ﬁ"‘a n ¥}
e ' ; 7 R
A Lo Ao NEER AN o oA e
L -
Geltungsbereich des v
T~ Bebauungsplanes Nr. 39 N L w Sive ¥ hfeg; 3

2, ===
R ) o ""' Oé/s/ '
Tk, L S0 5 Mt AKUHLUNGSBORN

¢ ; 2 7 - ® ]
,’ { Y., r'zrs‘ ,:gsa Geltungsbereich der AN *\

; A -
: d Fia 9924, (3. Anderung des —

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 39
"Umgebung Karpfenteich"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, begrenzt im Nordwesten von der Cubanzestrale,
umfassend das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn

Begrindung
Entwurf
Bearbeitungsstand 04.01.2016



TOP 11

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kithlungsborn
"Umgebung Karpfenteich" - Entwurf

Begrindung zur
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
"Umgebung Karpfenteich"

Inhalt Seite
1. Planungsanlass und Planungsziele ........cccccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeee 3
2. GebietSabgreNZUNG.....coooiiiiii e 3
3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen.................cccevvvvvnnnnnn. 3
4. InNhalte der ANEIUNG .......ccveviiieeiecee ettt reeneas 4
5. UMWEIDEIANGE. . .uiiiiiiiiiii e 7
6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten..........ccccoovvvviiiiiiiiie e, 9
S Yo ] 1= o =S 9

Deckblatt: Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

A

Planverfasser: Stadt-|und Regionalplanung
Partnerschaftsgesellschaft

‘A A Dipl.-Ing.

Martin Hufmann

Dipl. Geogr.
| : Lars Fricke
KrémerstraBie 25
23966 Wismar
v v Tel. 03841 4706400

Fax 03841 4706409
www.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de




TOP 11

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kithlungsborn
"Umgebung Karpfenteich" - Entwurf

1. Planungsanlass und Planungsziele

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 liegen neue Planungsabsichten fur
das Flurstiick 392/9 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Cubanzestrale 11) zu
Grunde. Die festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® soll
zurickgenommen und als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, um den Bau
eines Wohngebaudes durch die Festsetzung eines zusatzlichen Baufeldes zu ermég-
lichen.

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen iber einen entsprechenden Ande-
rungsantrag und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen und nachbar-
lichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung entschlossen.
Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Das neue Baufeld flgt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
bildet eine geschlossene Raumkante an der Cubanzestralie.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung mit einer FlachengréRe von etwa 1.200 m2 um-
fasst einen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der Fassung der
1. Anderung, gelegen in Kilhlungsborn Ost, begrenzt im Nordwesten von der Cuban-
zestral3e, umfassend das Flurstiick 392/9 (teilw.), der Flur 2, Gemarkung Kihlungs-
born.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 39 wurde am 13.8.2009 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
durch Bekanntmachung am 22.10.2009 Rechtskraft erlangt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 ist am 06.09.2012 als Satzung beschlossen worden und
seit dem 26.10.2012 rechtskraftig.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 bezieht sich auf den Geltungsbereich
der Ursprungsplanung. Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zulassigkeit von
Ferienwohnungen und Dauerwohnungen. Aufgrund der derzeitigen Rechtslage ruht
die Bearbeitung. Die 3. Anderung soll daher vorgezogen bearbeitet werden.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlie3lich aller
rechtsgultigen Anderungen.

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Die Planung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt entwickelt.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht
verandert werden, erfolgt die Aufstellung des Bauleitplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB.

Bei der Art und der GroRRe der im Rahmen des Bebauungsplanes zulassigen Vorha-
ben sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird daher nicht begrtindet, eine Beein-
trachtigung von Schutzgutern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren
nach 8 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die topogra-
phische Karte im Maf3stab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (GeoBasis DE/M-V 2015), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 39 in der Fassung der 1. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsborn verwendet. Weiterhin wurde eine eigene Bestandsaufnahme durchgefihrt.

4. Inhalte der Anderung

Im Anderungsbereich werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung eines zusatzlichen Wohngebaudes geschaffen. Die derzeit festgesetzte
Grunflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten wird nun dem Allgemeinen
Wohngebiet — WA 9 (gemal? § 4 BauNVO) zugeordnet. Innerhalb der nunmehr fest-
gesetzten Baugrenze kann ein neues Wohngebaude errichtet werden.

Die Baugrenze ist in einem Abstand von etwa 11 m zur Cubanzestral3e und in einer
Tiefe von 15 m sowie in einer Breite von ca. 13 m festgesetzt.

Im Bereich zwischen Cubanzestral3e und der nunmehr festgesetzten Baugrenze
bleibt die bisherige Festsetzung einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung
,2Hausgarten® bestehen.

Innerhalb des Anderungsbereiches mit einer GroRe von etwa 1.195 m2 ergibt sich
folgende Flachenverteilung: Allgemeines Wohngebiet: 960 m2 und
private Grunflache, Hausgarten: 235 mz2.
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Nach eingehender Betrachtung des Bestandes und der zur Verfligung stehenden
Grundstucksflachen wurde nun dieser Veranderung seitens der Stadt zugestimmt. Im
weiteren nordlichen Verlauf der Cubanzestral3e sowie auf sudlich gelegenen Flachen
liegt die vorhandene bzw. mdgliche Bebauung ebenfalls dichter an der 6ffentlichen
Stral3e als die bisherige, bauliche Nutzung in der Cubanzestral3e 11. Aus Sicht der
Stadt fugt sich eine Neubebauung vertraglich in das Ortsbild ein.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Das neue Baufeld fugt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
bildet eine geschlossene Raumkante an der Cubanzestralie.

Uber die bestehende Zufahrt an der CubanzestraRe ist die verkehrliche ErschlieBung
der Neubebauung sowie des vorhandenen baulichen Bestandes gesichert.

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr. 39 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschriften
gelten fur die Satzung Uber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Zur Verdeutlichung werden im Folgenden die wesentlichen, bestehenden und fir den
Anderungsbereich weiterhin giiltigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
nochmals benannt, um dem kinftigen Bauherrn den zu beachtenden Festsetzungs-
umfang darzustellen.

Fur die nunmehr geplante Neubebauung gelten die Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung innerhalb des WA 9. Die zulassigen Einzelhduser dirfen mit einer
maximalen Firsth6he von 8,50 m errichtet werden. Fur alle festgesetzten Firsth6hen
gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahigen Erschlieungsstral3e (hier —
Cubanzestrale), zu- bzw. abzlglich des natirlichen Hohenunterschiedes gegenuber
der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront.

Gemal den Festsetzungen in der Ursprungsplanung sind im WA 9 mit abweichender
Bauweise abweichend von der offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Einzel-
hausern mit seitlichem Grenzabstand Gebaudelangen tUber 15 m unzulassig. Diese
Festsetzung wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung eines Baufeldes mit
dem MalR von 15 m auf ca. 13 m beachtet. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,25
bestimmt. Im WA 9 sind bei zuléassiger eingeschossiger Bauweise je Einzelhaus ma-
ximal zwei Wohnungen zulassig.

Die GroRRe der Baugrundsticke wird in allen Baugebieten auf mindestens 500 m?
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zul&as-
sig. Es wird darauf hingewiesen, dass in Allgemeinen Wohngebieten die Neuerrich-
tung bzw. Nutzung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzulassig ist.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Haus-
garten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlief3lich die Neuerrichtung von Nebenan-
lagen fur die Gartennutzung zuldssig. Die Neuerrichtung von Stellplatzen, Carports,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der 88 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.
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Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" konnen den ortlichen Erfordernissen der Erschlieung und Grund-
stiickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

Die mdgliche Wohnbebauung innerhalb der festgesetzten Baugrenze wird dem fest-
gesetzten Larmpegelbereich 1ll zugeordnet. GemaR den Festsetzungen der Ur-
sprungsplanung ist folgendes zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3 in Abhangigkeit vom ausgewie-
senen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MalRgeblicher AuRen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-Mal3 des AuBenbauteils
[dB(A)] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Buroraume und
Wohnraume Ahnliches
I 61 - 65 35 30

(Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.)

In SchlafrAiumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Luftungsmadglichkeit
zur larmabgewandten Geb&audeseite besteht.

Aulenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der larm-
abgewandten Geb&audeseite anzuordnen.

Ortliche Bauvorschriften

Bereits im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsbebauung hat die Stadt Kihlungs-
born Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der Grundsticks-
flachen getroffen. Fir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39
sind nachfolgende Festsetzungen zu bericksichtigen:

Die Hauptdacher im WA 9 sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zulas-
sig. Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dach-
haut wie das Hauptgeb&aude bzw. mit einer Dachneigung von mind. 25° auszufiihren.
Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, braun, rotbraun, anthrazit und
schwarz.

Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder mit
Sichtmauerwerk zulassig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der
jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuldssig. Ebenso zu-
l&ssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fach-
werk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen,
die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. In dem WA ist bei der Gestaltung
der AuRenwande nur die Verwendung von gebrochenen Weil3-, Grau-, Gelb- und
Rotténen zulassig.
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Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen tber 10 m Lan-
ge sind durch vor- oder zurucktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu begriinen.
Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspi-
data) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristolochia
macrophylla), Immergrines Geil3blatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder
Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Die nur auRer-
halb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Miullbehéaltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder
mit Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen Ar-
ten, als Holz- oder als schmiedeeiserne Zaune zulassig. An der StralRenfront betragt
die max. zulassige Hohe 0,8 m.

Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge oder Miullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
schen Grinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen oder
Nebengebauden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache
von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind
als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréf3e von
1,0 m2 und nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Baugebie-
ten unzulassig.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3geld bis zu
100.000 € geahndet werden.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche tberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren nach 8 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen, wenn sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem Gebiet nach
8 34 BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um einen Bereich, der nach 8§ 34 BauGB (Innenbereich) bebaubar ist.

Die zulassigen Neuversiegelungen beschrankt sich im Wesentlichen auf ein zusatzli-
ches Baufeld, die auch nach § 34 BauGB mdoglich wére.
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Zur Minimierung der Versiegelung innerhalb des Grundstiickes wird bestimmt, dass
Stellplatze und Zufahrten unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen sind.

Auf den privaten Grundstucksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

In Bezug auf vorhandenen Geholzbestand ist zu beachten: Einheimische Laub- und
Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstammige Laubbdume ab
80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m H6he Uber Gelandeober-
flache, GrolR3straucher ab 3,0 m H6he und freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange
sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wahrend Baumafinahmen
gem. DIN 18920 zu schitzen. PflegemalRnahmen und MalRnahmen zur Abwehr un-
mittelbar drohender Gefahren sind zulassig. Der Abgang von Baumen, Grol3strau-
chern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstticksflache zu ersetzen. Fur
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm
bis 1,20 m sind zwei Ersatzbaume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume und
uber 1,80 Stammumfang sowie fir jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Er-
satzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x v.,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). Fur GrofR3straucher und Hecken
gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, Gro3e, Vitalitat und 6ko-
logischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100
cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis ent-
scheidet die Stadt.

StraRenbegleitend zur CubanzestraRe, angrenzend an den Anderungsbereich, ver-
l&uft der Bachlauf der Cubanze. Er ist als Graben innerhalb einer Grunflache in der
Ursprungsplanung festgesetzt. Ein Gewasserschutzstreifen wurde als Flache fur
Malnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung festgesetzt. In einer Breite
von 7,0 m ab Bdschungsoberkante der Cubanze ist jegliche Bebauung oder Befesti-
gung von Flachen unzulassig. Der Graben ist dauerhaft zu erhalten. MalRBnahmen,
die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen,
sind unzulassig. Eine Verwendung von Dingemitteln oder Pestiziden wird im Ge-
wasserschutzstreifen ausgeschlossen.

Die Zufahrt zur verkehrlichen ErschlieRung des Anderungsbereiches, die uber die
Cubanze fuhrt, ist bereits vorhanden. Anderungen zur bestehenden Situation erge-
ben sich nicht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsuberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist im Anderungsbereich bereits vorhanden. Hinsichtlich
des neu ausgewiesenen Baufeldes konnten im Rahmen einer Bestanderfassung kei-
ne Anhaltspunkte auf das Vorkommen streng geschutzter Arten festgestellt werden.
Es handelt sich um eine intensiv gemahte Rasenflache mit Zufahrten.

8
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Ostseebad Kithlungsborn
"Umgebung Karpfenteich" - Entwurf

Auch durch die Darstellung des Vorgartens werden artenschutzrechtliche Belange
nicht berdhrt.
Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flache im Anderungsbereich befindet sich in Privateigentum. Die Kosten der Be-
bauungsplandnderung werden durch den privaten Antragsteller ibernommen.

7. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 39 gegebenen Hinweise hinsichtlich Bodendenkmalen,
Altlasten, dem einzuhaltenden Waldabstand, der Lage von Festpunkten, geltender
Satzungen und Richtlinien im Plangebiet sowie zur Trinkwasserschutzzone werden
durch die 3. Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin fort. Der Hinweis in der Ur-
sprungsplanung auf die notwendige Zustimmung bzw. Genehmigung des Stral3en-
bauamtes Gustrow bezuglich von Bauarbeiten an der Strandstra3e entfallt, da die
StrandstralRe nicht mehr Landesstral3e 12 ist.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..........ccccccccc.. i
Karl, Burgermeister
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Beschlussvorlage offentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja 11.01.2016 16/60/199
Kolakowski
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich
Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
"Hermannstr./nordliche Fr.-Borgwardt-StraRe" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Hermannstrae/nérdliche
Friedrich-Borgwardt-StraRe” gemaR § 2 und 8i.V.m. § 13a BauGB.

2. Planungsziele:
Geltungsbereich 1: Umwandlung einer ausgewiesenen privaten Griinflache und Ausweisung
eines zusatzlichen Baufeldes fiir ein Einfamilienhaus bei gleichzeitigem Abbruch einer
Garage, sowie Anpassung von Baugrenzen im Zuge der Sanierung und des Umbaus einer
Villa im Bereich des Grundstiickes PoststralRe 10 (WB 2) der Gemarkung Kiithlungsborn.
Geltungsbereich 2: Umwidmung des Sonstigen Sondergebiets ,Hotel” im Bereich der
Grundstlicke Herrmannstr. 5/5a zu einem Sonstigen Sondergebiet SO 10 ,,Pflegeheim“ und
im Bereich des Grundstiicke Hermannstr. 7/7a in ein Sonstiges Sondergebiet SO 11
»,Fremdenbeherbergung”.
Desweiteren erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen, Geschossigkeit und Firsthéhe unter
Beachtung stadtebaulicher Ziele der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn HermannstraRe 5, 5a
und 7, 7a.

Geltungsbereich 3: Korrektur der Geschossigkeit von Il auf Il fiir das Hauptgebadude auf dem
Grundstick Friedrich-Borgwardt-Str. 13 (WB 3).

3. Gebietsabgrenzung:
Der Geltungsbereich umfasst 3 Teilbereiche gemaR Ubersichtsplan (Anlage) des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 42: Flurstiick 143/1 (PoststraRe 10),
Flurstiicke 108/1, 108/2, 102/24,107/3,107/4, 622/53, 622/46 (HermannstraRe 5, 5a und 7,
7a) und die Flurstiicke 139/1, 139/9 (Friedrich-Borgwardt-Str. 13)

4. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Anlage: Geltungsbereiche der 2. Anderung B-Plan Nr. 42
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Problembeschreibung/Begrindung:

Im Rahmen eines Bauantrages wurde ein Antrag auf Anderung des B-Planes (Anpassung von
Baugrenzen gemal aktuell vorliegenden Bauantrag) und Ausweisung eines neuen Baufeldes auf dem
Flursttick 143/1 in sidlicher Richtung. Hierzu soll das bestehende Grundstiick zukiinftig geteilt
werden. Der derzeitige B-Plan weist in diesem Bereich eine private Griinflaiche aus. Geplant ist der
Neubau eines Einfamilienhauses mit max. 100 m? Grundfldche bei gleichzeitigem Abbruch einer
Garage und Schaffung eines Ausgleichs fir die durch die Schaffung des neuen Baufeldes fortfallende
Grinflache (Geltungsbereich 1).

Ein weitere Anderung erfolgt aufgrund eines konkreten Bauvorhabens im Zuge der stadtebaulichen
Weiterentwicklung: Umwidmung des Sonstigen Sondergebiets ,,Hotel” im Bereich des Grundstiicks
Herrmannstr. 5/5a zu einem Sonstigen Sondergebiet SO 10 ,Pflegeheim” und im Bereich des
Grundstiicks Hermannstr. 7/7a in ein Sonstiges Sondergebiet SO 11 ,Fremdenbeherbergung”.
Desweiteren erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen, Geschossigkeit und Firsthohe unter Beachtung
der stddtebaulichen Zielsetzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn auf den Flurstiicken 108/1,
108/2, 102/24,107/3,107/4, 622/53, 622/46 (HermannstraRe 5, 5a und 7, 7a) — Geltungsbereich 2.

Eine weitere Anpassung der Festsetzungen erfolgt hinsichtlich der Korrektur der Geschossigkeit von
Il auf Il fur das Hauptgebiude auf dem Grundstiick Friedrich-Borgwardt-Str. 13, Flurstiick 139/1 u.
139/9. Da es sich um eine Korrektur handelt, erfolgt diese Anderung fiir den Antragsteller
kostenfrei. (Geltungsbereich 3)

Die Antrage zum Geltungsbereich 1 und 3 wurden bereits im Bauausschuss und Hauptausschuss der
Stadt beraten, grundsatzlich beflirwortet und sind aus Sicht der Stadtvertretung stadtebaulich
vertretbar. Zu den Anderungen des Geltungsbereichs 3 erfolgt eine gesonderte Beratung im
Bauausschuss am 27.01.2016 und im Hauptausschuss am 11.02.2016.

Die Aufstellung der 2. Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Malnahme der Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung.

Die Kosten des B-Plan-Anderungsverfahrens tragen die Antragsteller des Geltungsbereichs 1 und 2.

Mit der Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans wird Herr Fricke, Biiro fiir Stadt- und
Regionalplanung, beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen? Nein
Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiusse/Beitrage) Haushaltsbelastun
4
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

[€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
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IAnlagen:

Ubersichtsplan Geltungsbereiche der 2. Anderung des B-Plans Nr. 42
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Anlage: Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,,Hermannstr./nordl. Fr.-
Borgwardt-StraBe” der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
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Beschlussvorlage nichtoffentlich
IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja 13.01.2016 16/60/200
Kolakowski
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich
Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich
Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Hermannstr./nordliche Fr.-Borgwardt-Strae" - Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung billigt den vorliegenden Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Hermannstr./nordliche Fr.-
Borgwardt-StralRe" und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 einschlieRlich der Begriindung ist
gemall § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlage: B-Plan Nr. 42, 2. Anderung, Entwurf vom 19.01.2016 mit Begriindung

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Hermannstr./nordliche Fr.-Borgwardt-
StralRe” beschlossen. Hintergrund sind aktuelle stadtebaulich relevante Vorhaben, die ihren Eingang
in den Bebauungsplan finden sollen, sowie die Korrektur einiger Festsetzungen. Die Anderungen sind
im Einzelnen den Anlagen zu entnehmen.

Die Festsetzungen betreffend der Grundstiicke Hermannstr. 7/7a und 5 /5a sind vorbehaltlich des
Beschlusses mit der Vorlage 15/60/201 Bestandteil des vorliegenden Entwurfs vom 19.01.2016.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 einschlieBlich der Begriindung ist
offentlich auszulegen. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.
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Finanzielle Auswirkungen? Nein
Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRBnahme (Beschaf- ten/lasten (i-d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiusse/Beitrage) Haushaltsbelastun
4
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:
Anlage: B-Plan Nr. 42, 2. Anderung, Entwurf vom 19.01.2016 mit Begriindung




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "HermannstrafRe/ndrdliche Friedrich-Borgwardt-Strafke"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

<[]

[Geltungsbereich 1]

I

164

Nutzungsschablonen

wB2 | o
GRZ 0,4 | T

S010

Pflegeheim o
GRZ 0,45 [ I -1

SO11

Fremdenverkehr

GRZ 0,45 [ 1-11

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, MaRstab 1:10000, Lan-
desamt fur innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2016; rechtskraftige Satzung
Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 und sonstige Unterlagen des
Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemalR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich 3 sind Bodendenkmalfunde in dem nachrichtlich iibernommenen
Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
MaRnahmen tréagt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs.
2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Geltungsbereich 2 sind mehrere Baudenkmale bekannt, die nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen worden sind. Alle Verdnderungen an einem Denkmal
und in seiner Umgebung bedirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung
durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch
die zusténdige Behorde.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten in den
als Vorgarten gekennzeichneten Bereichen, jeweils in der zuletzt gednderten Fas-
sung. Darlber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral’en (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Fur die Geltungsbereiche 1 und 3 gilt die Gestaltungssatzung in den zuletzt gednder-
ten Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)

WB 2 Besondere Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Pflegeheim mit Ifd. Nummerierung

010 (§ 11 BauNVO)

SO 11 Sonstiges Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung mit Ifd.
Nummerierung (§ 11 BauNVO)

3 WO max. Anzahl der Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

0]
E— Baulinie

---------- Baugrenze
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor

E::j schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il

TPB IV Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Ill und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——-o-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
43 Flursti
10 urstiicksnummern

Bemallung in m

kunftig fortfallend
E ‘ Vorgartenbereich

3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fiir Information (§ 11 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
FuRweg, 6ffentlich

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen - Fernwarme

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage mit Ifd. Nummerierung, &ffentlich
Parkanlage, privat
Zasurgrun, offentlich
Hausgarten, privat
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen - Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

4. Nachrichtliche Ubernahmen
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn nach § 22 BauGB
- = Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
' Ostseebad Kuhlungsborn

L--

Sonstiges Sondergebiet fiir Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO

Unverbindliche Planerlduterung

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist im Wesentlichen:

- Geltungsbereich 1: Die Anderung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten, privat” in ein Besonderes Wohngebiet sowie eine Anpassung der
Baugrenzen und Schaffung eines zusatzlichen Baufeldes.

- Geltungsbereich 2: Die Umwidmung eines sonstigen Sondergebietes "Hotel" in
ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim” und in ein sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung" sowie die entsprechende An-
passung der Baugrenzen.

- Geltungsbereich 3: Anderung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse
von Il auf IlI.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschliellich aller
rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostsesbad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42 "Hermannstral3e/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StralRe”, gelegen in
Kuhlungsborn Ost, umfassend drei Geltungsbereiche, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das sonstige Sondergebiet 10 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Pflegeheim" dient vorwiegend der Unterbringung von Pflegeeinrichtungen. Zu-
lassig sind: ein Pflegeheim mit maximal 56 Betten sowie Nebengebiude und An-
lagen, die dem Nutzungszweck dienen.

1.2 Das sonstige Sondergebiet 11 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Fremdenbeherbergung" dient vorwiegend der Unterbringung von touristischen
Einrichtungen. Zuldssig sind: Pensionen, Ferienwohnungen, insgesamt 2 Woh-
nungen fir das Dauerwohnen, Gastronomie sowie andere dem Nutzungszweck
dienende touristische Infrastruktur.

1.3 Die Dauerwohnungen in dem Sondergebiet SO 11 werden aus besonderen stad-
tebaulichen Griinden beschrankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn haben. Die Neubegriindung von Zweitwoh-
nungen ist somit ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) dirfen die je-
weils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Maf von 0,8 Gberschreiten und
sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

2.2 Im Geltungsbereich 3 muss bei einer maximal zuldssigen Anzahl von 3 Geschos-
sen, das dritte Geschoss als Dachgeschoss ausgepréagt werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, vom Bauordnungsrecht abweichende
MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)
In den Sondergebieten 10 und 11 darf die gem. § 6 LBauO M-V vorgeschrieben
Tiefe der Abstandsflachen entsprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert
werden.

4. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes Nr. 42 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvor-
schriften gelten fiir die Satzung tber die 2. Anderung unverandert weiter fort.

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft
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Martin Hufmann
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Lars Fricke
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42wurdeam ................... gefasst. Die ortslb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .................. durch

Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stacdt Ostseebad
Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
(2) Die Stadtvertreterversammlung hatam .................. den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM .o, bis zum .................. wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
| e[ [=15 FE- Ty  ————— durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
| o7=10 1T o o | ———— zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katastermalRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A e zzasens o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
<[ ¢ A —— geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .................. von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iUber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablaufdes .................. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 liegen neue Planungsabsichten fiir
drei Teilbereiche des Ursprungsplanes zu Grunde.

Im Wesentlichen wurden Anderungsantrage aufgrund von geplanten Sanierungs-,
Erweiterungs- und UmnutzungsmaBnahmen gestellt.

Im Geltungsbereich 1 soll auf dem Grundstick PoststraBe 10 die Villa "Komet" sa-
niert sowie ein weiteres Wohngebaude als Einfamilienhaus errichtet werden. Im
Rahmen der Sanierung werden in der Villa drei Wohneinheiten fir das Dauerwohnen
geschaffen.

Im Geltungsbereich 2 soll auf dem Grundstiick HermannstraBe 5/5a ein Pflegeheim
mit 56 Betten errichtet und von der AWO, Kreisverband Bad Doberan, betrieben
werden. Die Errichtung eines Pflegeheims erfolgt gemaf der Zielsetzung der Stadt,
die soziale und medizinische Infrastruktur im Ostseebad Kihlungsborn zu erweitern,
was auch der zentralértlichen Funktion der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn ent-
spricht. Da das Pflegeheim lediglich auf dem Grundstick HermannstraBe Nr. 5/5a
errichtet wird, wird fir das Grundstiick Nr. 7/7a, entsprechend der bestehenden und
zukinftigen Nutzung, ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fremdenbeher-
bergung" festgesetzt. Auf dem Grundstlick soll die bestehende Villa um einen Anbau
mit einem Bistro und Wohnungen erweitert werden.

Die auf dem Grundstiick Nr. 5 vorhanden Wohnungen fir das Dauerwohnen werden
auf das Grundstiick Nr. 7 verlagert und sollen nicht z.B. als Zweitwohnsitze genutzt
werden.

Im Geltungsbereich 3 wird die maximale Anzahl der Vollgeschosse von 2 auf 3 er-
héht. Hierbei handelt es sich lediglich um eine Korrektur im Bestand. Das 3. Vollge-
schoss darf nur als Dachgeschoss ausgepragt werden.

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen Uber die zugrunde liegenden Ande-
rungsantrage und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen und nach-
barlichen Belange zur Durchfihrung der vorliegenden Anderungsplanung mit drei
Geltungsbereichen entschlossen.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Klhlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Die Anderungen flgen sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
entsprechen auch nach der Anderung des Bebauungsplanes der urspringlichen
stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach § 13a BauGB.
Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der Be-
bauungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (§ 13 BauGB) auf-
gestellt werden. Dies flhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durch-
gefihrt wird und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit ent-
fallen kann. Ein wichtiges Kriterium ist z.B., dass eine Grundflache der kiinftigen bau-
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lichen Anlagen von 20.000 m2 nicht Gberschritten wird. Dieses wird durch die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfillt. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 dient dartber hinaus der Umnutzung und Nachverdichtung in bereits intensiv
genutzten Siedlungsbereichen.

2. Gebietsabgrenzung

Die Geltungsbereiche der 2. Anderung betreffen Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 42, gelegen im Norden von Kihlungsborn West, umfassend
den Bereich der nérdlichen Friedrich-Borgwardt-Stra3e und der HermannstralBe, zwi-
schen der PoststraBe bzw. der Ostseeallee im Norden und der Neuen Reihe im Si-
den.

Der Geltungsbereich 1 der 2. Anderung befindet sich im Nordwesten des Plangebiets
an der PoststraBBe/Friedrich Borgwardt-Stra3e, der Geltungsbereich 2 liegt im siiddst-
lichen Bereich an der HermannstraBe und der Geltungsbereich 3 befindet sich im
stdwestlichen Bereich an der Friedrich-Borgwardt-Straf3e.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 42 wurde am 06.09.2012 von der Stadtvertreterversammlung
als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
durch Bekanntmachung am 25.10.2012 Rechtskraft erlangt. Fir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde 2014 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Ziel dieser Ande-
rung ist die Regelung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen
vor dem Hintergrund der aktuellen rechtslage in Mecklenburg-Vorpommern. Auf-
grund des hohen Bearbeitungsaufwandes soll die 2. Anderung jedoch vorgezogen
bearbeitet werden, um die genannten Bauvorhaben zu ermdglichen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 bezieht sich auf den Geltungsbereich
der Ursprungsplanung. Die Geltungsbereiche 1 und 3 sind im Flachennutzungsplan
als besondere Wohngebiete dargestellt. Der Geltungsbereich 2 liegt in einer Flache,
die als Sondergebiet Fremdenbeherbergung (vorrangig Hotels, Pensionen, Gaststat-
ten, touristische Infrastruktur) dargestellt ist. Diese Gebietskategorie umfasst jedoch
kleinteilig auch andere Nutzungen, die aufgrund der MaBstablichkeit des Flache-
nnutzungsplanes nicht gesondert dargestellt werden. Dies betrifft auch das Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung "Pflegeheim"”.

Die Planung wird somit geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flache-
nnutzungsplan der Stadt entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,
- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die topogra-
phische Karte im MaBstab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (GeoBasis DE/M-V 2016), Schwerin; der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 42 und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn verwendet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in dem Verfahren nach § 13a BauGB.
Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung durchgefiihrt wird und
die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit entfallen kann.

4.  Inhalte der Anderung
Geltungsbereich 1:

Die zur Friedrich-Borgwardt-StraBe orientierten Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Hausgarten, privat® werden Bestandteil des besonderen Wohngebiets. Im
Kreuzungsbereich PoststraBe/Friedrich-Borgwardt-Stral3e wird daflir der Vorgarten-
bereich gekennzeichnet, flir den die kommunale Vorgartensatzung gilt. Die Baugren-
zen werden in diesem Bereich an die im Rahmen der Sanierung der Villa geplanten
Anbauten angepasst.

Im stdlichen Teil des Geltungsbereichs 1 wird ein zusatzliches Baufeld festgesetzt.
In diesem kann ein zweigeschossiges Wohngebaude errichtet werden.

Um eine fir die Flache angemessen Nutzungsdichte zu gewéhrleisten, eine zu hohe
Verdichtung jedoch zu vermeiden, wird fir jedes Baufeld die maximale Anzahl der
Wohnungen festgesetzt. Diese betragt flr das nérdliche Baufeld 3 Wohnungen und
flr das sudliche Baufeld 2 Wohnungen.

Flr das stdliche Baufeld wird dartber hinaus eine maximale Firsthéhe von 7,00 m
festgesetzt. Diese vergleichsweise restriktive Begrenzung wird notwendig, um die
Belichtung der benachbarten Bebauung zu gewahrleisten.

Geltungsbereich 2:
Die urspriingliche Zielsetzung, in diesem Bereich einen Hotelstandort zu entwickeln,

lieB sich aus verschieden Grinden nicht realisieren. Daher wird das sonstige Son-
dergebiet "Hotel" in ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim” (SO 10) und in ein
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sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung" (SO 11)
umgewidmet.

Das sonstige Sondergebiet 10 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Pfle-
geheim" dient vorwiegend der Unterbringung von Pflegeeinrichtungen. Zulassig sind:
ein Pflegeheim mit maximal 56 Betten sowie Nebengebaude und Anlagen, die dem
Nutzungszweck dienen.

Mit der Errichtung einer Pflegeeinrichtung auf dem Grundstiick HermannstraBe 5/5a
lassen sich zwei wesentliche stadtebauliche Ziele der Stadt verwirklichen. Auf der
einen Seite kann entsprechend der urspriinglichen Zielsetzung eine erhebliche stad-
tebauliche Aufwertung des Bereichs erfolgen und auf der anderen Seite ist die Schaf-
fung von Pflegeeinrichtungen ein wichtiger Baustein der Stadtwicklung. Da es sich
um eine kleine Einrichtung handelt, ist sowohl eine vertragliche Zuordnung zu der
vorhanden Wohnnutzung als auch zu den Gbrigen Nutzungen im Umfeld gewahrleis-
tet.

Zu den bestehenden Festsetzungen zur maximalen Anzahl der Geschosse und der
zuldssigen Grundflachenzahl wird im Sondergebiet 10 zuséatzlich eine maximale
Firsth6he von 13,50 m flir das straBenseitige Baufeld und von 10,00 m fir das dahin-
ter liegende Baufeld festgesetzt. Dadurch sollen die maximalen Gebaudehdhen be-
grenzt werden.

Das hintere Baufeld wird um einen ehemaligen Grlnstreifen erweitert und mit dem
vorderen Baufeld verbunden.

In der Vergangenheit hat es verbindliche Absprachen mit der Forstbehérde geben,
dass der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstandes von 30 m aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten auf 18 m reduziert werden kann.

Der nérdliche Teil des Geltungsbereichs 2 wird weitgehend entsprechend der vor-
handenen Nutzung gewidmet. In den vorhandenen Gebauden sind Ferienwohnun-
gen vorhanden. Zusatzlich soll die Villa "Waldfrieden" einen Anbau erhalten, in dem
im Erdgeschoss ein Bistro und in den Obergeschossen 2 Wohnungen vorgesehen
sind. Die Wohnungen dienen als Ersatz fir zuklnftig entfallenden Wohnraum im
Sondergebiet 10.

Das sonstige Sondergebiet 11 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Frem-
denbeherbergung" dient vorwiegend der Unterbringung von touristischen Einrichtun-
gen. Zuldssig sind: Pensionen, Ferienwohnungen, insgesamt 2 Dauerwohnungen fur
das Dauerwohnen, Gastronomie sowie andere dem Nutzungszweck dienende touris-
tische Infrastruktur.

Entsprechend der Zielsetzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, die Schaffung von
Zweitwohnsitzen im Stadtgebiet zu begrenzen, wird die Nutzung der Dauerwohnun-
gen in dem Sondergebiet SO 11 aus besonderen stadtebaulichen Griinden auf Per-
sonen beschrankt, die ihren Lebensmittelpunkt in der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
haben. Die Neubegriindung von Zweitwohnungen ist somit ausgeschlossen.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) dirfen die jeweils
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem MafB von 0,8 Uberschreiten und sind
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
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In den Sondergebieten 10 und 11 darf die gem. § 6 LBauO M-V vorgeschrieben Tiefe
der Abstandsflachen entsprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert werden.

Geltungsbereich 3:

Eine Uberpriifung des Bestandes hat ergeben, dass das denkmalgeschiitzte Gebau-
de Fr.-Borgwart-Str. 13 planungsrechtlich als dreigeschossig zu bewerten ist, obwohl
das dritte Geschoss als Dachgeschoss ausgebildet ist. Daher wird die maximal zu-
lassige Zahl der Vollgeschosse von Il auf Ill. erhéht. Durch diese Festsetzung wird
kein héheres Maf3 der baulichen Nutzung angestrebt, sondern der Bestand korrigiert
festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich 3 bei einer maximal zulas-
sigen Anzahl von 3 Geschossen das dritte Geschoss als Dachgeschoss ausgepragt
werden.

Sonstiges:

Alle sonstigen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und die Hinweise des
rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 42 sowie die Festsetzungen zu den Grtlichen
Bauvorschriften gelten fiir die Satzung Uber die 2. Anderung unverandert weiter fort.

Die méglichen Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen werden teilweise
dem Larmpegelbereich 1ll zugeordnet. GemalB den Festsetzungen der Ursprungs-
planung ist folgendes zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf in Abhangigkeit vom ausgewie-
senen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-MaB des AuBenbauteils
[dB(A)] R!W,res [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und
Wohnriume Ahnliches
1l 61—65 35 30

(Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maBgebliche AuBBenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.)

In Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche IlI sind
schallgeddammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmdglichkeit
zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

AuBenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind auf der larmabge-
wandten Gebaudeseite anzuordnen.
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5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche Uberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung ab-
gesehen. Auch die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung. Die in der Ur-
sprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden im Rahmen der 2.
Anderung nicht erhéht.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsitberplanung handelt, die im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht durchgeflhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist in den Anderungsbereichen bereits vorhanden. Hinsicht-
lich des neu ausgewiesenen Baufeldes im Geltungsbereich 1 sowie der Baufelder-
weiterung im Geltungsbereich 2 konnten im Rahmen einer Bestanderfassung keine
Anhaltspunkte auf das Vorkommen streng geschitzter Arten festgestellt werden. Es
handelt sich um intensiv geméahte Rasenflachen mit Zufahrten, Stellplatzflachen so-
wie andere, bereits intensiv genutzte Grundstlicksbereiche.

Auch durch die Darstellung des Vorgartens werden artenschutzrechtliche Belange
nicht berdhrt.

Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhaltnisse und Planungskosten

Die Flache im Anderungsbereich befindet sich in Privateigentum. Die Kosten der Be-
bauungsplananderung werden teilweise durch die privaten Antragsteller und teilwei-
se durch die Stadt Gbernommen.

7. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 42 gegebenen Hinweise hinsichtlich Trinkwasserschutz-
zonen, Bau- und Bodendenkmalen, Altlasten sowie geltender Satzungen und Richtli-
nien im Plangebiet werden durch die 2. Anderung nicht berthrt und gelten weiterhin
fort.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......cccccccccceee. s
Karl, Blrgermeister
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