Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich

IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 08.04.2019 19/60/078
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 17.04.2019 Offentlich
\Vorberatung HA 02.05.2019 Nichtoffentlich
Entscheidung SVV 16.05.2019 Offentlich

Bezeichnung: Abwigungs- und Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
"HermannstraBe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Str."

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger, der
Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange zum Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 mit folgendem Ergebnis gepriift: s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des
Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn "HermannstraRe/ndrdliche Friedrich-Borgwardt-StraRe" gemaR § 10 BauGB
als Satzung. Die Ortlichen Bauvorschriften werden gemal § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortstblich bekannt zu machen.

Anlagen: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn —
Planzeichnung, Begriindung und Abwagung, Stand 08.05.2019

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.12.2018 die Aufstellung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn ,HermannstraBe/n6rdliche Friedrich-
Borgwardt-StraRe” beschlossen. Anschlieffend wurde ebenfalls am 06.12.2019 der Entwurf
einschlieBlich Begriindung mit Anderungen gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
Hintergrund der Anderung sind gednderte Planungsabsichten fiir einen Teilbereich des
Ursprungsplanes. Auf dem Grundstlick HermannstralRe 23 soll eine Erweiterung des Hotelbetriebes
vorgenommen werden, fiir die es einer Anderung des Bebauungsplans bedarf. Die Anderungen sind
im Einzelnen den Anlagen zu entnehmen. Das Planverfahren wird nach § 13 BauGB im vereinfachten
\Verfahren durchgefiihrt. Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 hat in der Zeit
vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 6ffentlich ausgelegen und wurde an betroffene Behdrden und
sonstige Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme versendet. Aus der

offentlichen Auslegung resultierten keine grundlegenden Plananderungen. Die eingegangenen




Stellungnahmen kénnen der Abwagung entnommen werden. Nach dem Abwagungs- und
Satzungsbeschluss wird die 4. Anderung des B-Planes Nr. 42 durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein
Finanzierung:
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahme / Folgelasten (i-d-R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts_
belastung

(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

€ € € € €
Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Satzungs Uber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 (Planzeichnung, Begriindung, Abwégung)




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "HermannstraRe/nordliche Friedrich-Borgwardt-Strafte"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 11 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl
v Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH Firsthdhe als Héchstmal in m
TH Traufhdhe als HochstmaR in m
DN Dachneigung als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
s Baulinie
__________ Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat
Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrs-
funktion der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn (§ 22 BauGB)

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
' Ostseebad Kihlungsborn

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

T Terrasse/Auliengastronomie

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor

m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB I i . .
TPB IV Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Il und IV

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-
-

L //////
/

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

SO 1 Sonstiges Sondergebiet fur Hotel mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

vorhandene Flurstiicksgrenzen
98 Flurstiicksnummern

X kinftig fortfallend

3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)
Ve

/]
w1

Besondere Wohngebiet (§ 4a BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fir Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Spielanlagen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
Parken, offentlich
FuRweg, 6ffentlich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grunflachen
Parkanlage, privat
Zasurgrun, offentlich

Sonstige Planzeichen

Vorgartenbereich

4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 111B
Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2

SO1 Hotel

GRZ 0,45

Sonstiges Sondergebiet fir Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

A

-] =0

'

Unverbindliche Planerlauterung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrifft das Grundstiick Hermannstra-
3e 23. Der eingeschossige, riickwartige Anbau soll abgebrochen und stattdessen
eine separate Baugrenze im Osten des Grundstlicks festgesetzt werden. Hier ist der
Bau eines maximal dreigeschossigen Gebaudes als Erweiterung des vorhandenen
Hotelbetriebes geplant. Im westlichen Teil des Grundstiicks werden die Grinflache
sowie die vorhandene Terrasse gemal tatsdchlichem Bestand in die Planzeichnung
Ubernommen. AuRerdem wird die private Stellplatzflache in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 334) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung der Stadt Ost-
seebad Kuhlungsborn vom ............... folgende Satzung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 "HermannstralRe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Stralle”,
gelegen in Kihlungsborn West, umfassend das Grundstiick Hermannstrale 23, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Innerhalb der éstlichen Baugrenze auf dem Grundstiick HermannstraBe 23 ist
das dritte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig. Das Staffelgeschoss
muss mindestens an einer Langsseite lber die gesamte Seitenlange um mindes-
tens 1,50 m gegeniiber den Aullenwéanden des darunterliegenden Geschosses
zurtickspringen. Die durch den Ricksprung entstehenden Dachflachen kénnen
als nicht tberdachte Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V).

Fir die Bestimmung der festgesetzten First- und Trauthdhen gilt die mittlere Ho-
henlage der tiberbaubaren Grundstucksflache.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die ortlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 id.F. der 3. Anderung, die nicht Be-
standteil der 4. Anderung sind, gelten fiir die Satzung tber die 4. Anderung un-
verandert weiter fort.

Hinweise

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der jeweils aktuel-
len Fassung.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Digitale topographische Karte, MaRstab
1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, ® GeoBasis DE/M-V 2018; rechts-
kraftige Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 42 i.d.F. der 3. Anderung und sonstige
Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen.

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke

LUbsche Strake 25
23966 Wismar
Tel. 038412240700

info@srp-wismar.de www.srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammilung iber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurdeam .............. gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .............. durch Verof-

fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn sowie im Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/
bekanntmachungen.html erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hatam .............. den Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Aus-
legung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..............
biszum .............. wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kihlungsborn offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltprifung abgese-
hen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ..............
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn sowie im Internet unter htip:/stadt-kuehlungs
born.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksich-
tigt bleiben kdnnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
BENVOMY ..c.mee e m zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die
offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ..............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maflstab 1: .............. vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am.............. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(7) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .............. von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............
(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am.............. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Biirgermeister
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umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 42
auf dem Grundstiick Hermannstrale 23

Satzungsbeschluss
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Stadt Ostseebad Kihlungsborn
Begrindung zur Satzung
uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"HermannstralRe/noérdliche Friedrich-Borgwardt-Stral3e"
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. Planungsanlass und Planungsziele, Planverfahren

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 liegen neue Planungsabsichten fur
einen Teilbereich des Ursprungsplanes zu Grunde.

Im Geltungsbereich sollen auf dem Grundstiick Hermannstrale 23 Erweiterungen
des Hotelbetriebes vorgenommen werden, fiir die es einer Anderung des Bebau-
ungsplanes bedarf. Zudem sollen bereits vor Aufstellung des Ursprungsplanes ge-
nehmigte bauliche Erweiterungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Da-
zu zahlt die im vorderen Grundstucksbereich errichtete Terrasse fur die erweiterte
Nutzung des Restaurants.

Seitens des Grundstiickseigentiimers wurden bereits im Jahr 2017 Anderungswiin-
sche fur seinen vorhandenen Hotelbetrieb vorgetragen. Nach intensiven Beratungen
im Bau- sowie im Hauptausschuss und unter Abwagung der zu beachtenden stadte-
baulichen und nachbarlichen Belange, hat sich die Stadt zur Durchfiihrung der vor-
liegenden Anderungsplanung entschlossen.

Dem stadtebaulichen Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung entsprochen werden.
Die Anderung fugt sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und entspricht
auch nach der Anderung des Bebauungsplanes der urspriinglichen stadtebaulichen
Zielsetzung der Stadt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird im vereinfachten Verfahren ge-
maf § 13 BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt. Eine Betrachtung der Umweltbe-
lange wird unter Punkt 5 dieser Begriindung durchgefiihrt. Im Rahmen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird gemafR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Baugesetz-
buch auf die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit verzichtet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden wurde vom 07.01.2019 bis zum
08.02.2019 durchgefuhrt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben, die zu einer Anderung des Entwurfs gefuhrt haben.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung betrifft einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 42, gelegen im Norden von Kuhlungsborn West, umfassend
den Bereich der nordlichen Friedrich-Borgwardt-Stral3e und der Hermannstral3e, zwi-
schen der Poststral3e bzw. der Ostseeallee im Norden und der Neuen Reihe im Su-
den.

Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten des Plangebietes. Es handelt sich
dabei um das Grundstick Hermannstral3e 23.



Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 42 wurde am 06. September 2012 von der Stadtvertreterver-
sammlung als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt, durch Bekanntmachung am 25. Oktober 2012 Rechtskraft erlangt. Fur die
1. Anderung des Bebauungsplanes wurde 2014 ein Aufstellungsbeschluss gefasst.
Ziel dieser Anderung ist die Regelung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und
Dauerwohnungen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 umfasste drei Geltungsbereiche. Ziel
war es aus einer privaten Grinflache ein Wohngebiet zu entwickeln, statt eines ehe-
mals geplanten Hotelstandortes ein Pflegeheim zu ermdglichen sowie einige Fest-
setzungen an den tatséachlich vorhandenen Bestand anzupassen.

Die 3. Anderung umfasste vier Geltungsbereiche sowie Regelungen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42. Ziele waren Erweiterungen und An-
bauten an vorhandenen Geb&uden, Anpassungen an den tatsachlich vorhandenen
Bestand sowie die Aktualisierung und Erweiterung des Gebietes zur Sicherung der
Zweckbestimmung von Fremdenverkehrsfunktionen nach § 22 BauGB.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, einschlie3lich
aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinien
und Verordnungen sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20,
18225 Kiihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die digitale
topographische Karte im Mal3stab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2018); der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 42 i.d.F. der 3. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn
verwendet.
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4, Inhalte der Anderung

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 98 und 102/13 der Flur 1 sowie die Flur-
stucke 622/36 und 622/41 der Flur 2 in der Gemarkung Kihlungsborn und hat eine
Grol3e von 2 700 m2. Auf dem Grundstick befindet sich derzeit das Hotel Nordwind,
das im Sonstigen Sondergebiet fur Hotel mit Ifd. Nummerierung "SO 1" gemal}
8§ 11 BauNVO liegt. Der ruckwartige Grundstticksbereich wird als Stellplatz fur Hotel-
gaste genutzt und ist teilweise versiegelt. Das Hotelgebaude verfugt derzeit tber ei-
nen eingeschossigen Anbau im rickwartigen Grundstiicksbereich sowie ein einge-
schossiges Nebengebaude am 0Ostlichen Grundsticksrand.

Im stralBenseitigen Grundstlicksbereich verfligt das Gebaude ebenfalls Uber einen
eingeschossigen Anbau, der als Erweiterung fur das Restaurant des Hotels genutzt
wird. Daran anschlieend ist im Auf3enbereich eine Terrasse vorhanden, die fur die
AulRengastronomie genutzt wird.

Luftblld mit Geltungsberelch der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr 42 © GeoBaS|s DE/M-V 2018

Der Grundstuickseigentimer mochte den vorhandenen Hotelbetrieb erweitern, indem
im ostlichen Grundstiicksbereich ein Neubau errichtet werden soll. Der rickwartig
vorhandene eingeschossige Anbau sowie das Nebengebaude sollen abgebrochen
werden. Im Bebauungsplan wird deshalb eine separate Baugrenze im Osten des
Grundstlicks festgesetzt. Diese hat dieselbe Grol3e wie die zuvor festgesetzte, an
das Hauptgebdude angrenzende Baugrenze. Der Neubau soll nach Abstimmungen
mit der Stadt Ostseebad Kihlungsborn maximal drei Vollgeschosse erhalten, von
denen das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist. Das Staffelge-
schoss muss mindestens an einer Langsseite Uber die gesamte Seitenldnge um
mindestens 1,50 m gegenuber den Aul3enwanden des darunterliegenden Geschos-
ses zurickspringen. Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen kénnen
als nicht tberdachte Dachterrassen ausgebildet werden. Dadurch wirkt das Gebaude
weniger massiv und kann attraktiv gestaltet werden. Erganzend wird festgesetzt,
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dass die Firsthohe des 6stlichen Gebaudes maximal 11,0 m betragen darf - die
Traufh6he maximal 9,5 m. Die Dachneigung darf maximal 20° betragen. Auf den be-
nachbarten Grundstiicken befinden sich ebenfalls Gebaude in zweiter Reihe, sodass
sich die vorgelegte Anderungsplanung gut in den Bebauungszusammenhang einfugt.

Die vorhandene Terrasse wurde zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsplanes
in die private Grinflache Hausgarten einbezogen. Innerhalb dieser Grinflachen ist
ausschlief3lich die Neuerrichtung von Nebenanlagen fur die Gartennutzung zul&ssig.
Die vorhandene Terrasse unterliegt somit dem Bestandsschutz. Um die Terrasse
jedoch dauerhatft fur die Nutzung der AulRengastronomie zu sichern, wird sie als Ne-
benanlage mit der Zweckbestimmung "Terrasse/Aul3engastronomie” festgesetzt. Die
Grunflache reduziert sich dementsprechend in der Planzeichnung.

Der zentrale Grundstiicksbereich wird bereits jetzt als Stellplatzflache fur die Hotel-
gaste genutzt, allerdings eher ungeordnet. Kunftig ist geplant, diese Flache zu struk-
turieren. Deshalb wird im Bebauungsplan eine Flache fur Nebenanlagen "Stellplatze"
festgesetzt. Die Zufahrt fihrt wie bisher von der Hermannstral3e entlang der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze zu dieser Flache.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemafd Ursprungsplanung Stellplatze und Zufahr-
ten unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen sind und
dass auf den privaten Grundsticksflachen je vier Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, 3x verpflanzt, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerértliche Bereiche Uberplant werden. Die in der
Ursprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden im Rahmen der
4. Anderung nicht erhéht bzw. es wird nur der vorhandene tatsachliche Bestand fest-
gesetzt.

Besondere Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beein-
trachtigt. Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpri-
fung abgesehen.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandstiberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist im Anderungsbereich bereits vorhanden. Hinsichtlich der
Verlagerung der Baugrenze, der vorhandenen Teilversiegelung der Stellplatzflache
sowie der Anpassung der Terrasse an den tatsachlichen Bestand, ist davon auszu-
gehen, dass artenschutzrechtliche Belange nicht berthrt werden.

Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.
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6. Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Anderungsbereiches befindet sich in Privateigentum. Die Kosten der
Bebauungsplanédnderung tragt der Eigentiimer.

7. Sonstiges

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn in der jeweils aktuellen Fassung gilt.

Die weiteren im Bebauungsplan Nr. 42 i.d.F. der 3. Anderung gegebenen Hinweise
hinsichtlich Trinkwasserschutzzonen, Bau- und Bodendenkmalen, Altlasten sowie
geltender Satzungen und Richtlinien im Plangebiet werden durch die 4. Anderung
nicht berdhrt und gelten weiterhin fort.

Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn, den ....................

Kozian, Burgermeister
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