Beschlussvorlage offentlich

IAmt/Geschéaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja 15.01.2016 16/60/203
Kolakowski

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich

Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn billigt:

1. den vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stad Ostseebad
Kihlungsborn "Am Bootshafen" und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieRlich der Begriindung ist
gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlage: B-Plan Nr. 17, 4. Anderung, Entwurf vom 16.02.2016 mit Begriindung

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 25.02.2016 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 Sondergebiet ,,Am Bootshafen” beschlossen.

Das Sondergebiet SO ,,Blockstufenanlage” wird um ca. 3,0 m in der Tiefe auf 8,0 m auf einer Ldnge
von ca. 260,0 m erweitert. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird zukiinftig
[folgendes fir das Sonstige Sondergebiet SO 6 festgesetzt: Das Gebdude soll durch ein neues
Gebdude mit Tiefgarage, 6ffentlicher Toilette und einem Ladengeschéaft sowie einer Gaststatte
ersetzt werden. Desweiteren soll der Zugang westlich des SO 6 auf 6ffentlichen Grund verlegt
werden und ist dabei barrierefrei auszufiihren.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieBlich der Begriindung ist
Offentlich auszulegen. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

Finanzielle Auswirkungen? Ja



Anlage: B-Plan Nr. 17, 4. Anderung, Entwurf vom 16.02.2016 mit Begriindung

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

[MaBnahme Folgekosten/lasten [(-d-R. = kreditbedarf)  Ejnnahmen jahrliche laufende

(Beschaffungs- (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-

Folgekosten)
belastung
(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2016 nein ja, mit 5.700,00 € Produktkonto 51102.56255000

Abziiglich eines Privatanteils
X Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Am Bootshafen"
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Sonstige Planzeichen

Hinweise

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO

SO 6

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

®

GH

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o

DN

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mal der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: 6ffentliche Blockstufenanlagen

vorhandene bauliche Anlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich ibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs geméan
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentlimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Strandversorgung

.
H‘N

Flursticksnummern
—350 4 BemaRung

Grundflachenzahl o425 Hohenpunkte

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, zwingend Boschung
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
max. Gebiudehshe in m e — Wasserflache ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
. zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

offene Bauweise

Dachnei
achneigung Fur das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung

(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn liber die Gestaltung, GréRRe und Zahl
der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung.

Baugrenze, oberirdisch

Baugrenze, unterirdisch

Fur das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten
Fassung.

Straenbegrenzungslinie Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

FuBweg barrierefrei / Promenade

Flachen fir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

L

Regelungen des Denkmalschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

R

Hochwasserschutzanlage

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar 2010; Teilungsentwurf
Vermessungsbiro Bauer-Siwek, Wismar 5.6.2015; Topographische Karte MaRstab
1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V/GeoBasis DE/M-V 2015; Bebau-
ungsplan Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kiih-
lungsborn.

Bodendenkmal

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderun-
gen sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom folgende Satzung lber die
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiithlungsborn "Am
Bootshafen", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/6, 9/22
teilw., 11/5, 11/8, 11/9, 11/10 teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4,
Gemarkung Kuhlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen und értlichen Bauvorschrif-
ten gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung sowie die Festsetzungen zu den ortli-
chen Bauvorschriften fiir die Satzung Gber die 4. Anderung unverandert weiter
fort.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 und
19 BauNVO)

2.1 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Blockstu-
fenanlagen® dient der Errichtung von Blockstufenanlagen auf dem Deckwerk
des Hafens. Innerhalb dieses Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung
von Sitzgelegenheiten als Blockstufenanlagen zuldssig. Feste Geb&ude und
Uberdachungen sowie mobile Pavillons und Zelte sind unzulassig.

Aulerdem sind Treppenabgénge zum Hafen aulerhalb der Gberbaubaren Fl&-
chen zulassig.

2.2 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strandversorgung®
(SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erdgeschoss
zwingend offentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strandprome-
nade mit einer Gesamt-Mindestgrélle von 85 m? (Brutto-Geschossflache) fir
Damen und Herren sowie fir Menschen mit Behinderungen zu errichten. Dar-
Uber hinaus sind zuldssig: ein Ladengeschéaft sowie eine Gaststétte.

Das 2. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuléssig, dass gegeniiber dem
Erdgeschoss hafenseitig um mindestens 1,0 m zurlickspringt. Die entstehenden
Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden.

Die Firsthdhe wird auf maximal 7,0 m Gber dem Bezugspunkt der Geldndehohe
von 4,40 m U.HN und die Dachneigung auf 12° - 15° festgesetzt.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung
einer Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Strandversorgung” ist auf
einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53
dB(A) pro m? tags und 39 dB(A) pro m® nachts begrenzt.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQO M-V)

4.1 Die innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Block-
stufenanlagen” zuldssigen Anlagen sind in Konstruktion, Material und Abmalien
einheitlich auszufuhren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkon-
struktionen mit Holzauflagen und Holzbeplankungen zuldssig. Es ist nur FSC-
zertifiziertes Bongossi-Tropenholz zulédssig.

4.2 Als Dacheindeckung sind im SO 6 ausschlieRlich rote Tonziegel zuldssig.

4.3 Fassaden sind im SO 6 nur als verputzte Flachen in beige oder gelb zulédssig.

4.4 \Werbeanlagen sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Blockstufenanlagen” unzulédssig.

4.5 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul?-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am durch Ver-
offentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am den Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung einschlieBlich der értlichen Bau-
vorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange sind gemafRk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister
(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Wismar, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser
(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die drilichen Bauvorschriften wurden
am von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Geltungsbereich der 4.Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17

iGeltungsbereich des
Bebaungsplanes Nr. 17

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DEM-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17

"Am Bootshafen"
gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/8, 9/22 teilw., 11/5,
11/8, 11/9, 11/10 teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4, Gemarkung
Kuhlungsborn

Entwurf

Bearbeitungsstand 16.02.2016
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17
"Am Bootshafen"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend die Flurstiicke 9/5, 9/6, 9/22 teilw., 11/5, 11/8, 11/9, 11/10
teilw., 11/17 teilw., 12/1 teilw. und 21/1 teilw., Flur 4, Gemarkung Kihlungsborn

Begriindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 16.02.2016



4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

1. Planungsziele, Geltungsbereich

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen" zu andern. Damit
soll die Méglichkeit geschaffen werden, die Blockstufenanlagen gegentiber der Gas-
tronomie im Hafen, die sich als sehr attraktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, in
der Tiefe von 5,0 m auf 8,0 m zu erweitern.

Darlber hinaus ergibt sich aufgrund der 2017 auslaufenden Zweckbindungsfrist die
stadtebauliche Notwendigkeit, die Nutzung des Gebaudes flr die Strandversorgung
auf dem privaten Grundstiick festzuschreiben und insbesondere die 6ffentliche WC-
Anlage zu sichern. Die Gestaltung soll sich an die vorhandenen Geb&aude an der
Promenade angleichen.

Westlich davon soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt und
behindertengerecht bzw. barrierefrei ausgeflhrt werden.

Die Anderungen werden im Kap. 3 im Einzelnen erlautert.

Dariiber hinausgehende Anderungen der Ursprungsplanung in der Fassung der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 17 sind mit der 4. Anderung nicht verbunden.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst die ca.
260 m lange und 8,0 m breite Flache auf der Hochwasserschutzanlage nérdlich der
Promenade am Bootshafen in Kiihlungsborn Ost (Flurstiicke 12/1 teilw., 11/10 teilw.
und 21/1 teilw.) sowie flr die Strandversorgung das Baufeld 6 der Ursprungsplanung
(Flurstticke 9/6, 11/5, 11/9) und fir den Zugang zur Promenade die Flurstlicke 9/5,
9/22 teilw., 11/8 und 11/17 teilw., Flur 4, Gemarkung Kuhlungsborn.

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen® wurde 2003, in der
Fassung der 1. Anderung mit einigen Veranderungen zur Ursprungsplanung 2006
rechtswirksam. Mit dem B-Plan Nr. 17 wurde die ErschlieBung und Bebauung des
Hafengelandes in Kihlungsborn Ost vorbereitet. i

Die Blockstufenanlagen waren erstmalig mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 17
planerisch vorbereitet worden. i

Die Stadt fasste 2015 einen Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes
Nr. 17, die v.a. die mdgliche Bebauung der brachliegenden Flache nérdlich der Ha-
fenstraBe, die vorlbergehend als Parkplatz genutzt wurde, zum Inhalt hat. Diese
Planung wurde aber bisher nicht weiter gefthrt. Daher wird die vorliegende Planung
als 4. Anderung bezeichnet. Sie umfasst mit dem Baufeld 6 und dem Zugang zur
Promenade Teilflachen des Aufstellungsbeschlusses der 3. Anderung, die vorgezo-
gen beplant werden sollen.

Die Aufstellung der 4. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), da die Grundztige der Planung nicht berihrt werden.
Von einer Umweltprifung wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Abs. 3
BauGB abgesehen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,
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- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt entwickelt.

3. Anderungsinhalte

Sonstiges Sondergebiet SO ,Offentliche Blockstufenanlagen®

Die Blockstufenanlagen gegenliber der Gastronomie im Hafen, die sich als sehr at-
traktive Sitzgelegenheiten erwiesen haben, sollen erweitert werden. Das B-Plan-
Gebiet umfasst daher einen Teil der Hochwasserschutzanlagen im Hafen Kihlungs-
born, die aus einer befestigten Granitblockschlttung bestehen. Die Hochwasser-
schutzanlage wird durch die geplante Erweiterung der 6ffentlichen Blockstufenanla-
gen nicht beeintrachtigt, da diese auf die Granitblécke aufgesetzt werden.

Der bebaubare Bereich innerhalb des ca. 260 m langen Streifens parallel zum Ha-
fenbecken wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind fir die Hafenabgange
unterbrochen worden.

Die Erweiterung ist eine wichtige MaBnahme fiir die Tourismuswirtschaft Kihlungs-
borns insgesamt, da sich der Hafen als hervorragender Standort flir Wassersportler
und attraktiver Besuchermagnet fir Einheimische und Géste etabliert hat. Die Block-
stufenanlagen sollen der Offentlichkeit frei zuganglich sein.

Die planerischen Voraussetzungen fiir diese baulichen Anlagen wurden bereits mit
der 2. Anderung durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Blockstufenanlage” geschaffen. Mit der 4. An-
derung sollen die 6ffentlich nutzbaren Blockstufenanlagen nun in der Tiefe von 5,0 m
auf 8,0 m erweitert werden.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ausschlieBlich die Errichtung von Block-
stufenanlagen zulassig. Feste Gebaude und Uberdachungen sowie mobile Pavillons
und Zelte sind unzulassig. Zur Hafenseite ist ein Glas-Gelander anzubringen und ein
ausreichender Abstand zum Hafensteg einzuhalten.

Des Weiteren ist gemaR bisheriger Abstimmungen mit dem Staatlichen Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) bei der Anlage der
Blockstufenanlagen zu beachten, dass die Funktion des Deckwerkes bei der Monta-
ge der Blockstufen nicht beeintrachtigt wird. Die Blockstufenkonstruktion ist im Fuf3-
auflagerbereich in geeigneter Weise gegen auflaufenden Seegang zu verankern.
Hierflr ist eine Teilverklammerung des Deckwerkes in den Auflagerpunkten zu emp-
fehlen. Erforderlichenfalls sind in der Befestigung Sollbruchstellen fiir den Fall extre-
mer Seegangsbelastung vorzusehen, die Schaden am Deckwerk verhindern.

Die Ausfihrungsplanung ist dem StALU MM zur fachtechnischen Prifung vorzule-
gen.
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Um eine angemessene Gestaltung der Blockstufenanlagen zu gewahrleisten, sollen
analog zur 2. Anderung zusétzlich drtliche Bauvorschriften erlassen werden. Dem-
nach sind die zuldssigen Anlagen in Konstruktion, Material und Abmafen einheitlich
auszufihren. Als Materialien sind ausschlieBlich verzinkte Stahlkonstruktionen mit
Holzauflagen und Holzbeplankungen zuléssig. Ergédnzend wird aufgenommen, dass
nur FSC-zertifiziertes Bongossi-Tropenholz zuldssig ist. Dieses wurde bereits bei den
bestehenden Blockstufenanlagen und bei der Seebriicke verwendet. Werbeanlagen
sind hier unzuldssig. Stérende Elemente oder eine ,Uberfrachtung® mit Werbeanla-
gen sollen vermieden werden. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalteri-
schen Festsetzungen verstéBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V
und kann mit BuBBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Sonstiges Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung®

Das Sonstige Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Strand-
versorgung”“ (SO 6) dient einem Gebaude zur Strandversorgung. Dabei sind im Erd-
geschoss zwingend o6ffentliche WC-Anlagen mit barrierefreiem Zugang zur Strand-
promenade in einer Gesamt-Mindestgr6Be von 85 m?2 (Brutto-Geschossflache) fiir
Damen und Herren sowie fur Menschen mit Behinderungen zu errichten. Diese wich-
tige offentliche Einrichtung im Hafen von Kihlungsborn soll planungsrechtlich abge-
sichert werden, auch fir den Fall des Ersatzes des vorhandenen Gebaudes. Der
Grund dafir ist das Ende der entsprechenden Zweckbindungsfrist fir diese Nutzung
auf dem privaten Grundsttck im Jahr 2017. Darlber hinaus sind ein Ladengeschaft,
z.B. mit einem Sortiment fir die Strand- oder Hafenversorgung bzw. mit touristischen
Angeboten sowie eine Gaststatte zulassig.

Die Festsetzungen aus dem Ursprungsplan wurden fir das Baufeld 6 nur teilweise
ubernommen, da sich ein mdgliches neues Gebaude an die vorhandene Bebauung
an der Promenade anpassen soll. Demnach ist eine Gebaudehdhe von max. 7,0 m
bei zwingend zweigeschossiger, offener Bauweise mit einem flach geneigten Dach
von 12°-15° Dachneigung zulassig. Als H6henbezugspunkt gilt die max. zulassige
und im Bestand realisierte Gelandeh6éhe von 4,40 m (.HN. Das zweite Vollgeschoss
soll, wie auch bei den Ubrigen Gebauden an der Promenade, als Staffelgeschoss
hafenseitig um mind. 1,0 m zurlckspringen. Die entstehenden Dachflachen kénnen
als Dachterrassen ausgebildet werden. Zusatzliche werden 6rtliche Bauvorschriften
erlassen, die einer gestalterischen Anpassung an die vorhandenen Gebaude dienen.
Als Dacheindeckung sind im SO 6 daher ausschlieBlich rote Tonziegel zuléassig. Fas-
saden sind nur als verputzte Flachen in beige oder gelb zulassig.

Abweichend von der Festsetzung Nr. 1.7 im Ursprungsplan ist die Errichtung einer
Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 zulassig. Fir das Gebaude
und die Tiefgarage wurden analog zur Ursprungsplanung jeweils Baugrenzen ober-
bzw. unterirdisch festgesetzt.

Barrierfreier Zugang zur Promenade

Westlich des SO 6 soll der Zugang zur Promenade auf 6ffentlichen Grund verlegt
werden. Der derzeitige Zugang befindet sich auf dem privaten Grundstiick des SO 6.
Der Stadt ist eine behindertengerechte bzw. barrierefreie Ausfihrung wichtig, um von
der HafenstraBe mit Rollstuhl, Rollator oder Kinderwagen ohne Hindernisse zur
Strandpromenade gelangen zu kénnen. Dazu wird die 6ffentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,Promenade” der Ursprungsplanung als ,FuBweg,
barrierefrei* an die stadtischen Grundstiicksflachen in einer Breite von 4,78 m ange-
passt.
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4. Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes flir benachbarte Ferienwohnungen und ein
sudlich des Geltungsbereiches gelegenes Wohnhaus wurden in der Ursprungspla-
nung flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Baufelder festgesetzt,
um die mdglichen La&rmemissionen zu begrenzen. Die Schallemission des Sonstigen
Sondergebietes ,Strandversorgung“ wurde dabei auf einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 53 dB(A) pro m2 tags und 39 dB(A) pro
m?2 nachts begrenzt. Diese Festsetzung wurde zur Verdeutlichung in die 4. Anderung
tbernommen.

5. Umweltbelange, Artenschutz

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht
durchgefuhrt. Mit der vorliegenden Planung andert sich das grundlegende stadtebau-
liche Planungskonzept des B-Planes Nr. 17 in der Fassung der 2. Anderung nicht.
Eine Erhéhung der festgesetzten Grundflachenzahl erfolgt ebenfalls nicht. In der Ur-
sprungsplanung festgesetzte AusgleichsmalBBnahmen wurden umgesetzt. Insofern ist
ein moglicher Eingriff bereits ausgeglichen.

Hinsichtlich des Artenschutzes ist ebenfalls anzumerken, dass es sich bei der vorlie-
genden Planung um eine BestandsUberplanung handelt, die im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefihrt wird.

Eine Bebauung und dauerhafte Nutzung ist bereits vorhanden. Hinsichtlich der kinf-
tig méglichen Bebauung ergeben sich keine Anhaltspunkte auf die Beeintrachtigung
vorhandener Gehdlze oder auf das Vorkommen streng geschuitzter Arten, da es sich
um bereits intensiv genutzte Flachen bzw. Gebaude handelt. Betroffenheiten nach
dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhiltnisse

Das von der Anderung betroffene Grundstiick im SO 6 befindet sich in Privatbesitz.
Die Promenade, der kiinftige barrierefreie Strandzugang und das SO Blockstufenan-
lage sind in stadtischem Eigentum.

7. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Veranderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschliisse bzw. Anschluss-
moglichkeiten gewahrleistet. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Baumaf-
nahmen zu beachten.

8. Sonstiges

Abgesehen von den o.g. Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gelten alle
sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fas-
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sung der 2. Anderung sowie die dort getroffenen Festsetzungen zu den Ortlichen
Bauvorschriften flr die Satzung tUber die 4. Anderung unverandert weiter fort.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
man der Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Diese durften allerdings von den ge-
planten BaumaBnahmen nicht betroffen sein. Vor Beginn von Erdarbeiten muss je-
doch die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sicherge-
stellt werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
§ 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Lande-
samt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
DSchG M-V unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkrei-
ses Bad Doberan wird hingewiesen.

FiOr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung” gilt die Stellplatzsatzung
(Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn Uber die Gestaltung, GréBe und Zahl
der Stellplatze fur Kfz sowie tber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Her-
stellung von Stellplatzen fir Kfz) in der zuletzt geanderten Fassung.

Flr das Sonstige Sondergebiet SO 6 ,Strandversorgung® gilt die Satzung zur Gestal-
tung der Vorgarten der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt geanderten
Fassung.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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