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Bauamt Maja 11.01.2016 16/60/199
Kolakowski

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 27.01.2016 Offentlich

Vorberatung HA 11.02.2016 Nichtoffentlich

Entscheidung SWV 25.02.2016 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42

"Hermannstr./nordliche Fr.-Borgwardt-StraRe" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1.

4.

Anlage: Geltungsbereiche der 2. Anderung B-Plan Nr. 42

die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,HermannstraRe/nérdliche
Friedrich-Borgwardt-StraRe” gemaR § 2 und 8i.V.m. § 13a BauGB.

Planungsziele:

Geltungsbereich 1: Umwandlung einer ausgewiesenen privaten Griinflache und Ausweisung
eines zusatzlichen Baufeldes fiir ein Einfamilienhaus bei gleichzeitigem Abbruch einer
Garage, sowie Anpassung von Baugrenzen im Zuge der Sanierung und des Umbaus einer
Villa im Bereich des Grundstiickes PoststralRe 10 (WB 2) der Gemarkung Kiithlungsborn.
Geltungsbereich 2: Umwidmung des Sonstigen Sondergebiets ,Hotel” im Bereich der
Grundstlicke Herrmannstr. 5/5a zu einem Sonstigen Sondergebiet SO 10 ,,Pflegeheim“ und
im Bereich des Grundstiicke Hermannstr. 7/7a in ein Sonstiges Sondergebiet SO 11
»,Fremdenbeherbergung”.

Desweiteren erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen, Geschossigkeit und Firsthéhe unter
Beachtung stadtebaulicher Ziele der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn HermannstraRe 5, 5a
und 7, 7a.

Geltungsbereich 3: Korrektur der Geschossigkeit von Il auf Il fiir das Hauptgebadude auf dem
Grundstick Friedrich-Borgwardt-Str. 13 (WB 3).

Gebietsabgrenzung:

Der Geltungsbereich umfasst 3 Teilbereiche gemaR Ubersichtsplan (Anlage) des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 42: Flurstiick 143/1 (PoststraRe 10),

Flurstiicke 108/1, 108/2, 102/24,107/3,107/4, 622/53, 622/46 (HermannstraRe 5, 5a und 7,
7a) und die Flurstiicke 139/1, 139/9 (Friedrich-Borgwardt-Str. 13)

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.




Problembeschreibung/Begriindung:

Im Rahmen eines Bauantrages wurde ein Antrag auf Anderung des B-Planes (Anpassung von
Baugrenzen gemald aktuell vorliegendem Bauantrag) und Ausweisung eines neuen Baufeldes auf
dem Flurstiick 143/1 in stdlicher Richtung. Hierzu soll das bestehende Grundstiick zukiinftig geteilt
werden. Der derzeitige B-Plan weist in diesem Bereich eine private Griinflaiche aus. Geplant ist der
Neubau eines Einfamilienhauses mit max. 100 m? Grundfliche bei gleichzeitigem Abbruch einer
Garage und Schaffung eines Ausgleichs fiir die durch die Schaffung des neuen Baufeldes fortfallende
Griinflache (Geltungsbereich 1).

Ein weitere Anderung erfolgt aufgrund eines konkreten Bauvorhabens im Zuge der stidtebaulichen
Weiterentwicklung: Umwidmung des Sonstigen Sondergebiets ,,Hotel” im Bereich des Grundsttiicks
Herrmannstr. 5/5a zu einem Sonstigen Sondergebiet SO 10 ,,Pflegeheim” und im Bereich des
Grundstlicks Hermannstr. 7/7a in ein Sonstiges Sondergebiet SO 11 ,,Fremdenbeherbergung”.
Desweiteren erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen, Geschossigkeit und Firsth6he unter Beachtung
der stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn auf den Flurstiicken 108/1,
108/2, 102/24,107/3,107/4, 622/53, 622/46 (HermannstraRe 5, 5a und 7, 7a) — Geltungsbereich 2.

Eine weitere Anpassung der Festsetzungen erfolgt hinsichtlich der Korrektur der Geschossigkeit von
Il auf 1l fur das Hauptgeb&ude auf dem Grundstiick Friedrich-Borgwardt-Str. 13, Flurstiick 139/1 u.
139/9. Da es sich um eine Korrektur handelt, erfolgt diese Anderung fiir den Antragsteller
kostenfrei. (Geltungsbereich 3)

Die Antrdage zum Geltungsbereich 1 und 3 wurden bereits im Bauausschuss und Hauptausschuss der
Stadt beraten, grundsatzlich beflirwortet und sind aus Sicht der Stadtvertretung stadtebaulich
vertretbar. Zu den Anderungen des Geltungsbereichs 3 erfolgte eine gesonderte Beratung im
Bauausschuss am 27.01.2016 und am 11.02.2016 im Hauptausschuss. Durch den Hauptausschuss
wurden weitere Anpassungen gefordert, daher erfolgt der Beschluss lber die Aufstellung zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 inklusive des Geltungsbereiches 2 unter dem Vorbehalt der
Zustimmung der Beschlussvorlage 16/60/201-1.

Die Aufstellung der 2. Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
MalBnahme der Nachverdichtung bzw. Innenentwicklung.

Die Kosten des B-Plan-Anderungsverfahrens tragen die Antragsteller des Geltungsbereichs 1 und 2.
Mit der Ausarbeitung der 3. Anderung des Bebauungsplans wird Herr Fricke, Biiro fiir Stadt- und
Regionalplanung, beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen? Nein

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschusse/Beitrage) Haushaltsbelastun
8

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €




Veranschlagung 2016
Im Ergebnisplan

nein
im Finanzplan

ja, mit€

Produktkonto

IAnlagen:

Ubersichtsplan Geltungsbereiche der 2. Anderung des B-Plans Nr. 42




