Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Mittwoch, 06.03.2019, 18:30 Uhr
Raum, Ort: Versammlungsraum des Bauhofes (Zur Asbeck)
Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

10.

Begriilung, Feststellung der ordnungsgemalfien Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit sowie Eréffnung der
Sitzung

Anderungsantrage und Feststellung der Tagesordnung

Billigung der Sitzungsniederschrift vom 23.01.2019 -
Beschlusskontrolle

Informationen der Verwaltung

Anfragen der Ausschussmitglieder

Beschlussvorlage der Zahlgemeinschaft HGV/Ziesig: Gestaltung
einer Seebricke im Ortsteil West

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
Sondergebiet "Am Bootshafen"

Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-
Hacker-Stralie"

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Untere
und mittlere Hermann-Hacker-Stralie"

SchlieRen des offentlichen Teils der Sitzung

Ridiger Kozian
Blrgermeister

Ostseebad Kiihlungsborn, den 26.02.2019
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Beschlussvorlage der Zdhlgemeinschaft HGV/Ziesig offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Zahlgemeinschaft HGV-  Philipp Reimer 15.01.2019 19/HGV-Zie./016

Tourismus / Ziesig

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung KWA 24.01.2019 Offentlich
\Vorberatung BA 06.03.2019 Offentlich
Vorberatung HA 21.03.2019 Nichtoffentlich
Entscheidung SVV 04.04.2019 Offentlich

Bezeichnung: Beschlussvorlage der Zihlgemeinschaft HGV/Ziesig: Gestaltung einer Seebriicke im
Ortsteil West

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlie3t, dass der Bau einer
Seebriicke im Ortsteil West in der vorliegenden Planung europaweit durch die Verwaltung
auszuschreiben ist. Als Standort fir die Seebriicke wird die Verlangerung ,,Hermannstrafle“
empfohlen.

Problembeschreibung/Begriindung:

Seit 2007 beschaftigt sich die Stadtvertretung mit dem Bau einer Seebriicke im Ortsteil West. Dazu
hat das Planungsbiiro Dipl.-Ing. Opfermann bereits 2007 eine Machbarkeitsstudie erstellt. Auf der
Hauptauschusssitzung am 31.03.2016 hat man sich grundsatzlich fiir den Neubau einer Seebrlicke
mit Gastronomie und Erlebnisbereichen im Ortsteil West ausgesprochen. Der Standort im Ortsteil
\West in Verldngerung der HermannstralRe wurde auf der Stadtvertretersitzung am 31.05.2018 und
die Langen- und Breitenmale fir die Beantragung der Inkommunalisierung auf der
Stadtvertretersitzung am 5.7.2018 beschlossen. Dem Hauptausschuss wurde auf seiner Sitzung am
20.09.2018 ein Gestaltungsentwurf als Diskussionsvorlage vorgelegt. Der Hauptausschuss hat
empfohlen, einige Element zu streichen und eine Anlegemaglichkeit flir Ausflugsschiffe einzurichten.
In dem vorliegenden Entwurf wurden die Verkaufseinrichtungen entfernt und in Verlangerung der
Seebriicke ist ein Anleger flir Ausflugsschiffe vorgesehen. Durch die Besatzung der DGzRS wurden die
\Wassertiefen zugearbeitet und in dem Entwurf aufgenommen. Der Entwurf soll zur Diskussion und
Entscheidungsfindung beitragen.

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Finanzierung
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
IMaRnahme (Beschaf- ten/lasten (i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
fungs-Folgekosten) (Zuschuisse/Beitrage) Haushaltsbelastung

(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

15.000,- € € € € €
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Veranschlagung 2019

Im Ergebnisplan

nein

im Finanzplan

ja, mit€

Produktkonto

IAnlagen:

Lageplan, Planungsskizze der Seebriicke
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Beschlussvorlage der Zahlergemeinschaft HGV, Ziesig 14.01.2019
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn

Beschlussvorlage

Beratungsfolge | Sitzungstermin | Beschlussempfehlung
BA 06.03.2019
KWA 24.01.2019
HA 21.03.2019
SvV 04.04.2019

Gestaltung einer Seebrticke im Ortsteil West

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlie3t, dass der Bau einer

Seebriicke im Ortsteil West, in der vorliegenden Planung europaweit durch die Verwaltung
auszuschreiben ist.

Als Standort fur die Seebriicke ist in der Verlangerung der HermannstralRe beschlossen.

Begrindung:
Seit 2007 beschaftigt sich die Stadtvertretung mit dem Bau einer Seebriicke im Ortsteil West.
Dazu hat das Planungsbiro Dipl.-Ing. Opfermann bereits 2007 eine Machbarkeitsstudie

erstellt.

Auf der Hauptauschusssitzung am 31.03.2016, hat man sich Grundsétzlich fir den Neubau
einer Seebriicke mit Gastronomie und Erlebnisbereichen im Ortsteil West ausgesprochen.

Der Standort im Ortsteil West in Verlangerung der HermannstraBe wurde auf der
Stadtvertretersitzung am 31.5.2018 und die Langen- und Breitenmale fiir die Beantragung der
Inkommunalisierung auf der Stadtvertretersitzung am 5.7.2018 beschlossen.

Dem Hauptausschuss wurde auf seiner Sitzung am 21.09.2018 ein Gestaltungsentwurf als
Diskussionsvorlage vorgelegt. Der Hauptausschuss hat empfohlen, einige Element zu
streichen und eine Anlegemdglichkeit fir Ausflugsschiffe einzurichten.

In dem vorliegenden Entwurf wurden die Verkaufseinrichtungen entfernt und in
Verlangerung der Seebriicke ist ein Anleger fur Ausflugsschiffe vorgesehen. Durch die
Besatzung der DGzRS wurden die Wassertiefen zugearbeitet und in dem Entwurf
aufgenommen. Der Entwurf soll zur Diskussion und Entscheidungsfindung beitragen.

Finanzielle Auswirkungen: ca. 15.000,00 EUR fir die Ausschreibung
Anlagen: Planungsentwurf, Gestaltungsskizzen

HGV/Ziesig
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Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 22.02.2019 19/60/040

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 06.03.2019 Offentlich

\Vorberatung HA 21.03.2019 Nichtoffentlich

Entscheidung SVV 04.04.2019 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Sondergebiet "Am Bootshafen"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieRlich der Begriindung ist gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Entwurf Planzeichnung und Begriindung Stand:
25.02.2019

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer Sitzung am
18.10.2018 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn — Sondergebiet ,,Am Bootshafen" gemaR §§ 2 u. 8i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 und im Flachennutzungsplan
bereits als Baufliche ausgewiesen worden. Die 3. Anderung soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da das Vorhaben der
Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brachflache dient. Im beschleunigten Verfahren wird
daher von einer formalen Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen, die Umweltbelange
sind jedoch angemessen zu bericksichtigen.

Der entsprechend erarbeitete, vorliegende Entwurf soll nun den Behérden und den sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit

ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein

Finanzierung:
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder




(Beschaffungs-Folgekosten)

€ €

MaRnahme / Folgelasten
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(i.d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen

(Zuschisse/Beitrage)

jahrliche laufende
Haushalts-

belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

€

Veranschlagung 2019

Im Ergebnisplan

nein

im Finanzplan

ja, mit€ Produktkonto

IAnlagen:

3. Anderung B-Plan Nr. 17 Planzeichnung und Begriindung Entwurf vom 25.02.2019




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
Sondergebiet ,,Am Bootshafen*

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.221, 228), wird nach
Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom .................. folgende Satzung Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Am Bootshafen", gelegen &stlich
des Fulgenbaches an der Hafenstralle, umfassend das Baufeld 8 der Ursprungsplanung sowie die
angrenzenden Verkehrsflaichen am Bootshafen in Kuhlungsborn Ost, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzen fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung vollstandig
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 in der Fassung der 1. Anderung.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 wurde am 18.10.2018 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am  15.11.2018 durch  Veréffentlichung im  Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/
buergerservice/bekanntmachungen erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am ................... den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

1. Festsetzungen 1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 sowie § 12 Abs. 3a BauGB, §§ 1,

Teil A - Planzeichnung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 11,16 - 20 BauNVO)

M 1 750 1.1 Das Sonstige Sondergebiet ,Hotel* dient der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes
' ausschlieBlich als Hotel mit maritim-sportlicher Ausrichtung. Andere Beherbergungsformen wie

A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................. bis zum ... wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen
im Auslegungszeitraum im Internet verfligbar. Die o6ffentliche Auslegung ist am ......................

SO s . . Aparthotel, Pension, Gastehaus, Boardinghouse, Ferienwohnungen sowie Zweitwohnungen sind durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn und
onstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO) . . . .
Hotel unzulassig. im Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt
Zulassig sind: gemacht worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
T - - max. 350 Hotelbetten, Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
Hafenbecken MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) - Offentlich zugéngliche Restau_r_ationen und Geschéfte, VOM .ot zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die o&ffentliche
- Veranstaltungs- und Vereinsraume, Auslegung unterrichtet worden.
GRZ Grundflachenzahl - Wellness- und Fitnessbereiche,
- Anlagen und Nebenraume fiir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der o.g. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
Anlagen, (Siegel) Der Birgermeister
VI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy - Anlagen fir die ErschlieRung und den ruhenden Verkehr.
1.2 Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Hotel* darf die zuldassige Grundflachenzahl (GRZ) durch
FH Firsthéhe in m als Héchstmank die Grundflachen von Terrassen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 (4) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am .................. wird als richtig

FH 14,40 m
(FH 16,40 m i HN)

. . TOP 7
Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der Wasserfassung
Kldhlungsborn-Bad Doberan. Gemall § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR
beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemafl der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete
- 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nachrichtlich
Ubernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MalRnahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverzuiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatlrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs.
3 Bundes-Bodenschutz-gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises
Rostock wird hingewiesen.

Fir das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Gber die
Gestaltung, Grofle und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung.

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt nicht die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn.

Notwendige Gehdlzrodungen sowie Schnittmallinahmen an vorhandenen Gehdlzen sind gemafl § 39
BNatSchG im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (auBerhalb der Vogelbrutzeiten)
durchzufihren.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, Rostock, Marz 2012;
Flurkarte Stadt Ostseebad Kihlungsborn Januar 2018; Digitale topographische Karte © GeoBasis DE/M-V 2018;

Bebauungsplan Nr. 17 in der Fassung der 1. Anderung; eigene Erhebungen.

(FH 22,80 m G HN

NN

Nutzungsschablone

SO
Hotel

a

GRZ 0,7

DN < 20°

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
e Baugrenze
U Ubergang
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache

Fullweg

y I Einfahrtbereich

) @o ° . Internationaler Rad- und Wanderweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
n ) Y ) Graben/Wiese, privat
ﬂ * . * Graben/Wiese, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Badumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o—o-oo0oo Abgrenzung unteschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flurstiicksnummern
2.15 vorhandene Gelandehéhen in m 4. HN
—05,0— BemafRung in m
M Bdschung
Nr. des Baufeldes der Ursprungsplanung

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Trinkwasserschutzzone 111B

.@. Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Uberschritten werden.

1.3 Die zulassige Firsthdhe der viergeschossigen Gebaudeteile betrdgt max. 14,40 m Uber dem
Bezugspunkt. Die zulassige Firsthdhe der sechsgeschossigen Gebaudeteile betragt max. 20,80 m
Uber dem Bezugspunkt. Die zulassige Firsthéhe der eingeschossigen Gebaudeteile betragt max.
4,40 m Uber dem Bezugspunkt. Die Firsthdhe ist gleich die Ho6henlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Bei Flachdachern ist die Firsthohe gleich der Hohe der Oberkante des
Gebaudes. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante Stralenniveau der norddstlichen Hafenstralle von
2,00 m 4. HN. Technisch bedingte Dachaufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrstuhlschachte,
Lichtkuppeln, Gelander usw. dirfen die festgesetzten Firsthdhen um max. 1,50 m Gberschreiten.

1.4 Das oberste Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden. Die festgesetzten Baugrenzen
stellen dabei jeweils die maximale Ausdehnung dieses Staffelgeschosses dar. Dabei muss das
oberste Vollgeschoss gegentber den Aufienwanden des darunter liegenden Geschosses an jeder
Gebaudeseite um mind. 2,0 m =zurickspringen. Die durch den Rucksprung entstehenden
Dachflachen kénnen als - ausschliefllich nicht berdachte - Dachterrassen ausgebildet werden.
Dachterrassen oberhalb des obersten Vollgeschosses sind unzulassig.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO)
2.1 Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise, in der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und mit
einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig sind.
2.2 Die festgesetzte Baugrenze ,Ubergang“ dient ausschlieBlich der Errichtung eines (iberdachten
Uberganges als Verbindung der Gebaudeteile des Staffelgeschosses.
2.3 Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

3.1 Der von der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel* hervorgerufene Stellplatzbedarf ist
durch die Errichtung von Garagengeschossen im Erdgeschoss und/oder in Tiefgaragen
abzudecken.

3.2 Der festgesetzte Einfahrtbereich dient der Zufahrt zu Garagengeschossen und als Hotelvorfahrt.
AuBerhalb des Einfahrtbereichs sind ausschlieBlich fuRlaufige Zugange und Anlieferungsbereiche
zul@ssig.

3.3 Dauerstellplatze von Millbehaltern sind nur innerhalb des Gebaudes oder in einem Nebengebaude
oder in einer allseitig begriinten Umz&unung mit einer begriinten Uberdachung oder einer
begriinten Pergola zulassig.

4. Grinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

4.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzuflhren.

4.2 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind vor
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden und wéahrend der Baumalnahmen zu
schitzen. Beschadigte oder abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

4.3 Innerhalb der Sondergebietsflachen sind mind. 20 standortgerechte, heimische Einzelbdume
(mind. Pflanzqualitdt Hochstamm, 3xv, 16-18 cm Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kdnnen entsprechend
den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung verschoben werden. Je Baum ist eine offene
Bodenflache von mindestens 6 m? freizuhalten und zu begriinen. Die Breite der Baumscheibe
muss mindestens 2,0 m betragen. Entlang der sldlichen gelegenen HafenstralBe sind die
Baumanpflanzungen als Baumreihe vorzusehen. Fir Gehdlzanpflanzungen wird eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt.

44Die  Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Graben/Wiese® sind mit einer
Landschaftsrasenmischung anzulegen und regelmaBig zu mahen. Im Bereich der
Grabenbdschung ist die natirlich aufgewachsene Vegetation zu belassen, PflegmaRnahmen sind
zulassig. Als Abgrenzung zum Graben ist eine Laubholzhecke aus heimischen Arten mit einer
maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Baumanpflanzungen sind im Grabenbereich unzulassig.

4.5 Von den Déachern der eingeschossigen Gebaudeteile sind zusammen insgesamt mindestens 30 %
als Dachgarten bzw. als Griindach auszufihren.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel* ist auf einen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel von 61 dB(A) pro m? am Tag und von 46 dB(A) pro m? in
der Nacht begrenzt.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Gebaudefassaden sind mindesten alle 6,0 m Lange baulich durch Vor- oder Rickspriinge,
Fenster, Turen oder Balkone bzw. gestalterisch durch Materialwechsel zu untergliedern.
Fensterlose Fassadenflachen lber 6 m Lange sind zu begriinen.

6.2 Die Gebaudedacher sind nur als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 0° bis max. 20° zulassig.

6.3 Der Uberdachte Ubergang als Verbindung der Gebaudeteile des Staffelgeschosses ist
ausschlieBlich vollstandig verglast zulassig.

6.3 Der Bereich zwischen der nordlichen Gebaudefront und der nérdlichen HafenstralRe ist als
Flanierbereich zu gestalten. Die sonstigen Vorgarten sind aulerhalb von Flachen fir
Nebenanlagen gartnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Lagerflichen genutzt werden.

6.4 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

6.5 Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache der sidlichen Hafenstral3e sind als Hecken mit einer
Hoéhe von max. 0,80 m zulassig. Dabei sind die Sichtfelder auf den flieBenden Verkehr zu
beachten. Metall- oder Holzzaune sind nur in Kombination mit Hecken zulassig.

6.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig. Aufgestanderte Solaranlagen
sind unzulassig.

6.7 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Von See aus
sichtbare, beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

6.8 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3geld bis zu 100.000 € geahndet
werden.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
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dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:
vorliegt. Regressanspruiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(5) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .....................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(6) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am ................... von der Stadtvertreterversammlung als Satzung

beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.............. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam .............. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 17
Sondergebiet ,,Am Bootshafen*

gelegen 6stlich des Fulgenbaches an der Hafenstral3e, umfassend das Baufeld 8 der Ursprungsplanung
sowie die angrenzenden Verkehrsflachen
am Bootshafen in Kiihlungsborn Ost

Entwurf

Bearbeitungsstand 25.02.2019
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Am Bootshafen"

1. Planungsziel, Geltungsbereich

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn hat in ihrer Sit-
zung am 18.10.2018 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
fur das Sondergebiet ,Am Bootshafen" beschlossen.

Das Planungsziel besteht in der Umwidmung des bisher festgesetzten Sondergebie-
tes SO 8 ,Maritim-touristisches Gewerbe® in ein Sonstiges Sondergebiet ,Hotel* nach
§ 11 BauNVO.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst das
Baufeld 8 der Ursprungsplanung sowie die angrenzenden Verkehrsflachen am
Bootshafen in Kihlungsborn Ost, Flurstiicke 5/5, 9/12 sowie 5/3, 5/4 und 9/12 (Ha-
fenstral3e), Flur 4, Gemarkung Kuhlungsborn.

Die Anderungen werden im Kap. 3 im Einzelnen erlautert.

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde be-
reits am 16.04.2015 mit dem Ziel gefasst, das bisherige Sondergebiet ,Maritim-
touristisches Gewerbe® (Baufeld 8) in ein Sondergebiet ,Hotel® mit maritimer und
sportlicher Ausrichtung nach § 11 BauNVO zu andern. Grundlage bildete ein Kon-
zept des damaligen Eigentimers. Mit dem Eigentimerwechsel wurde in den vergan-
genen Monaten ein neues Hotelkonzept in den Ausschissen vorgestellt und disku-
tiert, welches dann als Vorlage fiir den geanderten Aufstellungsbeschluss diente. In
mehreren Vorberatungen im Bauausschuss, u.a. am 31.01.2018 und am 16.06.2018,
in der Stadtvertretung am 05.07.2018 sowie in der Sitzung im Rathaus am
15.08.2018 wurde das Konzept fur das Hotel vorgestellt und diskutiert sowie gemein-
sam mit Vertretern der Stadt weiterentwickelt. Das moderne Hotelkonzept richtet sich
an junge Leute und Familien mit sportlich-maritimer-digitaler Ausrichtung und soll ein
neues Kundenpotential fir Kihlungsborn erschlieen. Im Planverfahren soll tber
weitere Abstimmungen in der Stadt und in Absprache mit dem kinftigen Hotelbetrei-
ber die Gestaltung des Gebaudekorpers konkretisiert werden. Vorschlage zur Ge-
baudegestaltung, u.a. mit Holz und Glas, zur StralBenraumgestaltung usw. wurden
diskutiert und in den Ausschissen vorgestellt.

Im Jahr 2015 war aulRerdem das Baufeld 6 (Strandversorgung) Bestandteil des da-
maligen Aufstellungsbeschlusses, welches inzwischen mit der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 Uberplant wurde. Das Baufeld 6 war daher nicht mehr Be-
standteil des Aufstellungsbeschlusses. Der Aufstellungsbeschluss vom 16.04.2015
wurde nicht verdffentlicht und wurde daher durch den Beschluss vom 18.10.2018
ersetzt

2. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen
Der Bebauungsplan Nr. 17 fur das Sondergebiet ,Am Bootshafen“ wurde in der Fas-

sung der 1. Anderung 2006 rechtswirksam. Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 wurde die
ErschlieRung und Bebauung des Hafengelandes in Kiihlungsborn Ost vorbereitet.
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Das Aufstellungsverfahren zur 3. Anderung wird im Verfahren nach § 13a BauGB fir
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Das Vorhaben dient der
Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen Brachflache. Die Flache ist in der Ur-
sprungsplanung bereits im Wesentlichen als Bauflache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes bleibt unter dem zuldssigen
Schwellenwert von 20.000 m? nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Demnach gel-
ten Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine Vorpriufung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Da
besondere Schutzgiter von der Planung nicht betroffen sind, werden die
Voraussetzungen fur die Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB erfullt.

Im beschleunigten Verfahren wird von einer formalen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB abgesehen, die Umweltbelange sind jedoch angemessen zu beriicksichtigen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt entwickelt. Fir das Plangebiet ist ein Sondergebiet Hafen nach
§ 11 BauNVO im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen. Das Sondergebiet
Hafen umfasst dabei auch gewerbliche Nutzungen, zu denen auch Hotels, Gaststat-
ten und Laden gehoren.

3. Planungskonzept
3.1 Anderungsinhalte
Die mit der vorgelegten Planung getroffenen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

der 3. Anderung ersetzen vollstandig die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 17 in der Fassung der 1. Anderung.
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Die Planungsziele gemalR Aufstellungsbeschluss betreffen:

- die Umwidmung des urspriinglich festgesetzten Sondergebietes Nr. 8 ,Mari-
tim-touristisches Gewerbe® in ein Sondergebiet ,Hotel“ nach § 11 BauNVO mit
maximal 350 Betten;

- den Ausschluss von Ferienwohnungen, Zweitwohnungen und Apart-Hotels;

- eine maritim-sportliche Ausrichtung des Hotels mit offentlich zugénglichen Ge-
schaften und Einrichtungen im Erdgeschoss, vorzugsweise fur den maritimen
Bedarf, Fitness-/ Wellnesseinrichtungen, Gastronomie und Veranstaltungs-
raumen;

- der Gebaudekorper ist baulich und gestalterisch zu untergliedern und max.
dreigeschossig auszufiihren. Staffelgeschosse sind als viertes Vollgeschoss
nur mit Unterbrechungen zuléassig. Die max. Gebaudehthe betragt 14,40 m
Uber StraRenniveau. Die Errichtung eines ,Eckturms® in héherer Bauweise ist
maoglich;

- der Stralenraum hinter der vorhandenen Bebauung an der Hafenpromenade
ist neu zu ordnen und attraktiv zu gestalten, dabei ist der Schwerpunkt auf die
ErschlieBung fur FulRganger und Radfahrer (Europaischer Radwanderweg) zu
legen. Fur vorhandene Stellplatze ist im Baufeld 8 eine Alternative vorzuhal-
ten;

- an der Hafenstral3e ist ein Fu3weg vorzusehen.

Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung wird gemaR den oben beschriebenen Pla-
nungszielen ein Sonstiges Sondergebiet ,Hotel“ nach § 11 BauNVO festgesetzt. Es
dient der Errichtung eines Beherbergungsbetriebes ausschlie3lich als Hotel mit mari-
tim-sportlicher Ausrichtung. Andere Beherbergungsformen wie Aparthotel, Pension,
Gastehaus, Boardinghouse, Ferienwohnungen sowie Zweitwohnungen sind unzulas-
sig. Zulassig sind:

- maximal 350 Hotelbetten,

- oOffentlich zugangliche Restaurationen und Geschéfte,

- Veranstaltungs- und Vereinsraume,

- Wellness- und Fitnessbereiche,

- Anlagen und Nebenrdume fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirt-

schaftung der o0.g. Anlagen,
- Anlagen fur die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr.

Im Rahmen der Ursprungsplanung waren die Flachen parallel des Fulgenbaches als
Polderflachen fur Hochwasserereignisse beriicksichtigt. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes erfolgten Berechnungen zu Polderflachen fir den Bootshafen, die
nachweisen, dass die Polderflachen sudlich des Molligelandes, also aul3erhalb des
Plangebietes, ausreichend sind.

Die Grinflachen entlang des Fulgenbaches innerhalb des Anderungsbereiches wer-
den dementsprechend nicht als Polderflachen bendtigt und in ihrer Breite reduziert.
Es wird eine mindestens 4,5 m breite Griinflache entlang des Fulgenbaches bertck-
sichtigt, wodurch eine Beeintrachtigung des Baches durch beispielsweise ufernahe
Nutzungen oder Bebauung ausgeschlossen werden kann.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Hotel* wird die zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) mit 0,7 festgesetzt. Die GRZ darf durch die Grundflachen von Terrassen,
Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten wer-
den. Im Zuge der 3. Anderung erfolgt eine Reduzierung der zulassigen GRZ von 0,8
auf 0,7.
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Im Baugebiet gilt die abweichende Bauweise, in der Gebaude mit seitlichem Grenz-
abstand und mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig sind. Die Uberbaubare
Grundstucksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Innerhalb des Anderungsbereiches soll ein drei- bis viergeschossiges Hotel errichtet
werden. Eine bauliche Betonung ist durch einen sechsgeschossigen Eckturm vorge-
sehen. Der Erdgeschossbereich soll sowohl gastronomische Angebote, den Emp-
fang als auch Stellplatze fur Kraftfahrzeuge aufnehmen.

Das oberste Vollgeschoss ist grundsatzlich als Staffelgeschoss auszubilden. Das
Staffelgeschoss bewirkt eine Hohengliederung des relativ groRen Gebaudekorpers,
der fur einen wirtschaftlichen Hotelbetrieb erforderlich ist. Ein vertragliches Einfligen
in die Umgebung wird damit gefordert.

Das oberste Vollgeschoss (Staffelgeschoss) muss gegenuber den Auf3enwanden
des darunter liegenden Geschosses an jeder Gebaudeseite um mindestens 2,0 m
zuruckspringen. Die durch den Rucksprung entstehenden Dachflachen kdonnen als -
ausschlief3lich nicht Uberdachte - Dachterrassen ausgebildet werden. Dachterrassen
oberhalb des obersten Vollgeschosses sind unzulassig. Die festgesetzten Baugren-
zen stellen dabei jeweils die maximale Ausdehnung dieses Staffelgeschosses dar.

Durch zusatzliche Unterbrechungen des Staffelgeschosses erfolgt eine weitere Glie-
derung des Gebaudekorpers. Mit den Unterbrechungen des obersten Geschosses
sollen Blickbeziehungen zwischen Hafen, Mollibahn und Kiihlung erméglicht werden.
Die festgesetzte Baugrenze ,Ubergang® dient ausschlieBlich der Errichtung eines
uberdachten, glasernen Uberganges als Verbindung der Gebaudeteile des Staffelge-
schosses. Mit der Mdoglichkeit der baulichen Verbindung des obersten Geschosses
werden notwendige Betriebsablaufe des Hotels berticksichtigt.

Als Bezugspunkt gilt die Oberkante Stral3enniveau der nordéstlichen Hafenstral3e
von 2,00 m . HN.

Die zulassige Firsthohe der viergeschossigen Gebaudeteile betragt max. 14,40 m
Uber dem Bezugspunkt (d.h. 16,40 m 0. HN). Die zulassige Firsthbhe der einge-
schossigen Gebaudeteile betragt max. 4,40 m Uber dem Bezugspunkt (d.h. 6,40 m
0. HN). Die zulassige Firsthohe des sechsgeschossigen Gebaudeteils betragt max.
20,80 m Uber dem Bezugspunkt (d.h. 22,80 m 0. HN).

Technisch bedingte Dachaufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Fahrstuhlschachte,
Lichtkuppeln, Gelander usw. diurfen die festgesetzten Firsthbhen um max. 1,50 m
Uberschreiten.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Bei
Flachdachern ist die Firsthohe gleich der Hohe der Oberkante des Geb&audes.

Der von der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel“ hervorgerufene Stell-
platzbedarf ist durch die Errichtung von Garagengeschossen im Erdgeschoss
und/oder in Tiefgaragen abzudecken. Tiefgaragen sind auch aul3erhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

Der festgesetzte Einfahrtbereich im Stiden des Plangebietes dient der Zu- und Aus-
fahrt zu den Garagengeschossen und als Hotelvorfahrt. Au3erhalb des Einfahrtbe-
reichs sind ausschlief3lich Anlieferungsbereiche und ful3laufige Zugange zuléssig.
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Dauerstellplatze von Millbehaltern sind nur innerhalb des Gebaudes oder in einem
Nebengebaude oder in einer allseitig begrunten Umzaunung mit einer begrinten
Uberdachung oder einer begriinten Pergola zulassig.

3.2 Festsetzungen zur aulleren Gestaltung baulicher Anlagen

Von den Dachern der eingeschossigen Gebdaudeteile sind zusammen insgesamt
mindestens 30 % als Dachgarten bzw. als Grundach auszufuhren, um den Griinan-
teil innerhalb des Anderungsbereiches zu erhdhen.

Die Gebaudefassaden sind mindestens alle 6,0 m Lange baulich durch Vor- oder
Ruckspriinge, Fenster, Turen oder Balkone bzw. gestalterisch durch Materialwechsel
zu untergliedern. Fensterlose Fassadenflachen Gber 6 m Lange sind zu begrinen.
Diese gestalterischen Festsetzungen tragen zur positiven Gestaltung des Gebaudes
und die Integration in das Ortsbild bei.

Die Gebaudedacher sind nur als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0° bis max. 20° zulassig.

Der (iberdachte Ubergang als Verbindung der Gebaudeteile des Staffelgeschosses
ist ausschlieRlich vollstandig verglast zulassig. Damit werden eine optische Unter-
brechung des Staffelgeschosses berucksichtigt und die Betriebsablaufe gewdrdigt.

Der Bereich zwischen der nordlichen Gebaudefront und der ndrdlichen Hafenstralle
ist als Flanierbereich zu gestalten. Die sonstigen Vorgarten sind aul3erhalb von Fla-
chen fur Nebenanlagen gartnerisch zu gestalten und durfen nicht als Lagerflachen
genutzt werden.

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt nicht die Satzung zur Gestaltung der Vorgéar-
ten der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Einfriedungen zur o6ffentlichen Verkehrsflache der sudlichen Hafenstrale sind als
Hecken mit einer H6he von max. 0,80 m zulassig. Dabei sind die Sichtfelder auf den
flieRenden Verkehr zu beachten. Metall- oder Holzzaune sind nur in Kombination mit
Hecken zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehéalter ist nicht zulassig. Aufgestanderte
Solaranlagen sind unzul&ssig.

Diese Festsetzungen werden zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes aufge-
nommen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Von
See aus sichtbare, beleuchtete Werbeanlagen sind unzuldssig, um Verwechselun-
gen mit Seezeichen fir die Schifffahrt zu vermeiden.

Die Stadt weist darauf hin, dass wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalteri-
schen Festsetzungen versto3t, rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V handelt
und mit Bufdgeld bis zu 100.000 € geahndet werden kann.
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3.3 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 betragt rund 1,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengrolRe
Sonstiges Sondergebiet - Hotel 8120 m?
Verkehrsflachen 2770 mz
StralR3enverkehrsflache 1280 m?
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache 1140 m2
FuRweg 350 m?
Grunflache 1000 m2
Graben/Wiese, privat 900 m?2
Graben/Wiese, offentlich 100 m2
Plangebiet, insgesamt 11890 m2

4. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliel3ung ist Uber die bereits ausgebaute HafenstralRe gewahr-
leistet. Die Zu- und Abfahrt zum Hotel ist Gber die Herstellung einer sidlichen Grund-
sticksanbindung vorgesehen. Neben der ausgebauten HafenstraBe fir den Kfz-
Verkehr werden im Zuge der 3. Anderung Flachen in einer Breite von 2,50 m fir die
Herstellung eines FulRweges bericksichtigt. Mit der Errichtung des Fullweges mus-
sen die vorhandenen, stralienbegleitenden Baume entfallen. Zur positiven Gestal-
tung des StraBenraumes werden jedoch Anpflanzgebote fir eine neue Baumreihe
innerhalb des Baugebietes festgesetzt. Die festgesetzten Standorte kénnen nach
den Anforderungen der ErschlieBung, der Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
und der Gestaltung der Zu- und Abfahrt zum Hotel, verschoben werden.

Fur das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn Uber die Gestaltung, Gro3e und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Gber die
finanzielle Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kfz) in der
zuletzt geanderten Fassung.

Der von der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel“ hervorgerufene Stell-
platzbedarf ist durch die Errichtung von Garagengeschossen im Erdgeschoss
und/oder in Tiefgaragen abzudecken. Zusétzlich sind die im Bereich der nérdlichen
Hafenstral3e entfallenden Stellplatze im Garagengeschoss bzw. in der Tiefgarage
bereitzustellen.

Ziel der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn ist eine attraktive Gestaltung der Hafenstra-
3e nordlich des neuen Hotelstandortes fir Fuldgéanger sowie als Teil eines internatio-
naler Rad- und Wanderweges. Daher sollen die vorhandenen Stellplatze kiinftig um-
verlegt werden.
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Zum Nachweis, dass die bestehende, ausgebaute verkehrliche Infrastruktur ausrei-
chend ist, um die zukinftigen Verkehre mit Umsetzung des geplanten Hotelneubaus
und der weiter dstlich geplanten Parkplatzerweiterung aufzunehmen, wurde eine
Verkehrstechnische Untersuchung durch das Buro Merkel, Bad Doberan, Januar
2019, erarbeitet.

Mit der Umsetzung der Planungsziele innerhalb des Anderungsbereiches wird ein
zusatzlicher Verkehr von 765 Fahrzeugen je Richtung und Tag prognostiziert. Mit
Fertigstellung der Parkplatzerweiterung ist von 370 zusatzlichen Fahrzeugen je Rich-
tung und Tag auszugehen.

Es erfolgte die nachfolgende verkehrstechnische Bewertung: ,Der Knoten KN 17 Ha-
fenstr./ Cubanzestr. ist unter Zugrundelegung der Prognosebelastung 2030 ohne
Schrankenschliel3ung als leistungsfahig einzuschatzen. Der qualitative Verkehrsab-
lauf ist mit QSV A als sehr gut einzustufen. Der Rickstau (Hafenstr. Ost) von 6 m ist
gering.

Bei den SchrankenschlieBungen (2x je Stunde Sommerfahrplan) zur Querung der
Cubanzestr. Sud durch die Mollibahn kommt es zu Rickstauerscheinungen, die mit
15-80 m und mit Wartezeiten von 70-90 s je nach Zufahrt geschatzt werden.”

Die Qualitatsstufe QSV A bedeutet, dass die Verkehrsteilnehmer aul3erst selten von
anderen beeinflusst werden. Sie besitzen die gewinschte Bewegungsfreiheit in dem
Umfang, wie sie auf der Verkehrsanlage zugelassen ist. Der Verkehrsfluss ist frei.

In Bezug auf die verkehrsbauliche Bewertung (Querschnitt) wird in der o.g. Untersu-
chung zusammenfassend festgestellt, dass der verfiigbare Strallenraum (Quer-
schnitt) sowohl in der HafenstralRe als auch in der Cubanzestral3e gemafR} den Anfor-
derungen der Richtlinie zur Anlage von Stadtstral3en ausreichend ist.

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn stellt daher fest, dass der vorhandene Ausbau
der Zufahrtstral3en ausreichend ist, um die zukinftigen Verkehre aufnehmen zu kon-
nen.

5. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Veranderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschlisse bzw. Anschluss-
maoglichkeiten gewahrleistet. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Baumal3-
nahmen zu beachten.
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6. Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes fiir benachbarte schutzwirdige Nutzungen
wurden in der Ursprungsplanung flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt,
um die moglichen Larmemissionen zu begrenzen.

Die Schallemission des Sonstigen Sondergebietes ,Hotel“ (Baufeld 8 der Ursprungs-
planung) ist auf einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel
von 61 dB(A) pro m2 am Tag und von 46 dB(A) pro m2 in der Nacht begrenzt. Dies
gilt weiterhin fort.

7. Umweltbelange, Artenschutz

Die Planung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB, ohne die Erstellung
eines Umweltberichtes, durchgefuhrt. Mit der vorliegenden Planung andert sich das
grundlegende stadtebauliche Planungskonzept des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht.
Eine Erhohung der festgesetzten Grundflachenzahl erfolgt ebenfalls nicht. In der Ur-
sprungsplanung festgesetzte Ausgleichsmalinahmen wurden umgesetzt und werden
durch die Planung teilweise beruhrt. Mit Ausnahme der Grunflache am Fulgenbach,
die verkleinert wird, erfolgt eine qualitative Aufwertung der Gringestaltung. Es sind
Baumanpflanzungen, die das gesamte Hotelgelande umgeben, geplant. Weiterhin
sind Grundéacher und Heckenanpflanzungen vorgesehen. Die festgesetzten Griinda-
cher fir die eingeschossigen Gebaudeteile unterstiitzen eine landschaftsgerechte
Eingrinung der Hotelanlage, wirken sich positiv auf das Lokalklima aus und bieten
Insekten wertvolle Habitatstrukturen.

Es wird die Grundflachenzahl im Vergleich zur Ursprungsplanung geringfugig redu-
ziert. Nach wie vor erfolgt eine vollstandige Nutzung des Anderungsbereiches in Be-
zug auf die Freiflachengestaltung und Gebaudeerrichtung.

Der Anderungsbereich wurde einige Jahre als bewirtschaftete Stellplatzflache ge-
nutzt. Daher ist der Boden stark verdichtet. Mittlerweile liegt die Flache brach und
wird regelmafllig gemaht. In den Randbereichen wachsen teilweise Ruderalgraser
und im Bereich des Fulgenbaches wachst uferbegleitend Uferstaudenflur.

Parallel zur sudlichen HafenstraRe befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches
eine junge Baumreihe aus jungen Laubbdumen. Die Baume haben einen Stamm-
durchmesser von 8,0 bis 9,0 cm, weshalb sie nicht nach § 19 Naturschutzausfuh-
rungsgesetz M-V gesetzlich geschutzt ist. Die Bdume sind Teil einer Ausgleichs-
mafinahme der Ursprungsplanung und werden nun zugunsten eines Ful3weges an
der sudlichen Hafenstral3e beseitigt. Da am Fulgenbach, an der ndrdlichen Hafen-
stralRe sowie etwa 5,0 bis 6,0 m ndrdlich der derzeitigen Baum-Standorte Bauman-
pflanzungen vorgesehen sind, ist ein Umpflanzen der Baume anzustreben. Gemal
den Festsetzungen sind insgesamt 20 Baumanpflanzungen geplant, so dass alle
vorhandenen Baume durch ein Umpflanzen erhalten werden koénnten. Sollte eine
Umpflanzung nicht méglich sein, ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 mit standortge-
rechten und heimischen Baumarten vorzunehmen.

Das Anlegen des FuRBweges an der sudlichen Hafenstral3e ist notwendig, um eine
fuBlaufige Verbindung aufRerhalb der Promenade zwischen Hafen und Ortszentrum
herzustellen.
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An der nordlichen HafenstraRe befinden sich ebenfalls junge Laubbaume aus Lin-
den. Diese werden mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.

Generell ist die Umgebung stark von der touristischen Nutzung der Uferpromenade,
dem Hafen und der Hafenstral3e gepragt.

Artenschutz

Durch die umgebende intensive touristische Nutzung, die intensive Pflege der Flache
und die starke Verdichtung des Bodens kann ein Vorkommen von prifrelevanten
Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Die junge Baumreihe ist ebenso
nicht relevant, da die Baume aufgrund ihres Stammumfanges und der kleinen Kro-
nen artenschutzfachlich keine Bedeutung als Niststétte besitzen.

Im Grabenbereich ist an der Boschung die Uferstaudenflur zu belassen. Eine ent-
sprechende Pflege ist zulassig.

Freiflachen entlang des Fulgenbaches

Im Rahmen der Ursprungsplanung waren die Flachen parallel des Fulgenbaches als
Polderflachen fur Hochwasserereignisse beriicksichtigt. Mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes erfolgten Berechnungen zu Polderflachen fir den Bootshafen, die
nachweisen, dass die Polderflachen sudlich des Molligelandes, also aul3erhalb des
Plangebietes, ausreichend sind.

Die Flachen entlang des Fulgenbaches innerhalb des Anderungsbereiches werden
dementsprechend nicht als Polderflachen benétigt. Es wird eine mindestens 4,5 m
breite Grunflache entlang des Fulgenbaches entwickelt, wodurch eine Beeintrachti-
gung des Baches durch beispielsweise ufernahe Nutzungen oder Bebauung ausge-
schlossen werden kann.

8. Eigentumsverhaltnisse

Das von der Anderung betroffene Sonstige Sondergebiet ,Hotel“ sowie Teile der
Grunflachen befinden sich in Privatbesitz. Die festgesetzten Stral3en- bzw. Verkehrs-
flachen und Teile der Grunflachen liegen in stadtischem Eigentum.

9. Sonstiges

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. GemalR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
malfd der Richtlinie fr Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fir diese MalBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
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Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen MaR-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Notwendige Geholzrodungen sowie Schnittmallnahmen an vorhandenen Gehdlzen
sind gemaf § 39 BNatSchG im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (au-
Rerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufihren. Ausnahmen sind zuléassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholze keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vor-
liegt.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den .............cccccc. i
Rudiger Kozian, Burgermeister
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Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 22.02.2019 19/60/037

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 06.03.2019 Offentlich

\Vorberatung HA 21.03.2019 Nichtoffentlich

Entscheidung SVV 04.04.2019 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strale"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt OstseebadKiihlungsborn
,Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraBe” gemaR §§ 2 und 8 i.V.m. § 13 BauGB

2. Planungsziele: Neuzuschnitt des Baufensters fiir eine zweckmaRige Bebauung, Anpassung der
zulassigen GR entsprechend den gednderten stadtebaulichen Planungen fiir das Grundstiick
Hermann-Hacker-Str. 4.

3. Gebietsabgrenzung: Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen des B-Planes Nr. 30: Flurstiicke
208/3 und 208/4, Flur 1 der Gemarkung Kithlungsborn (s. Anlage)

4. Mit der Planung wird das Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung aus Wismar beauftragt.

5.Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich der 5. Anderung B-Plan Nr. 30

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat sich nach intensiven Beratungen iiber einen Anderungsantrag
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen
und nachbarlichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung entschlossen.

Das Ziel besteht darin, die Altbebauung abzubrechen und mit einem Wohnhaus neu zu bebauen. Das
Baufenster umrandet im derzeit gliltigen B-Plan die Bestandsbebauung. Das neue Gebaude soll mit

einer anderen Kubatur errichtet werden. Daher ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Kosten fiir das Anderungsverfahren trigt der Antragsteller.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein
Finanzierung:
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahme / Folgelasten (i-d-R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-
belastung
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(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

€ € € € €
Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Geltungsbereich 5. Anderung B-Plan Nr. 30




Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 30

Quelle: Auszug aus der digitalen Topografischen Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2019
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Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 22.02.2019 19/60/038

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 06.03.2019 Offentlich

\Vorberatung HA 21.03.2019 Nichtoffentlich

Entscheidung SVV 04.04.2019 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraBe"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der StadtOstseebad
Kihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralle " und den Entwurf der Begriindung
dazu.

2. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 einschlieRlich der Begriindung istgemaR
§ 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden undsonstigen Trager
offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn einschlieRlich
Begriindung — Entwurf vom 25.02.2019

Problembeschreibung/Begriindung:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 wird aufgrund eines geplanten Vorhabens erforderlich,
das nicht mit den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
ibereinstimmt,jedoch auf Grund der bestehenden Nutzungen und der geringen Anderungen nicht
den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn widerspricht.

Die Stadtvertreterversammlung hat die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.Der entsprechend erarbeitete, vorliegende
Entwurf soll nun den Behérden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Abstimmung
vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt werden

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein

Finanzierung:
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahme / Folgelasten (i-d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-

belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)
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€ € [€ € €
Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

5. Anderung B-Plan Nr. 30 Entwurf der Planzeichnung und Begriindung vom 25.02.2019




Satzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stralde"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

1
:

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
VOM oiiiiiiiinanans folgende Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn "Hermann-Héacker-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
erlassen:

Teil B - Text

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf fur Terrassen und Balkone um maximal 40 m? Uberschritten werden.

Hinweise

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 beinhaltet einen Neuzuschnitt des im Teil A -
Planzeichnung des Ursprungsplanes festgesetzten Baufensters auf dem bisher in zwei Flurstiicke
geteilten Grundstliick Hermann-Hacker-Stralle 4. Da die bestehende Grundsticksteilung aufgehoben
werden soll, wird auch die urspringlich zulassige Grundflache von je 100 m* auf 200 m?
zusammengefasst.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 in der Fassung der 4. Anderung gelten
unverandert fort. Gleiches gilt auch fur die ortlichen Bauvorschriften, Hinweise und sonstigen
Regelungen der Ursprungsplanung.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind im Bauamt der

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten
einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Digitale Flurkarte, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock, Stand 06/2013;
topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019;

rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 30 in der Fassung der 4. Anderung; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache in m?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH Firsthdhe in m als Héchstmal} Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
=== Baulinie
Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

........... Grunflachen

Hausgarten, privat

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen, kunftig fortfallend

vorhandene Flursticksgrenzen

X kinftig fortfallend

|eo

Flursticksnummern

-
©

(1)

Verfahrensvermerke
Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung (ber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am ................ gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am ...................... durch Veréffentlichung im  Amtlichen

Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie im Internet unter
http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen erfolgt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Stadtvertreterversammlung hat am ................... den Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), sowie die Begriindung haben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

VOM ..viieiinen. bis zum ................... wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung
Ostseebad Kuhlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen im
Auslegungszeitraum im Internet verfugbar. Die 6ffentliche Auslegung istam ...................... durch

Veroéffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tiber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der katastermafRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am .................. wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1:
vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .....................
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde
am von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Die Satzung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.............. im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im
Internet unter http://stadt-kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam .............. in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung

~
Dipl. Geoqr. Lars Fridse
LUbsche StraBe 25
PN A 23966 Wismar
: Tel. 03841 2240700

............ s

info@srp-wismarde wwuw.sip-wismar.de

Ubersichtsplan

Quelle: Auszug aus der digitalen topografischen Karte, © GeoBasis-DE/M-V 2019

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere
Hermann-Hacker-StrafRe"

gelegen im Suden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30,
umfassend das Grundstiick Hermann Hacker-Stralle 4
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Straflie"

gelegen im Suden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30,
umfassend das Grundstiick Hermann Hacker-Strafle 4

Begrindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 25.02.2019
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
1. Anlass der Plananderung/Planverfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 bezieht sich auf ein Einzelgrundstiick,
fur das eine planungsrechtliche Feinsteuerung erfolgen soll. Im Wesentlichen betrifft
dies einen Neuzuschnitt des im Ursprungsplan festgesetzten Baufensters. Dadurch
wird, nach der geplanten Zusammenfiihrung der beiden Einzelflursticke, eine
zweckmaRigere Bebauung des Grundstiicks erméglicht. Eine héhere bauliche Ver-
dichtung im Geltungsbereich der Plananderung erfolgt dadurch im Wesentlichen
nicht, da keine signifikante Erh6hung der Bebauungsdichte vorgesehen ist.

Wesentliche Anderungen sind mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 30 nicht ver-
bunden. Das stadtebauliche Konzept, Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die Ver-
kehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung bleiben im Wesentlichen unveran-
dert. Ebenso ergeben sich durch die 5. Anderung des B-Plans Nr. 30 keine Anderun-
gen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen.
Zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht. Insofern gelten die nicht
von der 5. Anderung betroffenen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 30 in der Fassung
der 4. Anderung weiterhin unverandert fort.

Die geplanten Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht, sodass ein
vereinfachtes Verfahren gemafl § 1 Abs. 3 und 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB durch-
gefuhrt werden kann. Von einer Umweltprifung wird gemanR § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen. Die stadtebauliche Konzeption und die Erschlieliung des Gebietes wurden
nicht wesentlich geandert.

2. Inhalt der Plananderung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 liegt in Kiih-
lungsborn Ost und umfasst einen sudlichen Teilbereich der Ursprungssatzung mit
dem Grundstick Hermann-Hacker-Stralie 4.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde den Festset-
zungen die bestehende Bebauung zugrunde gelegt. Entsprechend wurden das
Baufenster und auch die zuldssige Grundflache jeweils fiir die Gebéaudeteile auf
den getrennten Flurstlicken festgesetzt.

Mit dem Neubau des Wohngebaudes und dem Zusammenfiihren der beiden Einzel-
flurstiicke wird auch ein Neuzuschnitt des Baufensters notwendig, um eine Zweck-
maRige Bebauung des Grundsticks zu gewdhrleisten. Die festgesetzte Baulinie
bleibt bestehen, da diese die vorhandenen Gebaudefluchten entlang der Hermann-
Héacker-Stral3e sicherstellt.

Die in der Ursprungsplanung jeweils fur die vorhandenen Einzelflurstiicke festge-
setzte maximale Grundflache von 100 m? wird zu einer Gesamtgrundflache von
200 m? zusammengefasst. Diese Gebaudegrundflache darf fir Balkone und Ter-
rassen um maximal 40 m? Uberschritten werden. Daraus ergibt sich keine wesentli-
che Erhéhung der Bebauungsdichte im Geltungsbereich der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 30. Die maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen, bei einer
maximalen Firsthhe von 9,0 m, gilt unverandert fort.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

Der westliche Grundstiicksteil bleibt weiterhin als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® erhalten.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 30 mit Geltungsbereich der 5. Anderung

3. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 um-
fassend und abschlieBend bearbeitet. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
wird lediglich das Baufenster neu zugeschnitten. Eine zusatzliche Verdichtung erfolgt
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30

nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB wird daher von einer
Umweltprifung abgesehen.

Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 30 gelten auch far
den Geltungsbereich der 5. Anderung des Planes unverandert fort.

4. Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 i.d.F. der 4. Ande-

rung, die nicht von der 5. Anderung betroffen sind, gelten unverandert fort. Dies gilt
auch fur die Hinweise und fur die Begrindung.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den .............

............................. Kozian, Blrgermeister

Planverfasser:
£ Stadt- und Regionalplanung

Dipl. Geogr. Lars Fricke
LObsche Strake 25
H A 23966 Wismar
f Tel. 03841 2240700

? info@srp-wismar.de www.simp-wismar.de
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