Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Burgermeister

Offentliche Bekanntmachung

Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Mittwoch, 23.01.2019, 18:30 Uhr
Raum, Ort: Versammlungsraum des Bauhofes (Zur Asbeck)
Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

10.

11.

12.

Begriilung, Feststellung der ordnungsgemalfien Einladung, der
Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit sowie Eréffnung der
Sitzung

Anderungsantrage und Feststellung der Tagesordnung

Billigung der Sitzungsniederschrift vom 24.10.2018 -
Beschlusskontrolle

Informationen der Verwaltung

Anfragen der Ausschussmitglieder

Beschlussvorlage der CDU-Fraktion: Beleuchtung Onkel-Brasig-
Weg

Abwagungs- und Satzungsbeschluss zur 2. Anderung B-Plan Nr. 25
"Sondergebiet Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen"
Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
"Cubanzestralle/Ecke Wittenbecker Landweg"

Entwurfs- und Auslegungbeschluss zur 4. Anderung B-Plan Nr. 32
"Cubanzestr./Ecke Wittenbecker Landweg"

Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
"Kopfsituation Ost"

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 "Kopfsituation Ost"

SchlieRen des o6ffentlichen Teils der Sitzung

Ridiger Kozian
Blrgermeister

Ostseebad Kihlungsborn, den 15.01.2019
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Beschlussvorlage der CDU-Fraktion offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

CDU-Fraktion Philipp Reimer 27.11.2018 18/CDU/202

IBeratungsfoIge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status I

Bezeichnung: Beschlussvorlage der CDU-Fraktion: Beleuchtung Onkel-Brasig-Weg

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

Der Blrgermeister wird beauftragt, zusatzliche StraBenlaternen im Onkel-Brasig-Weg zu installieren.

Problembeschreibung/Begriindung:

Im Onkel-Brasig-Weg / Ecke Riedenweg (Parkplatz) sollten zusatzlich StraBenlaternen errichtet
werden, da die Sicherheit bzw. Verkehrssicherheit nicht gegeben ist. Auf diesem Teilstlick gehen
taglich viele Anwohner. Vor mallem in der dunklen Jahreszeit kann man in diesem Bereich schlecht
bzw. gar nicht einsehen und die Unfallgefahr steigt beachtlich. Deshalb ist es sinnvoll, hier
Stralenlaternen zu installieren.

Finanzielle Auswirkungen? Ja

IAnlagen:

Beschlussvorlage der CDU-Fraktion
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Beschlussvorlage der CDU-Fraktion TOP

offentlich nicht 6ffentlich

Fraktion Vorlagenersteller Datum

CDU-FRAKTION

J Beratungsfolge U Sitzungstermin J Beschlussempfehlung

(KWA)

FA

BA

HA

Bezeichnung:  Beleuchtung Onkel-Briisig-Weg

Beschlussvorschlag:
Der Biirgermeister wird beauftragt zusétzliche Straflenlaternen im Onkel-Bréasig-Weg zu
Installieren.

Begriindung:

Im Onkel-Brisig-Weg / Ecke Riedenweg (Parkplatz) sollten zusitzlich Strafenlaternen
errichtet werden, da die Sicherheit bzw. Verkehrssicherheit nicht gegeben ist. Auf diesem
Teilstlick gehen und tiglich viele Anwohner. Vor allem in der dunklen Jahreszeit kann man
in diesem Bereich schlecht bzw. gar nicht einsehen und die Unfallgefahr steigt beachtlich.
Deshalb ist es sinnvoll hier StraBenlaternen zu installieren.

Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen? 1'0.

CDU - Fraktion
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Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 14.01.2019 19/60/011
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 23.01.2019 Offentlich
HA 14.02.2019 Nichtoffentlich

Bezeichnung: Abwigungs- und Satzungsbeschluss zur 2. Anderung B-Plan Nr. 25 "Sondergebiet
Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1.Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden zum Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit folgendem Ergebnis gepriift: s. Anlage.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Sondergebiet Jugendherberge, Sport und Freizeitanlagen” gemaR §
10 BauGB als Satzung. Die 6rtlichen Bauvorschriften werden gemal § 86 LBauO M-V als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsliblich bekannt zu machen.

4. Die Anlagen sind Bestandteil des Beschlusses.

Anlagen: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn —
Planzeichnung, Begriindung und Abwagung, Stand 04.01.2019

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 27.09.2018 die Aufstellung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ,Sondergebiet Jugendherberge, Sport-
und Freizeitanlagen” beschlossen. AnschlieRend wurde ebenfalls am 27.09.2018 der Entwurf
einschlieBlich Begriindung mit Anderungen gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
Hintergrund der Anderung sind aktuelle stidtebauliche relevante Vorhaben, die ihren Eingang in den
Bebauungsplan finden sollen. Die Anderungen sind im Einzelnen den Anlagen zu entnehmen. Das
Planverfahren wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Der Entwurf zur 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 hat in der Zeit vom 29.10.2018 bis 30.11.2018 6ffentlich
ausgelegen und wurde an betroffene Behorden, sonstige Tragern offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme versendet. Aus der 6ffentlichen Auslegung resultierten keine
grundlegenden Plandnderungen. Die eingegangenen Stellungnahmen kénnen der Abwagung
entnommen werden. Nach dem Abwigungs- und Satzungsbeschluss wird die 2. Anderung des B-
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Planes Nr. 25 durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? XlJa [ Nein
Finanzierung:
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahme / Folgelasten (i-d.R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende
(Beschaffungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-
belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)
€ € € € €
Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn —
Planzeichnung, Begriindung und Abwagung, Stand 04.01.2019




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - Sondergebiet fir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000
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A Unverbindliche Planerlauterung
-l B Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist:
W 0 — die Vergréterung des Baufeldes Nr. 5 SOg, "Sportanlage” und damit einhergehend

die Verlédngerung der Planstrale B nach Norden sowie die Verlagerung der Plan-
strafle C/Ringstraf®e nach Norden

— der Wegfall des Baufeldes Nr. 3 SOq,, "Touristische Mehrfachnutzung, Sport- und
Freizeitanlagen"

— die Anpassung der Gréfie des Regenrilckhaltebeckens im Norden gemaf tatséchli-
chem Bedarf sowie

— der entsprechende Ersatz von ehemals festgesetzten Ausgleichsflachen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V 8. 221, 228) wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungs-
DRGSR ot i o B folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Sondergebiet fur Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen", gelegen zwischen
Grinem Weg und Schmalspurgleis, umfassend einen Teilbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

5 Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
540 ber 2017 (BGBI. | S. 3786).
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sportanlage

GRz Grundflachenzahl
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptfultweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(o

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken

- Grinflachen
.0 Parkanlage
bffentliche Grinflachen
IE private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaRnahmenflache)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der Ursprungssatzung und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Bereiche mit immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Vermessung

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

i,%i Flurstiicksnummern
33.24 vorhandene Geldndehéhen in m u. HN
—2 o Bemallung in m
A A Straflenquerschnitt
5 Nummer des Baugebietes, mit Ifd. Nummerierung
[@] Nummer der Griinflache bzw. Manahmenflache, mit

Ifd. Nummerierung

3. Darstellungen aus der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8, 11 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: siehe Tabelle

SO [1]

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GH max. Gebaudehohe als Hochstmal tiber Stralte/ HN

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

7‘7 e 16 g, : . —
*eq 17.5 — Kunstrasenspielflache,

/ / e '---.,'. i %99' — funktionsbezogene Gebéude (z.B. Triblnen, Sanitdrrdume) und Anlagen (z.B.
LEYIA

. o ..
y 19.4 TCE o
/ .

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Offentliche Parkflache
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Streuobstwiese

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

Baume, Neupflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

O O O O0Oo

[CICIICICINe)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor Larm

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

L

Sichtdreieck

4. Nachrichtliche Ubernahmen
Schutzgebiet fir Grundwasser- Trinkwasserschutzzonen Ilib
| (BD2) | Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

© |

Bereiche der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Wieck, Kihlungsborn, Stand: 2010;
Rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 25; Digitale topographische
Karte im Mafstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-
DE/M-V; eigene Erhebungen.

Larmpegelbereich (LPB) Ill: </= 60 dB(A) tags (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetze) sowie
— Parkplitze.

Der Punkt 6 - Immissionsschutz- wird wie folgt teilweise neu gefasst:

6.1 Aufgrund der neuen Flachengréf?en ergeben sich folgende zuldssige
immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungspegel (IFSP):

BEZEIChnung IFSPtagsl a.R. IFSPtagSI iR. IFSPI’]EChtS
Fléche
SO 5a 61 58 49

SO 5b 62 61 0

Il. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die Hinweise des rechtsgiltigen
Bebauungsplanes Nr. 25 gelten flr die Satzung Uber die 2. Anderung unverdndert
weiter fort.

Hinweise

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn,
wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll B der
Wasserfassung Kihlungsbom-Bad Doberan. GeméafR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des Was-
sergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz geméaR der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser' (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Verénde-
rung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
untermrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingun-
gen gebunden.

Werden unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG
M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erdischt flinf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Als externe Ausgleichsmalnahme ist eine umgebrochene Grinlandflache &stlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stédtischen Flurstlick 376/4,
Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn in einer Gréfze von 5 236 m? dauerhaft aus der Be-
wirtschaftung zu nehmen und als eine naturnahe Wiesenfliche zu entwickeln. Um eine
vollsténdige Verbuschung der Fldche zu verhindern, ist die Fldche einmal jdhrich zu ma-
hen und das Mahgut abzutransportieren.

Empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben inm Kfz= Kraftfahrzeuge

R= Radfahrer

F= FuBganger

G= StraRenbegleitgriin

S= Sicherheitsabstand
Stralenleuchte

PlanstralBe A - Schnitt A-A —

KR oo
= = G F

0,50 2,00 7,50 1,50——2,00: 0,50
14,00

Planstralle B - Schnitt B-B

0,50 5,50 1,50——2,00 0,50
10,00

Planstral’e C / RingstrafRe - Schnitt C-C

Kfz /R :

|
0.5 5,50 1,00+—2,00—H0.25

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogr. Lars Fridse

Lobsche Strabe 25
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

Info@sip-wismarde www.sip-wismarde

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am 27.09.2018 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 18.10.2018 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad

Kuhlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 27.09.2018 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13a Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.10.2018 bis
zum 30.11.2018 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad
Kuhlungsborn o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist am
18.10.2018 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden. Es wurde darauthin
gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange sind gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 15.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die &f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(5) Der katasterméRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ............ vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange
am .............. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .............. von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Blrgermeister
(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Blrgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam .............. in
Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Blrgermeister

/ <

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © Geo Basis - DEEM-V 2018
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
"Sondergebiet fir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen”

1. Planungsanlass und Planungsziele, Planverfahren

Der Planungsanlass fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ergibt sich aus
dem Wunsch der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, im vorgesehenen Bereich der
Sportplatzanlage nicht nur eine Rasenspielflache, sondern eine Sportanlage mit
Laufbahn und Tribline zu ermdéglichen und den dafur notwendigen Platz im Bebau-
ungsplangebiet vorzuhalten. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25 ist bereits ein
Baufeld fir den Bau eines Sportplatzes festgesetzt. Nunmehr ergibt sich durch die
veranderte Planung jedoch ein groRerer Platzbedarf, weshalb das Baufeld erweitert
werden soll. Alternative Standorte kdnnen fur die Planung ausgeschlossen werden,
weil im Bebauungsplan Nr. 25 bereits Flachen fur Sport- und Freizeitanlagen vorge-
sehen sind und sich an anderer Stelle im Stadtgebiet keine alternativen Flachen be-
finden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Um-
weltbericht durchgefuhrt werden. Die vormals geplante Nutzung wird auch in der
2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt. Statt zwei Baufeldern fiir eine Sport-
platzanlage sowie weitere touristische bzw. Sport- und Freizeitanlagen soll zukunftig
ein groReres Baufeld flr eine ausreichend grof3e Sportanlage geschaffen werden.
Daher handelt es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung, die einen Bereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 neu ordnet, jedoch nicht grundséatzlich
andert.

Der seit Ende 2011 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 25 beinhaltete im Wesentli-
chen folgende Planungsziele:

- den Neubau einer Jugendherberge,

- den Neubau von Sport- und Freizeitanlagen, Hallen und Freizeitanlagen zur
Mehrzwecknutzung, z.B. Ful3ballschule, Trendsportarten, Musikveranstaltun-
gen, Bootslager,

- die Neuanlage von Parkplatzflachen sowie

- mehrere MalBhahmenflachen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
schatft.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde 2016 aufgrund dringenden
Bedarfs eine Gewerbegebietsflache ausgewiesen.

Die Neuordnung der AusgleichsmaRnahmen, die von den Anderungen betroffen
sind, wird unter Punkt 6 dieser Begriindung erlautert.

Der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde am
27. September 2018 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18. Oktober 2018
ortstiblich bekannt gemacht. Ebenso am 27. September 2018 wurde der Entwurf der
Planung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung fand zwischen dem 29. Oktober 2018 und dem 30. No-
vember 2018 im Bauamt der Stadt Kuhlungsborn statt. Seitens der Offentlichkeit
wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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Im gleichen Zeitraum wurde auch die Beteiligung der berthrten Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt. Seitens des Landkreises Rostock
wurde darauf hingewiesen, dass die festgesetzten Larmkontingente nicht entspre-
chend der Ursprungsplanung festgesetzt werden kénnen. Durch eine erneute Uber-
prufung der Larmkontingente wurden im Rahmen der Abwagung neue Larmkontin-
gente fur die Sportplatzanlage festgesetzt. Diese werden im Kapitel 5 naher erlautert.
AulRRerdem wurde seitens des Amtes fur Stral3enbau und Verkehr angeregt, zwischen
dem Fahrbahnrand der Planstrale C und dem SO 5 einen Sicherheitsstreifen mit
einer Breite von 0,50 m statt 0,25 m anzulegen. Dieser Hinweis wurde beachtet und
in der Planzeichnung entsprechend angepasst.

2. Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet liegt zentral im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 und
umfasst die vormals festgesetzten Baugebiete 3 und 5, Abschnitte der Planstra-
Re C/Ringstral3e und der Planstral3e B ¢stlich des Baugebietes 5 sowie das Regen-
rickhaltebecken im Norden.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Schmalspurgleise der Baderbahn,

- im Osten durch das Baugebiet 4 und das Gewerbegebiet Nr. 6,

- im Suden durch die Planstral3e C und die angrenzende Parkplatzflache und
- _im Westen durch bereits zum Teil realisierte Abschnitte der Planstraf3e B.

& N ¥ ; L -

!

b B " ~ ;2. Anderung
..“A 3 \ -
Ty ) B-Plan 25

Geltungsbereich

Ursprungsplanung
o B R A 3 y
Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25, © GeoBasis
DE/M-V 2018.
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3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 25 ist seit Ende 2011 rechtswirksam und hat seitdem eine
Anderung widerfahren. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ost-
seebad Kuhlungsborn wurde am 20. April 2017 von der Stadtvertreterversammliung
als Satzung beschlossen. Die Bekanntmachung steht derzeit noch aus. Im Osten des
Plangebietes wurde eine Teilflache des sonstigen Sondergebietes Nr. 4 gemal3 § 11
BauNVO in ein Gewerbegebiet gemal § 6 BauNVO umgewidmet, um einem ortsan-
sassigen Unternehmen die Erweiterung des Betriebsstandortes zu ermdglichen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn ist der Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 als Sondergebiet Ju-
gendherberge, Sport- und Freizeitanlagen dargestellt. Die Festsetzungen der geplan-
ten Anderung weichen somit nicht von den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes ab.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiro Wieck,
Kihlungsborn, Stand: 2010, die rechtskréaftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 25, die digitale topographische Karte im MaRRstab 1:10 000, Landesamt flr innere
Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V 2018 sowie eigene Erhebungen verwendet.

4. Inhalte der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den zentralen Teilbereich der Ur-
sprungssatzung. In diesem Bereich soll das vormals geplante Baugebiet Nr. 5 nach
Norden erweitert werden, um Platz fir eine grol3e Sportanlage zu ermdglichen. Um
dieses Vorhaben innerhalb des Bebauungsplangebietes zu realisieren, fallt das vor-
mals festgesetzte Baugebiet Nr. 3 ersatzlos weg. AulRerdem werden die Planstral3en
B und C an das vergréf3erte Baugebiet Nr. 5 angepasst, indem sie nach Norden ver-
langert bzw. verlagert werden.
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In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wird im Zentrum des Geltungsbe-
reiches ein vergrol3ertes Baufeld Nr. 5 festgesetzt. Dieses dient weiterhin der Umset-
zung einer Sportanlage. Zulassig sind gemalf3 Ursprungsplanung:

- eine Sportplatzanlage,

- eine Kunstrasenspielflache,

- funktionsbezogene Gebaude (z.B. Triblnen, Sanitdrraume) und Anlagen
(z.B. Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetz).

Diese Festsetzung wird im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes erganzt.
Zulassig sind nun neben einer Sportanlage auch die notwendigen Parkplatze fir den
Sportplatzbetrieb. Dadurch kann gewahrleistet werden, dass im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 ein ausreichend grof3er Platz fir den Bau einer modernen Sport-
anlage vorgehalten werden kann. Das Baugebiet Nr. 3 war urspringlich fur touristi-
sche Mehrfachnutzung sowie Sport- und Freizeitanlagen vorgesehen. Der Wegfall
dieses Baufeldes ist aufgrund der ahnlichen Nutzung unproblematisch.

Die PlanstraRen verlaufen, wie in der Ursprungsplanung, um das Baufeld herum. Die
Planstraf3e B im Osten des Baugebietes wird entsprechend nach Norden verlangert,
die PlanstralRe C/Ringstral3e wird nach Norden verlagert, sodass weiterhin eine Um-
fahrung der Sportplatzanlage, unter anderem auch fur Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge maoglich ist. Seitens des Amtes fir Strallenbau und Verkehr wurde im Rahmen
der TOB-Beteiligung angeregt, zwischen dem Fahrbahnrand der PlanstraBe C und
dem SO 5 einen Sicherheitsstreifen mit einer Breite von 0,50 m statt 0,25 m anzule-
gen. Dieser Hinweis wurde beachtet und in der Planzeichnung entsprechend ange-
passt.

Zusatzlich wird die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Re-
genrickhaltebecken” im Norden des Plangebietes entsprechend des berechneten
Bedarfes vergroRert. Im Rahmen der voranschreitenden Erschlieungsplanung fir
das Bebauungsplangebiet Nr. 25 ergab sich nunmehr ein gesteigerter Bedarf, dies
wird in der 2. Anderung des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Die Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden aus der Ursprungsplanung
unverandert Ubernommen. Die urspriinglichen stadtebaulichen Ziele gelten somit
unverandert fort. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf maximal 0,8 begrenzt. Weitere
Festsetzungen oder Ortliche Bauvorschriften wurden fur das Baugebiet Nr. 5 nicht
getroffen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

5. Immissionsschutz

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat sich im Rahmen der Abwagung erneut mit
den Larmkontingenten auseinandergesetzt und das BlUro LS Larmschutz Seeburg,
Rostock furr eine Uberpriifung der Larmkontingente beauftragt. Aufgrund der neuen
FlachengroRe des SO 5 ergeben sich folgende zuldssige immissionswirksame fla-
chenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) fur die Bereiche a und b:
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Tab. 1: Emissionskontingente des B-Plans Nr. 25 und 2. Anderung. Quelle: LS Larmschutz Seeburg,
Rostock, 2018.

Flache Schallemissionen
Bezeich- GroRe IFSP [dB(A)/m?] Lwa [dB(A)]
nuh Nutzung -
9 [m?] Tag a.R. ‘ Tagi.R. ’ Nacht | Taga.R. ’ Tagi.R. ‘ Nacht
B25
SO 3 Sport 5.151 62 59 50 99,1 96,1 87,1
SO 5 Sport 18.278 62 61 0 104,6 103,6 0
B25 2. Anderung

SO 5a Sport 6.491 61 58 49 99,1 96,1 87,1
SO 5b Sport 18.418 62 61 0 104,7 103,7 0,0

Die Flache SO 5a ist 1 340 m2 groRRer als die Flache SO 3. Bei gleichem Schallleis-
tungspegel der Flache miissen die IFSP um 1 dB vermindert werden. Die Anderun-
gen der FlachengréfRe SO 5b gegentber der Flache SO 5 sind schalltechnisch nicht
relevant. Bei gleichem IFSP &ndert sich der Schallleistungspegel der Flache um
0,1 dB. Diese Anderung ist hinsichtlich der Beurteilung als nicht relevant einzustufen.
Die IFSP mussen nicht geandert werden.

6. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 hat eine GréRe
von etwa 3,3 ha. Die Flachen unterteilen sich wie folgt:

Tab. 2: Flachenmal3e innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Sonstiges Sondergebiet SO 5 24 900 m2
Verkehrsflachen 2 950 m?
Planstral3e B 1100 mz
PlanstralR3e C/Ringstral3e 1 850 m2
Grunflachen 2 050 m2
Offentliche Parkanlage Nr. 8 1 000 m?
Private MaRnahmenflache Nr. 9 630 m?
Private MaBnahmenflache Nr. 10 420 m?
Versorgungsanlage Regenrtickhaltebecken 3200 m2
Summe Geltungsbereich 33 100 m2
7. Grunordnung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25 umfassend
gepruft. Mit der hier betrachteten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt
eine teilweise Uberplanung bzw. Umwidmung von Griin- und MaRnahmenflachen mit
anderen Zweckbestimmungen. Diese sind nachfolgend erlautert:
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Fur das Baugebiet Nr. 3 wurden die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage” Nr. 6 und Nr. 7 mit einer Gré3e von je 675 m2 als Ausgleich fest-
gesetzt. Diese entfallen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 zugunsten
einer groReren Sportanlage. AuRerdem wird mit Umsetzung der 2. Anderung die
Parkanlage Nr. 8 verkleinert.

Fur das Baugebiet Nr. 5 wurden in der Ursprungsplanung die MalRBhahmenflachen
Nr. 9 und Nr. 10 als Ausgleichsflachen festgesetzt. Aufgrund der VergroRerung des
Regenriuckhaltebeckens, wird die MalRnahmenflache Nr. 9 nunmehr verkleinert. Die
Ausgleichsflache Nr. 10 verandert sich nicht. Dadurch ergibt sich folgendes Kompen-
sationsdefizit:

Tab. 3: Berechnung des entstehenden Kompensationsdefizites

m2KFA
Naturnahe Parkanlage Nr. 6 - 675
Naturnahe Parkanlage Nr. 7 - 675
Naturnahe Parkanlage Nr. 8 -50916
MalRnahmenflache Nr. 9 - 3205
Kompensationsdefizit -10471

Das so entstandene Kompensationsdefizit ist auf der stadtischen Sammelausgleichs-
flache am Gnittbarg zu ersetzen. Diese Sammelausgleichsflache wurde bereits im
Ursprungsplan fir einen Teil des Kompensationserfordernisses genutzt. Im Ur-
sprungsplan wurde eine Wertstufe von 2 und Kompensationswertzahl von 2,0 sowie
ein Leistungsfaktor von 1,0 angewandt. Dies wird auf die 2. Anderung ubertragen.

Tab 4.: Externer Ausgleich

. . . : Kompensations-
Kompensations- Flache | Kompensations- Leistungs- flachendquivalent
maflnahme in m2 wertzahl faktor (in ?nz)
Externe MalRnahme
(Gnittbarg) 5236 2,0 1,0 10 472

Fir diese MalRBnahme wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Als externe Ausgleichsmalinahme ist eine landwirtschaftliche Nutzflache 6stlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadtischen Flurstick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kuhlungsborn in einer Grof3e von 5 236 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und als eine naturnahe Wiesenflache zu entwi-
ckeln. Um eine vollstandige Verbuschung der Flache zu verhindern, ist die Flache
einmal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzutransportieren.

Die weiteren umweltrelevanten Festsetzungen sowie externe Ausgleichsmaf3nahmen
gelten auch fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fort.
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Artenschutzrechtlichen Belange

Die Belange des Artenschutzes sind von der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 nicht betroffen.

8. Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen sowie die sonstigen Hinweise des rechtsgultigen Be-
bauungsplanes Nr. 25 gelten fir die Satzung tber die 2. Anderung unveréandert wei-
ter fort.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richt-
linien sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225
Kihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ....................

Kozian, Blrgermeister
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Beschlussvorlage der Verwaltung nichtoffentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 14.01.2019 19/60/012

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 23.01.2019 Offentlich

\Vorberatung HA 14.02.2019 Nichtoffentlich

Entscheidung SVV 28.02.2019 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32
"Cubanzestrae/Ecke Wittenbecker Landweg"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,,CubanzestraRe/Ecke
Wittenbecker Landweg” der Stadt Ostseebad Kithlungsborn gemal §§ 2 und 8i.V.m. § 13
BauGB

2. Planungsziele:
- Verkleinerung und Verschiebung des ausgewiesenen Baufeldes auf dem Grundstiick
Wiesengrund 1a

- Anderung der max. Wohnungsanzahl im WA 1 bei ll-geschossiger Bauweise von 3 WE auf 5
WE fiir das stralRenseitige Baufeld sowie Verdnderung der beiden Baufelder: VergroRerung
straRenseitiges Baufeld um 25,34 m? auf 217,20 m? sowie geringfligige Verschiebung,
Verkleinerung des riickwartigen Baufeldes um 25,35 m? auf 199,65 m2 auf dem Grundsttick
Cubanzestr. 27

3. Gebietsabgrenzung: Die Geltungsbereiche umfassen einen Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 32: Cubanzestralle 27, Flurstlick 367 (Geltungsbereich 2) und
Wiesengrund 1a Flurstlck 363/a, (Geltungsbereich 1), Flur 2 der Gemarkung Kithlungsborn
gemal Ubersichtsplan (siehe Anlage)

4. Mit der Planung wird das Biiro fir Stadt- und Regionalplanung aus Wismar beauftragt.

5. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich der 4. Anderung B-Plan Nr. 32

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat sich nach Beratungen iiber die Anderungsantrige

der Grundstilickseigentlimer und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen Belange
zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung entschlossen.
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Geltungsbereich 1:

Das Flurstiick 363, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn wird geteilt. Auf dem Flursttick 363/a
(rickwartiger Teil) soll ein EFH errichtet werden. Der B-Plan Nr. 32 weist auf dem hinteren Bereich
ein Baufenster aus. Die neue Grundsticksgrenze verlduft durch das Baufeld. Um das Grundstiick
sinnvoll bebauen zu kénnen und um den auf dem Grundstiick befindlichen alten Baum erhalten zu
kénnen soll das Baufeld in siidliche Richtung verschoben werden. Im Rahmen der Anderung wird das
Baufeld von 181m? auf 150 m? verkleinert.

Geltungsbereich 2:

Der Grundstiickseigentiimer mochte das ehemalige Wohnhaus abbrechen und eine Neubebauung
mit einem Wohnhaus mit 5 WE vornehmen. Die derzeitig festgesetzte Wohnungsanzahl muss daher
geandert werden. Weiterhin soll das vordere Baufeld um 25,34 m2vergroRert und geringfugig nach
Stiden verschoben werden um den Abstand zu nordlichen Grundstiicksgrenze auf 3 m zu erhdhen.
Das riickwartige Baufeld soll um 25,35 m? verkleinert werden.

Die vorgenannten Anderungen sind unter Beriicksichtigung der ndheren Umgebung stidtebaulich
vertretbar.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 erfolgt im vereinfachten Planverfahren
nach § 13 BauGB. Die Kosten des B-Planverfahrens tragen die Antragsteller. Mit der Ausarbeitung
der Anderung wird das Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung Wismar beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein
Finanzierung:

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

MaRnahme / Folgelasten (i-d-R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

(Beschaffungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-
belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Anlage: Geltungsbereich 4. Anderung B-Plan Nr. 32




Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss
4. Anderung B-Plan Nr. 32
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Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 14.01.2019 19/60/013

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 23.01.2019 Offentlich

\Vorberatung HA 14.02.2019 Nichtoffentlich

Entscheidung SVV 28.02.2019 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungbeschluss zur 4. Anderung B-Plan Nr. 32 "Cubanzestr./Ecke
Wittenbecker Landweg"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn:

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn "CubanzestraBe/Ecke Wittenbecker Landweg"
und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 einschlieRlich der Begriindung
ist gemald § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
einschlieBlich Begriindung — Entwurf vom 10.01.2019

Problembeschreibung/Begriindung:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 wird aufgrund von zwei geplanten

Vorhaben erforderlich, das nicht mit den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans libereinstimmen, jedoch stadtebaulich vertretbar und gewiinscht sind.

Uber die Inhalte der Anderungen fiir die Grundstiicke Wiesengrund 1a und Cubanzestr. 27 wurde im
Bauausschuss und Hauptausschuss der Stadt beraten und dem Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans Nr. 32 zugestimmt.

Die Stadtvertreterversammlung hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der entsprechend erarbeitete, vorliegende Entwurf soll nun den Behérden und den sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit
ausgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein
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Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten
MaRnahme / Folgelasten

(Beschaffungs-Folgekosten)

(Zuschiisse/Beitrage)

Finanzierung:
Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
(i-d-R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende

Haushalts-

belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

Entwurf zur 4. Anderung B-Plan Nr. 32 (Planzeichnung und Begriindung)

€ € € € €
Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "Cubanzestralte / Ecke Wittenbecker Landweg"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

WA 1

Geltungsbereich 1
WA 5

354
2

a

GRZ 0,25

FH 8,5

GRZ 0,25

WA 1

GRZ 0,25

WA 3

GRZ 0,25

DN 25°-45°

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
Geltungsbereich 1 + 2

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRzZ

FH

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthdhe als Hochstmal tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone 11l B

Sonstige Planzeichen

-

]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA 4

GRZ 0,25

DN 25°-45°

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
2 Flursticksnummern

—5,0— Bemalung in m

3. Festsetzungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 6 BauNVO)

Vyﬁ/1 Allgemeines Wohngebiet mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

W Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Streuobstwiese, offentlich
Wiese, privat

Abschirmgrin, privat

:

Grunflachen - Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[ttt ": Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

01 1 1 1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

: 00 : Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern
o000 0 und sonstigen Bepflanzungen

GRZ 0,25

L@
N

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom ...................... folgende Satzung
tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 "CubanzestraRe/Ecke Wittenbe-
cker Landweg", gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilbereiche des Be-
bauungsplanes Nr. 32 mit den Grundstiicken Cubanzestralle 27 und Wiesengrund
1a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Die Nummerierung erfolgt gem. Ursprungs-
planung:

1. Unter Punkt 4 des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung der 3. Anderung wird
folgender Unterpunkt 4.5 eingefiigt:

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

45 Im WA 1 sind im Baufeld mit der Bezeichnung A in erster Reihe je Einzelhaus
bei einer zweigeschossigen Bauweise 5 Wohnungen und je Doppelhaushalfte
maximal 2 Wohnungen zuldssig. In zweiter Reihe ist je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte max. eine Wohnung zuléssig.

2. Alle sonstigen Festsetzungen, die sonstigen Hinweise sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 32 i.d.F. der
3. Anderung gelten fiir die Satzung Uber die 4. Anderung unveréndert weiter fort.

Hinweise

A. Die Hinweise des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 32 in der
Fassung der 3. Anderung gelten unveréndert fort.

B. Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225
Kuhlungsborn, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

C. Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschaite, die

auf Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene
Verantwortung.

Sonstige Planzeichen

St I Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Gemeinschftsanlagen -
————— I Stellplatze, privat

m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

oo o000 Abgrenzung des Mal3es der Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

X kiinftig fortfallend

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte, MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018; rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 32 sowie sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn.

Stadt- und Regionalplonung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke

LUbsche StraBe 25
;23966 Wismar

Tel. 038412240700
.................................................... >

info@srp-wismar.de wwuw.srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung uber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 32 wurde am ................ gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ......................
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
bad Kahlungsborn sowie im Internet unter http://stach-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
(2) Die Stadtvertreterversammlung hatam ................... den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
bis zum ................... wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Zusétzlich waren die Unterlagen
im Auslegungszeitraum im Internet verfiigbar. Die offentliche Auslegung ist am
...................... durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im Internet unter http:/stach-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht wor-
den. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben Vom ... . .o i v zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und Uber die dffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister

(4) Der  katastermaRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
am ........ooeeenns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

..., den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(5) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
am ..o gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(6) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(7) Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Birgermeister

(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter http:/stadi-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
511 T in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Blrgermeister
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UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32
"CubanzestraRe/Ecke Wittenbecker Landweg'

gelegen in Kihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 32 mit den Grundstiicken Cubanzestral’e 27
und Wiesengrund 1a

Entwurf
Bearbeitungsstand 10.01.2019
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilbereiche des
Bebauungsplanes Nr. 32 mit den Grundstticken Cubanzestraf3e 27 und
Wiesengrund la

Begrindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 10.01.2019
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"

1. Anlass der Plananderung/Planverfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 bezieht sich auf zwei Einzelgrundstii-
cke, fur die planungsrechtliche Feinsteuerung erfolgen soll. Im Wesentlichen betrifft
dies jeweils eine geringflgige Verschiebung der Baufelder und eine moderate Erh6-
hung der zulassigen Wohneinheiten im Rahmen einer zweigeschossigen Bauweise
fur das stral3enseitige Baufeld in der Cubanzestrafl3e 27. Dadurch wird eine zweck-
mafigere Bebauung der Grundsticke ermdglicht. Eine signifikant hohere bauliche
Verdichtung erfolgt dadurch nicht, da keine Erh6hung der Grundflachenzahlen vor-
gesehen ist. Insbesondere die Schaffung von zusatzlichen Wohnungen entspricht
den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Ostseebad Kihlungsborn.

Wesentliche Anderungen sind mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 32 nicht ver-
bunden. Das stadtebauliche Konzept, Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die Ver-
kehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung bleiben im Wesentlichen unveran-
dert. Ebenso ergeben sich durch die 4. Anderung des B-Plans Nr. 32 keine Anderun-
gen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen.
Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschatft erfolgen nicht. Insofern gelten die nicht
von der 4. Anderung betroffenen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 32 in der Fassung
der 3. Anderung weiterhin unverandert fort.

Die geplanten Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht, sodass ein
vereinfachtes Verfahren gemaid § 1 Abs. 3 und 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB durch-
gefuhrt werden kann. Die stadtebauliche Konzeption und die ErschlieRung des Ge-
bietes wurden nicht wesentlich gedndert.

2. Inhalt der Plananderung
Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 liegt in Kiih-

lungsborn Ost und umfasst zwei Teilbereiche der Ursprungssatzung mit den
Grundstucken Cubanzestral3e 27 und Wiesengrund 1a.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"
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Lage dr Geltungsbereiche, Lftbild: © GeoBasis DE/M-V 2018

Geltungsbereich 1

Im Geltungsbereich 1 wird das sudliche Baufenster geringfiigig in Richtung Stden
und Osten verschoben und gleichzeitig verkleinert. Dadurch soll nach einer geplan-
ten Grundstucksteilung die Einhaltung von Grenzabstadnden sowie eine gleichméaliige
Ausnutzung der Grundflachenzahl (GRZ) ermdglicht werden. Insgesamt wird diese
jedoch nicht erhoht.

Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 wird das stral3enseitige Baufenster geringfligig in Richtung Su-
den verschoben. Damit wird der baurechtlich vorgeschriebene Mindestabstand von
3 m eines Neubaus zur nérdlichen Grundsticksgrenze gewahrleistet. Bisher wurde
das Bestandsgebaude zugrunde gelegt. Dieses kann jedoch aus statischen und wirt-
schaftlichen Grinden nicht erhalten werden. Das stralRenseitige Baufeld wird leicht
vergroRRert. Das rickwartige Baufenster wird daftir entsprechend verkleinert, bleibt in
seiner Lage aber gleich.

Mit der Erhéhung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen fir eine zweigeschossige
Bauweise von 3 auf 5 wird der Zielsetzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn ent-
sprochen, im Stadtgebiet vermehrt Wohnungen zu schaffen.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg"

3. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 nicht be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 um-
fassend und abschlieBend bearbeitet. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
werden lediglich die Baufenster leicht verschoben. Im vereinfachten Bauleitplanver-
fahren nach 8§ 13 BauGB wird daher von einer Umweltprifung abgesehen.

Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 32 gelten auch far
den Geltungsbereich der 4. Anderung des Planes unverandert fort.

4. Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 32 i.d.F. der 3. Ande-

rung, die nicht von der 4. Anderung betroffen sind, gelten unverandert fort. Dies gilt
auch fur die Hinweise und fir die Begriindung.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den .............

............................. Kozian, Blrgermeister

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogy. Lars Fricke

LObsche Strake 25
23966 Wismar
Tel. 03841 2240700

info@srp-wismarde www.smp-wismar.de
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Beschlussvorlage der Verwaltung offentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:

Bauamt Maja Kolakowski 14.01.2019 19/60/014

Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status

\Vorberatung BA 23.01.2019 Offentlich

\Vorberatung HA 14.02.2019 Nichtoffentlich

Entscheidung SVV 28.02.2019 Offentlich

Bezeichnung: Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Kopfsituation
Ost"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, Kopfsituation Ost” der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn gemaR §§ 2 und 8i.V.m. § 13 BauGB

2. Planungsziel: Anderung der Art der baulichen Nutzung, Anderung der Geschossigkeit

3. Gebietsabgrenzung: Der Geltungsbereich umfasst ein bisher unbebautes Grundstiick am
Burgerweg/Ecke Rudolf-Breitscheid-Strale (Blirgerweg 3), Flurstiick 193/20, Flur 2, Gemarkung
Kiihlungsborn gemaR Ubersichtsplan (siehe Anlage)

4. Mit der Planung wird das Biiro fiir Stadt- und Regionalplanung aus Wismar beauftragt.

5. Die Anlage ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich der 4. Anderung B-Plan Nr. 5

Problembeschreibung/Begriindung:
Auf dem Grundstiick Blirgerweg 3 ist der Neubau einer Pflegeeinrichtung geplant. Neben der im
Bebauungsplan Nr. 5 festgeschriebenen Schaffung von mindestens 20 Tagespflegeplatzen sollen
auch Wohnungen mit Service bzw. fir betreutes Wohnen angeboten werden. Da diese bisher im SO
11 nicht zuldssig sind, wird eine Anderung beziiglich der Art der baulichen Nutzung erforderlich,
indem ,, Wohnen mit Service (betreutes Wohnen)” in den Nutzungskatalog fiir das SO 11
aufgenommen wird. Damit kann das Pflegeangebot zeitgemall und nachfragegerecht erganzt
werden.
Um die o0.g. Angebotserweiterung zu ermoglichen und gleichzeitig die urspriingliche
IAnforderung von mindestens 20 Tagespflegeplatzen zu erfiillen, wird die zuldssige
lAnzahl der Vollgeschosse fiir die Gebaudegrundflache teilweise von 3 auf 4 erh6ht.
Um die Auspragung des 4. Geschosses als Staffelgeschoss zu sichern, wurden konkrete
Festsetzungen in der Planzeichnung getroffen. Ein groRerer Riicksprung wurde
I:Ur den westlichen Geb&udeteil und ein kleinerer Riicksprung fiir den 6stlichen Teil

estgesetzt. Somit ist gewahrleistet, dass sich der Gebdudekorper einsprechend der
urspriinglichen stadtebaulichen Zielsetzung in das rdumliche Umfeld einfiigt.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein
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Finanzierung:

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil

MaRnahme / Folgelasten (i.d.R. = Kreditbedarf)
(Beschaffungs-Folgekosten)

Objektbezogene
Einnahmen

(Zuschiisse/Beitrage)

Einmalige oder
jahrliche laufende
Haushalts-

belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

Ubersichtsplan Geltungsbereich 4. Anderung B-Plan Nr. 5

€ € € € €
Veranschlagung 2019 nein ja, mit€ Produktkonto

Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:




Anlage: Geltungsbereich der 4. Anderung B-Plan Nr. 5
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Beschlussvorlage der Verwaltung nichtoffentlich
IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 15.01.2019 19/60/015
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
BA 23.01.2019 Offentlich
HA 14.02.2019 Nichtoffentlich
SV 28.02.2019 Offentlich

Bezeichnung: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
"Kopfsituation Ost"

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn:

1. billigt den vorliegenden Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn "Kopfsituation Ost" und den Entwurf der Begriindung dazu.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 einschlieRlich der Begriindung

ist gemald § 13 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und

sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und zur

Abgabe einer Stellungnahme aufzufordern.

3. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Anlage: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
einschlieRlich Begriindung — Entwurf vom 03.01.2019

Problembeschreibung/Begriindung:

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird aufgrund eines geplanten Vorhabens erforderlich,
das nicht mit den bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes tibereinstimmt,
iedoch aufgrund der geringen Anderungen stidtebaulich vertretbar und gewiinscht ist.

Uber die Inhalte der Anderung fiir das Grundstiick Biirgerweg 3 wurde im Bauausschuss und
Hauptausschuss der Stadt beraten und dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
zugestimmt. Die Stadtvertreterversammlung hat die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Der entsprechend erarbeitete, vorliegende Entwurf soll nun den Behérden und den sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange zur Abstimmung vorgelegt und zur Beteiligung der Offentlichkeit
Qusgelegt werden.

Finanzielle Auswirkungen? OJa X Nein

Finanzierung:
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten | Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
MaRnahme / Folgelasten (i-d-R. = Kreditbedarf) Einnahmen jahrliche laufende




(Beschaffungs-Folgekosten)

€ €

TOP 11

(Zuschisse/Beitrage)

Haushalts-

belastung
(Mittelabfluss, Kapitaldienst,
Folgelasten ohne
kalkulatorische Kosten)

€

Veranschlagung 2019

Im Ergebnisplan

nein

im Finanzplan

ja, mit €

Produktkonto

IAnlagen:

4. Anderung B-Plan Nr. 5 Entwurf der Planzeichnung und Begriindung vom 03.01.2019
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Tourismus (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiur Pflegeheim / betreutes Wohnen (§ 11 BauNVO)

Hotel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
-1V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
DN zulassige Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
.......... Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Figh

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
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3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen
Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone 111B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der
e Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen
Y Y e N e N o
Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt vV Umgrenzungen der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
Ostseebad Kiihlungsborn nach § 22 BauGB > . 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

4. Darstellungen aus der Ursprungsplanung sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8 ik Sonstiges Sondergebiet fiir Klinik (§ 11 BauNVO)

g m m 5 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mm des Naturschutzrechtes

Straenverkehrsfizchen 3. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlastenverdachtsflachen

StraRenbegrenzungslinie X 0

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuRweg

Ful- und Radweg

- N <

Einfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L . Grinflachen
Parkanlage, privat
Hausgarten, privat

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen
IO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
: eeo o e die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan vom 4 12 2000, Vermessungsbiro Wieck, Kihlungsborn; Lage- und
Héhenplan Strandpromenade vom 12 .6.2007, Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock; Flur-
karte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand 27.06.2013;
Topographische Karte Mafistab 1:10000, @ GeoBasis DE/MV 2018; Bebauungsplan Nr. 5 in
der Fassung der 3. Anderung; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

des Bebauungsplanes Nr. 5 "Kopfsituation Ost”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom .................. folgende Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Kopfsi-
tuation Ost", beidseitig der StrandstralRe, zwischen Hermann-Léns-Weg und See-
briicke in Kihlungsborn Ost, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 8. 3786).

Die Festsetzungen unter Punkt 1.7 zum Baufeld 11 in der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 werden folgendermalen geéndert:

Im Sonstigen Sondergebiet fir Pflege - Baufeld 11 der Planzeichnung - sind zu-
lassig:

- Pflegeheim

- Altenheim

- Wohnen mit Service (Betreutes Wohnen).

Dabei sind im SO 11 mindestens 20 Tagespflegepléatze zu schaffen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der
3. Anderung gelten unverandert fort.

Hinweise

A. Die Hinweise des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fas-
sung der 3. Anderung gelten unverandert fort.

B. Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien
sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225
Kuhlungsborn, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

C. Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéite, die

auf Grundlage dieses Entwurfs getétigt werden, geschehen auf eigene Verant-
wortung.

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geogy, Lars Fricke

Lobsche Stroe 25
23966 Wismor
| Tel 038412240700

Info@sip-wismarde www.sip-wismorde

Verfahrensvermerke

(1)

(@)

(3)

()

(7)

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung ber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde am 06.12.2018 gefasst. Die ortstbliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ...................... durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-

kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
Die Stadtvertreterversammlung hatam ................... den Entwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
o1 [- 3 1] [ A—— wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn éffentlich ausgelegen. Zusatzlich waren die Unterlagen
im Auslegungszeitraum im Internet verfligbar. Die &ffentliche Auslegung ist am
...................... durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn und im Internet unter hitp://stadit-
kuehlungsborn.de/buergerservice/lbekanntmachungen bekannt gemacht wor-
den. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemalk § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben VOm ... ...susess o covses zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und tber die dffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister
Der katastermaRige Bestand innerhalb des  Geltungsbereiches
A e zzasens o wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser
Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trédger &ffentlicher Belange
am ..o geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ................... von der Stadtver-
treterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Birgermeister
Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet unter hitp://stadit-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
51 [~ in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Geltungsbereich 1 |
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 5
"Kopfsituation Ost"

gelegen beidseitig der Strandstralle, zwischen Hermann-Loéns-Weg und Seebriicke
in Kihlungsborn Ost gelegen beidseitig der StrandstralRe, zwischen Hermann-Léns-
Weg und Seebriicke in Kihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilbereiche des Be-
bauungsplanes Nr. 5 mit den Grundstiicken Zur Seebriicke 1 und Biirgerweg 3

Entwurf

Bearbeitungsstand 03.01.2019
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Auszug aus der topographischen
Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

_ SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
"Kopfsituation Ost"

Begrindung

Entwurf

Bearbeitungsstand 03.01.2019
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Kopfsituation Ost"

1. Einleitung
1.1 Planungsziele

Im Rahmen der 3. Anderung wurde der Bebauungsplan Nr. 5 umfangreich an neue
stadtebauliche Anforderungen und Zielsetzungen fur das Plangebiet angepasst. Ein
wichtiger Punkt fir die Stadt war der Schutz vor Fehlentwicklungen, die zu negativen
stadtebaulichen Auswirkungen fihren kénnen, wie z.B. die Umnutzung von Hotels in
andere Nutzungen, die Vernichtung von Vorgarten oder die Errichtung von unange-
passten Nebenanlagen. AuBerdem erfolgte eine Anpassung der Planung an zwi-
schenzeitlich realisierte Vorhaben. Zusatzlich wurden Anderungen in die Planung
aufgenommen, die auf veranderten Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung ba-
sierten und z.B. die drtlichen Bauvorschriften betrafen.

Im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des Bauungsplanes wird lediglich fiir zwei
Bereiche eine stadtebauliche Feinsteuerung erforderlich. Zum einen betrifft dies das
Hotelgebaude Zur Seebriicke 1 und zum anderen ein bisher unbebautes Grundstiick
im Birgerweg 3. Die Anderungen, die aufgrund dieser Planungsziele erfolgen, wer-
den im Kap. 3 im Einzelnen erlautert.

Wesentliche Anderungen sind mit der 4. Anderung des B-Planes Nr. 5 nicht verbun-
den. Das stadtebauliche Konzept, Art und Maf3 der baulichen Nutzung, die Verkehrs-
erschlieBung und die Ver- und Entsorgung bleiben im Wesentlichen unverandert.
Ebenso ergeben sich durch die 4. Anderung des B-Plans Nr. 5 keine Anderungen
hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen. Zu-
satzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht. Insofern gelten die nicht
von der 4. Anderung betroffenen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung
der 3. Anderung weiterhin unverandert fort.

Die geplanten Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht, sodass ein
vereinfachtes Verfahren geman § 1 Abs. 3 und 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB durch-
geflhrt werden kann. Die stadtebauliche Konzeption und die ErschlieBung des Ge-
bietes wurden nicht wesentlich gedndert.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst zwei Teilbereiche des Bebauungspla-
nes Nr. 5. Der Geltungsbereich 1 umfasst das Gelédnde des Ostseehotels zwischen
Ostseeallee und Promenade (Zur Seebriicke 1). Der Geltungsbereich 2 umfasst ein
bisher unbebautes Grundstiick am Blrgerweg/Ecke Rudolf-Breitscheid-StraBe (Bir-
gerweg 3).
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Kopfsituation Ost"

es Bebauungsplanes Nr.5; Luftbild © GeoBasis-DE/MV 2018.

4 ¢ L 4

Luftbild mit Geltungsbereich 1 dr 4. Anderung d

o 5__

Luftbilit Gltunsbereic 2 der 4. nderung d Bbauu'hgsplanes Nr.5; Luftbild © GeoBasis-DE/MV 2018.

1.3 Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde am 23.6.2006 rechtswirksam. Mit der 1. Anderung,
die am 16.5.2008 rechtswirksam wurde, erfolgte die Ubernahme der Fremdenver-
kehrssatzung nach § 22 BauGB in die B-Plan-Satzung. Die 2. Anderung umfasste
eine komplette Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 5, da grof3e stadtebauliche



TOP 11

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Kopfsituation Ost"

Vorhaben aufgenommen werden mussten und engere bauliche und gestalterische
Festsetzungen getroffen werden sollten, um bauliche Fehlentwicklungen und eine zu
hohe Verdichtung zu vermeiden. Die 2. Anderung wurde am 17.06.2010 bekannt
gemacht. Durch die 3. Anderung wurden folgende Planungsziele verfolgt: Fest-
schreibung der vorhandenen Hotelnutzungen zum dauerhaften Erhalt, Zulassen von
nicht stérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie von Dauerwohnungen im SO 9 Einzel-
handel (Méwenpark-Center), Erganzung der 6rtlichen Bauvorschriften entsprechend
aktueller Zielstellungen der Gestaltung und zur Vermeidung von Fehlentwicklungen,
Darstellung von erhaltenswerten, begriinten Vorgartenbereichen. Rechtskraft erlang-
te diese Anderung 2016.

Die vorliegende Plananderung erfolgt nach § 13 des Baugesetzbuches (BauGB), da
die Grundzlge der Planung nicht betroffen sind. Der ZulassigkeitsmaBstab wird im
Vergleich zum Bestand auBerdem nicht wesentlich verandert. Zusatzliche negative
Umweltauswirkungen sind mit der Anderung nicht verbunden. Die Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltprifung und eines Umweltberichts besteht demnach nicht (§ 13
Abs. 3 BauGB).

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird aus dem wirksamen Flache-
nnutzungsplan der Stadt entwickelt.

Als Plangrundlagen dienen: Lage- und H6henplan vom 4.12.2000, Vermessungsbiiro
Wieck, Kihlungsborn; Lage- und Héhenplan Strandpromenade vom 12.6.2007, Ver-
messungsburo Kratschel, Rostock; Flurkarte im MaBstab 1:2000, Kataster- und Ver-
messungsamt Bad Doberan, Stand 27.06.2013; Topographische Karte im MafRstab
1:10000, ©GeoBasis DE-MV, 2018; der Bebauungsplan Nr. 5 in der Fassung der 3.
Anderung sowie sonstige Unterlagen des Bauamtes Kihlungsborn (Lageplane, Bau-
antrage). Weiterhin wurden eigenen Bestandsaufnahmen durchgefihrt.

2.  Anderungsinhalte
Geltungsbereich 1
Die Hotelbetreiber planen im Bereich der nordéstlichen Gebaudeseite den Eingangs-

bereich zur Gastronomie und zur Hotelbar durch einen Anbau pragnanter und funkii-
oneller zu gestalten. Planungsrechtliche Voraussetzung dieser BaumaBnahme ist die
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Kopfsituation Ost"

Anpassung der Baugrenzen. Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
wird daher das bestehende Baufeld um eine Flache von 6,0 m x 9,0 m erweitert.

In dieser Erweiterungsflache ist ein maximal eingeschossiger Anbau zulassig. Durch
die ergdnzende Festsetzung der maximalen Anzahl der Geschosse soll ausge-
schlossen werden, dass zuklnftig weitergehende Veranderungen der Gebaudekuba-
tur vorgenommen werden, die die stadtebauliche Achse StrandstraBBe-Seebriicke
beeintrachtigen kénnten.

Die Plananderung flgt sich in das grundlegende stadtebauliche Konzept des Be-
bauungsplanes Nr. 5 ein. Durch die planungsrechtliche Nachsteuerung kann der Be-
reich im Vorfeld der Seebrlicke weiterentwickelt werden.

Geltungsbereich 2

Flr das bisher unbebaute Grundstick im Geltungsbereich 2 ist im Bebauungsplan
Nr. 5 ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fir ein Pflegeheim oder Alten-
heim Wohnen festgesetzt (SO 11). Nunmehr ist auf dem Grundstiick der Neubau
einer Pflegeeinrichtung geplant. Neben der im Bebauungsplan Nr. 5 festgeschriebe-
nen Schaffung von mindestens 20 Tagespflegeplatzen sollen auch Wohnungen mit
Service bzw. fir betreutes Wohnen angeboten werden. Da diese bisher im SO 11
nicht zulassig sind, wird eine Anderung bezlglich der Art der baulichen Nutzung er-
forderlich, indem ,Wohnen mit Service (betreutes Wohnen)® in den Nutzungskatalog
fir das SO 11 aufgenommen wird. Damit kann das Pflegeangebot zeitgeman und
nachfragegerecht erganzt werden.

Um die o0.g. Angebotserweiterung zu ermdglichen und gleichzeitig die urspringliche
Anforderung von mindestens 20 Tagespflegeplatzen zu erfillen, wird die zulassige
Anzahl der Vollgeschosse flir die Gebaudegrundflache teilweise von 3 auf 4 erhéht.
Um die Auspragung des 4. Geschosses als Staffelgeschoss zu sichern, wurden kon-
krete Festsetzungen in der Planzeichnung getroffen. Ein gréBerer Ricksprung wurde
fir den westlichen Gebaudeteil und ein kleinerer Ricksprung fir den 6stlichen Teil
festgesetzt. Somit ist gewahrleistet, dass sich der Gebaudekdrper einsprechend der
urspriinglichen stadtebaulichen Zielsetzung in das raumliche Umfeld einflgt.

3. Sonstiges

Alle Gbrigen Festsetzungen, Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 3. Anderungen gelten unverandert fort.

Die in der Satzung genannten Verordnungen und Gesetze kénnen im Bauamt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungsborn, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......ccccccccccees. e,

Der BlUrgermeister
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