Beschlussvorlage offentlich

IAmt/Geschaftszeichen Bearbeiter Datum Drucksache Nr.:
Bauamt Maja Kolakowski 27.07.2018 18/60/132
Beratungsfolge (Zustandigkeit) Gremium Sitzungstermin Status
\Vorberatung BA 29.08.2018 Offentlich
\Vorberatung HA 13.09.2018 Nichtoffentlich
Entscheidung SVV 27.09.2018 Offentlich

Bezeichnung: Abwigungs- und Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
"HermannstraBe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StraBe" der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Biirger, der
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit folgendem
Ergebnis geprift: s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "HermannstraRe/nordliche Friedrich-Borgwardt-StraRe" gemaR § 10
BauGB als Satzung. Die ortlichen Bauvorschriften werden gemaR § 86 LBauO M-V als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss tiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
ortsublich bekannt zu machen.

Anlagen: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn —
Planzeichnung, Begriindung und Abwagung, Stand 27.07.2018

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertreterversammlung hat am 22.02.2018 die Aufstellung iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn ,HermannstraBe/n6rdliche Friedrich-
Borgwardt-Stralle” beschlossen. AnschlieRend wurde ebenfalls am 22.02.2018 der Entwurf
einschlieBlich Begriindung mit Anderungen gebilligt und die &ffentliche Auslegung beschlossen.
Hintergrund der Anderung sind aktuelle stidtebauliche relevante Vorhaben, die ihren Eingang in den
Bebauungsplan finden sollen. Die Anderungen sind im Einzelnen den Anlagen zu entnehmen. Das
Planverfahren wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Der Entwurf zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 hat in der Zeit vom 26.03.2018 bis 27.04.2018 6ffentlich
ausgelegen und wurde an betroffene Behorden, sonstige Tragern 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zur Stellungnahme versendet. Aus der




offentlichen Auslegung resultierten keine grundlegenden Plananderungen. Die eingegangenen
Stellungnahmen kdnnen der Abwagung entnommen werden. Nach dem Abwéagungs- und

Satzungsbeschluss wird die 3. Anderung des B-Planes Nr. 42 durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Finanzielle Auswirkungen? Ja

Finanzierung

Gesamtkosten der Jahrliche Folgekos- |Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder

[IMaBnahme (Beschaf- ten/lasten (i-d.R. = Kreditbedarf)  Ejnnahmen jahrliche laufende

fungs-Folgekosten) (Zuschiisse/Beitrage) Haushalts-
belastung

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

[€ € € € €

Veranschlagung 2018 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
IAnlagen:

Anlagen: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn —
Planzeichnung, Begriindung und Abwagung, Stand 27.07.2018




SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "HermannstraRe/nordliche Friedrich-Borgwardt-Strae"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Malkstab 1:10 000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018; rechtskréftige Sat-
zung tiber den Bebauungsplan Nr. 42i.d.F. der 2. Anderung und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kithlungsborn; eigene Erhebungen.
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Nutzungsschablonen

WB 1 o
GRz 0,35 I - I
S012
Hotel o
GRz 0,45 1 -1

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4a und 11 BauNVO)

WB 1 Besondere Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
offene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

|§| Zasurgrun, offentlich
Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrs-
funktion der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn (§ 22 BauGB)

|r - _S_t - : Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und
LA ! Garagen - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
E b schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB llI
~1IPBIV Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Il und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 3. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-
-

—ooe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticksnummern
X kiinftig fortfallend

E_ 111 Vorgartenbereich

3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

|
‘ Sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

|
‘ Sonstiges Sondergebiet fiir Information (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Pflegeheim mit Ifd. Nummerierung
LIl (§ 11 BauNVvO)

PR Sonstiges Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung mit Ifd.
LL1]]] Nummerierung (§ 11 BauNVO)

max. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflache
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
abweichende Bauweise
zulassige Dachneigung

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Spielanlagen
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
Parkhaus, offentlich
Parkplatz, 6ffentlich
Fuweg, 6ffentlich
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen - Fernwarme
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Parkanlage mit Ifd. Nummerierung, &ffentlich
Parkanlage, privat
Hausgarten , privat

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

BemalRung in m

5. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 11I1B

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn

SO 12 Sonstiges Sondergebiet fiir Hotel mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Hotel mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fur Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

Unverbindliche Planerlduterung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrifft im Wesentlichen:

- Geltungsbereich 1: Eine geringfligige Ausweitung der Baugrenze in nérdliche
Richtung fir die Errichtung eines Anbaus sowie die Aufnahme eines bereits ge-
nehmigten Balkons.

- Geltungsbereich 2: Eine Anpassung der sliddstlichen Baugrenze fiir den vorhan-
denen Anbau sowie die Terrasse, die kiinftig zusétzlich Gberdacht werden soll.
Beide Anbauten sollen maximal ein Vollgeschoss sowie eigene gestalterische
Festsetzungen erhalten. Dafir wird aus dem SO1 "Hotel" das SO12 "Hotel", fiir
das zusitzlich festgesetzt wird, dass weitere auch geringfiigige Uberschreitun-
gen der Baugrenze unzuldssig sind. Die Grundflachenzahl kann gemal § 19
Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen auf bis zu 0,9 Gberschritten werden.

- Geltungsbereich 3: Eine Anpassung der Baugrenze an den tatsdchlichen Be-
stand parallel zur Hermannstralle, etwa finf Meter vom FuRweg entfernt. Das
Haupt- und das Nebengebégude sollen abgebrochen werden, um kiinftig ein neu-
es Wohn- und Geschéaftshaus mit riickwartigen Stellplatzen zu errichten.

- Geltungsbereich 4: Die Umwandlung der privaten Grinflaiche "Parkanlage" an
der Kreuzung Ehm-Welk-Anger/Hermannstralle in eine private Stellplatzflache
gemal dem tatsachlichen Bestand.

- Eine Uberpriifung der Hotelstandorte mit Ausweitung des Geltungsbhereiches des
Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn nach § 22 BauGB.

- Der Punkt 1.8 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung wird ersatzlos
gestrichen.

- Anpassungen der ortlichen Bauvorschriften.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen, wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom ............... folgen-
de Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Hermannstra-
Re/nordliche Friedrich-Borgwardt-StralRe", gelegen in Kihlungsborn West, umfas-
send vier Geltungsbereiche auf den Grundstiicken Friedrich-Borgwardt-Stralle 14a,
Hermannstralle 6 und 15 sowie an der Kreuzung Ehm-Welk-Anger/Hermannstralle
sowie dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B —Text

Fur die Geltungsbereiche 1-4 gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2
BauGB, §§ 1, 11 und 23 BauNVQ)

1.1 In dem Sonstigen Sondergebiet SO12 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Hotel" sind als Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausschlieRlich
Hotels mit den dazugehérigen Einrichtungen und Anlagen zuléssig. Eine weitere
auch geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen ist unzuléssig.

1.2 Fur das SO12 "Hotel" ist gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen eine
Uberschreitung der GRZ bis 0,9 zuldssig.

1.3 Im Geltungsbereich 1 darf die vorhandene Baulinie fir die Errichtung einer Trep-
pe fir den Zugang des Hauptgebdudes ausnahmsweise um 2,0 m in den Vorgar-
tenbereich tberschritten werden.

1.4 Der Punkt 1.8 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ("/n den All-
gemeinen Wohngebieten und in den Besonderen Wohngebieten sind Erweite-
rungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger
Anlagen gemél3 § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zulédssig.") wird ersatzlos
gestrichen.

2. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 103/3, Flur 1, Gemarkung
Kiihlungsborn, darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Wohnhaus (Hermann-
stralle 15) sowie das vorhandene Nebengebéude entfernt worden sind.

3. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)
Im festgesetzten Geltungsbereich zur Sicherung der Zweckbestimmung von Ge-
bieten mit Fremdenverkehrsfunktionen unterliegt Folgendes der Genehmigung:
- die Begriindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach
§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes,
- die Begriindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes be-
zeichneten Rechte,
- die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Biirgerlichen Gesetz-
buchs an Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben,
wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs im Grund-
buch als Belastung eingetragen werden soll, dass Rdume einem oder mehreren
Miteigentimern zur ausschlieRlichen Benutzung zugewiesen sind und die Authe-
bung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,
- bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetz-
buchs an Grundstiicken mit Wohngeb&uden oder Beherbergungsbetrieben eine
im Grundbuch als Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des
Burgerlichen Gesetzbuchs, wonach R&ume einem oder mehreren Miteigenti-
mern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Authebung der
Gemeinschaft ausgeschlossen ist,
- die Nutzung von Raumen in Wohngeb&duden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die R&ume insgesamt an mehr als der Hélfte der Tage ei-
nes Jahres unbewchnt sind.

4. Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 i.d.F.
der 2. Anderung, die nicht Bestandteil der 3. Anderung sind, gelten fiir die Sat-
zung tiber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 sind Loggien und
Balkone auf der der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite ge-
schossweise differenziert zu gestalten und in der Gréfe zu reduzieren.

2. Fur das SO 12 "Hotel" werden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:
Im Erdgeschoss des Gebdudes ist zwischen dem dreiseitigen Erdgeschossvor-
bau und dem Vorbau des Haupteinganges ausnahmsweise eine Terrasseniiber-
dachung zuldssig. Die Uberdachung muss unterhalb des Gesimsbandes des
dreiseitigen Vorbaus liegen, darf die Tiefe des Eingangsvorbaus nicht Uber-
schreiten und ist als leichte, filigrane Stahlstiitzenkonstruktion mit Glasdach und
einer minimalen Dachneigung Richtung Fassade auszufiihren.

3. Auf dem Flurstiick 103/3, Flur 1, Gemarkung Kithlungsborn, kann die Flache
zwischen Stellpldtzen und den Grundstiicksgrenzen ausnahmsweise eine gerin-
gere Breite als 1,00 m betragen.

4. Alle sonstigen &rtlichen Bauvorschriften des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 42 i.d.F. der 2. Anderung, die nicht Bestandteil der 3. Anderung sind, gelten
fur die Satzung tber die 3. Anderung unverédndert weiter fort.

5. Es wird auf § 84 LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. GemalR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maél der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich ibernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten fiir diese MaRRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere Baudenkmale bekannt, die
nachrichtlich in die Planzeichnung tGibernommen worden sind. Alle Verdnderungen an
einem Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V
der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V durch die zusténdige Behorde.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten in den
als Vorgarten gekennzeichneten Bereichen, jeweils in der zuletzt gednderten Fas-
sung. Darlber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
Richtlinie fir die Anlage von Stadtstra’en (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsge-
sellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Fur den Geltungsbereich 1 und weitere Teilbereiche des Bebauungsplanes gilt die
Gestaltungssatzung in der zuletzt gednderten Fassung.

Stadt-und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

4 4 Dipl.-Ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.
Lars Fricke

Alter Holzhafen 176
23966 Wismar

¥ Tel. 03841 470640-0
Fax 03841 470640-9
www.srp-wismar.de, Info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung tber die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde am 22.02.2018 gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.03.2018 durch
Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/ bekanntmachungen.html erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

Der Birgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 22.02.2018 den Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

Der Birgermeister

(3) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2Nr. 1iV.m. § 3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom 26.03.2018
bis zum 27.04.2018 wéhrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kuhlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 15.03.2018
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-kuehlungs
born.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbericksich-
tigt bleiben kénnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 16.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber
die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den..............

Der Birgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ..............
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: .............. vorliegt. Regressansprii-
che kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
- |1 I—— geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

Der Burgermeister

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam .............. von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den ..............

Der Birgermeister

(8) Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

Der Birgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .............. im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sowie im Internet unter hitp://stadit-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
511 T in Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ..............

(Siegel) Der Burgermeister
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

1. Planungsanlass und Planungsziele, Planverfahren

Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 liegen neue Planungsabsichten fur
Teilbereiche des Ursprungsplanes zu Grunde.

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen (ber die zugrundeliegenden Ande-
rungsantrage und unter Abwagung der zu beachtenden stadtebaulichen und nach-
barlichen Belange zur Durchfiihrung der vorliegenden Anderungsplanung entschlos-
sen.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kihlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Die Anderungen fiigen sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
entsprechen auch nach der Anderung des Bebauungsplanes der urspriinglichen
stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt.

Im Geltungsbereich 1 soll auf dem Grundstick Friedrich-Borgwardt-Stral3e 14a das
bestehende Haupthaus im Norden durch einen Anbau erganzt werden. Aul3erdem
soll der bestehende Balkon, fiir den eine Baugenehmigung aus dem Jahr 2003 vor-
liegt, bauplanungsrechtlich gesichert werden. Dafur bedarf es einer Erweiterung der
Baugrenze in nordliche Richtung. Zudem wird die vorhandene Treppe des Hauptein-
ganges durch eine textliche Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Im Geltungsbereich 2 soll auf dem Grundstiick HermannstraRe 6 vor dem Hotel Po-
seidon eine Terrasseniberdachung gebaut werden sowie der bereits vorhandene
Wintergarten baurechtlich gesichert werden. Dafir bedarf es einer Erweiterung der
Baugrenze. Um eine weitere Uberschreitung der Baugrenzen auszuschlieRen, wird
aufgrund spezifischer Festsetzungen aus dem SO1 "Hotel" das SO12 "Hotel".

Im Geltungsbereich 3 soll auf dem Grundstiick HermannstraRe 15 das bestehende
Wohnhaus durch ein neues Wohn- und Geschéaftshaus ersetzt werden. Auch die
stidliche Nebenanlage soll abgebrochen werden. Im Zuge dieser Anderungen soll die
Baugrenze angepasst werden.

Im Geltungsbereich 4 befindet sich derzeit eine ausgewiesene Grunflache "Parkan-
lage, privat", die allerdings teilweise als Stellplatzflache genutzt wird. Dies soll im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 an den tatsachlichen Be-
stand angepasst werden.

AuRerdem soll eine Uberpriifung und Sicherung der Hotelstandorte erfolgen. Dazu
erfolgt eine Aktualisierung des Gebietes zur Sicherung der Zweckbestimmung fur
den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB im Rahmen des B-Plans.

Zudem soll der Punkt 1.8 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ersatz-
los gestrichen werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wird im vereinfachten Verfahren ge-
mafl § 13 BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt, eine Betrachtung der Umweltbe-
lange wird unter Punkt 5 dieser Begrindung durchgeftihrt. Ebenfalls wird im Rahmen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Bau-
gesetzbuch auf die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit ver-
zichtet.
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Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde am
22. Februar 2018 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15. Mérz 2018 orts-
Ublich bekannt gemacht. Ebenso am 22. Februar 2018 wurde der Entwurf der Pla-
nung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die offentliche Auslegung fand zwischen dem 26. M&rz 2018 und dem 27. April 2018
im Bauamt der Stadt Kiihlungsborn statt. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stel-
lungnahme zur Ausweitung des Gebietes zur Sicherung der Zweckbestimmung fur
den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB abgegeben. Die Stellungnahme wurde im
Rahmen der Abwagung behandelt, bleibt aber in der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42 unbertcksichtigt, da die Ausweitung des Gebietes zur Sicherung der
Zweckbestimmung fur den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB mit dieser Satzung
Rechtskraft erlangt und nicht rickwirkend.

Im gleichen Zeitraum wurde auch die Beteiligung der berthrten Behérden und sons-
tiger Trager Offentlicher Belange durchgefihrt. Seitens des Landkreises Rostock
wurde darauf hingewiesen, dass eindeutig gekennzeichnet werden sollte, fur welche
Bereiche die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November
2018 gilt. Dies wurde im Teil B — Text sowie in der Begrindung kenntlich gemacht.

2. Gebietsabgrenzung

Die Geltungsbereiche der 3. Anderung betreffen Teilbereiche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 42, gelegen im Norden von Kidhlungsborn West, umfassend
den Bereich der nordlichen Friedrich-Borgwardt-StraRe und der Hermannstralde, zwi-
schen der Poststral3e bzw. der Ostseeallee im Norden und der Neuen Reihe im Su-
den.

Der Geltungsbereich 1 der 3. Anderung befindet sich im Westen des Plangebiets an
der Friedrich Borgwardt-StraRe, der Geltungsbereich 2 liegt im suddstlichen Bereich
an der Hermannstral3e, der Geltungsbereich 3 befindet sich im 6stlichen Bereich an
der HermannstraBe und der Geltungsbereich 4 liegt an der Ecke Hermannstra-
Re/Ehm-Welk-Anger. Es handelt sich um die Grundsticke Friedrich-Borgwardt-
Stral3e 14a, Hermannstral3e 6 und 15. AuRerdem wird der gesamte Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 in Hinblick auf die textlichen Festset-
zungen betrachtet.

3. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 42 wurde am 06.09.2012 von der Stadtvertreterversammliung
als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Flachennutzungsplan entwickelt,
durch Bekanntmachung am 25.10.2012 Rechtskraft erlangt. Fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde 2014 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Ziel dieser Ande-
rung ist die Regelung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und Dauerwohnungen
vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtslage in Mecklenburg-Vorpommern.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 umfasste drei Geltungsbereiche. Ziel
war es aus einer privaten Grunflache ein Wohngebiet zu entwickeln, statt eines ehe-
mals geplanten Hotelstandortes ein Pflegeheim zu erméglichen sowie einige Fest-
setzungen an den tatsachlich vorhandenen Bestand anzupassen.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, einschlie3lich
aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) zuletzt geandert durch Gesetz vom
13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Fur die Geltungsbereich 1 bis 4 gilt zusatzlich die Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinie-
nen und Verordnungen sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225
Kihlungsborn, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbei-
tungsstand 22.10.2012, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan; die topogra-
phische Karte im Mal3stab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2018); der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 42
i.d.F. der 2. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kuhlungsborn ver-
wendet.

4. Inhalte der Anderung
Geltungsbereich 1:

Der Geltungsbereich 1 umfasst das Flurstick 152/2 der Flur 1 in der Gemarkung
Kihlungsborn, gelegen in der Friedrich-Borgwardt-Stral3e 14a und hat eine GroRRe
von 893 m2. Derzeit ist das Grundstick mit einem Wohnhaus bebaut. Zum nérdlichen
Nachbargrundstiick sind derzeit etwa 5,70 m Platz. Das Grundstiick befindet sich
laut Ursprungsplanung im Besonderen Wohngebiet "WB1" gemal3 8§ 4a BauNVO.
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Abb. 1: Luftbild Friedrich- Borgwardt StralRe 14a mit Geltungsberelch 1 ©GeoBaS|s DE/M-V 2018

In der Friedrich-Borgwardt-StraRe 14a soll es kunftig zu baulichen Veréanderungen
kommen. An der nordlichen Gebaudeseite soll ein Anbau erganzt werden. Dafir ist
eine Erweiterung der Baugrenze notwendig. AuRerdem soll der bereits 2003 geneh-
migte Balkon an der nordlichen Gebaudeseite mit in die Baugrenze aufgenommen
werden, um diesen planungsrechtlich zu sichern. Der Anbau soll ca. 2,70 m mal 6,0
m grof3 sein, um gentgend Platz zum ndrdlichen Nachbargrundstiick einzuhalten
sowie die Einfahrt zum Grundstiick weiterhin zu gewahrleisten. Die vorhandene
Treppe, die den Zugang zum Hauptgeb&ude ermoglicht, wird durch eine textliche
Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Aulerdem wird in der Planzeichnung der tatsachliche Bestand der Garage der Fried-
rich-Borgwardt-StralRe 14 angepasst. Diese befindet sich tatsachlich auf dem Flur-
stiick 152/2 und ist als eingeschossiges Nebengebaude mit Flachdach ausgepragt.

Geltungsbereich 2:

Der Geltungsbereich 2 umfasst die Flurstiicke 114/3, 114/4 und 114/6 der Flur 1 in
der Gemarkung Kihlungsborn, gelegen in der Hermannstral3e 6 und hat eine GréiRe
von 1 669 m2. Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit das Hotel Poseidon, das im
Sonstigen Sondergebiet fur Hotel mit Ifd. Nummerierung "SO 1" gemal}
8§ 11 BauNVO liegt. Der ruckwartige Grundsticksbereich ist nahezu voll versiegelt
und wird als Stellplatz fir Hotelgdste genutzt. Das Geb&dude verfiigt stral3enseitig
Uber einen Erker, eine ummauerte Terrasse sowie einen Anbau, in dem sich der Ein-
gang des Hotels sowie Teile des Restaurants befinden.
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Abb. 2: Luftbild HermannstralBe 6 mit Geltungsbereﬂ:h 2.©Ge

Der Grundstickseigentimer mochte seine vorhandene Terrasse kinftig Uberdachen,
damit die Hotelgaste diese auch bei schlechtem Wetter nutzen kénnen. Dafir ist eine
Erweiterung der Baugrenze notwendig. Im Zuge dieser Anderung soll der bereits
vorhandene Anbau ebenfalls mit in die Baugrenze aufgenommen werden. Beide An-
bauten sollen mit maximal einem Vollgeschoss ausgepragt werden.

Um weitere Uberschreitungen der Baugrenze kiinftig auszuschlieRen, wird aus dem
SO1 "Hotel" das SO12 "Hotel". Fur dieses gilt zusatzlich zu den bisherigen Festset-
zungen fiir das SO1, dass auch eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen
unzulassig ist. Die Festsetzung, dass gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenanlagen
eine Uberschreitung der GRZ bis 0,9 zulassig ist, wird beibehalten. Das Grundstiick
weist im Bestand eine sehr hohe Versiegelung auf. Da es sich in zentralster Lage
befindet, hat man eine entsprechende Uberschreitung fir Kfz-Stellplatze und Zufahr-
ten ermdglicht.

Zusatzlich werden fur die Uberdachung der Terrasse gestalterische Festsetzungen
nach § 86 LBauO M-V getroffen, um ein harmonisches Gesamtkonzept des Hotels
Poseidon zu gewahrleisten:

Im Erdgeschoss des Gebaudes ist zwischen dem dreiseitigen Erdgeschossvorbau
und dem Vorbau des Haupteinganges ausnahmsweise eine Terrasseniberdachung
zulassig. Die Uberdachung muss unterhalb des Gesimsbandes des dreiseitigen Vor-
baus liegen, darf die Tiefe des Eingangsvorbaus nicht tiberschreiten und ist als leich-
te, filigrane Stahlstiitzenkonstruktion mit Glasdach und einer minimalen Dachneigung
Richtung Fassade auszufiihren.



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Dadurch kénnen die bereits vorhandenen Anbauten sinnvoll miteinander verbunden
werden. Ein transparentes, leichtes Dach wirkt dabei nicht storend. Die Entwasse-
rung muss rickwartig erfolgen, um die Leichtigkeit der Konstruktion nicht zu stéren
und die Dachneigung muss so gering wie mdglich sein, um den Eindruck eines
Flachdaches zu erzeugen.

Geltungsbereich 3:

Der Geltungsbereich 3 umfasst das Flurstiick 103/3 der Flur 1 in der Gemarkung
Kihlungsborn, gelegen in der Hermannstral3e 15 und hat eine Grol3e von 688 m2,
Das Grundstick ist derzeit mit einem Wohnhaus inklusive zwei Ferienwohnungen im
oberen Geschoss bebaut. Eine Uberpriifung des Bestandes hat ergeben, dass das
vorhandene Gebaude auf Grundlage des Katasters im rechtskraftigen Ursprungsplan
hinsichtlich der Lage ubernommen wurde und das Kataster nicht mit dem tatsachli-
chen Gebaude lbereinstimmt. Deshalb bedarf es einer Anpassung der Baugrenze
parallel zum Stral3enverlauf.

Das Grundstiick der Hermannstral3e 15 befindet sich laut Ursprungsplanung im Be-
sonderen Wohngebiet "WB1" gemal} § 4a BauNVO.

. N

-
Abb. 3: Luftbild Hermannstraf&e 15 mit Geltungsbere|ch 3. © GeoBasis DE/M-V 2018

Aufgrund eines Eigentimerwechsels soll das vorhandene Wohngeb&aude abgebro-
chen werden und ein neues Wohn- und Geschéftsgebaude errichtet werden. Der
Ausbau sowie die Neuerrichtung von Ferienwohnungen bleibt weiterhin unzul&ssig.
Entsprechend dem derzeitigen Bestand soll die Baugrenze angepasst werden, diese
verschiebt sich dadurch parallel zur HermannstralRe etwa funf Meter vom Gehweg
entfernt. Im hinteren Grundstlcksbereich soll zudem das vorhandene Nebengebaude

8
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abgebrochen werden, um bendtigte Stellplatze zu ermdéglichen. Diese dirfen aus-
nahmsweise von dem Punkt 8.9 der drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
Nr. 42 abweichen und auch mit einem geringeren Abstand als einem Meter von der
Grundstiicksgrenze errichtet werden, da aufgrund der geringen Grundsticksbreite
die Errichtung von Stellplatzen ansonsten nicht moglich ware.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellplatze und Zufahrten unversiegelt zu belassen
sind oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflas-
ter oder wassergebundene Decken) herzustellen sind. Zudem ist gemal3 Stellplatz-
satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn je vier Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der bisher 5,0 m breite Vorgartenbereich wird auf 2,0 m reduziert, um fir die kinfti-
gen Geschafte im Erdgeschossbereich Terrassen zu ermdglichen.

Geltungsbereich 4:

R 3/&

A ‘ I A RN
Abb. 4 & 5: Festgesetzte Grinflache mit Stellplatzen (2005 un

Der Geltungsbereich 4 umfasst die im Ursprungsplan festgesetzte Grinflache "Park-
anlage, privat" an der Kreuzung Hermannstral3e/Ehm-Welk-Anger und umfasst die
Flursticke 116/7 (teilw.), 117/1 (teilw.) und 118/10 (teilw.) der Flur 1 in der Gemar-
kung Kuhlungsborn. Hier war urspringlich eine Parkanlage geplant, der tatsachliche
Bestand waren jedoch einige Einzelbdume sowie funf Stellplatze. Vor ein paar Jah-
ren wurde zudem ein Denkmal mit Sitzbéanken an der Hermannstral3e realisiert. Die
Flache gehort der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

Die Stadt méchte deshalb auf die Festsetzung einer privaten Parkanlage verzichten
und stattdessen eine 6ffentliche Grunflache "Zasurgrin" ausweisen, die den tatsach-
lichen Bestand besser darstellt. Innerhalb dieser Griinflache sollen die vorhandenen
funf Parkplatze sowie das Denkmal Bestand haben. Der vorhandene Baumbestand
ist dauerhatft zu erhalten.

Weitere Planinhalte:

Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion:

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn aktualisiert im Zuge der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes das Gebiet zur Sicherung der Zweckbestimmung fir den Fremdenver-
kehr gemal § 22 BauGB. Derzeit ist der nordostliche Teil des Plangebietes entlang
der Ostseeallee sowie der Hermannstrale Teil der Fremdenverkehrssatzung der
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn. Kinftig sollen auch Bereiche entlang der Hermann-
stral3e und der Poststral3e aufgenommen werden.

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn mdchte dadurch in ihrem Stadtgebiet die Gebiete
mit Fremdenverkehrsfunktionen und zum Beispiel die Hotelstandorte sichern. Gemali
§ 22 BauGB kann demnach festgelegt werden, dass in bestimmten Bereichen durch
einen Bebauungsplan oder eine sonstige Satzung Vorhaben der Genehmigung der
Stadt unterliegen.

| Geltungsbereich
{ des Gebietes zur
'+4 Sicherung der
Fremdenverkehrs-
= funktionen

Al ., . b R e —
Abb. 6: Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen innerhalb des
B-Planes Nr. 42. © GeoBasis DE/M-V 2018

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 werden kiinftig folgende Sachver-
halte innerhalb des festgesetzten Bereiches zur Sicherung von Gebieten mit Frem-
denverkehrsfunktionen einer Genehmigungspflicht unterstellt:
- die Begrundung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach
8 1 des Wohnungseigentumsgesetzes,
- die Begrindung der in den 88 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes
bezeichneten Rechte,
- die Begrindung von Bruchteilseigentum nach 8§ 1008 des Burgerlichen Ge-
setzbuchs an Grundstiicken mit Wohngeb&auden oder Beherbergungsbetrieben,
wenn zugleich nach § 1010 Absatz 1 des Buirgerlichen Gesetzbuchs im Grund-
buch als Belastung eingetragen werden soll, dass Rdume einem oder mehreren
Miteigentimern zur ausschlie3lichen Benutzung zugewiesen sind und die Auf-
hebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,
- bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Burgerlichen Gesetz-
buchs an Grundstiicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine
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im Grundbuch als Belastung einzutragende Regelung nach 8§ 1010 Absatz 1
des Burgerlichen Gesetzbuchs, wonach Rdume einem oder mehreren Miteigen-
timern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die Aufhebung
der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

- die Nutzung von Raumen in Wohngeb&auden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage
eines Jahres unbewohnt sind.

Voraussetzung fir die Bestimmung ist, dass durch die Begriindung oder Teilung der
Rechte, durch die Regelung nach § 1010 des Burgerlichen Gesetzbuchs oder durch
die Nutzung als Nebenwohnung die vorhandene oder vorgesehene Zweckbestim-
mung des Gebiets fur den Fremdenverkehr und dadurch die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung beeintrachtigt werden kann. Die Zweckbestimmung eines Gebiets
fur den Fremdenverkehr ist insbesondere anzunehmen bei Kurgebieten, Gebieten fur
die Fremdenbeherbergung, Wochenend- und Ferienhausgebieten, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, und bei im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren
Eigenart solchen Gebieten entspricht, sowie bei sonstigen Gebieten mit Fremden-
verkehrsfunktionen, die durch Beherbergungsbetriebe und Wohngebaude mit Frem-
denbeherbergung gepragt sind.

Hotelstandorte:

Zum aktuellen Zeitpunkt befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 vier
Hotels. Diese liegen in der PoststraRe 18, der HermannstraRe 6 und 33 sowie in der
Ostseeallee 39.

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn moéchte die Hotelstandorte innerhalb des Stadt-
gebietes sichern, um die stadtebauliche sowie die wirtschaftliche Entwicklung zu
wahren. Zum einen konnen Hotels die weiteren touristischen Ubernachtungsmég-
lichkeiten sinnvoll erganzen und bieten auch fir die Offentlichkeit wichtige Infrastruk-
tureinrichtungen. Zum anderen kénnen dadurch wichtige Arbeitsplatze vor Ort gesi-
chert werden, die bei einer Teilung in Appartements oder Ferienwohnungen verloren
gingen. Die Stadt will diese Hotelstandorte kiinftig sichern, weshalb sie in die Plan-
zeichnung mit aufgenommen werden. Im Zusammenhang mit der Festsetzung zur
Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen, kann die Stadt kinftig ent-
scheiden, welche Art von Vorhaben innerhalb dieses Bereiches zulassig sind.

Textliche Festsetzungen:

Der Punkt 1.8 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ("In den Allgemei-
nen Wohngebieten und in den Besonderen Wohngebieten sind Erweiterungen, An-
derungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen geman
8 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zulassig.") wird ersatzlos gestrichen. Grund
daflr ist, dass laut verschiedener Gerichtsurteile eine verallgemeinernde Festset-
zung zu "Fremdkorpern” unzulassig ist.

Ortliche Bauvorschriften:

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1 der 2. Anderung des B-Planes Nr. 42 wird dahinge-
hend erganzt, dass Loggien und Balkone nicht nur geschossweise differenziert zu
gestalten sind, sondern ebenso in der Gréf3e reduziert werden mussen. Die vorheri-
ge Formulierung gab nur vor, dass die Gestaltung variieren muss, allerdings soll die
GrofR3e nach oben hin ebenfalls abnehmen.
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Sonstiges:

Alle sonstigen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und die Hinweise des
rechtsguiltigen Bebauungsplanes Nr. 42 sowie die Festsetzungen zu den oértlichen
Bauvorschriften, die nicht Bestandteil der 2. Anderung sind, gelten fir die Satzung
uber die 3. Anderung unverandert weiter fort.

Die mdglichen Nutzungen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen werden teilweise
dem Larmpegelbereich 11l zugeordnet. Gemald den Festsetzungen der Ursprungs-
planung ist folgendes zu beachten:

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Mal3 in Abhangigkeit vom ausgewie-
senen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich Mafgeblicher AuRRen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-MalR des AuBBenbauteils
[dB(A)] R’wres [dB]
Aufenthalts- und Biroraume und
Wohnraume Ahnliches
11} 61 — 65 35 30

(Far larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maf3gebliche AuRenlarmpegel entsprechend Pkt. 5.5.1
der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener
Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.)

In SchlafrAiumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il sind
schallgedammte Liuftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmadglichkeit
zur larmabgewandten Geb&audeseite besteht.

Aulenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche 11l sind auf der larmabge-
wandten Geb&audeseite anzuordnen.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaRnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche tberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird von einer Umweltprifung abge-
sehen. Auch die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung. Die in der Ur-
sprungsplanung festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) werden im Rahmen der 3.
Anderung nicht erhoht bzw. es wird nur der vorhandene tatséachliche Bestand festge-
setzt.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandstiberplanung handelt, die im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltbericht durchgefuhrt wird.

Eine dauerhafte Nutzung ist in den Anderungsbereichen bereits vorhanden. Hinsicht-
lich der geringen Erweiterungen der Baugrenzen, zum Teil bei vorhandenen Anbau-
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ten, sowie Anpassungen an den tatsachlichen Bestand, ist davon auszugehen, dass
artenschutzrechtliche Belange nicht berihrt werden.

Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

6. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen der Geltungsbereiche 1 bis 3 im Anderungsbereich befinden sich in Pri-
vateigentum, der Geltungsbereich 4 gehort der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn.

7. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 42 gegebenen Hinweise hinsichtlich Trinkwasserschutz-
zonen, Bau- und Bodendenkmalen, Altlasten sowie geltender Satzungen und Richtli-

nien im Plangebiet werden durch die 3. Anderung nicht berihrt und gelten weiterhin
fort.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ....................

Kozian, Burgermeister
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Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Bei Ruckfragen und Antworten:
Der Biirgermeister Hauptsitz Gistrow
Stadtbauamt

lhr Zeichen: We/Ko

Ostseeallee 20 Unser Zeichen: 060(042)BP4203

18225 Ostseebad Kiihkungsborn

Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: 3322

Datum: 07.06.2018

Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn iiber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 ,HermannstraBe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StraRe*; ver-
einfachtes Plananderungsverfahren

Entwurfsstand: 12.02.2018

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiR § 13 (2) Nr. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

1.

Die Stadt Kiithlungsborn beabsichtigt mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 42 eine Ver-
besserung der Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Ausgangsplanung herbeizufiih-
ren.

Dazu werden in 4 kleinen, einzelne Grundstiicke betreffende, raumlich festgesetzten
Teilflachen (Geltungsbereiche 1 bis 4) des Ursprungsplanes (Aufstellungssatzung mit
Satzungsbeschluss vom 06.09.2012 geéndert durch 2. Anderung mit Satzungsbe-
schluss vom 21.07.2016) die alten Festsetzungen im Kartenteil vollstandig durch die
neuen Kartenteilfestsetzungen ersetzt. In den Kartenteil wurden nach § 22 BauGB auch
auRerhalb dieser Geltungsbereiche 2 Flachen aufgenommen, die ein Gebiet zur Siche-
rung der Fremdenverkehrsfunktion der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bestimmen.
Nachrichtlich in den Kartenteil tibernommen wurde die Darstellung eines Teils der Gren-
ze des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn.

Die Stellungnahme wird im Folgenden behandelt:

zu 1. Die Ausfuihrungen zu den Planinhalten werden zur Kenntnis genommen.
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Die textlichen Festsetzungen der 3. Anderung bestimmen tberwiegend durch ihren In-
halt selbst, in welchen Flachen sie gelten oder sie streichen einzelne Festsetzungen des
Ursprungsplanes ersatzlos. Unklar bleibt, ob die BauNVO-2017 und die 6rtliche Bauvor-
schrift 1 nur fiir die 4 Geltungsbereiche der 3. Anderung gelten sollen oder fiir den ge-
samten Geltungsbereich des Planes.

In der 3. Anderung wird auch festgesetzt, dass die nicht geénderten oder nicht aufgeho-
benen Festsetzungen der Ursprungsplanung auch innerhalb der 4 Geltungsbereiche der
3. Anderung weiter gelten.

Das Planaufstellungsverfahren fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 hat auf
das Planaufstellungsverfahren fiir die 3. Anderung keinerlei Einfluss.

2

Die Gemeinde verfugt tber einen wirksamen F-Plan. Die 3. Anderung des B-Planes
lasst die Grundziige der Planung unberiihrt und begriindet auch dariiber hinaus keine
Konflikte mit den Darstellungen des F-Plans. Es wird keine Anderung des F-Planes er-
forderlich. Auch mit der 3. Anderung bleibt der B-Plan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem F-Plan entwickelt. Die Inhalte der 3. Anderung begriinden auch keine Konflikte
mit den Zielen der Raumordnung.

3!
Zu den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes gibt es folgende Anre-
gungen und Bedenken:

3.1

Mit dem ersten Satz im Textteil — Teil B der 3. Anderung wird die BauNVO-2017 fir gil-
tig erklart. Unklar bleibt, ob die BauNVO-2017 nur fiir die 4 Geltungsbereiche der 3. An-
derung gelten sollen oder fiir den gesamten Geltungsbereich des Planes. Die Gemeinde
wird aufgefordert, dies im Textteil der 3. Anderung klarzustellen und die jeweiligen
Rechtsfolgen zu behandeln.
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In der Festsetzung 4. ,Sonstige Festsetzungen* der 3. Anderung wird festgesetzt, dass
,alle sonstigen Festsetzungen* der Ursprungsplanung fiir die Satzung tiber die 3. Ande-
rung fortgelten. Die Teilmenge der Festsetzungen der Ursprungsplanung, die fortgelten
sollen, wird aus der Gesamtmenge der Festsetzungen der Ursprungsplanung nur durch
das Wort ,sonstige“ abgeschieden. Welche Festsetzung der Ursprungsplanung aber
konkret eine ,sonstige Festsetzung” ist, wurde nicht benannt. Wie unter Punkt 1 dieser
Stellungnahme versucht, konnte der Anwender der Plane dies aus den Inhalten aller
Festsetzungen ableiten. Dieses Verfahren ist je nach Anwender und Arbeitsweise aber
anfallig fur Fehler. Es genugt nicht den Anforderungen an eine hinreichende Klarheit in
der Bauleitplanung. Der Gemeinde wird empfohlen, die Festsetzungen der Ausgangs-
planung und der 2. Anderung, die fortgelten sollen, tiber ihre Nummerierung klar zu be-
nennen.

Es ist zu erwarten, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht die letzte sein wird
und, dass die nachst héheren Anderungen auch immer nur wenige Grundstiicke betref-

2

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 gilt fur die Geltungsbereiche 1 bis 4 der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 und nicht fir den Gesamt-Geltungsbereich der Ur-
sprungsplanung des Bebauungsplanes. Dies wird im Teil B — Text sowie in
der Begrindung aufgenommen.

zu 2. Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entsprochen wird und kei-
ne Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig wird.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass keine Konflikte mit den Zie-
len der Raumordnung begriindet werden.

zu 3.1 Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 gilt fiir die Geltungsbereiche 1 bis 4 der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 und nicht fir den Gesamt-Geltungsbereich der Ur-
sprungsplanung des Bebauungsplanes. Dies wird im Teil B — Text sowie in
der Begrindung aufgenommen.

zu 3.2 ,Alle sonstigen Festsetzungen® bezeichnen die Festsetzungen, die
nicht Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 sind. Die
Festsetzung wird dahingehend konkretisiert, dass es sich um Festsetzungen
handelt, die nicht Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
sind.
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fen werden. Die 1. Anderung soll sich auch noch im Aufstellungsverfahren befinden. Die
Konstruktion der sich immer weiter ausdehnenden und verandernden, ber mehrere
Satzungen verteilten fortgeltenden Festsetzungen wird zunehmend unubersichtlich. Der
Gemeinde wird empfohlen, die einzelne Anderungssatzung so abzufassen, dass sie
ausschlieRlich fiir die Geltungsbereiche der Anderung gilt und ausschlieRlich fiir diese
alle geltenden textlichen Festsetzungen enthalt. Fiur die Zulassigkeitspriifung eines Bau-
vorhabens in einem der Geltungsbereiche der Anderung misste dann nur die Satzung
der zugehérigen Anderung herangezogen werden. Alternativ kénnte der gesamte Plan
oder wenigstens die textlichen Festsetzungen mit jeder Anderung auch aktuell fortge-
schrieben werden.

33

Im Kartenteil der 3. Anderung aber auch auRerhalb der bezeichneten 4 Geltungsberei-
che sollten zwei Gebiete zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktion der Stadt festge-
setzt werden. So setzt es fir ihr Funktionieren zwingend die textliche Festsetzung Nr. 3
voraus. Die beiden Gebiete sind im Kartenteil des Planes mit einem Planzeichen auch
kenntlich gemacht worden. Die Bedeutung dieser Kennzeichnung ergibt sich ausschlieB-
lich aus der Erklarung in der Planzeichenerklarung. Hier steht die konkrete Erklarung fiir
das Planzeichen aber unter der Uberschrift ,Nachrichtliche Ubernahmen®. Damit sind die
benannten Gebiete im Plan nicht festgesetzt und kénnen demzufolge dann auch nicht
mit einer textlichen Festsetzung belegt werden.

Der Gemeinde wird empfohlen, das erklarende Planzeichen so zu positionieren, dass es
unter der Rubrik ,Festsetzungen® steht und die beiden bestimmenden Flachen so zu
bezeichnen, dass sie auch mittels einer Bezeichnung unterscheidbar werden.

Der Gemeinde wird weiter empfohlen, in der Begriindung zu erlautern, wie sie sich den
Vollzug der textlichen Festsetzung 3 vorstellt.

Die Gemeinde wird angehalten, zu prifen, ob es fir einen erfolgreichen Vollzug der
Festsetzung 3 nicht zweckdienlicher wére, die Gebiete nach § 22 BauGB nicht in einer
separaten Satzung zu bestimmen.
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Unter 6rtliche Bauvorschriften, Festsetzung 1. gibt es eine Regel zu Loggien und Balko-
nen, bei der nicht klar ist, ob sie nur in den Geltungsbereichen der 3 Anderung gelten
soll oder im Geltungsbereich der Ursprungsplanung. Die Gemeinde wird aufgefordert,
klarzustellen, auf welchen Flachen diese Festsetzung gelten soll.

3.5

Unter oértliche Bauvorschriften, Punkt 4. wird festgesetzt, dass alle sonstigen ortlichen
Bauvorschriften der Ursprungsplanung fiir die Satzung iiber die 3. Anderung unverén-
dert fortgelten sollen. Hier liegt, wie schon unter 3.2 beschrieben, in dem Auswahlkriteri-
um ,sonstigen” die gleiche Unklarheit. Die Gemeinde wird angehalten, die Festsetzung
klarer abzufassen. Wenn es dann alle 6rtlichen Bauvorschriften der Ursprungsplanung
sein sollten, lasst sich auch dies festsetzen. Im Weiteren gelten auch hier die unter 3.2.
dieser Stellungnahme formulierten Anregungen adaquat.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurden im Teil B — Text nur
die relevanten Anderungen aufgenommen. Dadurch wird der Inhalt der 3.
Anderung ersichtlich. Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat sich fiir diese
Variante der Darstellung entschieden, da bei der Bewertung der Planung
durch die Trager offentlicher Belange nur die Anderungsinhalte betrachtet
werden sollen. Eine Betrachtung der gesamten Festsetzungen der Ur-
sprungsplanung soll in diesem Verfahren nicht erfolgen.

zu 3.3 Der Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenver-
kehrsfunktionen der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn wird in der Planzeichen-
erklarung kinftig unter 1. Festsetzungen/Sonstige Planzeichen aufgenom-
men, sodass dieser Punkt mit einer textlichen Festsetzung belegt werden
kann.

Der Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunkti-
onen der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn wird unter 1. Festsetzungen/Sonsti-
ge Planzeichen aufgenommen. Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn sieht kei-
ne Notwendigkeit die Flachen unterschiedlich zu bezeichnen, da es sich ins-
gesamt um einen Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremden-
verkehrsfunktionen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn handelt.

Der Vollzug der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt. Die Begriindung weist darauf hin, dass die genannten Sach-
verhalte einer Genehmigungspflicht der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn unter-
liegen. Eine weitere Erlauterung ist aus Sicht der Stadt nicht notwendig.

Die separate Fremdenverkehrssatzung wird im Laufe der kommenden Be-
bauungsplanverfahren der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Uberarbeitet. Das
hei3t, dass kinftig in den Bebauungsplanen, die Gebiete zur Sicherung der
Fremdenverkehrsfunktionen geregelt werden. Bei Satzungsbeschluss wird
somit die vorherige Regelung der Fremdenverkehrsatzung nichtig, sodass
kinftig nur noch in den Bebauungsplanen Regelungen getroffen werden.

zu 3.4 Die ortliche Bauvorschrift Nr. 1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes und wird
dahingehend konkretisiert.

zu 3.5 Die ortlichen Bauvorschriften, die nicht Bestandteil der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 sind, gelten dennoch fiir die 3. Anderung weiterhin
fort. Dies wird in der Planung konkreter formuliert.
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4.

Die Gemeinde hat in lhrer Begriindung dargelegt, dass zur Anderung des B-Planes das
vereinfachte Verfahren nach § 13 (1) BauGB zur Anwendung kommt. Aus den Inhalten
der Anderung lasst sich abzuleiten, dass die Voraussetzungen dafir vorliegen. Von der
friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Anderung des Planes nach § 3 (1) und § 4
(1) BauGB hat die Gemeinde entsprechend § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Trager offentlicher Belange nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB
erfillte die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
14.03.2018.

5.
Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt.

Die beteiligten Fachamter trugen in |hren Stellungnahmen keine Bedenken und keine
Anregungen vor.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Fink”
Amtsleiter

zu 4. Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass die Vo-
raussetzungen fir das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB vor-
liegen und somit von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung des Pla-
nes abgesehen wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stadt ihre Pflicht zur Einbeziehung
der Trager offentlicher Belange erfillt hat.

zu 5. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die beteiligten Fachamter keine
Bedenken oder Anregungen vortrugen.
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Landkreis Rostock

Umweltamt
Untere Bodenschutzbehorde

Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. 111 66 2 50 ®03843/75566250 04.04.2018

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 060(042)BP4203

Vorhaben: B-Plan 42 ,Hermannstrafle / nordliche Friedrich-Borgwardt-
StraBe/ 3. Anderung
Planungsstand: Entwurf 12.02.2018

Gemeinde : Kiihlungsborn

Ortliche Lage: Kiihlungsborn / Hermannstraf3e, Friedrich-Borgwardt-Stral3e

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zur Planénderung keine Einwénde. Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass aus boden-
schutzrechtlicher Sicht keine Einwénde gegen die Planung bestehen.

Im Auftrag

Hadler
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andkreis Rostock ke A,

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Regional- und Bauleitplanung

Umweltamt

im Hause

Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 BauGB

Plan- /Satzungsentwurf:  B-Plan Nr. 42  HermannstraBe/nordliche Friedrich-Borgwardt-
Straflle” 3.Anderung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Interne Reg.-Nr.: 060(042)BP4203

‘emerkung: Arbeitsstand Entwurf 12.02.2018

um o. g. Entwurf der Stadt Ostseebad Kihlungsborn wird hiermit um Stellungnahme inner-
alb der angegebenen Frist gebeten. Sollte Ihre AuRerung nicht bis zum Termin vorliegen,
ehe ich davon aus, dass |hrerseits keine Bedenken und Anregungen zum vorliegenden
‘orentwurf bestehen.

rist: 20.04.2018
Jatum: 21.03.2018

TlAuf‘trag/)
P P ',
gy A

e
. nr I
sachbearbeiterin

Anlagen:
-Plan- /Satzungsentwurf 1-fach
- Begriindung/
) Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass seitens des
Ggf. Riicklauf an das Amt fiir Kreisentwicklung/Sachgebiet Regional- und Bauleitpla- Umweltamtes keine Anregungen vorgetragen werden und es seitens des Ar-
nung Ao Lo b~ B, Dpinate . S - .
pre st " : tenschutzes keine Einwande gegen die Planung gibt.

m keine Anregungen
O Anregungen (siehe beigefugte Stellungnahme)

g

2 U PR
Datum: X% (,-(f K{ 13 Unterschrift: 7" 7 e o A
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Umweltamt Gustrow, 03.04.2018
Untere Wasserbehorde 111 66200

Amt fur Kreisentwickling
SG Bauleitplanung

-im Hause -
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

He_r_rmannstralSe | nordliche Friedrich-Borwardt-StraRe ,,
3. Anderung / Reg.Nr. : 060(042)BP4203-66200-3

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen zur o.g. B-Plandnderung keine . . . . "
Eifshde. 9 9 Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass es seitens der unteren Wasserbehdrde

keine Einwande gegen die Plandnderung gibt.

Gez. llona Schullig
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Wasser- und BOdenverband Wfsmors?he StraBe 51
,Hellbach - Conventer Niederung®  1223¢5opern
Fax: 038292/79043

5 .. . -k lin@wbv-mv.d
- Kérperschaft des &ffentlichen Rechts - wbv-kroepelin@wbv-mv.de

e —
Stadt Ostseebad Kihlungsbarn
Wasser- und Bodenverband ,Hellbach - Conventer Niederung” Der Birgermeistar
Wismarsche StraBe 51, 18234 Krépelin
L et PR P A
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Eingang 2 3, Mirz 201
Ostseeallee 20
= Sachb. Er |
18225 Ostseebad Kiihlungsborn - ]
V[~ \
-

unser Zeichen: $11-008-02  Krdpelin, den 22.03.2018

Stellungnahme

B-Plan Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 3. Anderung
Entwurf vom 12.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Unterhaltungsverband fiir die Gewésser II. Ordnung stimmen wir dem geplanten Vorhaben grund-
satzlich zu.

In unmittelbarer Ndhe der geplanten MaRnahmen befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung. Auswir-
kungen auf Gewdsser Il. Ordnung sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich.

Fur Rickfragen stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Schreiber

Geschaftsfiihrer

Anlage: Ubersichtskarte mit Eintragung der Gewésser . Ordnung

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass der Planung
seitens des Wasser- und Bodenverbandes grundsatzlich zugestimmt wird.

Es wird zu Kenntnis genommen, dass sich in unmittelbarer Nahe zum Vorha-
bengebiet keine Gewasser Il. Ordnung befinden. Auswirkungen auf Gewasser
II. Ordnung ergeben sich durch die Planung nicht.
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C) GeoBasis-DE/M-V

| 511-008-02

Die beigefiigte Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband KUHLUNG ZVK

Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung A A~
PN

Der Verbandsvorsteher

Zweckverband KUHLUNG + Kan

4+ 18202 Bad Dol

Ansprechpartner
Stadt Ostseebad Kihlungsborn Nam=  Norman Trapp
Der Birgermeister Zeichen | T5110
Ostseeallee 20 Telefor 038203 713-510
18225 Ostseebad Kuhlungsborn Fa: 038203 713-10
Emal n.trapp@zvk-dbr.de

PK Internas Viarmark
1015205 STELT-1.1 T-Anschl.
197

Datur
25.04.2018

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Stellungnahme zum Entwurf vom 12.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Belange des Zweckverbandes KUHLUNG geben wir folgende Stellungnahme ab.

Geltungsbereich 1:
Das Grundsttick ist bereits erschlossen, sodass seitens des ZVK keine Einwénde bestehen.

Geltungsbereich 2:
Das Grundsttick ist bereits erschlossen, sodass seitens des ZVK keine Einwande bestehen.

Geltungsbereich 3:

Das Grundstiick HermannstraBe 15 (Flur 1, Flurstiick 103/3) verfigt Gber Trink-, Schmutz- und
Niederschlagswasseranschliisse. Bei baulichen Veranderungen auf dem Grundstiick sind die
grundstiickseigenen Anlagen entsprechend anzupassen. Wesentliche Anderungen dieser Anlagen
sind genehmigungspflichtig und beim Zweckverband zu beantragen. Die Arbeiten sind durch
Fachfirmen auszuftihren.

Geltungsbereich 4:
Uber das Flurstiick 118/10 verlaufen die Hausanschlussleitungen Trink- und Schmutzwasser fiir
die HermannstralRe 12. Seitens des ZVK bestehen keine Einwande.

Wir weisen darauf hin, dass bei einer Erhéhung der zuldssigen baulichen Ausnutzung fir die

Differenz zur bisherigen, bereits veranlagten baulichen Ausnutzung, entsprechend den Satzungen
des ZVK Anschlussbeitrédge zu erheben sind.

MA Service Kundenanlagen

Mit freundlichen GriRen

SGL Investitionen

Die Stellungnahme wird im Folgenden behandelt:

zu 1. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Geltungsbereich 1 bereits er-
schlossen ist und seitens des ZVK keine Einwéande bestehen.

zu 2. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Geltungsbereich 2 bereits er-
schlossen ist und seitens des ZVK keine Einwénde bestehen.

zu 3. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Geltungsbereich 3 tber Trink-,
Schmutz- und Niederschlagswasseranschlisse verfiigt. Die Hinweise werden

beachtet.

zu 4. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Uber das Flurstick 118/10 Hausan-
schlussleitungen verlaufen und dass seitens des ZVK keine Einwande beste-
hen.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

10
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ST
!—Stadt Ostseebad K
Der Birgerr

e.dis

E.DIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Fiirstenwalde/Spree

ans]

“ gingang 2 & Marz 20°3 l

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Stadtbauamt

Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kiihlungsborn

Neubukow, 27. Mirz 2018

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn — Entwurf vom 12.02.2018
Bitte stets angeben: Nbk/18/11

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 2. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

172

E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Geschiftsfiihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Filrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.Id. DE285351013

Gldubiger Id: DE6222200000175587

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
E.DIS Netz GmbH keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der beigefligte Lageplan wurde Uberpruft. Der Geltungsbereich 3 ist stral3en-
begleitend mit Stromleitungen versorgt. Die Geltungsbereiche 1 und 2 liegen
aulBerhalb der Darstellung im Lageplan. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass diese ebenfalls stral3enbegleitend erschlossen sind.

Die weiterfuhrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Rahmen von ErschlieBungsmafnahmen zu beriicksichtigen.

11
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e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;,

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewdhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafinahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden.

Zur Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung
Mit freundlichen Griiflen
E.DIS Netz GmbH
5 )
Norbert Lange Raik Bessert

Anlage:
Lageplan

2/2

Die weiterfuhrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Rahmen von ErschlieBungsmalnahmen zu bertcksichtigen.

Die Hinweise zum Schutz vorhandener Kabel werden zur Kenntnis genom-
men. Diese sind grundsatzlich zu bertcksichtigen.

12
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begleitend mit Stromleitungen versorgt. Die Geltungsbereiche 1 und 2 liegen
auf3erhalb der Darstellung im Lageplan. Es ist jedoch davon auszugehen,

Der beigefiigte Lageplan wurde tberprift. Der Geltungsbereich 3 ist stral3en-
dass diese ebenfalls straBenbegleitend erschlossen sind.
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Q“&‘e %; STADTWERKE
) ROSTOCK AG

£t HANSE- UND
UNIVERSITATSSTADT

Stadiwerke Roslock AG - Postfach 15 11 33 - 18043 Rostock

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn
Der Blirgermeister

Ostseeallee 20

18225 Kuhlungsborn

Unsere Nochricht vom Datum

amann- schw 0381 805-1770 23.03.2018

Zeichan, thre Nachrichi vom

Frau Kolakowskl 16.03.2018

Ihr Vorhaben: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
- Entwurf vom 12.02.2018

unsere Reg.-Nr.: B 18_0543

unser Schreiben ist giiltig bis zum 06.10.2018

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Im genannten Bereich befinden sich
informationstechnische Anlagen der Hauptabteilung Betriebsfithrung, es handelt sich um:

Kabelschutzrohr flr Fernmeldekabel und LWL-Kabel

Bitte beachten Sie:

> Die Lagepléne beschreiben nur den Trassenverlauf und nicht die Tiefenangaben.

» Anlagen sind vereinzelt nicht durch Kabelwarnband markiert.

> Bitte setzen Sie Baumaschinen in Leitungsnéhe (> 1,0 m) erst ein, wenn Sie die eindeutige
Lage der Leitung festgestellt und eine Gefahrdung ausgeschlossen haben.

» Arbeiten Sie in unmittelbarer Nahe der Leitung (< 0,5 m), ist Handschachtung erforderlich.

» Malnahmen zur Baufreimachung gehen bei Erfordernis zu Lasten des Verursachers.

> Bei Anderung der geplanten Bauausfiihrung holen Sie bitte eine neue Stellungnahme ein.

» Gesetzliche Vorschriften (z.B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende techni-
sche Regelwerk sind einzuhalten.

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fir Erdarbeiten durch die bauausfiih-
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Bei Fragen wenden Sie sich an die Auskunft B unter Telefon 0381 805-1708.
Freundliche GriRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

)
\
S {\\

i S5z

B z“y]stléc reditbank AG «» Vorsitzender des Aufsichisrates & Stadiwerke Rostock I\klwng sclls:hnfl
LA A1001. IBAN: DE57 1203 0000 0010 1001 05
“» Ostseesporkasse Rostack
BIC: NOLADE21ROS - 1BA

46 1305 0000 0205 3200 07

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass sich im Gel-
tungsbereich Kabelschutzrohre fir Fernmeldekabel sowie LWL-Kabel befin-
den.

Der beigefugte Lageplan wurde uberprift. Im Randbereich des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 42 sind entlang der Poststralle Kabel-
schutzrohre vorhanden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen sowie in der weiteren Planung
beachtet.

14
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

- il Moo = S
— VXN STADTWERKE
- N NN ) A T VT
HANSE- UND ~,_/) N F;OSI U(,«F\ /:%\(57
UNIVERSITATSSTADT
ROSTOCI
Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Burgermeister
Ostseeallee 20
18225 Kithlungsborn
thr Zeichen, | ht vom Un: hen, Un: chrichl vom ] Dowm
Frau Kolakowski, 16.03.2018 GB-lem 0381 805-1423 03.04.2018

Ihr Vorhaben: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
- Entwurf vom 12.02.2018

unsere Reg.-Nr.: G 18_0543

unser Schreiben ist gliltig bis zum 06.10.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgelegte 3. Anderung des o. g B-Planes bestehen seitens der Hauptabteilung Gas
der Stadtwerke Rostock AG, keine Einwénde.
Zur Information erhalten Sie den Bestandsplan der Erdgasversorgung im Planungsgebiet.

Mindestens drei Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fiir Erdarbeiten durch die bauausfiih-
rende Firma bei der Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Freundliche GriiRe
Stadtwerke Rostock

Aktiengesel]}schaft Anlage
(/] | ‘

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn nimmt zur Kenntnis, dass seitens der

Hauptabteilung Gas der Stadtwerke Rostock AG keine Einwénde bestehen.
Der Bestandsplan wird beachtet.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

15
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—_— B S ST AT
= A D R STADTWERKE
ans. uD —’ \_/ROSTOCK AG

NS|
UNIVERSITATSSTADT
ROSTOCK

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Der Birgermeister

Ostseeallee 20

18225 Kuhlungsbhorn

thr Zeichen, fare Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachrich! vom o Datum
Frau Kolakowski, 16.03.2018 pneulrah 805-1360 13.04.2018

Ihr Vorhaben: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

- Entwurf vom 12.02.2018

unsere Reg.-Nr.: W 18_0543

unser Schreiben ist giiltig bis zum 06.10.2018

Sehr geehrte Frau Kolakowski,

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme. Die zukiinftige Versorgung mit Fern-
wéarme ware méglich. Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter
Herrn Geyer unter Telefon 0381 805-2320 oder Mobil 015112614200.

Im genannten Bereich befinden sich Versorgungsanlagen der Hauptabteilung Warmenetz.
Bitte beachten Sie:

» Den Trassenverlauf ersehen Sie aus den beigefligten Planunterlagen.

» Zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Richtlinien der Stadtwerke Rostock AG
einzuhalten.

» Die Merkblatter “Allgemeine Hinweise zum Schutz der Anlagen der Fernwéarmeversorgung bei
Kreuzung oder Néherung durch Baumafnahmen und bei Bepflanzung” und ,Tiefbauarbeiten im
Bereich von Fernwarmeleitungen” (sieche Anlage).

Mindestens 3 Wochen vor Baubeginn ist eine Einweisung fir Erdarbeiten durch die bauausfiihren-
de Firma bei den Stadtwerke Rostock AG - Zentraler Auskunftsdienst - zu beantragen.

Haben Sie Fragen? Dann wenden Sie sich bitte an unseren Mitarbeiter Herrn Haring unter Telefon
0381 805-1380 oder Mobil 0151 65636119

Freundliche Griite

7
Stadtwerke Rostock A

AktiTnges lischaft Vi Anlage
WNe N—" Ll o

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass eine kiinftige Versorgung mit Fernwarme
moglich wére.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet Versorgungsanla-
gen der Hauptabteilung Warmenetz befinden.

Der beigefiigte Leitungsplan wurde Uberprift. Die Geltungsbereiche 1 bis 3
haben derzeit keinen Anschluss an das Fernwarmenetz.

Die Hinweise sowie Merkblatter werden zur Kenntnis genommen.
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: WO N STADTWERKE

')\ ROSTOCK AG

121 HANSE- UND At
UNIVERSITATSSTADT
ROSTOCK

Stadiwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn Registrier-Nr.:  18_0543
Der Blrgermeister Gilltig bis: 06.10.2018
Ostseeallee 20 Telefon: 0381 805-1999
18225 Kilhlungsborn Fax: 0381 805-1998
E-Mail: netzauskunft@swrag.de
thr Zaichen, thre No icht vom Unser Zeichen, Unsere Nochricht vom o™ Datym
Frau Kolakowski, 16.03.2018 LAP 805-1999 19.04.2018

Ihr Vorhaben: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn -
Entwurf vom 12.02.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhre Anfrage. Sie erhalten Auskunft iber folgende Leitungsbesténde:

o Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock AG

o Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

o |nformationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefiigten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu iberreichen
oder zugénglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte Anfra-
ge betrifft.

In dem von Ihnen angefragten Bereich befinden sich keine Leitungsbestande:

o Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH

o Stralenbeleuchtung des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock

o Lichtsignalanlagen des Amtes flr Verkehrsanlagen Rostock

o |nformationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstrégerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Amtes fiir Verkehrsanlagen Rostock bzw. der Stadtverwaltung der
Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstréger schlieBen wir nicht aus.

Tipp: Ab sofort kénnen Sie auch unser Online-Planauskunftsportal fiir Inre Anfragen zur Netzauskunft
unter https://netzauskunft.swrag.de nutzen.

Freundliche GriiBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

AV Ko/

Anlage

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn nimmt die Ausfiihrungen zu den beigefiig-
ten Lageplanen zur Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Leitungsbestéande in-

nerhalb des Plangebietes vorhanden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der beigefiigte Lageplan — Gas — wurde Uberprift. Die Geltungsbereiche 1 bis

3 sind mit Gasleitungen und -anschliissen versorgt.
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Der beigefligte Leitungsplan — Fernwéarme — wurde Uberprift. Die Geltungsbe-

reiche 1 bis 3 haben derzeit keinen Anschluss an das Fernwarmenetz.
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A

Der beigefiigte Lageplan — Informationskabel — wurde Uberprift. Im Randbe-
reich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42 sind entlang der
Poststral’e Kabelschutzrohre vorhanden.

20



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn|

IHRE REFERENZEN
UNSER ZEICHEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III " m ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Ostseeallee 20

18225 Ostseebad Kihlungsborn

Stadtbauamt / Frau Kolakowski / 16.03.2018

258188-2018 / PT1 23 / PPB2

Michael Héhn

+49 30 835379492

19.03.2018

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - Entwurf vom 12.02.2018

Sehr geehrte Frau Kolakowski, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung / Anderung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Planung / Anderung haben wir keine grundsatzlichen Einwéande oder Bedenken. In den 4
Geltungsbereichen befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Lageplane), die
bei Umbau- und Erweiterungsarbeiten zu beachten sind

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien in den Anderungsbereichen ist zurzeit nicht geplant.

Mit freundlichen GriBen

> H ~ Digital unterschrieben von Michael Hohn
i. A M | Ch a el H o h N patum: 20180319 13:30:14 +0100

Anlagen: 4 Lageplane im pdf-Format

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
Die Stellungnahme wird im Folgenden behandelt:
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Telekom keine grundsatzlichen Ein-

wande oder Bedenken gegen die Planung vorbringt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Diese sind grundséatzlich zu beachten.

Die beigefligten Lageplane werden im Folgenden behandelt:
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Der beigeflgte Lageplan wurde tberprift. Es sind Telekommunikationsanla-
gen der Telekom im Geltungsbereich 1 vorhanden.

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auitrag AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Kiihlungsborn
Bemerkung: Kithlungsborn, | AsB 1

StraB:

F

TETERY P vsB |381H Sicht Lageplan
Name e #n MaBstab | 1:500
Datum | 19.03.2018 Blatt 1
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Der beigeflgte Lageplan wurde tberprift. Es sind Telekommunikationsanla-
gen der Telekom im Geltungsbereich 2 vorhanden.

AT/Vh-Bez.: IKeln aktiver Auftrag AT/Vh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag
TINL |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern
ONB | Kiihlungsborn
Bemerkung: Kiihlungsborn, | AsB 1

HermannstraBe
Ll :F Lk VsB 381H Sicht Lageplan
F2V.06.2007% ,
Name | HAho MaBstab | 1:500
Datum | 19.03.2018 Blatt 1
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m

-~

AT/Vh-Bez.: I Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB | Kiihlungsborn

Bemerkung: Kiihlungsborn,
HermannstraBe

AsB |1

VsB 381H Sicht Lageplan
# of

Name P MaBstab |1:500

Datum | 19.03.2018 Blatt 1

Der beigefligte Lageplan fir den Geltungsbereich 4 wird zur Kenntnis ge-

nommen.
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¢E

ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

AT/Vh-Nr.: I Kein aktiver Auftrag

TINL |Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONB | Kiihlungsborn

Bemerkung: Kiihlungsborn,

HermannstraBe
.

AsB |1

VsB | 381H Sicht Lageplan
Name gl "" MaBstab | 1:500
Datum | 19.03.2018 Blatt 1

Der beigeflgte Lageplan wurde tberprift. Es sind Telekommunikationsanla-

gen der Telekom im Geltungsbereich 3 vorhanden.
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Der Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ‘

Amt Bad Doberan-Land

|
|
|

- Die Amtsvorsteherin - Eingang 2 1, Juni 2018
Kammerhof 3
18209 Bad Doberan Sachb. Erl.:

50

Beglaubigter Auszug [6/7 { \

der 6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung
Wittenbeck vom 15.05.2018

7.2 Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn
Vorlage: VO/GVW/1278/2018

Sachverhalt: )
Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 der Stadt Ostseebad
Ktihlungsborn.

Das stadtebauliche Ziel einer angemessenen Verdichtung in den Innenbereichen
Kuhlungsborns kann mit der vorliegenden Anderungsplanung noch besser verfolgt
werden. Die Anderungen fugen sich gut in den Bebauungszusammenhang ein und
entsprechen auch nach der Anderung des Bebauungsplanes der urspriinglichen
stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt.

Naheres entnehmen Sie bitte der Anlage.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlieRt, der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn zuzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Anlagen:
Auszug aus der Begriindung

Karte

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder:

6
davon gewahit: 6
davon anwesend: 6
Ja- Stimmen: 6
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bemerkung:
Auf Grund des § 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung waren keine Mitglieder der

Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Die Richtigkeit des Auszuges, die Angaben iiber die Beschlussfahigkeit und Abstimmung werden
beglaubigt. Gleichzeitig wird bescheinigt, dass zur Sitzung unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgeman eingeladen worden ist.

Die Gemeindevertretung war beschlussfahig.

Hiermit wird bestatigt, dass der ,Beglaubigte Auszug" vom 24.05.201 8, mit der Niederschrift tber die
Sitzung der Gemeindevertretung vom 15.05.2018 ibereinstimmt.

el

Sachbearbeiterin

Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn nimmt die Ausfihrungen zum Planinhalt

zur Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 3. And(_arung d_es Bebauungspla-
nes Nr. 42 seitens der Gemeinde Wittenbeck zugestimmt wird.
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Ahlers & Vogel

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

RECHTSANWALTE
wvew,3hlers-vogel.de

20459 Hamburg
Schaarsteinwegsbrilcke 2
Telefon +49 (40) 37 85 88-0
Telefax +49 (40) 37 85 83-88

pe ke % _ Deutechiand , e e e e
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
Stadt Ostseebad Kihlungsborn Der Birgermeister

Der Biirgermeister
Ostseeallee 20
18225 Kiihlungsborn

vorab per E-Mail: info@stadt-kborn.de
vorab per Telefax: 038293/823-333

Hambury, den 23, April 2018 UnserZeichen 30810/17 VR/ha

Sekretarat +49 (40) 37 85 88-26 Telefax +49 (40) 37 85 88-88
Stefanie Hagemann

E-Mail roemer@ahlers-vogel.de

WEG HermannstraRe 13 ... Stadt Kihlungsborn

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 der Stadt Ostseebad

Kihlungsborn »HermannstraRe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-

StraBe“

hier: Einwendungen gegen den Entwurf der 3. ﬂnderung des
Bebauungsplans Nr. 42

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen die Vertretung der Wohnungseigentimer der Wohnungseigen-
timergemeinschaft HermannstraRe 13, diese vertreten durch die Plaschke
lmmob”ienverwaltung GmbH, Zur Steinbeck 1, 18225 Kihlungsborn an.
Eine auf uns lautende Volimacht ist diesem Schreiben im Original beige-
fugt.

Fir die Wohnungseigentiimer der WEG Hermannstrafe 13 erheben wir im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung der dritten /'inderung des Bebauungs-
plans Nr. 42 gegen den Entwurf der Begriindung folgende Einwendungen:

Aus dem Entwurf der Begrindung ist unter der Uberschrift Weitere Planin-
halte* auf Seite 9 zu entnehmen, dass Bereiche entlang der Hermannstra-
Re und der Poststrafe zukiinftig von der Fremdenverkehrssatzung erfasst
sein sollen. Zielsetzung der Stadt Ostseebad Khlungsbom ist es, dadurch

. tchke
Martn Rasenzwelg, LLN, (Southamatee)
Volieer Ramer *

Dr, Tins Grolkurth >

t
Dr. Bvaeblaria Hamm

Lesr
Or. Tabiss Eckardt
Henérikls Herrmann

Bramen

Dr. Ridiger Leykam | Notar

Or, Genard Lonteld?| Netae

Dt. Kz . Starke, LLM. @srkeley) | Notor
Burkbad Kltver | Notar

01, as-Martin Zimmermann ? | Notar
Or. Ralph MeyerIm Hagen * [ Notar

Dr. Jaa van Dyk WA i

J&en K. Lisnestz L9 | Notar

Christan Darge 27 | Netar

Dr. Stefan Hocht *

Dr. Dick Weltze-Schal 44, LM, (Tasation) | Notar
De. Carten Hewel 10, LL M. (Harvaré)
Dr. Jochen B4ning

OlmarK. Trabesr*

Prof. O, Chrlstoph Graf von Bemstorty
Adtje Lt

HerbenStappert-Englen

Dt SyMi¢ Kinkhammer?

Dr, Birght Berniaghausen ¢

Verena Lindhorst ¢

De. Martin Schmtz*

Torstea Kati

+ Fachacaalt £9r Handels- usd Gesellschaftsrecht
T Fachawalt fi Insevenrrecht

! Pachamsslt fir Traasport- und Spdidensrecht
* Fachanwait fir Versicherungsracht

" Facharwdlitn £ Famiiearecht

" Fachaaatltn fir Verkehrzrecht
 Fachamalt for Vesgaberscht

¥ Mediatr

Attomeyeste Law (NY)

" Salicor (England & Wales)
01 Cacntel

Ablers & Vogel

Reditaswille PanG mba

Amizgeict Bremen PR 101
tiche Bank

Dev Bremen
1BAN: DE71 2907 0024 0245 $103 00
BIC: DEUTDEDRERE.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Die Einwendungen werden im Folgenden behandelt:

ie Hi i U tnis genommen. Die Stadt
Die Hinweise und Ausfuhrungen werdep zur Kenn . :
Ostseebad Kiihlungsborn moéchte kinftig den Geltungsberelch des Gebietes
zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen ausweiten.
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B3| Anlers & Vogel &

in ihrem Stadtgebiet die Gebiete mit Fremdenverkehrsfunktionen und die Hotelstandor-
te zu sichern.

Die dritte Anderung des Bebauungsplans sieht fiir das Grundstiick der Wohnungsei-
gentlimer der Hermannstrale 13 die im Entwurf der Begriindung auf Seite 10 aufge-
flhrten Sachverhalte vor, fir die zukiinitig eine Genehmigungspflicht gelten soll.
Insbesondere soll eine Genehmigungspfiicht fiir die Nutzung von Rdumen in Wohnge-
béduden oder Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnungen Eestehen, wenn die
Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.
Diese Genehmigungspflicht steht im Widerspruch zu der fiir das vorliegende Bauvor-
haben HermannstraRe 13 vom Landkreis Bad Doberan (jetzt Landkreis Rostock) erteil-
ten Baugenehmigung fiir das Objekt Strandschidsschen (Hermannstra® 13). Die
Baugenehmigung vom 4. Mai 1995 in der Gestalt der Anderung und Nachtragsgeneh-
migung vom 15. Oktober 1996 sah einen Ferienhausbetrieb mit 27 Ferienwohnungen
VOr.

Ausgehend von dieser bestandskraftigen Baugenehmigung ergeben sich folgende
Einwendungen gegen die mit der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 vorge-
sehenen weiteren Einschrénkungen der Nutzung:

1. Die vorgesehene Genehmigungspflicht fiir die Nutzung der Réume, wenn diese an
mehr als der Hlfte der Tage des Jahres unbewohnt sind, steht dem Regelungsge-
halt der bestandskraftigen Baugenehmigung (ber eine Ferienwohnungsnutzung
auch als Nebenwohnung entgegen. Dies stellt einen enteignungsgleichen Eingriff
dar, so dass dieser Genehmigungsvorbehalt in der dritten Anderung ersatzlos zu
streichen ist.

2. Zielsetzung der dritten Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ist es, die jeweils
betroffenen Bereiche entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung festzuschreiben.
Folglich ist das Grundstiick der Miteigentlimer der HermannstraRe 13 aus dem
sonstigen Sondergebiet Hotel herauszunehmen, da die bestandskraftige Bauge-
nehmigung ausdriicklich keinen Hotelbetrieb, sondern die Ferienwohnungsnutzung
festgeschrieben hat. Durch eine nachtrégliche Festsetzung kann eine einmal erteil-
te, bestandskraftige Baugenehmigung nicht im Nachhinein eingeschrankt werden.
Dies widerspricht dem Vertrauensschutz und wiirde im Ubrigen ebenfalls einen

Die Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Aus-
weitung des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen soll sich
vornehmlich auf die vorhandenen Hotelstandorte im Stadtgebiet konzentrie-
ren. Diese wurden in der Planzeichnung in der gleichen Farbe wie der Gel-
tungsbereich dieses Gebietes dargestellt.

Die Ausweitung des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen
soll mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wirksam werden und
nicht riickwirkend, sodass vormals erteilte Baugenehmigungen von der Ande-
rung nicht betroffen sind. Bisher bestand fir das Grundstick Hermannstra-
Be 13 jedoch eine gewerbliche Anmeldung als Hotelbetrieb fur das Hotel
"Kapt'n Brass".

Sofern es sich bei der beschriebenen Anlage bereits jetzt um Ferienwohnun-
gen handelt, ist es seitens der Stadt Ostseebad Kihlungsborn nicht geplant
bzw. nicht mdglich, diese Baugenehmigung in Frage zu stellen. Die Planung
bezieht sich vor allem auf die derzeitigen Hotelstandorte, die in blauer Schrift
gekennzeichnet wurden.

zu 1. Die Ausweitung des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunk-
tionen soll mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wirksam werden
und nicht rickwirkend, sodass vormals erteilte Baugenehmigungen von der
Anderung nicht betroffen sind. Seitens der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn ist
es nicht geplant, diese vormals erteilte Baugenehmigung in Frage zu stellen.

zu 2. Die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn weist darauf hin, dass dies nicht die
Zielsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist. Die Zielsetzung
wird in der Begriindung unter Punkt 1 erlautert. Im Bezug auf Hotelstandorte
wurde eine Uberpriifung der derzeitigen Hotelstandorte vorgenommen und
diese sollen durch die Ausweitung des Gebietes zur Sicherung der Fremden-
verkehrsfunktionen kinftig gesichert werden. Dadurch wird der derzeitige
Bestand nicht tangiert.
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, Ahlers & Vogel >3

enteignungsgleichen Eingriff darstellen, der mit dem Eigentumsschutz des Artikels
14 GG nicht vereinbar ist.

Einen unzuldssigen enteignungsgleichen Eingriff stellt im Ubrigen auch die Ge-
nehmigungspflicht beziiglich der Begriindung der in den §§ 30 und 31 WEG be-
zeichneten Rechte dar. Es ist jedem Wohnungseigentimer selbst tiberlassen, zu
wessen Gunsten er Belastungen in Form eines Dauemutzungsrechtes einréumt,
Derartige Konstellationen sehen etwa ehevertragliche oder erbrechtliche Vereinba-
rungen vor. Es ist keinerlei gesetzliche Erméchtigungsgrundlage ersichtlich, die ei-
ner Kommune, hier der Stadt Ostseebad Kihlungsborn  einen
Genehmigungsvorbehalt einrdumen kénnte, Eine derartige Regelung ware im Ubri-
gen bezogen auf das gesamte Plangebiet rechtswidrig.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die in Bezug auf das Grundstiick getroffenen Fest-
setzungen den Anforderungen des Bauplanungsrechtes und der bestandskraftigen

Baugenehmigung widersprechen. Demzufolge wird empfohlen, diese Planungsgrund-

:sétz?'rf der gegenwértigen Form nicht weiter zu verfolgen.

lichen Grifben

Volker Ronier

Rechtsanwalt

|

Das Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "Hotel" wurde
im Rahmen der Bestandsiberplanung im Jahr 2012 Uber das betroffene
Grundstiick gelegt. Im Rahmen ihres Ermessensspielraumes kann die Stadt
Ostseebad Kihlungsborn Festsetzungen dieser Art treffen, um langfristig
Nutzungen im Stadtgebiet anzusiedeln bzw. zu sichern. Auch dies schrankt
die vorhandene Baugenehmigung in keiner Weise ein. Es wird lediglich fur
eine ggf. folgende Nutzung ein SO "Hotel" ausgewiesen.

Des Weiteren soll, wie oben beschrieben, durch die Planung keine vormals
erteilte Baugenehmigung aufgehoben bzw. eingeschrankt werden.

zu 3. Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Als Ermachtigungsgrundlage fir die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, be-
stimmte Vorhaben einer Genehmigungspflicht zu unterziehen, dient § 22 des
Baugesetzbuches. Dieser besagt:

"Die Gemeinden, die oder deren Teile Uberwiegend durch den Fremdenver-
kehr gepréagt sind, kénnen in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige
Satzung bestimmen, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten
mit Fremdenverkehrsfunktionen Folgendes der Genehmigung unterliegt:"
(8 22 Abs. 1 BauGB). Darunter fallen unter anderem auch gemaf § 22 Abs. 1
Nr. 2 BauGB: "die Begrindung der in den 88 30 und 31 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes bezeichneten Rechte".

Die Stadt Ostseebad Kihlungsborn ist eine enorm durch den Tourismus ge-
pragte Stadt und sieht deshalb im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 42 die
Notwendigkeit, Gebiete zur Sicherung der Fremdenverkehrsfunktionen aus-
zuweisen.

Die weiteren Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzun-
gen entsprechen den Anforderungen des Bauplanungsrechts und sind durch
§ 22 BauGB hinreichend bestimmt. Die bestandskraftige Baugenehmigung
bleibt auch hinsichtlich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 beste-
hen. Wie bereits erlautert, ist es seitens der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
nicht geplant, diese vormals erteilte Baugenehmigung in Frage zu stellen. Das
angestrebte Satzungsrecht wird erst ab Rechtskraft angewendet.

Die Anhange zu Stellungnahme (Vollmacht, Bauantrag, Baugenehmigung,
etc.) werden zur Kenntnis genommen.
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