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Bezeichnung: 2. ergidnzender Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost" der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschlief3t:

1. Die 2. Ergidnzung des Aufstellungsbeschlusses der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 24.04.2014 und 11.12.2014 gemaR § 13ai.V.m. §2und 8
BauGB.

2. Planungsziele: Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbeson-dere
der ortlichen Bauvorschriften. Die Neuerrichtung von Zweitwohnsitzen soll im Bebauungsplan Nr.
37 ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt eine hervorgehobene Darstellung der Vorgéarten
im gesamten Plangebiet. Im Rahmen des B-Plandnderungsverfahrens wird auf dem Flurstiick 336,
Flur 2, Doberaner Str. 10 ein zusatzliches Baufeld geschaffen und es erfolgt ein Flachentausch von
Baufeldern auf dem Flurstiick 267/7 und 266/66, Flur 2, CubanzestralRe 52 a.

3. Gebietsabgrenzung: Die 2. ergidnzende Aufstellung zur 2. Anderung umfasst das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 (siehe Ubersichtsplan in der Anlage): den Bereich
beidseitig der nordlichen Cubanzestral3e zwischen Wiesengrund und Molli, Teilbereiche sidlich
des Wiesengrundes und den Bereich zwischen Wiesengrund und Doberaner Strafle westlich des
Seeschwalbenweges, Teilflaichen westlich der CubanzestralRe nordlich der Doberaner Stralle und
nordlich des Hermann-Lons-Weges sowie das Ferienhausgebiet sidlich der Molli-Gleise.

Die Anlage (Ubersichtsplan) ist Bestandteil des Beschlusses.

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Stadtvertretung hat in lhren Sitzungen am 24.04.2014 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 37 und am 11.12.2014 einen erganzenden Aufstellungsbeschluss fir den B-
Plan Nr. 37 gefasst.




5 Jahre nach der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ist es aus stadtebaulicher Sicht
erforderlich die textlichen Festsetzungen sowie 6rtlichen Bauvorschriften zu tGiberarbeiten. Nach
Priufung auf stadtebauliche Vertraglichkeit soll die Errichtung von Zweitwohnsitzen zukinftig
ausgeschlossen werden. Eine zu hohe Anzahl von Zweitwohnsitzen fiihrt zu einer Verknappung
von (glinstigem) Wohnraum fiir die einheimische Bevolkerung. Ein Anwachsen von sog.
»Rollladensiedlungen”, also Stadtgebieten, in den ein grofler Teil der Wohnungen Uber grolRere
Zeitraume nicht genutzt wird und die Hauser bzw. Wohnungen durch herunter gelassene Rollladen
gekennzeichnet sind, fiihrt zu nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen wie z.B. einer
Schadigung des Ortsbildes bis hin zu einer Nicht-Auslastung der Infrastruktur, die von der Stadt fiir
Dauernutzungen vorgehalten wird.

Desweiteren liegen verschiedene Bauvorhaben und Bauantrige vor, die Anderungen erforderlich
machen. So stellte ein Vorhabentrager einen Antrag auf Ausweisung eines zusatzlichen Baufeldes
fr ein Einfamilienhaus und ein Weiterer einen Antrag auf Flachentausch der Baufel-der. Soweit
stadtebaulich vertraglich, sollen die Bauantrage bericksichtigt werden. Die Antrage der privaten
Vorhabentrager auf B-Plananderung wurden bereits im Bauausschuss und Hauptausschuss der
Stadt grundsatzlich beraten und beflirwortet.

Im Rahmen der 1. Anderung soll eine hervorgehobene Darstellung der Vorgérten im gesamten
Plangebiet erfolgen. Die Stadt hat sich zwischenzeitlich entschieden, entsprechend der stadtischen
Zielstellung, dass die Vorgartenbereiche gartnerisch zu gestalten und nicht zu Stellplatzflachen zu
degradieren sind, die Vorgarten in der Planzeichnung von Bebauungspldanen besonders
darzustellen.

Die Kosten der Umplanung tragen der Antragsteller und die Stadt.

Finanzielle Auswirkungen? Nein
Finanzierung
Gesamtkosten Jahrliche Eigenanteil Objektbezogene Einmalige oder
der MaBnahme  Folgekos- (i.dR.=Kreditbedar)  Ejnnahmen jahrliche laufende
(Beschaf- ten/lasten (Zuschiisse/Beitrége) Haushaltsbelastung

fungs-Folgekosten) (Mittelabfluss,

Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
Kosten)

€ € € € €

Veranschlagung 2015 nein ja, mit€ Produktkonto
Im Ergebnisplan im Finanzplan
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