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Beschlussvorlage der Verwaltung
offentlich

2. erganzender Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Hermannstral3e/ndrdliche Friedrich-
Borgwardt-Stral3e"

Organisationseinheit: Datum
Bauamt 03.03.2025
Bearbeitung: Verfasser:

Maja Kolakowski

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss (Vorberatung) 13.03.2025 o)

Hauptausschuss (Vorberatung) 27.03.2025 N

Stadtvertretung Kihlungsborn (Entscheidung) 10.04.2025 o)
Beschlussvorschlag

Die Stadtvertreterversammlung beschliel3t die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,HermannstraRe/nordliche Friedrich-
Borgwardt-StraRe“ wie folgt zu erganzen:

1. fir das Grundstuck Friedrich-Borgwardt-Str. 16 (Flurstiick 152/5, Flur 1, Gemarkung
KUhlungsborn)

Anpassung der nordwestlichen Baugrenze um 3,0m fir max. 1l-Vollgeschosse und
Dachterrasse
Erhéhung der GRZ | fiir Hauptnutzungen von 0,35 auf 0,45

2. fur das Grundstiick Friedrich-Borgwardt-StraBe 29 (Flurstiick 129/5, Flur 1, Gemarkung
Kihlungsborn)

Erweiterung der Baugrenze fir Wohnungszugang, Festsetzung ,kinftig fortfallend” streichen
3. flr das Grundstiick PoststraBBe 16 (Flurstiick 147/1 Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn)

Anderung der zulassigen Wohnungsanzahl (max. 8 WE fir das riickwartige Baufeld -
Streichung Pkt. 6 der textl. Festsetzung der Ursprungsfassung des B-Planes)
Anpassung zulassig GRZ mit Tiefgaragen 0,8

Anlage: Geltungsbereiche des 2. erganzenden Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42

Sachverhalt

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat bereits am
29.02.2024

beschlossen, die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 ,HermannstraRe/nordliche
Friedrich-Borgwardt-Straf3e" aufzustellen.

Gemal Aufstellungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
»Hermannstral3e/ndrdliche Friedrich-Borgwardt-Stral3e* vom 29.02.2024 und ergdnzendem
Aufstellungsbeschluss vom 05.12.2024 besteht das Planungsziel in der Anderung der
zulassigen Geschossigkeit auf 11I-Vollgeschosse, Erhéhung der GRZ auf 0,8, Anderung der



ortlichen Bauvorschrift hinsichtlich der Fassadenmaterialien und Farbe sowie der
Anderung/Erweiterung der Baugrenze im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf Schule.
Die Planungsziele wurde durch den Erlass einer Satzung lber eine

Veranderungssperre gesichert.

Inzwischen ergaben sich weitere Planungsziele zur Anderung des Bebauungsplanes.

Um mdglichst nicht mehrere separate Anderungsverfahren durchfiihren zu missen, hat die
Verwaltung diese Beschlussvorlage vorbereitet. Hierdurch wird klargestellt, welche weiteren
Anderungen der Bebauungsplan Nr. 42 erfahren soll.

Der Hauptausschuss der Stadt Ostseebad Kihlungsborn hat in der Sitzung vom 19.09.2024
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 fiir das Grundstiick Friedrich-Borgwardt-Str.
16 zugestimmt.

(Beschlussvorlage 2024/60/110):

Anpassung der nordwestlichen Baugrenze um 3,0m, begrenzt auf 1l-Vollgeschosse und
Dachterrasse
Erh6hung der GRZ | fir Hauptnutzungen von 0,35 auf 0,45

Weiterhin besteht das Erfordernis auf dem Grundstiick Friedrich-Borgwardt-Str. 29 die
Baugrenzenausweisung anzupassen. Die Treppenanlage ist der einzige Zugang zur
Wohnung Nr. 7 und soll zukiinftig von der Baugrenze umfasst sein.

Bereits am 06.02.2020 hat der Hauptausschuss ebenfalls dem Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 in Bezug auf die Anzahl der zulassigen Wohnungsanzahl fir das
Grundstiick PoststraBe 16 zugestimmt.

Im Bestand befinden sich im Vorderhaus 8 Wohneinheiten. Fur die geplante riickwartige
Bebauung wurden 8 WE befiirwortet.

Bereits im Rahmen der damaligen vorgestellten Planung war der Bau einer TG geplant. Die
derzeitige Festsetzung im bestehenden B-Plan Nr. 42 muss prazisiert werden.

4.2 Innerhalb der Besonderen Wohngetsete und der Sonitigen Sondergebiete sind
Tiefgaragen auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflachen Iuldssig
und bel der Ermittiung der zulassigen Grundfiachenzal nicht anzurechnen

Im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes wurde fiir die dortigen Geltungsbereiche folgende
Festlegung getroffen. Diese wird auch fur die aktuellen Anderungsbereiche festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen (59 Abs. 1 Nr
1 und 2 BauGB)

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache (Tiefgaragen) diren die je-
weils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Mal von 0,8 Gberschreiten und
sind auch aulerhalb der Bauarenzen zuléssia

Die o.a. Planungsziele sollen im Rahmen eines 2. erganzenden Aufstellungsbeschlusses
Ihren Eingang ist das Anderungsverfahren zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 42 finden.

Um auch die Umsetzung der weiteren Planungsziele nicht zu gefahrden, ist es auch
erforderlich, die

Veranderungssperre entsprechend zu erganzen. Eine entsprechende Beschlussvorlage
wurde ebenfalls vorbereitet.

Ja ca. 15.000 Euro



Gesamtkosten der MaRnahme (Beschaffungs- und Folgekosten) €
Jahrliche Folgekosten €
Eigenanteil €
Objektbezogene Einnahmen (Zuschiisse / Beitrage) €
Einmalige oder jahrliche laufende Haushaltsbelastung €

(Mittelabfluss, Kapitaldienst, Folgelasten ohne kalkulatorische Kosten)

Veranschlagung im Haushaltsplan

. Produktkonto 51102.5625500

Nein / Ja, mit 15.000 €

Anlage/n

(6ffentlich)

1 Anlage 2. erganzender Aufstellungsbeschluss zur 5. Anderung B-Plan Nr. 42
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