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= Nordkurier Handelsblatt

Immobilien
Binz sagt illegalen Ferienwohnungen den o . .
g g 9 sambuaeravenooian D0 verscharft sich die Lage auf
Ka mpf a n Nordsee o d w h k
I3 So grofd ist die Wohnungsnot in begehrten em Wwohnungsmarkt
Kiistenorten Experten prognostizieren, dass in Deutschland im
m St. Peter-Ording. Eva Rimkus sucht seit Herbst nach einer Wohnung an der Nordsee — laufenden Jahr nur 230.000 neue WOhnungen QEbaUt
ohne Erfolg. Sie iiberwintert nun in einem Wohnwagen. werden. Was das flir die Situation am Immobilienmarkt in
Tourismus an der Nordseekiiste vielen Stadten heif3t.
ES Wird eng im Paradies Heike Anger, Silke Kersting
In St. Peter-Ording geht der Kreis gegen illegale Ferienwohnungen 12.02.2025 - 08:27 Uhr
vor. Denn fur Einheimische und Arbeitskrafte werden die Unterkinfte
knapp.
Notstand in Tourismushochburgen OSTSEE ‘@:# ZEITUNG
Wohnungsmarkt auf Sylt

. . & Bezahlbares Wohnen fiir Einheimische auf Riigen:
Wal’um kal‘ln Sylt I'llCht elnfaCh Was konnen Gemeinden tun?

mehr bezahlbare Wohnungen

bavent sh I

Wohnen im Tourismus-Hotspot: Riigen
LAuf ein Angebot gibt es ganz viele Nachfragen” OSTSEE#*# ZEITUNG und Usedom fordern bezahlbare Mieten
€& Wohnraum auf Usedom wird Luxus: Mieten bald
bei 20 Euro pro Quadratmeter?

Stand: 24.04.2024 15:23 Uhr

Die sechs Gemeinden im Amt Ménchgut-Granitz auf Riigen wollen mit
Wohnraumerhaltungssatzungen die Zunahme von Ferienquartieren stoppen. Auf einer
Einwohnerversammlung ging es am Dienstagabend um hezahlbaren Mietwohnraum.

GEWOS | Wohnraumentwicklungskonzept Ostseebad Kihlungsborn | Stadtvertretersitzung | 4. Dezember 2025 2



Warum benotigen wir ein Wohnungsmarktkonzept?

Die aktuelle Lage auf dem Wohnungsmarkt
in Orten mit touristischer Relevanz:

— sinkendes Angebot aufgrund der Konkurrenz

zu (gewerblichen) Ferienwohnungen

— steigende Mietpreise, vgl. hohe Anteile am

Einkommen flr Wohnen Erschwerter Zugang zum

— Geringere Mod.- und Instandhaltungs- Wohnungsmarkt:
aufwendungen durch Eigentimer

— Bevolkerungsentwicklung stagniert :
insbesondere Familien / Kinder fehlen!
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Was konnen Stadte und Gemeinden gegen die Wohnungsnot unternehmen?

Den Wohnungsneubau unterstitzen:

— Fortschreibung Flachennutzungsplan
— Aufstellung von B-Planen

Aktive Baulandpolitik:

Bereitstellung von kommunalen Baugrund-
stiicken fur vielfaltige Nutzungen (Vorratspolitik)

Art und Weise der Wohnungsnutzung
Uberprifen

Aber woher kennt die Stadt die

Bedarfe an Baugrundstiicken und
die Zielgruppen? o
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Wohnungsmarktkonzept

Aber woher kennt die Stadt die

Bedarfe an Baugrundstiicken und
die Zielgruppen? o
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Wohnungsmarktkonze

fur Kuhlungsborn. *
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Forschungsfragen
fur das Wohnraumentwicklungskonzept Kuhlungsborn

—  Wie entwickelt sich der Wohnungsmarkt in Kilhlungsborn gegenwartig?
— Welche Zielgruppen sind fur den Wohnungsmarkt in Kiihlungsborn besonders wichtig?
— Wieviele und welche Art von Wohnungen werden zuktnftig in Kiihlungsborn bendétigt?

— Welche Flachen stehen fir den Wohnungsbau zur Verfligung und fiir welche Wohnungstypen sind
sie geeignet?

— Welche MalRnahmen und Instrumente sind flr die Steuerung der Wohnungsmarktentwicklung in
Kuhlungsborn zielfiihrend?
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Aufbau der Konzepterstellung

—o Wohnungsmarktanalyse Vertiefungsanalysen &

Analyse der gegenwartigen Wohnungsmarktsituation — Bezahlbarer Wohnraum

— Analyse der Wohnungsnachfrage
— Analyse des Wohnungsbestands

— Analyse der Preisentwicklungen — Touristische Effekte auf
dem Wohnungsmarkt

— Barrierearmer Wohnraum

Wohnungsmarktprognose 2040 — Flachenpotenzialanalyse

— Bevolkerungsprognose
— Haushalts- und Zielgruppenprognose
— Ermittlung der zuktinftigen Neubaubedarfe

» Gesamtbewertung <«

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

GEWOS | Wohnraumentwicklungskonzept Ostseebad Kihlungsborn | Stadtvertretersitzung | 4. Dezember 2025



Beteiligung und Zeitplanung

= 6 &

Auftakt Austausch mit Interviews
der Politik Wohnungsmarkt-
akteure
Einwohner- Online-
versammlung Befragung
Dezember 2025 Anfang 2026
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Austausch mit
der Politik

Burger-
veranstaltung

23.02.2026
(geplant)

Ergebnis-
prasentation



Beteiligung und Zeitplanung

Wohnungsmarkt- Gesamtbewertung
prognose 2040 + Empfehlungen

Analyse der gegenwartigen Vertiefungs-
Wohnungsmarktsituation analysen ‘

Ty —— NN .,
TGN — G\ =0
= 3-8 > 8-& =

Auftakt Austausch mit Interviews Austausch mit Ergebnis-
der Politik Wohnungsmarkt- der Politik prasentation
akteure
Einwohner- Online- Burger- 0 _
versammliung Befragung veranstaltung Ziel: Fertigstellung
bis zur
Dezember 2025 Anfang 2026 2?92;2236 Sommerpause 2026
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Inhalte
des Wohnraumentwicklungskonzepts Kuhlungsborn

1. Ubersicht Uber die aktuellen Entwicklungsschwerpunkte am
Wohnungsmarkt in Kihlungsborn

2. Ubersicht tiber bestehende und zukiinftige Wohnbedarfe allgemein
und flr bestimmte Zielgruppen

3. Ubersicht tiber geeignete Flachen und ihre Eignung zur Deckung der
ermittelten Wohnbedarfe

4. Handlungsbedarfe fur die Stadt und die weiteren
Wohnungsmarktakteure

5. Geeignete und mit Politik und Verwaltung abgestimmte
Handlungsempfehlungen
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Nutzen
eines Wohnraumentwicklungskonzeptes

Transparenz fur alle Beteiligten

—  Kommunalpolitik: Entscheidungsgrundlage —
(Beschluss)

— Kommunalverwaltung: Planungs- und -
Handlungsgrundlage

— Wohnungsmarktakteure: Handlungsgrundlage -

— Offentlichkeit: Grundlage fiir 6ffentliche
Diskurse

Entwicklung einer gemeinsamen Haltung
zur kurz- und langfristigen Wohnungsmarkt-
entwicklung
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Nachweis zu Wohnbedarfen

Nachbargemeinden: Abstimmung zu
Entwicklungsszenarien

Landesplanung: Abstimmung der
Neubaubedarfe

Landesforderbank LFI MV: Nachweis
Bedarf an bezahlbaren/gefdrderten
Wohnungen
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Was tun mit den Ergebnissen?

Ein Blick in andere
Stadten und Gemeinden
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Praxisbeispiele

Gromitz — Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags mit

privatem Investor zur Schaffung von preisredu-

ziertem Wohnungsbau
— Zweckentfremdungssatzung zur J

Sicherung des Wohnraums vor
Umnutzung (Oktober 2025)

— Grundlage: Nachweis ange-
spannter Wohnungsmarkt nach

Landesverordnung St. Peter-Ording

— Neubaugebiet Bovergeest: Verpflichtung zu Hauptwohnsitz tber
ein Baulandmodell konnte nur auf 10 Jahre begrenzt werden

— Stadt kann jedoch nur eingeschrankt prtfen, ob die Vereinba-
rungen auch realisiert werden!
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Einflussmoglichkeiten der Stadt
bel Neubauvorhaben

— Privates Grundsttick ohne Baurechtsschaffung/-anderung = kaum Einflussmadglichkeiten
— Privates Grundsttick mit Baurechtsschaffung/-anderung = Einflussmadglichkeiten vorhanden, aber limitiert

— Kommunales Grundstiick = Einflussmaoglichkeiten hoch, Vertragsgestaltung mit Bindung an die Ziele und Zwecke

Erkenntnis: Jede Kommune hat — je nach Typ des Grundstiicks — unterschiedlich gute Moglichkeiten, auf die Gestaltung
eines Neubauvorhabens in Bezug auf Zahl und Art der Wohnungen, die bauliche Gestaltung und weitere Merkmale Einfluss
zu nehmen. Auf kommunalen Flachen kénnen oOffentliche Interessen, z.B. Schaffung von bezahlbarem Wohnraum,
Wohnraum fur Einheimische etc., am besten langfristig umgesetzt werden.
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Ablauf Baulandentwicklung
fur Neubauvorhaben

Bedarf fur
Neubau erkannt

Konzept / Idee Planung Realisierung Betrieb / Nutzung

— Wohnungsmarkt-  _ F_pjan Anderung - ErschlieBung der
konzept —  B-Plan Aufstellung Baugrundstiicke
- .. . — Errichtung der
Gebaude

Der Vorteil Zeit bei einer Baulandentwicklung
durch einen privaten Investor beschrankt sich
auf die letzten Phasen.
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"GEWOS

Beratung. Planung. Forschung.

GEWOS Institut fur Stadt-,
Regional- und Wohnforschung GmbH
Drehbahn 7, 20354 Hamburg

www.gewos.de

Projektleiter fur das Wohnraumentwicklungskonzept Ostseebad KUthngsb‘(‘}. 2
Fabian Maal3

040 69712 232
fabian.maass@gewos.de

Bildnachweis: GeoBasis-DE/MV/CC BY 4.0 (Quelle verandert)
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INHALTSUBERSICHT

e |. Bauamt

« Bauen und Planen

-




Stadt Ostseebad Kiihlungsborn iii

PLANEN UND BAUEN

Spielplatzanlage Molli Il

« Ausfuhrungsbeginn war der 20.10.2025
Rlckbau der alten Spielanlagen ist erfolgt

« Erd-/Pflasterarbeiten flr Basketballfeld sind abgeschlossen
« Lieferverzug fur die Gerate der Calisthenics-Anlage, neu zum 05.01.2026

« (Witterungsverhaltnisse fur Fundamentsetzung) Neue Fertigstellung: Marz 2026
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Stadt Ostseebad Kihlungsborn
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PLANEN UND BAUEN

Trauerhalle auf dem alten Friedhof

« Ausfuhrungsbeginn war der 13.10.2025

* Innenputz und Bodenbelage/Estrich sind entfernt

 Rundbogen am Altargiebel wurde freigelegt

« Geruststellung, Dachdecker-/Holzschutzarbeiten ab 50.KW geplant

« derzeit besteht kein zeitlicher Gesamtverzug
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PLANEN UND BAUEN

« Erstellung Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur I. und II. BA

« Aktuell Abstimmung zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit der Unteren
Naturschutzbehorde

« Geplanter Baustart: I. Quartal 2026




Standortvorschlage
Fahrradstellplétze und Millcontainer

Erfordernis aus der Auslobung:
"Insgesamt sind rund 20 Radabstellanlagen (...) umzusetzen."

l! II Fahrradbiigel = 72 Stellplatze
3 Fahrradbiigel = 6 Stellplitze

Fahrradhaus = 27 Stellplatze
Radabstand = 60cm

Miillcontainer-Box 11001
{156¢cm x 132cm)

Hinweise:
- Miillberechnung liegt noch nicht vor.

- Bereitstellplatz ist an der
Grundstiicksgrenze vorzusehen.
mm
771 Holzpodest - Sitzelement
1l 1

O
L

PLANVERFASSER BAUHERR
Y Naumann Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
Landschaft Ostseeallee 20
Maumann Landschsftsarchitekien PartG mb 18225 Kﬁhlungsborn

Oberstafie 180 Tel.. 040928 90 340
20124 Hamburg  Fax: 040 328 90 34-0%

Feuerwehraufstellfidche
2.RW aus 2.0G Verwaltung

PROJEKTNUMMER
24-276
BAUVORHABEN

Rathausplatz Kiihlungsborn

Fahrradhaus, abschliedbar:
/ = 26 Stoliplite- - -
TTEEA N 1 Rad mit Anhéinger
> IR ER 60 Radabstang
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MASSSTAB PHASE GEZE(CHNET
1:500 | A3 Lph 2 LHSY
PLANINHALT PLAN (Q_A DATUM
Standortvorschlage KUB-V-1.8 (o) 18.09.2024
Fahrradstellplétze und Miillcontainer
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PLANEN UND BAUEN

« Aktuell Prafung und Abstimmung
Raumprogramm z. B. mit LRO

 Resltmee: Empfehlung, die Planung der
Feuerwehr im Realisierungswettbewerb z
vergeben .

S

« Bestes Konzept gewinnt

* Fruhzeitige Einbindu
Sachverstandig -

* Beteiligung N

sichergeste
i
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PLANEN UND BAUEN

. Ostseebad Kiihlungsbc ﬁif

Kita Bummi — Austausch der defekten Heizungsanlage
« Vergabe und Beauftragung durchgefiinrt

« Abstimmung der Ausfuhrung mit de
von Weiterbildungsmafnah '

Lieferung/Installation VOoIT

Die Heizungsanlac
und weist .
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INHALTSUBERSICHT

[ll. Burgeramt

« Dbarrierefreie Sprechstunde Einwohne melc

« Entsorgung von Altkleide

« Infos zum Weihnach

» Gestaltungssa



Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
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EINWOHNERMELDEAMT

* AulBensprechstunde far Menschen mit
korperlichen Beeintrachtigungen ist im Oktober g
erfolgreich in der Aula der Grundschule |
getestet worden

« Dankeschon an Herrn Busch-Petersen
fur die Unterstitzung \

- kiUnftig werden regelmaldig Sprechstunden - _ "”
stattfinden \f :

NSNS S .

Anfrage und Terminkoordinierung erfolgen tber das Einwohnermeldeamt
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ENTSORGUNG VON ALTKLEIDERN

Alternative Entsorqungsmoglichkeiten fir Altkleidung und Alttextilien:

Altkleider-Container finden Sie an folgenden Standorten : Parkplatz Schulzentrifft, Parkplatz Poststral3e, Schulweg, Riedenweg, Fulgengrund

handelslbliche transparente Millséacke: am Tag der Abfuhr neben die Restabfalltonne oder Biotonne stellen. -
- -

Wertstoffhdfe des Landkreises Rostock: Informationen zu den Standorten und Offnungsze

Spenden und Weitergabe von gebrauchsfahiger Kleidung: Tragbare
gespendet werden.

Weiterverkauf: Gut erhaltene Kleidung kann tber Sec
a

Kleinanzeigen im Landkreis Rostock
Abfall vermeiden, Dinge wiederverwende

Zero Waste Index Landkreis Rostock: We

-
Weitere Informationen zur neuen

EU-Abfallrichtlinie | EUR-Lex W g X

BLUT  SPENDE - HAUS NOT AU
RANK
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https://www.abfall-lro.de/de/wertstoffhof-wertstoffe/wertstoffhoefe.php
https://landkreis-rostock-kleinanzeigen.de/Classifieds/List/Index.aspx
https://landkreis-rostock.zero-waste-index.de/Start/
https://eur-lex.europa.eu/DE/legal-content/summary/eu-waste-management-law.html
https://www.laga-online.de/

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn E¥E

WEIHNACHTSMARKT / SILVESTER 2025/2026

« Weihnachtsmarkt Seebrickenvorplatz
28.11.2025. bis 04.01.2026
« Silvester + Anbaden
29.12.2025 bis 01.01.2026
« Sicherheitsgutachten fur Veranstaltungsplatz/Seebricke wurde in Auftrag gegeben

-~ Umsetzung besonderer Sicherheitsanforderungen sind erforderlich um Veranstaltungsablaufe
sicherzustellen und Erkenntnisse in Planungen flr Folgejahr einzubeziehen (u.a. erstmalige
Besucherzahlung, Errichtung von Zufahrtsperren, Verhinderung von kritischen Personendichten
um maogliche Einsatzkrafte im Bedarfsfall nicht zu behindern, etc.)

Zustandigkeit der Gemeinde ergibt sich aus 8 13 SOG M-V + § 2 GG / Schutz von Leib, Leben,
Gesundheit i.v.m. der Verkehrssicherungspflicht auf 6ffentlichen Grundstticken (§ 823 BGB) +
festgestellte abstrakte Gefahrenlage aufgrund der zurtickliegenden Geschehnisse auf Markten und
Veranstaltungen (z.B. Berlin/Magdeburg)

Fazit: werden die empfohlenen Sicherheitsmallnahmen nicht umgesetzt, missen die geplanten
Veranstaltungen abgesagt werden.
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GESTALTUNGSSATZUNG

Satzungsvergleiche von Umlandstadten wie Greifswald, Libeck, Wismar und Rostock
wurden vorgenommen

[

>

Vorschlage zur Anpassung wurden zunachst auf 88 ‘
die grofiten Umsetzungsprobleme r

Rechtsanwalt prift Urteile
werden kdnnen

Uberarbeitung sonst
(z.B. Ausna
Stamm

N /
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 |V. Hauptamt

* Vergabe

« Wahl des Seniorenbeire
. Fortschreibung Tourism
» Beschlusskont

e Beschliisse
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Vergaben Kostenschéatzung Auftragnehmer Auftragssumme Aktueller Stand
(brutto) (brutto)

Burgeramt

Wachdienst stadtische Liegenschaften und 260.000,00 € Angebotsfrist 05.12.2025
Eigenbetrieb Rahmenvereinbarung fir 2 Jahre optional mit
Strandbestreifung

Rahmenvereinbarung Biuromaterialien Schulen 25.000,00 € Angebotsfrist 09.12.2025

Rahmenvereinbarung fiir 2 Jahre

Unterhalsreinigung Grundschule 114.000,00 € Angebotsfrist 09.12.2025
Rahmenvereinbarung fir 2 Jahre

Bauamt

Wohnentwicklungskonzept 60.000,00 € GEWOS 44.982,00 In Bearbeitung

Oberflachenschutzsystem Grenzturm 92.000,00 € Bautenschutz Miller 114.768,00 Fertigstellung 1. Quartal 2026

Planungsleistungen Bushaltestelle Neuer Friedhof RAMe00e0ES Angebotsfrist lauft bis 26.11.2025

Bauhoffah mit Mahgerat 223.000,00 € Angebote werden gepriift

Lichtkonzept Winterbeleuchtung 90.000,00 € Mk Illlumination 76.898,07 € Lichtkonzept, Auftakttermin am 04.12.2025

Feuerwehr

20000,00 € BrandSChUtZteChnik Nord

Hauptamt

Social Media - Betreuung 119.000,00 € SMMUG UG 107.100,00 € Rahmenvereinbarung bis Mai 2028

Microsoftlizenzen 40.426,00 € SoftwareOne 40.325,93 € beauftragt

18.552,10 € beauftragt

16.948,00 € Beauftragt, Voraussichtlicher Liefertermin Februar 2026




o
WAHL DES SENIORENBEIRATES

Amtszeit endet im Dezember 2025 bzw. mit Neuwahl
Wahl war fur SVV am 04.12.2025 geplant

Aufgrund geringer Bewerberanzahl de
verlangert ‘

L 4

Personen kdnnen sich eig
ebenfalls Personen v

« Ausschreibungste
liegen im Re

—"

——
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FORTSCHREIBUNG TOURISMUSKONZEPT

Einwohnerbefragung wird online durchgefthrt

Den Link zur Umfrage finden Sie auf der Homepage de
Teilnahme ist bis Mitte Januar 2026 mog '
Tourismusworkshops findet

Informationen zu dg_ Be]
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AB 01.07.2024

Beschluss

Abschluss 0-r. Vertrag zwischen der Gemeinde Bastorf und der
Stadt Kiihlungsborn zur Absicherung des Tourismus (01.10.24)

‘ ‘

Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplanes (27.02.25)
Erhéhung FM Villa Baltic von 5 auf 6 Mio. € (27.02.25)

Neubau Empfangsgebaude Auffangparkplatz (27.02.25) Zuriickweisung in die Ausschisse

Neubau Empfangsgebaude Auffangparkplatz: Festlegung weiterer
Anplanungsschritte (10.04.25)

Auftrag zur Beantragung von FM fir die Sanierung der Seebricke
(10.04.25)

Grundung eines Behindertenbeirates (10.04.25)

Zurickstellung fur 1 Jahr

FM werden beantragt

Aufstellungsbeschluss 11. Anderung FNP (27.05.25)
Aufnahme 10 Mio. € Darlehen (27.05.25)

Neubau Interimsgebaude GS und SZ — Schulcampus —
Beauftragung LP 5 (16.10.25)

Erstellung eines Wohnraumentwicklungskonzeptes (17.07.25)

AG Schulcampus aktiv

wird heute vorgestellt (04.12.25)



pad Kihlungsb:

BESCHLUSSE AUS DEM HAUPTAUSSCHUSS

O L

 Antrag auf Nutzungsanderung von Wohnung in Hospiz Verein Verwaltung (Buro unverandert, Sanitar, Kiiche) auf
dem Grundstuck Ernst-Rieck-Str. 8, Flurstiick 294, Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn - Beschluss: Nr. 60/2025/HA

einstimmig beschlossen

« Bauantrag zur Nutzungsanderung von Wohnung i
Kiuhlungsborn) — Beschluss-Nr. 61/2025/HZA

einstimmig abgelehnt =

« Grundsatzentscheidung
Beschluss: Nr. 66/2025

. . . ‘.
Einstimmig beschl

—"
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. : - Stadt Ostseebad Kiihlungsbo

« Personalangelegenheit: Ermachtigung der-ﬂérmeisterin zur Stimmabgabe in der Gesellschafterversammlung
der Nordbau-und Verwaltungsgesellschaft mbH — Wiederbestellung des Geschaftsfuhrers ab dem 01.01.2026
Beschluss-Nr. 76/2025/HA

mehrheitlich beschlossen

« Zufuhrung einer auRerplanmafigen Ausgleichsleistung an die Tourismus, Freizeit & Kultur GmbH Kuhlungsborn
fur das Wirtschaftsjahr 2025
Beschluss-Nr. 77/2025/HA

mehrheitlich beschlossen

* Antrag des Kunstverein Lesehalle e.
mehrheitlich beschlossen -

L

« Annahme einer Spende in Hi
Beschluss-Nr. 85/2025/HA

einstimmig beschlo
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
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? Vielen Dank — und auf viele @eué"ldeesn!
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