Stadt Ostseebad Kihlungsborn

Niederschrift

o6ffentliche/nichtéffentliche Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Donnerstag, 16.11.2023
Sitzungsbeginn: 18:30 Uhr
Sitzungsende: 21:49 Uhr

Fritz-Reuter-Grundschule, Hermannstraf3e 9, 18225 Ostseebad

Ort, Raum: Kiuhlungsborn

Anwesend

Vorsitzende/r
Hans-Joachim Ollhoff

Mitglied
Corinna Hilsmann

Lars Behrens
Steffan Hartung
Jorg Koopmann
Joachim Neumann
Gerhild Pieper
Lars Zacher
Christoph Zocher

Stellvertretende Mitglieder

Anne-Kathleen Jacob Vertretung far: Norman Rul3
Annelie Schmidt Vertretung fur: Stefan Kupski
Verwaltung
Peter Kahl

Maja Kolakowski
Katja Reuter

Weitere Anwesende:

Lars Fricke, Stadt- und Regionalplanung, wahrend des 6ffentlichen Teils
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Monika R6tz zu TOP 6.2
Corinna Ross zu TOP 8.1
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

BegrufRung, Feststellung der ordnungsgemafien Einladung,
der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit sowie Er6ffnung
der Sitzung

Anderungsantrage und Feststellung der Tagesordnung
Bestétigung der Sitzungsniederschrift vom 05.10.2023
Bericht der Verwaltung

Anfragen der Ausschussmitglieder

Beratung der 6ffentlichen Beschlussvorlagen

Neugestaltung Schulzentrifft: Errichtung der "Urbanen 2022/60/050-1-1
Achse" -

Beschluss zur geanderten Planung (Richtungsverkehr

Schulzentrifft)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baltic Park* 2023/60/137
- Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Grundsatzbeschluss zur dauerhaften Erweiterung der Fritz- 2023/60/140
Reuter Grundschule durch Aufstockung des
Bestandsgebaudes

Beratung zukiinftige Flachenausweisungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 - Priorisierung
der Nutzungsmoglichkeiten

Beschlussvorlage der Zahlgemeinschaft Griine/Sorge: 2023/GRUN/SOR/144
Neubau einer Toilette im Bereich Stiftungsgebiet

Kidhlungsborn West (N&he Pumpstation des ZVK,

angrenzend an den B-Plan Nr. 12)

Uwe Wiek

Neubau einer Veranstaltungshalle in Kiihlungsborn West: 2023/60/129-1
Beteiligungsformate im Rahmen eines

Realisierungswettbewerbs und der Durchfihrung eines VgV-

Verfahrens

Schliel3en des offentlichen Teils der Sitzung

Nichtoffentlicher Teil

8

Beschlussvorlagen nicht-6ffentlich
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10

11

12

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Cubanzestral3e/Ecke Wittenbecker Landweg" #
(nichtoffentlich)

Sachstand zur Bestands- und Bedarfsermittlung im Rahmen
der Standortanalyse "Schulcampus Kihlungsborn"
Vorabstimmung mit der Landesforst am 17.10.2023

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 42 ,Hermannstral3e/ nordliche
Friedrich-Borgwardt-Strae“ hinsichtlich der Uberschreitung
der festgesetzten Baugrenze auf Grund des Ersatzneubaus
einer AuRentreppe/Balkon an dem Wohngebaude #
(nichtoffentlich)

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 #
(nichtoffentlich)

Beratung Uber die zukinftigen Umgang mit Festsetzungen
zur Grundflachenzahl in Bebauungsplanen der Stadt
Ostseebad Kihlungshorn

Verkehrsangelegenheiten

Anregungen und Bedenken

Vorbereitung der nachsten Sitzung

SchlieRen der Sitzung

2023/60/138

2023/60/141

2023/60/132

2023/60/143
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Protokoll

Offentlicher Teil

BegriiBung, Feststellung der ordnungsgeméBen Einladung, der Anwesenheit und der
Beschlussfahigkeit sowie Er6ffnung der Sitzung

Herr Ollhoff begrif3t die Anwesenden und die Géaste. Er stellt die ordnungsgemafie Ladung,
die Anwesenheit sowie die Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.

Anderungsantrage und Feststellung der Tagesordnung

Beschluss:
Die Tagesordnung wird gebilligt.
Abstimmungsergebnis: (ohne Frau Pieper)

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

11 0 0

Bestétigung der Sitzungsniederschrift vom 05.10.2023

Beschluss:
Die Sitzungsniederschrift vom 05.10.2023 wird bestatigt.
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

7 0 4

Bericht der Verwaltung

Die Verwaltung informiert Gber:

- Rathaus-Quartier: Die Vorbereitung des Verhandlungsverfahrens wird nach Abschluf?
des Wettbewerbs Anfang des Jahres 2024 veranlasst.

- Erweiterung der Fritz-Reuter-Grundschule wird unter TOP 6.3 erdrtert

- Sportplatz West: Die Fertigstellung ist erfolgt. Die Rasenpflege Ubernimmt der
Bauhof, eine entsprechende Einweisung wird noch erfolgen.

- Neugestaltung Sportplatz Ost: Die vorbereitende Grinpflege, welche die Fallung
sowie Versetzung von Baumen sowie die Entfernung von Hecken beinhaltet, wird bis
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Ende des Jahres 2023 abgeschlossen sein. Die eigentliche Umgestaltung erfolgt im
Jahr 2024.

- Der Bauantrag zur Neugestaltung der Auf3enanlagen am Jugendzentrum —
Kihlungsborn West liegt derzeit im Genehmigungsverfahren der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde vor. Nach Erteilung der Baugenehmigung erfolgt die
Ausschreibung der Leistung, deren Umsetzung fur das Frihjahr 2024 geplant ist.

- Die Ladesaule Fischersteig ist seit heute abgeschaltet, da die E.dis neue Zahler auf
Grund der Umstellung auf eine neue Zuleitung einbaut. Ab dem 21.11.2023 kdnnen
die Saulen wieder in Betrieb genommen werden, dann auch mit 22 kw.

- Bis Ende der KW 47 werden die Ladesadulen Schulzentrifft und Griiner Weg ebenfalls
in Betrieb genommen.

- Bezuglich der StraBenbaumafnahme ,An der Mihle* ist die Baufertigstellung bis
Ende des Jahres 2023 avisiert.

- Die StrallenbaumalRnahme am Bahnibergang Asbeck bedarf auf Grund einer
Verzogerung der Verlangerung der Vollsperrung bis Weihnachten. Nach Prifung der
Maoglichkeit zur Teilsperrung wurde diese von allen Seiten als nicht vorteilhaft
erachtet, insbesondere die Feuerwehr stuft das schnelle Ausriicken zu etwaigen
Einsatzen als gefahrdet ein. Verdéffentlichung auf der Homepage der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn und an die Presse erfolgt schnellstens.

- Die Errichtung der Urbanen Achse wird unter TOP 6.1 erortert.

- Der 1. Bauabschnitt zur Neugestaltung des Friedhofes befindet sich in der
Ausfuhrung.

- Der Bau der Toilette an der 3-Mowen-Halle hat begonnen.

- Die Erneuerung des Daches der Kunsthallte ist im Zuge der Sanierung
Hauptbestandteil. Hierzu erfolgen Abstimmungen mit der Denkmalpflege, ebenso zur
Fassade und den Fenstern. Die Fertigstellung ist bis Januar 2024 geplant.

5 Anfragen der Ausschussmitglieder

- Frau Hilsmann erkundigt sich, ob eine Offnung der Vollsperrung An der Asbeck fiir
FuRganger und Fahrradfahrer méglich sei. Frau Kolakowski erklart, dass eine
Offnung fur FuBganger und Fahrradfahrer erfolgt, sobald der Baufortschritt dies
ermoglicht.

- Frau Jacob bittet um Auskunft, ob die Bauarbeiten des ZVK in der Ostseeallee
planmaRig bis Ende November erfolgen werden. Frau Kolakowski teilt mit, dass der
Verwaltung abweichende Informationen nicht vorliegen.

6 Beratung der 6ffentlichen Beschlussvorlagen

6.1 Neugestaltung Schulzentrifft: Errichtung der "Urbanen Achse" -

Beschluss zur geanderten Planung (Richtungsverkehr Schulzentrifft)
2022/60/050-1-1

offentliche/nichtoffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 16.11.2023
Seite: 6/14



Herr Kahl erklart die BeschluBvorlage und die Varianten des Fahrtrichtungsverlaufes anhand
der Prasentation der Treibhaus Landschaftsarchitektur Hamburg. In dieser Prasentation zeigt
Frau Gackle die Vor- und Nachteile der Varianten auf. Aus Sicht der Verwaltung wird die
EinbahnstralRenregelung befiirwortet, insbesondere mit Blick auf den beidseitigen Fulweg
als Prioritat.

Herr Zacher hat sich fiur die 2-spurige Verkehrsfiihrung ausgesprochen, andernfalls ist mit
einem erhohten Verkehrsaufkommen in der Ostseeallee zu rechnen. AuR3erdem steht die
Planung des Schulzentrums bislang noch aus.

Frau Pieper spricht sich auf Grund der héheren Sicherheit flr Schiler und Ful3génger fur die
EinbahnstralRenregelung aus.

Frau Jacob erkundigt sich, ob die Planung eine Verengung der Straf3e in Hohe des Eingangs
zum Netto-Markt sowie den Teil-Riickbau des nordlichen Gehweges vorsieht. Herr Kahl fuihrt
aus, dass die Verengung einen Vorschlag darstellt, der Teil-Rickbau des ndrdlichen
Gehweges vorgesehen ist, da im weiteren Verlauf kein Anschluf3 bzw.
Uberquerungsmaglichkeit zur Nutzung eines weiteren FuRweges besteht. Frau Jacob fragt
nach, ob mit dieser Variante eine Verbreiterung des sudlichen Gehweges vorgesehen sei,
was Herr Kahl bestétigte.

Sodann bittet Frau Jacob um Erlauterung, ob bei der Einbahnstra3en-Variante ein separater
Radweg vorgesehen ist. Herr Kahl erklarte, dass derzeit ein separater Fahrradbereich nicht
beabsichtigt ist, jedoch mdglicherweise eine Priifung in der Planungsvariante erfolgen kann.

Herr Zacher bittet um Auskunft des Abstimmungsergebnisses des Sozialausschusses. Herr
Kahl erwidert, dass der Sozialausschuss mit 5 zu 4 Stimmen fir die 2-spurige
Verkehrsfiihrung gestimmt hat.

Herr Ollhoff spricht sich fur die EinbahnstraRenregelung aus.

Frau Schmidt spricht sich ebenfalls fur die Einbahnstralenregelung aus mit der Begriindung,
dass diese ein Vorteil fur die Fahrradfahrer, insbesondere die Schiler, sowie die Ful3ganger
darstellt.

Frau Hilsmann spricht sich auf Grund des Verkehrskonzeptes, insbesondere wegen der
Beeintrachtigung der Ferienwohnungs-Gaste, gegen die EinbahnstralRenregelung aus.

Herr Koopmann bittet um Information, ob mit der Herstellung des nérdlichen FuRweges und
der Verlegung des Zaunes auf dem Grundstiick der 3-Mowen-Halle ebenfalls eine
Umgestaltung der Minigolfanlage geplant ist. Herr Kahl erklarte, dass dies nicht erforderlich
und geplant ist, da auch die Herstellung des nérdlichen Gehweges ohne Umverlegung des
Zaunes zu Lasten des sudlichen Gehweges moglich ist.

Frau Pieper fragt, ob der FulRweg vor dem Netto-Markt eine Breite von 2,80 m aufweisen
soll, was Herr Kahl bejahte.

Frau Jacob merkt an, dass die Zaunverlegung im Bereich des Zugangs zum Grundstiick der
3-Mowen-Halle die Beriicksichtigung eines Pufferbereiches fir bis zu 10 Besucher
beinhalten sollte. Herr Kahl wies darauf hin, dass ein separater Pufferbereich lediglich bei
der Variante der 2-spurigen Verkehrsfiihrung erforderlich ist.

Frau Jacob auf3ert die Frage, ob die Anordnung der ,Kiss&Go“-Zone in der Hermannstraf3e
maoglich ware. Herr Kahl erwiderte, dass sodann auf Grund der langen Wege fiir die Schiler
die ,Kiss&Go"-Zone mdglicherweise nicht angenommen wird.

Herr Behrens ist der Auffassung, dass die Herstellung des nérdlichen Gehweges auch mit
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der Variante der 2-spurigen Verkehrsfiihrung maéglich sein sollte. Herr Kahl entgegnete, dass
dies laut Planerin nicht moglich ist, es somit bei dem Bestand verbliebe.

Herr Behrens fragt nach, warum die Planung innerhalb der ,Kiss&Go“-Zone Poller vorsieht.
Herr Kahl merkt an, dass verkehrsrechtlich méglicherweise eine anderweitige Lésung nicht
zuldssig ist, was mit der Planerin und in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde
rickzusprechen waére.

Beschluss:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn beschliel3t die
Entwurfsplanung des Vorhabens Neugestaltung Schulzentrifft — Errichtung der ,Urbanen
Achse*, Stand 07.11.2023, mit:

e Verkehr in beide Fahrtrichtungen in der Schulzentrifft (Bestand) oder alternativ

e EinbahnstralRenregelung fur die Schulzentrifft bis zur Einfahrt Offentlicher Parkplatz

Abstimmungsergebnis:

Abstimmung fiir den Verkehr in beide Fahrtrichtungen

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

5 6 0

Abstimmung fiir die EinbahnstraBenregelung

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

6 5 0

6.2 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baltic Park“
- Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
2023/60/137
Herr Fricke erlautert die BeschluRvorlage:

Die Auslegung des Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baltic Park*
erfolgte im September und Oktober diesen Jahres. Die durch die Trager 6ffentlicher Belange
und jener durch die Blrger vorgebrachten Stellungnahmen beinhalten:

- erhéhte Verkehrsaufkommen: nach Abwégung keine Belastung durch Larm und Immission
Zu erwarten.

- Verwendung von Férdermitteln: finden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
regelmafig keine Bertcksichtigung.

- Bauweise des Hotels: geregelt durch den Wettbewerb
- Anregungen zur Parkanlage

- mdgliche Betroffenheit der Grabstatte der Familie Hausmann: das Vorhaben befindet sich
im Bereich der ehemaligen Schwimmhalle, denkmalpflegerische Bedenken bestehen nicht.

Frau Pieper erkundigt sich, ob die siidliche Baugrenze weiter nach Siiden ausgeweitet
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wurde, was zu bejahen war. Hinsichtlich der Sanierung des Teiches fragt Frau Pieper an, ob
der Erhalt der Baume vorgesehen sei, was ebenfalls zu bestéatigen war.

Frau Schmidt bittet um Erlauterung der Wegefuhrung im Park. Herr Fricke erklart, dass auf
Grund der Festsetzung der Griinflache mit der Zweckbestimmung Park die Aufstellung von
Sitzgelegenheiten und Herstellung von Wegen in 6ffentlichen Parkanlagen allgemein
zulassig ist.

Frau Schmidt bittet in der Stadtvertreterversammlung um genaue Erklarung der
Forderungssumme von 1 Mio Euro zur Sanierung der Villa Baltic seitens der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn.

Beschluss:
Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn beschlieft:

1. Die wahrend der Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behdrden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baltic Park* wurden mit folgendem
Ergebnis geprift:

s. Anlage.
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Biirgermeister wird beauftragt, der Offentlichkeit, den Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden, die Anregungen
vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertreterversammlung beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Baltic Park gemal’ § 10 BauGB als Satzung. Die 6rtlichen Bauvorschriften
werden gemal § 86 LBauO M-V als Satzung beschlossen. Die Begriindung wird
gebilligt.

4, Der Blrgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 3
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn
ortsublich bekannt zu machen.

Anlagen: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baltic Park®
mit Begrindung und Abwagung, Bearbeitungsstand 03.11.2023

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

9 1 1

6.3 Grundsatzbeschluss zur dauerhaften Erweiterung der Fritz-Reuter Grundschule durch
Aufstockung des Bestandsgebaudes
2023/60/140

Herr Kahl erlautert die Thematik. Die Aufstockung des Bestandsgebaudes stellt die
schnellste realisierbare Lésung dar. Die Genehmigungsfahigkeit ist im Verfahren genau zu
prufen, die Abstimmung mit der Unteren Bauaufsichtsbehorde wird auf Grund des
Uberragenden offentlichen Interesses jedoch als positiv gesehen.

Durch das Planungsbiiro AIB wurde die Aufstockung des Bestandsgebaudes als mogliche
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Lésung des Kapazitatsproblems vorgeschlagen. Als Kostenrahmen wurden mit ca. 2,5 Mio.
EURO angesetzt.

Sowohl der Sozial- als auch der Finanzausschuss beflrworten die Aufstockung.

Herr Koopmann erkundigt sich, ob eine Prifung der Statik bereits vorgenommen wurde, was
Herr Kahl, begriindet mit dem Stand der derzeit ungenauen Planung, verneinte.

Frau Schmidt bittet um Auskunft, mit welcher Bauzeit maximal zu rechnen sei. Herr Kahl
erklart, es sei Ziel, ein Grof3teil der Bautatigkeiten in den Sommerferien auszufiihren; die
Nutzungsaufnahme Ende des Jahres 2024 ware winschenswert.

Beschluss:

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn beauftragt den
Birgermeister mit der dauerhaften Erweiterung der Fritz-Reuter-Grundschule durch
Aufstockung des Bestandsgebaudes.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

11 0 0

6.4 Beratung zukiinftige Flachenausweisungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
25 - Priorisierung der Nutzungsmdglichkeiten

Frau Kolakowski filhrte aus, dass bereits in der Sitzung des Bauausschusses vom
05.10.2023 zur Diskussion und Beratung hinsichtlich der zukinftigen Flachenausweisungen
der noch unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25
angeregt wurde. Nach Benennung verschiedener Bedarfe waren sich die anwesenden
Ausschussmitglieder sowie die Verwaltung einig, dass die Fraktionen jeweils eine
Priorisierung ausarbeiten und an die Verwaltung tbermitteln werden. Frau Kolakowski teilte
mit, dass nicht durch alle Fraktionen eine solche Aufstellung der Priorisierung Ubermittelt
wurde.

Herr Kahl fuhrt aus, dass die Anordnung der Schwimmbhalle im mittleren Baufeld
vorgenommen werden sollte, da die erforderlichen Stellplatze unter Bertcksichtigung von
dem, was letztlich geplant werden wird (nur Schwimmbad oder Familienbad mit Sauna und
Aul3enbereich), auch bei gréitmdglicher Ausnutzung des Baufeldes auf eigenem Grundstick
nachgewiesen werden kdnnen, moglicherweise durch Errichtung eines mehrgeschossigen
Parkdecks.

Frau Jacob erkundigt sich, ob der Platz innerhalb dieses Baufeldes ebenfalls flir den Neubau
des Feuerwehrgebdudes ausreichend ware. Herr Kahl erwiderte, dass bzgl. des
Feuerwehrgeb&udes ein Auftaktgesprach mit einem Planer aus Wismar ansteht. Als Standort
kbnnte etwaig das erste linke Baufeld avisiert werden. Die erforderlichen Stellplatze missen
- verpflichtend — auf eigenem Grundstiick angeordnet werden.

Frau Schmidt regte an, ebenfalls aqdere Flachen im Ort fur die erforderlichen Nutzungen,
wie etwa fur das Blrger- oder das Arztehaus, zu betrachten.

Herr Kahl wies darauf hin, dass bzgl. der Schwimmhalle eine Beschluf3 vorliegt und
hinsichtlich der Feuerwehr kein anderer Standort méglich ist, ansonsten ein Ausschlufd
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bestimmter Nutzungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 25 sinnvoll wéare, wie etwa, auf
Grund des bereits gefassten Beschlusses, das Rathaus betreffend oder aber ein Ausschluf3
in puncto Kita, da diese vom Campus-Gedanken umfasst wird.

Herr Zacher spricht sich fur die Feuerwehr und, sofern gewollt, die Schwimmbhalle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 aus, auch fur ein Arztehaus nebst Apotheke.
Etwaig sollte auch eine Sporthalle, sofern diese in der Planung des Campus nicht
vorgesehen ist, bei den Flachenausweisungen Berlcksichtigung finden.

Herr Koopmann gibt zu Bedenken, dass ebenfalls Ladeséulen vorgesehen werden sollten.

Herr Kahl wirft ein, dass Grundgedanke bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 die
Schaffung eines Standortes fiir eine Jugendherberge war, was jedoch nicht mehr zeitgemaf
ist.

Frau Jacob fragt an, ob die Ansiedlung von nicht touristischem Gewerbe, wie etwa
Handwerk, eine Option darstelle. Weiter teilte Frau Jacob mit, dass die Fraktion KL
Wohnnutzung als Variante sieht und bittet daher, die Umgebung ebenfalls zu betrachten.
Herr Kahl wies darauf hin, dass der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 25 bereits fiir Gewerbe
umgeplant/geé&ndert wurde, jedoch grundsatzlich nicht weitere Gewerbe oder Wohnen
entstehen sollten, sondern beim festgesetzten Sondergebiet verbleiben sollte, sofern auf die
im ISEK vorgesehenen MaRRnahmen, namlich die Unterbringung der Feuerwehr, der
Schwimmbhalle sowie eines Blrgerhauses (Kultur und Freizeit), geachtet werden soll.

Herr Koopmann gibt zu Bedenken, dass eine Auflistung im ISEK ausgearbeitet wurde und
damit ausreichend sein sollte.

Herr Kahl verweist darauf, dass aus Sicht der Verwaltung eine Kombination des Arztehauses
mit der Feuerwehr ratsam ware, da samtliche Raume der Feuerwehr zwingend im
Erdgeschoss liegen missen und zur Ausnutzung der Bebauungsmdéglichkeit entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Arztpraxen und Apotheke dariberliegend
angeordnet werden konnten. Frau Pieper befurwortet die Errichtung eines
mehrgeschossigen Gebaudes zur Unterbringung von Feuerwehr und Arztehaus.

Frau Jacob bittet Herrn Kahl um Darstellung der aus seiner bzw. Sicht der Verwaltung
vorzugsweise vorzunehmenden Flachenausweisungen innerhalb der Baufelder. Herr Kahl
legt dar, dass in jedem Fall die Flachenausweisungen entsprechend der Bedarfe erfolgen
sollten zur Errichtung einer Schwimmbhalle, des Feuerwehrstandortes sowie eines
Birgerhauses.

Herr Zacher schliel3t sich der von Herrn Kahl ausgesprochenen Priorisierung an.

Die Beratungen und Abstimmungen zu Flachenausweisungen werden in nachfolgenden
Sitzungen fortgefiihrt. Von Bedeutung ist das Ergebnis der Feuerwehr-Gebé&ude-
Bedarfsplanung und der Grol3e der Schwimmbhalle.

Frau Kolakowski filhrte aus, dass bereits in der Sitzung des Bauausschusses vom
05.10.2023 zur Diskussion und Beratung hinsichtlich der zukinftigen Flachenausweisungen
der noch unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25
angeregt wurde. Nach Benennung verschiedener Bedarfe waren sich die anwesenden
Ausschussmitglieder sowie die Verwaltung einig, dass die Fraktionen jeweils eine
Priorisierung ausarbeiten und an die Verwaltung tbermitteln werden. Frau Kolakowski teilte
mit, dass nicht durch alle Fraktionen eine solche Aufstellung der Priorisierung tibermittelt
wurde.

Herr Kahl fuhrt aus, dass die Anordnung der Schwimmbhalle im mittleren Baufeld
vorgenommen werden sollte, da die erforderlichen Stellplatze unter Bertcksichtigung von
dem, was letztlich geplant werden wird (nur Schwimmbad oder Spal3bad mit Sauna und
Aul3enbereich), auch bei groitmdglicher Ausnutzung des Baufeldes auf eigenem Grundstick
nachgewiesen werden kdnnen, moglicherweise durch Errichtung eines mehrgeschossigen
Parkdecks.

Frau Jacob erkundigt sich, ob der Platz innerhalb dieses Baufeldes ebenfalls flir den Neubau
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des Feuerwehrgebaudes ausreichend ware. Herr Kahl erwiderte, dass bzgl. des
Feuerwehrgeb&dudes ein Auftaktgesprach mit einem Planer aus Wismar ansteht. Als Standort
konnte etwaig das erste linke Baufeld avisiert werden. Die erforderlichen Stellplatze miissen
- verpflichtend — auf eigenem Grundstiick angeordnet werden.

Frau Schmidt regte an, ebenfalls andere Flachen im Ort fur die erforderlichen Nutzungen,
wie etwa fur das Blrger- oder das Arztehaus, zu betrachten.

Herr Kahl wies darauf hin, dass bzgl. der Schwimmhalle eine BeschluR? vorliegt und
hinsichtlich der Feuerwehr kein anderer Standort méglich ist, ansonsten ein Ausschlufd
bestimmter Nutzungen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 25 sinnvoll ware, wie etwa, auf
Grund des bereits gefassten Beschlusses, das Rathaus betreffend oder aber ein Ausschluf3
in puncto Kita, da diese vom Campus-Gedanken umfasst wird.

Herr Zacher spricht sich fur die Feuerwehr und, sofern gewollt, die Schwimmbhalle im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 aus, auch fir ein Arztehaus nebst Apotheke.
Etwaig sollte auch eine Sporthalle, sofern diese in der Planung des Campus nicht
vorgesehen ist, bei den Flachenausweisungen Bericksichtigung finden.

Herr Koopmann gibt zu Bedenken, dass ebenfalls Lades&ulen vorgesehen werden sollten.

Herr Kahl wirft ein, dass Grundgedanke bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 die
Schaffung eines Standortes fiir eine Jugendherberge war, was jedoch nicht mehr zeitgemaf
ist.

Frau Jacob fragt an, ob die Ansiedlung von nicht touristischem Gewerbe, wie etwa
Handwerk, eine Option darstelle. Weiter teilte Frau Jacob mit, dass die Fraktion KL
Wohnnutzung als Variante sieht und bittet daher, die Umgebung ebenfalls zu betrachten.
Herr Kahl wies darauf hin, dass der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 25 bereits flir Gewerbe
umgeplant/geédndert wurde, jedoch grundsatzlich nicht weitere Gewerbe oder Wohnen
entstehen sollten, sondern beim festgesetzten Sondergebiet verbleiben sollte, sofern auf die
im ISEK vorgesehenen Maflinahmen, namlich die Unterbringung der Feuerwehr, der
Schwimmbhalle sowie eines Birgerhauses (Kultur und Freizeit), geachtet werden soll.

Herr Koopmann gibt zu Bedenken, dass eine Auflistung im ISEK ausgearbeitet wurde und
damit ausreichend sein sollte.

Herr Kahl verweist darauf, dass aus Sicht der Verwaltung eine Kombination des Arztehauses
mit der Feuerwehr ratsam ware, da sdmtliche Raume der Feuerwehr zwingend im
Erdgeschoss liegen missen und zur Ausnutzung der Bebauungsmaoglichkeit entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Arztpraxen und Apotheke dariberliegend
angeordnet werden kénnten. Frau Pieper beflirwortet die Errichtung eines
mehrgeschossigen Gebaudes zur Unterbringung von Feuerwehr und Arztehaus.

Frau Jacob bittet Herrn Kahl um Darstellung der aus seiner bzw. Sicht der Verwaltung
vorzugsweise vorzunehmenden Flachenausweisungen innerhalb der Baufelder. Herr Kahl
legt dar, dass in jedem Fall die Flachenausweisungen entsprechend der Bedarfe erfolgen
sollten zur Errichtung einer Schwimmbhalle, des Feuerwehrstandortes sowie eines
Burgerhauses.

Herr Zacher schlief3t sich der von Herrn Kahl ausgesprochenen Priorisierung an.

Die Beratungen und Abstimmungen zu Flachenausweisungen werden in nachfolgenden
Sitzungen fortgefiihrt. Von Bedeutung ist das Ergebnis der Feuerwehr-Gebaude-
Bedarfsplanung und der Grol3e der Schwimmbhalle.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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6.5 Beschlussvorlage der Zahlgemeinschaft Griine/Sorge: Neubau einer Toilette im Bereich
Stiftungsgebiet Kithlungsborn West (Ndhe Pumpstation des ZVK, angrenzend an den B-
Plan Nr. 12)
2023/GRUN/SOR/144

Frau Pieper bittet um Zustimmung, dass Frau Monika Ré6tz das Wort zur Erlauterung der
BeschluRvorlage erteilt wird. Die Zustimmung wurde mehrheitlich erteilt.

Frau Rotz erortert die Beschluf3vorlage und das Erfordernis des Neubaus einer Toilette im
Bereich des Stiftungsgebietes in Kiihlungsborn West (Nahe Pumpstation ZVK).

Herr Ollhoff auf3ert, dass der Neubau einer Toilette am Strandabgang 28 beabsichtigt ist und
bittet um Zurtickstellung der BeschluRvorlage.

Frau R6tz merkt an, dass ,wilde” Toiletten kein Qualitdtsmerkmal fiir die Stadt Ostseebad
Kihlungsborn darstellen.

Herr Zacher schliel3t sich dem Zuriickstellungersuchen von Herrn Ollhoff an.

Frau Kolakowski wies darauf hin, dass zu der Thematik bereits in der Sitzung des
Bauausschusses im Juni des Jahres 2023 beraten und die BeschluRvorlage zuriickgezogen
wurde.

Auf Grund des Eigentiimerwechsels des Klinikgrundsttickes konnten die Verhandlungen zum
Flachenerwerb fur die geplante Errichtung der Toilette am Strandabgang 28 bislang nicht
abgeschlossen werden.

Frau Pieper erlautert die Vorteile von sog. Komposttoiletten und regt deren Aufstellung an.

Frau Schmidt befiirwortet den Neubau der Toilette am Strandabgang 28 und auflert auch,
dass im weiteren westlichen Verlauf ebenfalls Toiletten angedacht werden sollten.

Frau Pieper zieht die Vorlage zurtck.

Beschlussvorschlag (zuriickgezogen):
Die Stadtvertretung der Stadt Kiihlungsborn beschliel3t:

Der Birgermeister wird gebeten, die Mdglichkeit fir einen Neubau einer Toilette im Bereich
des Stiftungsgebietes in Kihlungsborn West (Nahe Pumpstation ZVK), zu Uberprifen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

0 0 0
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6.6 Neubau einer Veranstaltungshalle in Kiihlungsborn West: Beteiligungsformate im
Rahmen eines Realisierungswettbewerbs und der Durchfiihrung eines VgV-Verfahrens
2023/60/129-1

Herr Kahl erklarte die Grundsatze von Wettbewerb und Partizipation, ebenso den Umstand,
dass im Rahmen dieser eine Birgerbeteiligung nicht mdglich ist, da das Vergaberecht den
Wettbewerb bestimmt. Die DSK GmbH hat jedoch als Beteiligungsform vorgeschlagen,
Birger als Sachpreisrichter in die Jury aufzunehmen. Vorgelagert kénnte eine 6ffentliche
Burgervorstellung erfolgen, so dass die Jury die Meinungen der Birger in ihre Entscheidung
einbeziehen kann.

Herr Kahl wies darauf hin, dass die angezeigte Vorgehensweise aus Sicht der Verwaltung
mit Blick auf den Auftrag zum Neubau der Veranstaltungshalle sinnvoll ist.

Herr Zacher erklarte, dass eine Abstimmung innerhalb der Fraktionen erfolgen wird.

Herr Kahl erklarte die Grundsatze von Wettbewerb und Partizipation, ebenso den Umstand,
dass im Rahmen dieser eine Blrgerbeteiligung nicht méglich ist, da das Vergaberecht den
Wettbewerb bestimmt. Die DSK GmbH hat jedoch als Beteiligungsform vorgeschlagen,
Birger als Sachpreisrichter in die Jury aufzunehmen. Vorgelagert kénnte eine 6ffentliche
Burgervorstellung erfolgen, so dass die Jury die Meinungen der Biirger in ihre Entscheidung
einbeziehen kann.

Herr Kahl wies darauf hin, dass die angezeigte Vorgehensweise aus Sicht der Verwaltung
mit Blick auf den Auftrag zum Neubau der Veranstaltungshalle sinnvoll ist.

Herr Zacher erklarte, dass eine Abstimmung innerhalb der Fraktionen erfolgen wird.

7 SchlieBen des éffentlichen Teils der Sitzung

Herr Ollhoff schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 20:43 Uhr.

Vorsitz: Schriftfhrung:
Hans-Joachim Ollhoff Katja Reuter
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