SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr.16 "Baltic Park”

Teil A - Planzeichnung
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Geltungsbereich B-Plan Plan Nr, 16

Nutzungsschablonen

502 IV a

GR 2500 | FH 16,0

Geltungsbereich der 1. Anderung
B-Plan Nr. 16

Planzeichenerklarung
Ez gill die Baunulzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 21, Movember 2017

(BGEI. | 5. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesstzes vom 14, Juni 2021 (BGBI, | 5. 1802),

sowie die Planzeichernverordnung (PlanZW) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1981 | 5. 58),
zuletzt gedndert durch Arikel 3 des Gesatzes vomn 14. Juni 2021 (BGBIL. | 5. 1802).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (% 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 11 BaulNWi)

sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Touristische Infrastrukiur - Hotel

sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Tourstische Infrasirukiur - Villa Baltic

Malk der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, % 16, 18 - 20 BauNV()

GR zuldssige Grundflachea in m?

I -1 Zahl der Vollgeschosse als Hochsimalk

FH maximal zuldssige Firsthdhe inm Ober den Bazugspunkl
0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvD)

s Bauliriie

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 5 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Stralienverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsleitungen (% 8 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. & BauGE)

— unlarirdisch

FW Femwarme

Griinflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

IZI Parkanlage, dffentlich

S04

GR 750

FH 20,0

Flanungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen filir Magnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(%0 Abs. 1 Mr, 25 BauGB)

. Eralten van Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgranzung des Maltes der Mulzung innerhalb aines Baugebielas
15 16 Abs. 5 BauNwVvO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

a varhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlcksgrenzan

S0 Flurstiicksnummem
" 30 " Bamalung im m

FRE varhandane Golandehaben in m dber MHMN

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen mit vermuteten Bodendenkmalen

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unteriegen

@ Geszelzlich geschitzler Lagefestpunkl

Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung nach § 22 BauGB

Flangrundlagen:

Flurkarte Stand 20.1.2006, akiualisiert 21.08.2013, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, Lage- und
Hihenplane Malkstab 1:1000, 1994-97, Vemessungsblro Wieck, Kihlungsborn, Topographische Karte,

2 GeaBasis DEM-V 2021,

Planverfassar:
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Aufgrund des § 10 iV.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03, Movemnber 2017 (BGBI. | 5. 3634), zulelztl geandert durch Ardikel 2 des Geselzes wvom
20, Juli 2022 (BGBIL 1 5, 1353), i.V.m, § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommem (LEauwl
M-V} i der Fassung vom 15102015 (GVOEBL MY 5. 334); zulelzl geandert durch Gesaelz vom
26, Juni 2021 (GVOEBL M-V 3, 1033), wird nach Beschlussfassung der Stadi Osiseebad Kihlungsbom
£ v 1 1 . folgende Satzung dber die 1. Anderung des Babauungsplanes Nr. 16 "Baltic Park”,
gelegen in Kihlungsbom-West, gelegen in Kihlungsborn-West, umfassend die Villa Baltic sowie die
ahemalige Schwimmbad-Flache und die Wendeanlage an der Oslzeealles, beslehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschliellich der drilichen Bauvorschrifien, edassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, Movember 2017
(BGEBI. | 5. 3T86), zulelzl gedndert durch Arikel 2 des Geselzes vom 14, Juni 2021 (BGEI. | 5. 1802)

Die Punkte 1.3, 1.5, 1.7, 1.8 und 1.10 des Bebauungsplanas Nr. 16 werden fir die 1. Anderung wie
folgt erselzi;

1. Art und Mal der baulichen Nutzung (5 9 Abzs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11, 16 biz 20 BauMWiO)

1.3 Das Sonstige Sondergebiet Tourisfische Infrasirukiur - Hotel® (20 2) dient der Emichiung eines
Hotels und touristischer Einfichtungen
Zulassig  sind:  ein Vollhotel, ein Wellnessbereich, gastronomische Einrichlungen  und
Ladengeschafie,
Ein YWollhotel it ein Beherbergungsbetrieb, in dem eine tEglich beselzte Rezeplion, tagliche
dmmerrainigung, zusatzliche Einnchiungen wie z.B. Wellness fur Gaste, Diensileistungen for
GZaszte und mindestens ein Restaurant angeboten sowie Personal- und Mebenrdume vorgehalten
wardan. Kichan in Zuordnung zu den einzelnen Zimmem sind unzuldssig.

Im Erdgeschoss sind dffentlich zugangliche gastronomizche Belriebe, Raume fir kulturelle
Veranstaltungen, eine Galerie sowie Ladengeschafte mil maximal 120 m* Verkaufsflache je
Ladengeschaft, fir das Hotel der Empfangsbereich und ein Wellnessbereich zuldssig, Hotelzimmer
sind im Erdgeschoss unzulassig.

Imi Il. - IV, Geschoss sind Hotelzimmer zul&ssig.

I allen Geschossen sind erfordediche Neben-, Semnvice- und Betriebsrdume zuldssig.

1.5 Das Sonslige Sondergabiet | Tounstische Infrastrukiur - Villa Baltic® {50 4) dienl der louristischen

Mutzung der Villa Baltic.

Zuldssig sind:

- im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss dffentlich zugdngliche gastronomische Belrebe und
Tagungs- oder Ausstellungsraume,

= im Kellergeschoss eine &ffentlich zugangliche Bar,

- im 2. Obergeschoss und im Dachgeschoss erganzende Hotelzimmer des benachbarten Hotels
aus dem 30 2,

- in allen Geschossen erforderliche Meben-, Service- und Betriebsrdume, aulerhalb des
Erdgeschosses auch [Or das benachbarte Holel aus dem 50 2.

- &in eingeschossiges Gebaude sudlich des Baltic-Platzes als Service-Point fur die Villa Baltic.

1.71.8 Die festgesetziten Grundflichen diden in den 30 2 wund 30 4 durch Zufahrien, Wegs,
Steliplatzflachen, Platzbereiche, Flachen fir die Aulbengastronomie sowie Tiefgaragen unterhalb
der Gelandeaberilache bis zu einer GRZ von 0,9 dberschritten werden,

1.10 Fur die festgesetzien Firsthdhen git als Bezugspunkt die Hihe O.MHM von 410 m. Bei
Flachdachern entsprichl die Gebdudehéhe der Firsthdhe,

Folgende Festsetzungen zur Art der bauwlichen Nuwtzung werden fir dle 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ergénzl:

1.11 In den S0 2 und S0 4 durden zusamman max. 120 Hotelzimmar mit max. 240 Beltlan emichtet
werden, Dabei sind i 30 4 max. 15 Hotelzimmer zulassig.

1.12 Dauer-, 2weit- und Ferienwohnungen sind unzuldssig mit Ausnahme jewells einer Wohnung e
Aufsichis- oder Bergilschaftspersonan bew. Betrigbsinhaber ocder Befriebsleiter im 50 2 und im
S04,

Folgende Fesisetzung zum Mall der baulichen Nuizung wird fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ergdnzl:

1.13 Im 20 2 ksl das vierle Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zuldssig.

Der Punkt 2 des Bebauungsplanes Nr. 16 wird fiir die 1. Anderung wie falgt ergdnzt:

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §5 22 und 23 BaubViO)
2.4 Zufahrten, Wege, Slellplatzflachen, Platzbergiche, Flachen fUr die AuBengasironomia,

Wellnessbereiche sowie Tiefgaragen unterhalb der Geldndecberflache einschlielich der Zufahrien
sind in allen Baugabieten auch aulerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Der Punkt 3.1 des Bebauungspianas Nr. 16 wird fir diie 1. Anderung wie folgt gedndent:

3. Flachen fir Stellplatze, Earagan und Mebenanlagen (% 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB w. $5% 12, 14, 23
BauMWO)

31 Die Errichlung von Garagen und Carporls und Mebengebduden isl in den 50 2 und 30 4
unzulassig.

Der Punk! 4 des Babauungsplanes Nr. 16 wird fiir die 1. Anderung wie falgt wie folg! neu gefasst

4. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGE)

In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten 30 2 und 30 4 uniediegl zur Sicherung der

Zweckbastimmung von Gabisten mit Fremdenverkahrsfunklionen Folgendes der Genahmigunig:

- die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Waohnungseigeniumsgesetzes,

= die Begrindung der in den §% 30 und 31 des Wohnungselgentumsgeselzes bezeichneten
Rechie,

- die Begrimdung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Geseizbuchs an
Grundstlcken mit Wohngebduden oder Beherbergungzbetrieben, wenn zugleich nach § 1010
Absatz 1 des Blrgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen werden soll,
dass Rume einem oder mehreren Miteigentimem zur ausschlielichen Benutzung zugewiesen
sind und die Aufhaebung der Gemeinschall ausgeschlossen ist,

- bei bestehendem Bruchigilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstlcken mit Wohngebduden oder Beherbergungsbelrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach
& 1010 Absatz 1 des Bilrgerichen Gesetzbuchs, wonach Raume einem oder mehreren
Mileigeniimearn zur ausschlisllichen Benulzung zugewiesen sind und die Aufhabung der
Gemeinschafl ausgeschlossen ist

= Dhie Mutzung von Raumen in Wohngebduden oder Beherbergungsbetrieben alz Mebenwohnung,
whann dig Raume insgesami an mehr als der Halfte der Tage ainas Jahres unbewohnt sind.

Alle zonstigen Festzelzungen des rechisgiiigen Bebauungsplanes Nr. 16 geften flir die Salzung Gher
dig 1. Anderung unverdndert weiferhin fort,

Hinweise

A. Die Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 16 gelten fur die Salzung lber die 1. Anderung
unverandert fort.

B. Zur Vermeidung von Schiden an erhaliensweren Einzelbdumen sind die gelienden Standards bei
der Bavausiuhrung zu beachien. Es sind insbesondere Schulzmalnahmen fur den Wurzelberaich
bei Bodenauf- wund -abtrag, Grindung und der Baustelleneinnchtung worzusehen, Der
Baumbestand im ader am Baufeld isl wahrend der Baumalnahmen durch ginan mindasiens 2.0 m
hohen Bauzaun ab Wurzelschuizbereich (Kronenfraufe zzgl, 1,50 m) vor Beeintréchtigungen zu
schibtzen.

Zur Vearmeaidung von artenschutzrachilichen Verbolstatbestanden sind Gehdlzrodungen im Zail-
raum vom 1, Oktober bis zum 25./28, Februar vorzunehmen,

C. Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Geselze, Edasse und Richilinien sind im Bauamit
dear Sladl Ostzeebad Kohlungsborn, Osiseeallee 20, 18225 Kohlungsborn, wahrend der

Offnungszeiten einsehbar.

0. Der voriegende Vorenbwur i3 nichl rechlsverbindlich. Alle Rechlsgeschafte, die aul Grundlage
dieses Vorenbwurfs getatigt werden, geschehen auf eigens Verantwortung

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung  Ober  die 1. Anderung  des
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am 28.04.2022 gefasst. Die orsidbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses st am 19052022 durch  Verdffentlichung  im Amitlichen
Bekannimachungsblalt der Stadt Ostsesbad Kihlungsbom sowie auf der Intermetseite der Stadt
Kihlungsbom erfolgt,

(2) Die Stadtvertreterversammiung hat am................ den Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 16 mit Begrindung gebilligt, Der Vorenbeurf wurde zum Zwecke der
friihzeitigen Offentlichkeitsbetelligung BauGE in der Zeit vom ................ bis Zum ...........

wahrend der Diensizeiten in der Stadiverwaltung Ostseebad Kihlungsbom ausgelegt, Zusdtzlich
waren die Unteragen im Auslegungszeitraum im Intemet verfiighar, Die Behdrden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange sowie die Machbargemeinden sind mit Schreiben wom ..., ZUF
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

(3) Die Stadtvertreterversammiung hat am............ den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 16 mit Begrindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmi. Der
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes MNr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben nach §3 Abs 2 BauGE in der Zeit
WOM covvvrvrvnnnene BIS ZUM covnieinn.. wWahrend der Diensizeiten in der Stadbvensaliung
Ostsesbad  Kihlungsborn  &ffenilich  ausgelegen.  Zusétzlich waren die  Unterlagen  im
Auslegungszeitraum im Internet verfilghar, Die &ffentliche Auslegung ist am ..., dunch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekannimachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn und auf
der Intermetseite der Stadt Kohlungsborn bekannt gemacht worden. Die wvon der Flanung
beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiban vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und uber die Sifeniliche
Auslegung unterrichbel wordean.

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den
(Siegel) Der Burgermeister

{4) Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der BehGrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange am ................ geprift.
Das Ergabnis ist mitgelaill worden.

Stadt Ostzeebad Kihlungsbom, den
(Slegel) Dwer Blrgermeister

{5) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die orlichen Bauvorschriften swurden am ... w60 der
Stadtvertretervarsammliung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde gebilligt.

Stadt Ostsesbad Kihlungsbom, den
{Siegel) Der Birgarmeister

(B) Die Salzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der
Planzeichnung (Tail A) und dem Text (Tail B), wird hiarmil ausgeferligl

Stadt Ostzeebad Kihlungsbom, den
(Siegel) Dver Burgermeister

{7) Der Zalzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensisiundan von
jedermann  eingesehen werden kann wund dber den Inhalt Auskunfi zu erhalten isi, sind
=T [ im Amtlichan Bakanntmachungsblalt der Stadl Oslseebad Kihlungsbom sowia
auf der Internetseite der Stadl Oslseebad Kilhlungsborm bekannl gemacht worden. In der
Bekannimachung sl aul die Gellendmachung der Verdelzung von  Verfahrens- und
Formvorschrifien und won Mangeln der Abwagung sowie aufl die Rechisfolgen
(55 214, 215 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGE) hingewiesen worden, Die Satzung ist am ................ 0 Kraft getreten,

Sladt Ostsesbad Kihlungsbom, den

{Siegel) Der Burgermeister
Lbersichisplan
Gallungsberaich Geltungsbereich der
B-Plan MNr.16 1. Anderung B-Plan Mr.16
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Auszug aue der digitalen topographischen Kare. £ GeoBesls DEM-Y 2031

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 16
,Baltic Park*

gelegen in Kuhlungsborn-West, umfassend die Villa Baltic sowie die ehemalige
Schwimmbad-Flache und die Wendeanlage an der Ostseeallee

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 29.11.2022
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